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Begriindung

zum Bebauungsplan Rissen 32
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Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. De-
zember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 -
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planver-
fahren wurde durch den Aufstellungsbe .schluB Nr. A 1/77

vom 6. Mai 1977 (Amtlicher Anzeiger Seite 714) eingeleitet.
Die Burgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und An-
horung und zwei Offentliche Auslegungen des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 15. April 1977, vom 20. Mai
1977 sowie vom 20. Mirz 1979 (Amtlicher Anzeiger 1977 Sei-
ten 613 und 790, 1979 Seite 497) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hangestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Fl&dchen filir die Forstwirtschaft dar.
Fir die hier vorhandene iéoliert liegende Bebauung unmit-
telbar an der Landesgrenze (sog. "Splitterbauflidche™) ist
keine gesonderte Bauflidche dargestellt worden, weil von
groBeren baulichen Verfestigungen und Erweiterungen abge-
sehen werden scoll. Die Nichtdarstellung dieser Fliche mub
im Hinblick auf Art, GroRe und Bedeutung im stiddtebauli-
chen Gesamtgeflige weiterhin aufrechterhalten bleiben, wenn
nicht dle 1973 aufgezeigte Grundkonzeption des Flichen-
nutzunguplans in Frage gestellt werden soll., Deshalb stehen
die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen der nur ge-
ring uUberbaubaren Fl&chen bei gleichzeitiger und groBzlgi-
ger Wahrung von Freiridumen noch im Einklang mit dem nach

§ 8 Absatz 2 des Bundesbaugesetzes zu beachtenden Gebot,
Bebauungsplidne aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln.

Ilnsgesanl berlcksichtigen die Festsetzungen das Plangebiet




als Teil eines grdReren Raumes, der mit seinen land-
und forstwirtschaftlich genutzten Flidchen wichtigen
Zielen der Planungsbereiche Freizeit und Erholung dient,
wobei im Bereich des Plangebiets der Zusammenhang forst-
wirtschaftlich genutzter Flichen durch bauliche Nutzun-
gen auf Hamburger und Wedeler Gebiet nicht zerstdrt wird.,

AnlaB der Planung

Auf Grund von Einwendungen zur &6ffentlichen Auslegung

des Flidchennutzungsplans 1973 hat die Bilirgerschaft ein
Ersuchen an den Senat gerichtet, zur Sicherung der vor-
handenen Bebauung am Sandmoorweg/Hummelstieg/Wespenstieg
einen Bebauungsplan aufzustellen; eine zus#idtzliche Be-
bauung sollte auf dieser Splitterbaufliche nicht zuge-
lassen werden, Diesem ¥rsuchen trug eine vom 2. Juni

bis zum 4. Juli 1977 ausgelegte Planfassung Rechnung, die
bei einer Nutzungsmbglichkeit flr insgesamt 19 Hiuser
reines Wohngeblet vorsah, sowie Flurstiicke -~ vornehmliich
im mittleren Planbereich - als Flichen fiir die Forstwirtf_
schaft bestimmte. Auf Grund der wihrend der 6ffentlichen .
Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen wurde der
Bebauungsplan so ge&ndert, daR die Neufassung des Plans
nunmehr fiir 271 Flurstiicke eine bauliche Nutzung getroffen
hat. Die bislang fiir Zwecke der Forstwirtschaft vorge-
sehene Nutzung muBte in diesem Zusammenhang aufgegeben
weprden.

Angaben zum Bestand

Bei der 3iedlung, die sich beiderseits der Landesgrenze
entwickelt hat, handelt es sich um eine sogenannte
Splittersiedlung, die auf Hamburger Seite keinen direk-
ten Zusammenhang mit anderen Baugebieten aufweist. Die
Splittersiedlung mit ihrer gering vorhandenen Bausub-
stanz ist deshalb im Flichennutzungsplan auch nicht als
Wohnbaut'ldche dargestellt.



Das Plangebiet ist zum Teil mit stdndig bewohnten Be-
helfsheimen, z.T. aber auch mit Einfamilienhdusern be-
baut, Bis auf wehige Ausnahmen.sind die Gebdude ohne
baupoclizeiliche Genehmigung errichtet worden.

Das Plangebiet steht unter lLandschaftsschutz, es liegt
inmitten eines gréBeren Erholungsgebietes. gstliich des‘iﬁ
Sandmoorweges grenzt das Grin- und Erholungsgebiet
Kldvensteen an.

Planinhalt

Fiir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets wird - ent-
sprechend der vorhandenen Nutzung - reines Wohngebiet,
eingeschossig und in offener Bauweise {iberbaubar festge-
setzt, zuldssig sind nur Einzelhduser.

Im Bereich Sandmoorweg/Hummelstieg wird flr die Flur-
stiicke 2309, 2310, 2313 und 2314 mit Bezug auf die auf
dem Flurstiick 2314 bereits ausgelibte Nutzung eingeschos-
siges Kleinsiedlungsgebiet in offener Bauweise festge-
setzt. Diese Flurstiicke eignen sich auch insoweit fir
eine solche Nutzungsbestimmung, als sie deutlich liber
der Gr&Re der {Ubrigen Flurstiicke im Plangebiet liegen-
de FlichengrdBen zwischen ca. 3 000 ® und 4 550 m auf-
weisen. Auf dem Flurstiick 2314 1st zwischenzeitlich
ein neues Wohnhaus - westlich der urspriinglichen Bau-
substanz - errichtet worden, Die dazu vorgenommene Ver-
dnderung dcr {berbaubaren Fliche berlicksichtigte die in
§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes enthaltenen Vorschr1f—
ten; Grundzige der Planung sind nicht berihrt.

zum Schutz der Erholungsfunktion der das Plangebiet um-
gebenden Fli#chen und zur Begrenzung kiinftiger Nutzungen
auf den Bestand wird von den Gliederungsméglichkeiten
des § 1 Absatz 5 und Absatz 6 Nummer 1 der BaunutzZuhgs-
verordnung in der Fassung vom 15. September 1977 {Bun-
despesetzblatt T Seite 1764) Gebrauch gemacht. Danach
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sind im Kleinsiedlungsgebiet die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Liden, Schank- und Speidewirtschaften
sowie niclt stdrendenHandwerksbetriebe unzuldssig, auber-
dem werden Anlagen filir kirchliche, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke, Tankstellen und nicht std-
rende Gewerbebetriebe ausgeschlossen (vgl. § 2). Zu-
lissig bleiben somit im Kleinsiedlungsgebiet Kleinsied-
lungen, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gar-
tenbaubetriebe sowie von den ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sonstige Wohngebiude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen. |

Die nérdlich vom Hummelstieg liegenden Flurstiicke 2309,
2310 und 2311 sind 2.Z. nicht bebaut. Die hier vorge-
sehene Nutzung schlieft flir diese Grundstiicke die Uber-
bauung mit jeweils einem Gebdude ein und beriicksichtigt
damit teilweise Einwendungen, die widhrend der ersten
5ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans vorgebracht
worden waren.

Die Festsetzungen der {iberbaubaren Flidchen berilicksichtis-
gen im Ubrigen - soweit stddtebaulich vertretbar - den
Bestand. Ausgenommen hiervon sind die Flursticke 2314,
2315 und 2849 im Eckbereich Wespenstieg/Sandmoorweg.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Fliche des im Nord-
westen des Plangebiets liegenden Flurstilicks 2321 wurde
auf Grund einer Einwendung dem Bestand angepaft. Die
Vorschrift des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wur-
de hinsichtlich der eingeschridnkten Blirgerbeteiligung
eingehalten; Grundzilige der Planung wurden durch die ins-
gesamt geringfigige Anderung nicht berihrt.

Die iberbaubaren Flidchen wurden so bemessen, daR auf
den Flurstiicken im reinen Wohngebiet jeweils ein Ge-
baude mit einer Grundfldche von etwa 10 X 12 m errich-
tet werden kann. Auf den Flurstiicken 2303, 2304, 2305
westlich Sandumoorweg und auf dem am Wespenstieg liegen-
den Flurstick 231% wurde Im Hinblick auf die unter 800m



liegende Grundsticksfl#che eine geringer dimensionierte
tiberbaubare Fliche ausgewiesen. Im Kleinsiedlungsgebiet
wurde mit einer {iberbaubaren Fliche von Jjeweils 12 x 15 m
den dort er&ffneten Nutzungsmdglichkeiten Rechnung getra-
gen.

Insgesamt wird mit den im Plangebiet getroffenen Festsetzun-
gen nur eine geringe bauliche Ausnutzung erreicht, womit )

in hohem MaBe auf den Charakter des Landschaftsschutzgebiets
mit seinen grofen Freirdumen Riicksicht genommen wurde,

Zu den Flurstiicken 2311, 2312 und 2793 nérdlich des Hum-
melstieg gehdren jeweils ergénzende Flichen, die den
Grundstiicken Belegenheit am Hummelstieg auf dem Gebilet
der Stadt Wedel (Holstein) geben.

Zur besseren Einfiligung der Bebauung in das Landschafts-
bild wird im gesamten Plangebiet eine Dachneigung von

30 bis %0 Grad vorgeschrieben. Die urspringlich vorge-
sehene Dachneigung von 30 bis 46 Grad wurde unter An-
wendung der Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundes-
baugesetzes nach der zweiten Offentlichen Auslegung ge-
ringfiigig erweitert, um auch den Bau von Hdusern mit
steilerer Dachneigung zu erméglichen. Grundziige der Pla-
nung werden hierdurch nicht berihrt.

Das im siidlichen Planbereich am Sandmoorweg liegende
Flurstiick 2301 wird im Zusammenhang mit der baulichen
Nutzung auf dem benachbarten Flurstilick 2302 als Garten-
land genutzt; dies wird mit der Ausweisung des Flur-
stiicks 2301 als private Grinfliche beriicksichtigt. Hinzu
kommt, daf dieses Flurstilick auch wegen seines unglinsti-
gen Zuschnitts einer baulichen Nutzung nicht zugefiihrt
werden soll.

Die LrschlieBung der Baufliichen erfolgt iliber das bestehen-
de StraBennetz. Es sind nur flr eine verkehrsgerechte Ge-
staltung der Einmindungen der Straken Hummelstleg und

Wespenstieg in den Sandmoorweg Fléchen fur Eckabschrid-
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gungen erforderlich. Das Flurstlick 2308 (Hummelstieg)
jst fir den &6ffentlichen Verkehr gewidmet, muB aber noch
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.
Fiir die StraBe Hummelstieg besteht eine Wendem®glich-
keit auf Wedeler Gebiet.

Das Plangebiet ist nicht an das ©&ffentliche Sielnetz an-

geschlossen; eine Entsorgung durch Kanalisation ist
nicht wvorgesehen.

Aufhebung bestehender Pl#ne, Hinweise auf Fachplanungen

Durch den Bebauungsplan Rissen 32 werden die Ausweisun-
gen des Baustufenplans Rissen vom 22. Januar 1952, erneut
festgestellt am 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger 1952
Seite 143, 1955 Seite 61},der flir das Plangebiet AuBenge-
biet unter Landschaftsschutz festlegt, ersetzt,

Im Landschaftsschutzgebiet gelten die Beschrinkungen
nach der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in
den Gemarkungen Altona-Sidwest, Ottensen, Othmarschen, '
Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese

und Rissen vom 18. Dezember 1962 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 203), zuletzt gedndert am

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167).

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 38 800 #* groR. Hiervon werden fiir

Strafen etwa 3 800 o (davon neu etwa 980 m*) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fir
5ffentliche Zwecke - StraBen - bendtigten Fldchen noch
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.
Diese Flidchen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den Straflenbau entstehen.



MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Finften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgeflhrt werden, sofern
die gesetzlichen Voréussetzungen vorliegen.



