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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugeserzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 {Bundes-
geserzblatr I Seite 2254), zuletzt gedndert am 14, Juli 1992
(Bundesgesetzblarr I Seiten 1257, 1284). Mit der Beteili-
gung der Triger ffentlicher Belange ist var Inkraftrreten
des Geserzes aber das Baugesetzbuch (1. Juli 1987) begon-
nen worden, so daR noch die in § 233 Absarz 1 BauGB
genannten, bis dahin gehienden Vorschriften des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundes-
gesetzblatt I Seiten 2257, 3617), zuletzt gedndert am
18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 265, 274),
anzuwenden sind. In Erweiterung der stidtebaulichen
Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungs-
und nanurschutzrechrliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlui
W 5/85 vom 12. Februar 1985 {Amulicher Anzeiger Seite
470) eingeleiter. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung und die 8ffentliche Auslegung
des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
4. April 1985, 16. September 1988 und 19. Oktober 1938

(Amtlicher Anzeiger 1985 Scite 729, 1988 Seiten 1789,
1982) stattgefunden.

Nach der dffentlichen Auslegung wurde der Bebauungs-

~ plan in Einzelheiten gedndert, wodurch die Grundziige der

Planung nicht beriihrt werden. Die Anderungen konnten
ohne erneute ffentliche Auslegung vorgenommen wer-
den, die Vorschrift des § 3 Absarz 3 Satz 2 BauGB wurde
beachtet.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennurzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 2l. Dezember 1973 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbaufliche dar.
Die Bargieheider Strafe ist als Hauprverkehrsstrae her-

vorgehoben. ) E

Anlaf der Planung

Mirt dem Bebauungsplan soll der Charakrer von Einfami-
lienhausgebieten crhalten und auf Dauer geschiitzr wer-
den. Dieser Charakter wird gepragt durch strafenparallele



Randbebauung, cingeschossige Gebiude, freistehende Ein-
familienhiuser sowie vereinzelt Doppethiuser bzw. zwei-
geschossige Einfamilienhiuser. In Teilbereichen ist eine
riickwiirtige Bebauung vorhanden.

Der Bebauungsplan ist notwendig, weil in den letzten Jah-
ren auf der Grundlage der Verordnung Gber den Baustu-
fenplan Rahlstedt in der Fassung seiner erneuten Feststel-
lung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seire 61) in
verstitktemn MafBe Mehrfamilienhiuser errichtet wurden,
die in Art und Umfang keinen Bezug zur angrenzenden
Bebauung ecrkeanen lassen und das Stadt- und Land-
schaftsbild in erheblicher Weise beeintrichrigen. Diese
Entwicklung wurde begiinstigt durch ein Urteil des Ham-
burgischen Oberverwaltungsgerichtes vom 26. Mai 1983,
wonach die im Baustufenplan Rahlstedr enthaltene ,Zwei-
wohnungsklausel® fiir von Anfang an als unwirksam

erklirt wurde und ihre Anwendung nur in den ,besonders |

geschiitzten* Wohngebieten zulieff. Unrer dem Begriff der
Klausel ist eine Nutzungseinschrinkung zu verstehen, die
auf Grund der Baupolizeiverordnung fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 8. Juni 1938 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 21302-n) in
Baustufenplinen festgesetzt wurde. Sie wird angewandt
auf bestimmte Gebiete der ein- und zweigeschossigen offe-
nen Bebauung und bestimmt, da® in diesen Bereichen
nicht mehr als zwei Wohnungen pro Gebiude gebaut wer-
den diirfen. Damit sollen Strukrur und Eigenart vorhande-
ner Einfamilienhausgebiete bewahrt und gegen nachreilige
Verinderungen z.B. durch den Bau von milieufremden
Mehrfamilienhiusern gesichert werden.

Durch die Ahwendung der vorgenannten Klausel auf die
Bereiche Rahlstedts, die nach’ dem Baustufenplan fiir ein-
und zweigeschossige offene Bebauung ausgewiesen waren,
konnten grdfere typische Einfamilienhausgebiete erhalten
werden. Durch das erwihnte Urreil ging jedoch die
Schutzwirkung der Klausel fiir die meisten Einfamilien-
hausgebicte verloren. Als unmittelbare Folge hiervon muf-
ten in diesen Gebieten zahlreiche Antrige auf Errichrung
von Mehrfamilienhiusern genehmigt werden, wodurch
urspriingliche Wohnbereiche, Nachbarschaften und Stra-
Renansichren stelienweise erheblich beeintrichtigt wur-
den.

Die eingetrerene Entwicklung kana pur durch Schaffung
neuen Planrechts aufgehalten werden, indem durch einen
Bebauungsplan nach dem Bundesbaugeserz/Baugeserz-
buch eine entsprechende Beschrinkung festgesetzt wird.
Die Klausel zur Beschririkung der hochstzuldssigen Zahl
der Wohnungen unterscheider sich von der bisherigen
Ausweisung dadurch, daB die Bestimmung nicht mehr auf
das Grundstiick, sondern auf das Wohngebiude bezogen
anzuwenden ist; auRerdem sind fir die Festsetzung nun-
mehr ,besondere stidiebauliche Griinde* erforderlich. Mit
dem vorliegenden Bebauungsplan wird demnach das Ziel
verfolgr, das im westlichen Bereich von Rahlstedt licgende,
noch nahezuy unversehrte Einfamilienhausgebiet in seiner
Eigenart zu erhalten und das Eindringen maRstabsspren-
gender Bauten zukinftig abzuwehren. Auf der Grundlage

der Stadrreilentwicklungsplanung fiir den Stadreeil Rahl- -

stedt ist es wesentliche Zielsetzung, die vorhandene Nut-
zungsstrukrur (liberwiegend Einfamilienhiuser) zu erhal-
© ten.

Angaben zum Bestand

Das Gebiet wird geprigt durch straRenparallele Randbe-
bauung mit ein- und zweigeschossigen freistehenden Ein-

familienhiiusern in Form von Einzel- und Doppelhiusern;
am Babenstieg sind auch Reihenhiuser vorhanden. Mehr-
familienhiuser stehen an der Wolliner Strafe, im Bereich
zwischen Babenstieg und Bargteheider Strafle, im 8stli-
chen Bereich der Timmendorfer Strafie, an der Kohived-
strafe und im Ubergangsbereich Hohenkamp/Hoher Berg.

Am Hohenkamp befindet sich eine Versandbuchhandlung,
in der PfefTerstrafe ein Elektriker, eine Industrienihma-
schinen-Verrriebsgesellschaft und ein  Schuhmacherbe-
trieb, an der Bargrehcider StraRe ein Gebrauchtwagenhan-

‘del und eine Kraftfahrzeugwerkstatt mit Reifenhandel, an

der GrundherrenstraRe eine medizinische Praxis pnd ein
Malereibetrieb und in der Kohdvedstrale eine Arzipraxis.

Das gesamte Plangebiet ist durch Anpflanzungen sowie
naritrlich entstandenem Geholzaufwuchs stark durch-
griint. Eine Vielzahl der Biume hat einen Stammdurch-
messer, der grofer als 25 cm ist, es handelr sich dabel um
markante Grofbiume. Auf den Grundstiicken, die in den
vergangenen Jahren bebaut wurden, sind starke EinbuBBen
an Grinsubstanz zu verzeichnen. Gleichzeitig ergibt sich
dadurch ein hoher Versiegelungsgrad des Bodens. durch
Zufahrten, Wege usw. ' ‘

Planinhalt

_y

Reines Wohngebiet

Im dberwiegenden Teil des Plangebiets wird unter Beriick-
sichtigung des Bestandes reines Wohngebiet in offener
Bauweise fiir eine ein- bzw, zweigeschossige Bebauung mit
Einzel- und Doppethiusern ausgewiesen. Dort, wo die
Bebauung eindeurig durch Einzelhiuser geprigt ist, wer-
den ausschliefilich Einzelhduser festgeserzt. In den Berei-
chen, in denen Doppelhduser stehen, ist auch diese Gebau-
deform zulissig, so daR die Struktur der Baublocke erhal-
ten bleibt. Fiir das Flurstiick 1392 (Kohdvedstraffe 11)
wurde nach der &ffentlichen Auslegung die fiberbaubare
Fliche zugunsten einer 21 m tiefen und 18 m breiten Bau-
kérperausweisung geindert, um die Erweiterung der dort
vorhandenen Arztpraxis zu ermbglichen. Weiterhin wurde
der an der Siidgrenze des Flurstiicks vorhandene Gehdlz-
bewuchs vollstindig in die Fliche fiir dic Erhaltung von
Biumen und Striuchern einbezogen. Diese Planinderun-
gen sind geringfiigig und berithren nicht die Grundziige
der Planung. Die Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
auf maximal zwei pro Wohngebiude in den Blockrandbe-
reichen soll den Einfamilienhauscharakier des Gebietes
Dauer sichern. Durch die dberwiegende Festsetzung '
Einzel- und Doppelhiusern sowic der Begrenzung auf zwel
Wohnungen wird eine die Ma&stdbe der bestehenden Sied-
lung sprengende Bebauung verhindert.

Um die als stidiebsuliche Fehlentwickiung zu bewertende
Durchmischung von Ein- und Mechrfamilienhdusern
zukiinftig zu verhindern, bleiben Mehrfamilienhiuser nur
nech dort zulissig, wo sie bereits an Zahl und GriRe den
Siedlungscharakter bestimmen. In den Bereichen, in denen
Mehrfamilienhiuser nach Art und Umfang keinen Bezug
zur umgebenden Bebauung aufweisen und dadurch das
Siedlungsbild erheblich beeintrichrigen, wird eine ,Zwei-
wohnungsklausel* festgesetzt. Diese Bereiche liegen am
Hohenkamp, am Holien Berg sowie an der Timmendorfer,
Kohdved- und Pfeffersirafe.

Gebiude haben Bestandsschurz.

An der Timmendorfer StraRe und im Bereich der Strafen
Babenstieg und Sandkuhle sind zweigeschossige Rethen-

Die hier vorhandenen -

-
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hiuser entsprechend dem Bestand und mit nicht mehr als
zwei Wohnungen pro Gebiude festgesetzt.

Die Festsetzung der iiberbaubaren Flichen erfolgt durch
Flichenausweisungen mit cinem maximalen Baugrenzab-
stand von 18 m. Diese Ausweisung entspricht dem stidte-
baulichen Charakter des Gebiets und 14t weitreichende
Moglichkeiten in der Wahl des Gebiudestandortes zu, die
aus Stadibild- und Nachbarschaftsgriinden zu vertreteén
sind.

Fiir das Plangebiet unterschreiten die Grund- und
GeschoRflichenzahlen teilweise die nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsvererdnung in der Fassung vom 15. Septem-
ber 1977 mit der Anderung vom 18. Dezember 1986 (Bun-
desgeserzblatt I 1977 Scite 1764, 1986 Seite 2665) zulissi-
gen Héchstwerte. Damit soll in bezug auf die Baumasse
eine Angleichung von Neubauten an die bestehenden
Gebiude erreicht und dem Gebietscharakrer entsprochen
werden. Zur Absicherung des auf dem Flurstiick 148 (Pfef-
ferstrafe 36) befindlichen Schuhmacherbetriebes, der der
Deckung des tiglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebietes dient, soll von der Ausnahmemdglichkeit des § 3
Absarz 3 der Baunutzungsverordnung Gebrauch gemacht
werden, so daR er in seiner Nutzung und betriebsnotwen-

__digen Entwickiung nicht behindert wird. Dieser nicht sto-

rende Handwerksbetrieb ist hier seit langem ansidssig. Fir
die fibrigen innerhalb des reinen Wohngebiets liegenden
gewerblichen Einrichrungen — wie der Malereibetrieb —
kann eine solche Ausnahmemdglichkeit nicht in Aussicht
gestellt werden. Diese Betriebe haben Bestandsschutz; eine
dariiber hinausgehende Verfestigung der Nutzungen ist
unter Berticksichtigung der umlicgenden Wohnungen
nicht zu vertreten.

5.2 Allgemeines Wohngebict

Die Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet erfolgt ent-
lang der Bargreheider Strafe in dreigeschossiger geschlos-
sener Bebauung mit einer Grundflichenzahi von ‘0,4 und
einer GeschoRflichenzahl von 1,0, um hier zukiinftig eine
geschlossene, massivere Bebauung zu erméglichen, die der
Bedeutung der Bargteheider StraRe gerechr wird. Hier sol-
len sich die der Versorgung des Gebiets dienenden Einzel-
handelsgeschifte ansiedeln. Mit der getroffenen Auswei-
sung werden auferdem die vorhandenen gewerblichen
Berriebe in ihrem Bestand und in ihrer Entwicklung gesi-
chert, Fiir die Flurstiicke 3370 und 1348 an der Pleffer-
strafe ist allgemeines Wohngebiet in eingeschossiger offe-
~ner Bebauung mit der Grundflichenzahl 0,2 und der
GeschoBflichenzahl 0,3 ausgewiesen. Diese Festlegungen
nehmen ebenso wie die Beschrinkungen auf die aus-
schlieRliche Zulassigkeit von Einzelhdusern bei maximal
zwei Wohnungen je Gebiude auf die angrenzende reine
Wohnbebauung Riicksicht. Auf diesen Flurstiicken wer-
den nach § 2 Nummer 13 Ausnabmen nach § 4 Absatz 3
Nummer 2 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen,
“so daR hier keine Ausnahmen fir Gewerbebetriebe erteilt
werden konnen. Beeintrichtigungen durch Gewerbenut-
zungen, die von diesem schr kleinen, von reinem Wohnge-
biet umgebencn Gebiet ausgehen kinnten, sollen damit
" ausgeschlossen werden.

Auf die urspriinglich in dem Bebauungsplan fir Teile des
allgemeinen Wohngebiets vorgesehene Regelung iiber den
Ausschluf von Spielhallen und #hnlichen Unternehmen
im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstel-
lung von Spielgeriiten mit oder ohne Gewinnmadglichkei-
ten dienen, konnre wegen der in § 25c Absatz 3 der Bau-

5.3

5.4

nutzungsverordnung in der Fassung vom 23, Januar 1990
mit der Anderung vom 23. September 1990 (BundeSgesetz-
blatt I Seite 133, II Seiten 885, 1124) enthaltenen Ubertei-
tungsvorschrift verzichtet werden.

Gestaltung der Baukdrper

Um die entlang des westlichen Teils der Timmendorfer
StraRe typische Gicbelr bzw. Traufstindigkeit der
Gebiude auch fiir die Zukunft zu sichern, ist in der zeich-
nerischen Darstellung des Plans die Firstrichrung der
Gebaude in diesen Teilen vorgeschrieben.

Des weiteren werden tiber textliche Vorschriften nachste-
hende gestalterische Anforderungen festgelegt

— Die Gebiiudehdhe darf bei eingeschossigen Gebduden
9 m und bei zweigeschossigen Gebiuden 11 m Gber
dffentlichem Gehweg nicht {iberschreiten (vgl. § 2
Nummer 1). Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens
darf nicht héher als 50 cm Gber GelindehShe liegen
(vgl. § 2 Nummer 5). Mit diesen Festsetzungen soil
erreicht werden, daf die Neubebauung sich in ihrer
Hahenentwicklung in die vorhandene Nachbarbebau-
ung einfiigt und Verschattungen weitgehend vermieden
werden.

— Die Dachneigung darf nicht weniger als 30 Grad betra- )
gen (vgl. § 2 Nummer 3). Diese Festsetzung erfolgt,
weil geneigte Dicher ein pragendes Gestaltungsmerk-
mal der hier vorhandenen Hiauser sind. Auf eine maxi-
male Dachneigungsbeschrinkung ist verzichtet wor-
den, um Variationsméglichkeiten nichr einzuengen.

— Nach § 2 Nummer 2 sind unterschiedliche Drempelhs-
hen unzulissig. Damit soll erreicht werden, daf die im
Plangebiet vorherrschende symmetrische Fassadenge-
stalmng auch bei Neubauten eingehalten wird.

StraRenverkehrsflichen/Steliplitze

Simtliche StraBenverkehrsflichen sollen — abgesehen von -
geringfiigigen Abweichungen — in ihren Abmessungen
erhalten bleiben.

Die Bargteheider Strafe ist eine Hauptverkehrsstrafie mit
stadrteilverbindender Bedeutung. Um langfristig eine Ver-
breiterung des Gehweges auf der Westscite der Bargtehei-
der Strafle vornehmen zu kdnnen, ist ein Teilbereich des
Flurstiicks 3234 als StraBenverkehrsfliiche ausgewiesen.
Fin ca. 1 m breiter Streifen auf der Hohe des ndrdlich
anschlieRenden Flurstiicks 1451 wird nicht mehr fiir eine
Straflenerweiterung bendrigt und kann dem genannien
Flurstiick zugeschlagen werden.

Ein Teilbereick des Flurstiicks 1453 an der Srrafle Sand-
ule'ist als StraRenverkehrsfliche ausgewiesen, Es ist vor-
gesehen, hier eine Wendeméglichkeit fiir Kraftfahrzeuge
w.a. auch der Miillabfuhr und Stadtreinigung anzulegen,
da seit dem ,Abhingen® der Strafe Sandkule von der Barg-
reheider Strafe keine Wendemdglichkeit Rir Fahrzeuge
besteht.

Die nicht befahrbaren Wohnwege zu den Reihenhauszei-
len am Babenstieg und an der Strafe Sandkule wérden als
Strafienverkehrsflichen ausgewiesen.

Auf den Flurstiicken 2530 (siidlich derStrafle Sandkule),
200 {westlich der StraRe Hoher Berg) und 3342 {n&rdlich
Timmendorfer StraRe) sind Gemeinschaftsgaragen bzw.
Gemeinschaftsstellplitze ausgewiesen, um dic norwendi-
gen Steliplitze fiir die dazugehdrenden Reihenhaus- und
Mehrfarilienhausbereiche zu sichern. Im {ibrigen sind die
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notwendigen Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge in Zuordnung
zu den cinzelnen Hauseinheiten auf dem jeweiligen
Grundstiick so unterzubringen, daR sie nicht stérend auf
das Strafenbild wirken. Garagen und Stellplitze mit
Schutzdichern sind nur zwischen der vorderen Baugrenze
und der riickwirtigen Auffenwand des Gebiudes zulissig
(vgl. § 2 Nummer 5). Mit dieser Festserzung soll erreicht
werden, daf die Gestaliung des Strafenraumes und die
girtnerische Gestaltung der nicht tiberbaubaren Flichen
nicht durch die Anhiufung von Garagengebiuden beein-
trichtigt werden.

Griinflichen

Im Einmiindungsbereich Hohenkamp/Kohdvedstrafte ist
auf dem Flurstiick 147 eine &ffentliche Griinanlage dem
Bestand entsprechend ausgewiesen. Diese Fliche hat einen
erhaltenswerten Baumbestand und ist aus stadtbildgestalte-
rischen Griinden an dieser Stelle von bedeutender Funk-
tion.

Lirmschurz

Auf Grund der hohen verkehrlichen Belasrung auf der
Bargteheider Strafle ist ein Immissionsschutz fiir die
angrenzenden Wohngebiete notwendig. Im Rahmen der
Abwigung wurde gepriift, welche Schutzmanahmen fiir
die Wohngebiete gerroffen werden kénnen. Danach ergab
sich, daf aktive Lirmschutzmafinahmen (z.B. Lirm-
schutzwille oder Lirmschutzwinde) aus ridumlichen und
stadtbildgestalterischen Griinden nicht realisierbar sind.
Es miissen deshalb passive Lirmschutzmafnahmen an den
Gebiuden getroffen werden. Nach § 2 Nummer 12 sind
entlang der Bargteheider Strafie durch Anordnung der
Baukdrper oder durch geeignete GrundriBgestaltung die
Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Gebidude-
seiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und
Schlafriumen an den lirmabgewandten Gebiudeseiren
nicht méglich.ist, muf fir diese Riume ein ausreichender
Lirmschurz durch bauliche MaRnahmen an Aufenriiren,
Fenstern, AuRenwinden und Dichern der Gebdude
geschaffen werden. Durch diese Festsetzung wird die bau-
ordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Ham-
burgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatr Seire 183), zuletzt gedndert
am 15. April 1992 (Hamburgisches Geserz- und Verord-

nungsblarr  Seire 83), nicht berihrt. Danach miissen

Geb#iude einen ihrer Nurzung entsprechenden Schall-
schutz gegen Innen- und Auflenlirm haben. Dies gilt in
jedem Fall und fir alle Gebiudeseiten. Fiir die im Bauge-
nehmigungsverfahren zu siellenden Anforderungen sind
die Technischen Baubestimmungen -—— Schallschutz —
vom 10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281) maB-
gebend.

MiaRnahmen zum Schurz des Naturhaushalrs

Bei Fiichen, die einer Neubebauung zugeflihrt werden,
liRt sich die Bebauung zum Teil nur durch einen Eingriff
in bestehende Gehblzstrukturen verwirklichen, Ferner
fihrt die Bébauung zu einer zusirzlichen Bodenversiege-
lung mit entsprechender Auswirkung auf das Bodenleben
sowie den Wasserhaushalt, dessen Beeintrichtigung sich
wigderum negativ auf den Baumbestand auswirke,

Durch die im Bebauungsplan im Rahmen der Abwiigung
nach § I Absatz 6 des Baugesetzbuchs getroffenen Festset-
zungen soll erreicht werden, daR Beeintriichtigungen, die
die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts erheblich oder

nachhaltig st8ren, bei einer spiiteren Realisierung des
Bebauungsplans unterlassen, minimiert oder, soweit sie
unvermeidbar sind, ausgeglichen werden.

5.7.1 Baumschutz

Die vielfiltigen Strukturen an Grofbiumen, Hécken und
sonstigen Gehdlzstrukturen sollen als. ortstypische Ele-
mente in ihren Skologischen Funktionen erhalten bleiben.
Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Biume gelten die
Beschrinkungen nach der Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts I 791 —1), zulerzt gedindert am 2. Juli
198] (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblart Seite
167). Dariiber hinaus werden fiir besonders markante und
schiitzenswerte Biume und Striucher spezielle Regelun-

gen getroffen. Es handelt sich insbesondere um Gehélz-

pflanzungen nérdlich Timmendorfer StraBe und sidlich
und westlich Hohenkamp, die neben den dkelogischen und
gestalterischen Funktionen auch eine Bedeutung fiir die
optische . Trennung unterschiedlicher Nurzungen haben.
Des weireren werden die Gehblzpflanzungen wegen ihrer
Bedeutung fir das Kleinklima auf die Stadthygicne, als
Lebensraum fiir die Kleintierwelt sowie ihrer optischen
Wirkung besonders geschtitzr. Fiir die nach der Planzei

nung zu erhaltenden Einzelbiume sind bei Abgang Ers.

pflanzungen vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 7). Fiir die
nach der Planzeichnung innerhalb von umgrenzten Fli-
chen zu erhaltenden Biume und Sirducher sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunchmen, daf der Cha-
rakter und Umfang einer geschlossenen Gehdlzpflanzung
erhalten bieiben (vgl. § 2 Nummer 8). Dic Ersatzpflanzver-
pflichrung ist aufgenommen worden, um bei cinem
Abgang die entsprechende vorhandene Sirtuation wieder
herzustellen. '

Ein Teil des wertvollen Baumbestandes befindet sich
innerhalb der ausgewiesenen Bauflichen. Hier kann der
Baum- und Strauchbestand im Baugenehmigungsverfah-
ren detailliert beriicksichtigt werden. Innerhalb der Baufla-
chen gilt die Festsetzung, daR Biume mit mechr als 80 cm
Stammumfang (gemessen in 1| m Hhe Giber dem Erdbo-
den) zu erhalten sind, sofern dadurch die Durchfithrung
zuldssiger Bauvorhaben nicht unzumutbar erschwert wird.
Fiir infolge baulicher MaRnahmen zu beseitigende Biume
sind an anderer Stelle des betreffenden Grundsticks
Ersatzpflanzungen vorzunehmen; dabei sind fiir jeden zu
beseitigenden Baum drei Biume zu pflanzen (vgl. § 2
Nummer 9). Diese Festsetzung, mit der ein méglichst

Res Gritnvolumen in kurzer Zeit als Ausgleich fir den V .-
lust von Biumen erlangt werden soll, geht davon aus, daf
Einzelbiume, deren Stammumfang kleiner als 80 cm ist,
sowie Obstbdume bei den zu beseitigenden Biumen nicht
angerechnet werden.

Fiir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Arten zu verwenden, Biume miissen einen Stammumfang
von mindestens 16 cm in 1 m Héhe iiber dem Erdboden
aufweisen (vgl. § 2 Nummer 10). Mit dieser Festserzung
soll erreicht werden, daf die einheimischen Gehilze neben
ihren sonstigen Wirkungen auch flir einheimische Tierar-
ten als Lebensraum dienen kénnen. Die Festlegungen
eines Mindeststammumfanggs dient dem Ziel, in absehba-
rer Zeit einen Ausgleich fiir das verlorengegangene Griin-
volumen zu erlangen.

Fir zu entfernende Biume und Striucher infolge von Bau-
mafnahmen — soweit sie von den Festserzungen in § 2

Nummiern 7 bis 10 nicht erfafdt werden — ist Ersatz zu lei- -



sten, der im Baugenehmigungsverfahren niher geregelt
wird,

5.7.2 Besondere Schutzmafnahmen

Auf den privaten Grundstiicksfiichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen, Die Wasser- und Luftdurchlass:gkcu
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung oder Betonie-
rung sind unzulissig (vgl. § 2 Nummer 11), Durch diese
MaRnahme soll ein gréfiméglicher Anteil an Versicke-
rungsfliche erhalten bleiben, so daR der Grundwasser-
stand nicht absinkt und zur Schidigung des werivollen
Baumbestandes fithrt. Ferner wird der Anteil an durch-
wurzelbaren Flichen erhéht. Der offene Bodenaufbau
bewirkt auflerdem durch germgerc Erwirmung sowie Ver-
dunstungsfeuchtigkeit eine posmve Beeinflussung des
Kleinklimas.

Unabhﬁnglg von den Festsetzungen des Bebauungsplans
ist bei der weiteren Bebauung anzusureben, das anfallende
Oberflichenwasser von Dachflichen, Wohnwegen und pri-
vaten befestigten Wohnwegen — soweit es die Bodenver-

“hiltnisse zulassen — vor Ort zur Versickerung zu bringen.
\-—-‘Dadurch wird der Gefahr der Verinderung des Wasser-

haushalts entgegengewirkr. Gleichzeitig dient dies dem
Schutz der Biume, die vom Grundwasserhaushalt direkt
abhingig sind.

Pergolen auf ebenerdigen Stellplitzen sind zu begrinen
{vgl. § 2 Nummer 6). Damit soll eine Einbindung der Stell-
plitze in die Umgebung bewirkt werden. Ferner wird
dadurch die Biomasse als Grundlage fir ¢ine Vielzahl tieri-
scher Lebewesen sowie zur Kleinklimaverbesserung (Tem-
peraturausgleich, Luftbefeuchtung usw.) erhdht.

573 Zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen erfolgt
die Festserzung in § 2 Nummer 6 nach § 6 Absitze 4 und

5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli
1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsbiart Seite
167), zuletzt geiindert am 21. Dezember 1990 (Hamburgi-
sches. Gesetz- und Verordnungsblatt Seire 283). Die Fest-
serzungen in § 2 Nummern 7 bis 11, die Erhaltung von
Einzelbiumen sowie die Umgrcnzung der Flichen fiir die
Erhaltung von Biumen und Striuchern erfolgen allein
nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes. :

Al.ifhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen
des Baustufenplans Rahlstedr in der Fassung seiner erneu-
ten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amthcher Anzeiger
Seite 61} aufgehoben.

In Teilbereichen werden die F:sts¢tzungcn der Bebau-
ungsplane Rahlstedr 21 vom 2. Februar 1970 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 46) und Rahl-
stedt 42 vom 2. Dezember 1969 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblate Seite 232) aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Planigebiet ist etwa 348 300 m? groR. Hiervon entfal-
len auf Strafenverkehrsflichen ca. 45 650 m? (davon neu
ca. 2850 m?) und Griinflichen 600 m2.

Teilweise noch in privatem Eigentum befindliche Flichen
miissen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erwor-
ben werden. Diese Flichen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den Strafenbau entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchge-
fiihrt werden, sofern die geserzlichen Voraussetzungen vor-

~ liegen.






