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zum Bebaﬁﬁngsplan Réhlstedt 89

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der.
Fassung vom 18, August 1976 (Bundesgesetzblatt I Selten 2257
und 3617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986 (Bundesge-
setzblatt I Seite 265) In Erweiterung der stadtebaullchen
Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungsrechtllche
Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB

Nr. W 7/84 vom 31. Juli 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite 1277)
eingeleitet., Am 7. Juni 1985 wurde dieser Aufsﬁellungsbe-

schluB aufgehoben und mit dem Aufstellungsbeschluf Nr. W 7/85
ein erweitertes Plangebiet festgelegt (Amtlicher4ﬁhzeiger

Seite 1209). Die Birgerbeteiligung mit Sffentlicher Darlegung
und Anhdrung und die offentllche Auslegung des Plans haben

nach den Bekanntmachungen vom 6. Dezember 1984 und 18. Juni 1985
(Amtlicher Anzeiger 1984 Seite 2143, 1985 Seite 1145) statt-
gefunden.

~— 2. Inhalt des Fléchennutzuhgsplans

" Der Fléchehnutzﬁngsplan fir die Freie ﬁnd Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hémbﬁrgisches Gesetz- ﬁnd.Verordnungs—
blatt Seite 542) stellt den Geltﬁngsbereich des Bebauungs-
plans als Wohnbaﬁfléghe dar, '

3. AnlaB der‘Plénung

Nach einem Urteil des Hamburgischen Oberﬁerwéltﬁngggerichts
vom 26. Mai 1983 bésteht nur in den nach dem Baustufenplan
Rahlstedt besonders geschiitzten Wohngebieten eine Beschrinkung
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der zuldssigen Wohnungszahl aﬁf-méximél zwel Wohnungen Jje
Grundstick. Dadurch kann die Erhéltﬁng der nicht hierunter
féllenden, aber fir dés Stédtbild Réhlstedt charakteristischen
Einfamilienhaﬁsgebiete déuerhaft nicht méhr gewdhrleistet
werden, denn auf den groﬁen Grundstiicken wéire ohne eine glil=-
tlge Zwelwohnungsklausel auf der Grundlage der uberw1egenden
W 1o-Festsetzung des Baustufenplans Rahlstedt eine maRstabs -
sprengende Bebauung mit elner Vlelzahl von Wohnungen-mbglich.
Es ist daher Ziel des Bebauungsplans, das noch weitgehend
intakte Einfamilienhéusgebiet in seiner Eigenart zu erhalten
und das Eindringen von maBstébSprengendeh Bauten in die von
groflen Gartenfl&dchen geprégﬁe Siedlungsstruktur abzuwehren.

Angaben zum'Besténd

Das Plangebiet ist fast éﬁsschlieﬁlich mit eingeschossigen
Einfamilienhiusern in Form von Einzel- und Doppelhiusern
bebéut Auferdem sind finf zﬁeigeschossige Wohngebdude
vorhanden, davon drei Mehrfamlllenhauser auf den Flursticken

217 und 2062 an der Leharstraﬁe Ta und 80 und auf dem Flur-

stick 259 an der Rlngstraﬁe & - 8.

.Die meisten Grundstiicke weisen einen erheblichen Bestand an

Bdumen und Strduchern auf. Eine Gruppe von kleinen und élteren ™
Doppelhausenllm Nordosten des Plangeblets (RingstraBe 59-77),
denen das Flurstuck 362 als Zuwegung dient, stellt ein in sich

- geschlossenes und erhalteswertes Ensemble dar.

An der Ecke Ringstraﬁe/séseler Stréﬁe/Leharstraﬁe-befindet
sich eine Tankstelle mit Wartungsbetrieb,

Planinhalt

Entsprechend der bestehenden Nutzung 1st fast ausschlieflich
reines WOhngeblet festgesetzt werden, Damlt wird die Absicht
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unterstiitzt, den Wohnﬁert der einzelnen Grﬁndstﬁcke wie auch
des gesamten Plénbereiches zﬁ erhélten ﬁnd dés Eindringen
stdrender Nﬁtzﬁngen zﬁ-ﬁerhindern. Die Strhktﬁr dieses Ein-
famlllenhausgeblets w1rd bestimmt von einer nahezu licken-

- losen Randbebauung an den Straﬁen sowie einer lockeren,

dem Einblick von der StraBe groﬁtentells entzogenen riick-
widrtigen Bebaﬁﬁng und stark dﬁrchgrﬁnten Freirdumen. Ledig-
lich das slidliche Plangebiet zwischen Lannerweg und Lehar-
straBe weicht hiervon durch dichtere und stellenweise un-
geordnete Bebauung des Block;Innenbereichs ab.

Zur Sicherung des Einfamilienhéusgebiets in seinér typischen
Bebauﬁngsform sind nﬁr eingeschossige Einzel-~ und Doppelhduser
mit nicht mehr als zwel Wohnungen Je Gebaude zula831g Dabei
ist die Errlchtung von DOppelhausern Uiberwiegend auf die
straﬁennahen Baufléchen beschrinkt worden.

Um die Struktur dieses Geblets ZUu erhalten, ist in § 2 Nummer 1
eine: straBenparallele Randbebauung vorgeschrleben worden. Die
Bebauung ist daher welterhln entlang den Strafken anzuordnen
und die Innenflachen sind von einer Bebauung freizuhalten.
Auﬁerdem wird das MaR der baullchen Nutzung mlt einer Grund-
flachenzahl ven 0,2 und einer Geschoﬁflachenzahl von O 3 unter
den nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuldssigen
Hochstwerten festgelegt, um nur eine méflige baullche Verdich-
tung in den Bldcken zu erméglichen, so dad sich Neubauten nach
Lége und Maﬁstéblichkeit der &orhandenen Bebaﬁung anpassen
konnen. Insgesamt kann mit diesen Regelungen in bezug auf die
Baumasse elne Anglelchung von Neubauten an die bestehenden
Gebdude gewahrlelstet werden, Die Festlegung der iberbaubaren
Fldchen erfolgt durch Béugrenzen ﬁnter weitgehender Beriick-
31cht1gung der bestehenden Bauten. Auf klelneven Grundstiicken
sind Baustrelfen mit max1malem Baugrenzabstand von 18 m fest-
gesetzt; die Baugrenzen beruc331cht1gen auch hier die Bebau-
ung. Fir die éls geschlossenes Ensemble erhaltenswerte Be-
bauung an der RingstraRe 59 bis 77 beschrinkt sich die Fest-
setzung ﬁberbéubérer Flichen ebenfalls auf die vorhandenen
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Gebaude unter Erdffnung von Erwe1terungsmogllchke1ten Ledig-
lich auf den beiden grofien Flurstiicken 353 und 354 (Ring-
straie 67 und 69) ist eine Zweitbebauung zulissig, die sich
von der Lége hef in die Reihe der riickwdrtigen Bebauungen

auf den westlich angrenzenden GrﬁndstUcken einfigt.

Die vorhandenen zweigeschossigen Mehrfamilienhduser sind ent-
sprechend dem Bestand {ibernommen worden.

Nach der &ffentlichen Auslegdng ist auf Grund vorgebrachter
Bedenken die Ausweisung gebdudebezogener Baugrenzen'auf den
Flurstiicken 3565, 3567 und 4292 (Benatzkyweg 25 und westlich
angrenzend) in eine Fléchenausweisung gedndert. worden. Gleich-
zeitig wurde eine Grundfl&dchenzahl von 0,3 und eine GeschoR-
flachenzahl von 0,4 festgesetzt, um eine ausreichende Bebau-
ung dieser kleinen Grundsticke zu erméglichen; eine h&here
Nutzﬁng wiirde den Zielsetzungen des‘Bebauungsplans entgegen-
stehen. Diese Anderungen sind geringfigig und berilhren nicht
die Grﬁndzﬁge der Plénung, dle Vorschriften des § 2a Absatz 7
‘des Bundesbaugesetzes sind beachtet worden,

AuBerdem wurden nach der offentllchen Auslegung die Baugrenzen

auf den Flursticken 252 und 2068 (RingstraRe 24a und 26) dem
Bestand der Gebiude entsprechend versetzt. Die Baugrenzen auf )
dem Flurstiick 4297 (RingstraRe 22b} wurden so verdndert, daf in
Anpéssﬁng én dés‘bestehende Gebdude auf dem dahinterliegenden

sog. Pfeifenstielgrﬁndstﬁck 4298 (RingstraBe 24) eine Auswei-

sung vorgenommen werden konnte, die auf den Grundstﬁdken Jeweils
die Errichtung eines Gebdudes ermdglicht.

Dariber hlnaus wurden Zum Schutz der vorhandenen Bdume die
rickwdrtigen Baugrenzen auf den Flurstucken 255 und 236 (Ring-
strapke 16 bis 20) versetzt. Auch diese Plananderungen erfolgten
unter Beachtﬁng der Vorschriften des § 2a Absatz ?_des Bundes-
baugesetzes. |



5.2 Allgemelne Wohngebiete
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Das Flurstiick 260 an der Ecke Ringstrafe/Saseler Strafe/Lehar-

- straBe ist als éllgemeines Wohngebiet ausgewiesen worden; damit
wird eine vorhandene Tankstelle beriicksichtigt. Die Baugrenzen
bieten Entwicklungsméglichkeiten, um im Rahmen der festgesetzten
Grundfldchenzahl von 0, 4 und der Geschofflichenzahl von 0, 5
zwelgesch0351ge, auch andere, dem Wohnen zugeordnete Nutzungen
zu ermdglichen.

5.3 Bauliche Gestaltung

. v o ko —

Die planerlsche Zlelsetzung zum Erhalt. der typlschen Merkmale
dieses Elnfamlllenhausgeblets fordert entsprechende Festlegun—
gen. Ein Hauptmerkmal der hier vorhandenen Hiuser sind geneigte
Didcher, deshalb werden ﬁéch § 2 Nummer 2 im reinen Wohngebiet
Staffelgeschosse und Fléchdécher ausgeschlossen. Mit der Be-
schrinkung der zﬁlﬁssigen Drempelhéhe auf beidseitig Jje 50 cm
(vgl. § 2 Nummer 3) soll errelcht werden, dafR die hier dominie--
rende symmetrlsche Fassadengestaltung auch be1 Neubauten einge-
halten wird. AuBerdem wird festgesetzt, dad dle Firsthdhe bei
eingeschossigen Gebaﬁden:mmimal 8 m und bei zweigeschossigen

' Gebiuden maximal 11 m Uber Celindehdhe betragen darf (vgl. § 2
Nummer 4). Es soll hierdﬁrch vermieden-werden, daR bei Aus-
‘nutzung grofer Bautlefen 211 hohe Ddcher entstehen, die sich
nicht in die Nachbarbebauung einfiigen.

5.4-Stréﬁenverkehrsfléchen
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Die innerhalb des Plangebiets liegenden Strafen und 'Wege sind
in ihren bestehenden Abmessungen ubernommen worden. Verinderun-
gen der StraBenbegrenzungen und des Ausbauzustandes sind zur
Realisierung des Planungsziels nicht erforderlich, Lediglich
die Saseler StraBe wird im Bereich der Flurstiicke 274 und 3059
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geringfligig verbreitert, um den AnschluB zu einem Bricken-
neubau iiber die Waldd&rferbahn herstellen zu kdnnen.

Auch die bisher pri&ate Zdwegﬁng ber das Flurstick 362 zu

den dort angrenzenden WOhngrﬁndstucken.(Ringstraﬁe 59 bis T77)
501l in ihrer Funktion und in ihren Abmessungen nicht verdn-
dert werden, ﬁm die innerhalb dieser kleinen Siedlungsgruppe
bestehende und schutzenswerte Gesamtsituation zu erhalten. Nach
den Bestlmmungen des Hamburglsehen Wegegesetzes ist es Jedoch
erforderlich, dieses Flurstick als StraBenverkehrsfliche aus-
zuweisen und damit. die M&glichkeit zu schaffen, den Weg als
gffentlichen Grund zu libernehmen,

In § 2 Nummer 5 wird bestimmt, daR die Beheizung nur durch
Sammelheizwerke oder Fernheizung zulidssig ist, sofern nicht
Feuerstétten flir gasfdrmige Brennstoffe, Warmeerzeuger mit
elektrischer Energle, Sonnenenergle, Warmepumpen oder Wirme-
ruckgew1nnungsanlagen verwendet werden, Mit dieser dem Umwelt-

- schutz dlenenden Vorschrlft soll erreicht werden, da® auch
kinftig die vorhandene Lufts1tuat10n nlcht nachtelllg verandert.

wird,

Schutz der Baume
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Im Plangebiet befindeh sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
- o

unterliegende Bdume. Flr sie gelten die Beschrinkungen der ‘

Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 {(Sammlung des be-

relnlgten hamburglschen Landesrechts I 791-1i), zuletzt gedndert

am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167). Uber die Erhaltung oder Beseitigung von B&dumen,
die 1nnerhalb der Uberbaubaren Fldchen stehen, wird im Bauge-
nehmlgungsverfahren entschieden. '
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Alle Straﬁen bzw. Straﬁenabschnltte des Plangebiets sind mit
einem Schmutzwasser31el ausgestattet Regenwassersiele befin-
den sich in der Leharstraﬁe, der Saseler StraRe, dem Benatzky-
weg und streckenwelse in der FallstraRe. Das iibrige Plange=-
biet wird hauptsichlich gurch Griben entwéssert. Hier sollen

- auch kunftig Keine Regénwassersiele hergestellt werden, um. Aus-f

w1rkungen auf den Grundwasserhaushalt zu vermeiden. Das auf
Grundstiicken anfallende Nlederschlagswasser soll, soweit die
Untergrundverhaltnlsse dies zulassen, an Ort und Stelle ver-
31ckern Besteht diese Mogllchkelt nicht, sollen zusitzliche
Anschlisse (Uberlaufe) an vorhandene Grédben bzw,., Regenwasser-
siele. im Rahmen des_Baﬁgenehmigungsverfahrens vorgesehen werden.

i

Aufhebung bestehender Pline

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden insbesondere
der Baustufenplan Rahlstedt in der Fassung seiner erneuten
Feststellungvom 4. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61),
der Bebauungsplan Rahlstedt 17 vom 29, August 1967 (Hamburgl-
sches Gesetz— und Verordnungsblatt Seite 271) und der Bebau-
ungsplan Rahlstedt 53 vem 25, November 1969 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 224) aufgehoben.

Fléchen- und Kostenéngabén

Das Plangebiet ist etwa 188 SOO m groB Hiervon werden fiir
Stragen etwa 21 400 # (davon neu etwa 780 m) bendtigt.

Bei der Realisierung der im Bebéuungsplan festgesetzten Nutzungen
miissen die neﬁ fﬁr Stréﬁen benbtigten Fldchen noch durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese Flichen sind
unbebaut

Weitere Kosten werden durch die Verbreiterung der Saseler
Chaussee entstehen,



MaBnahmen zﬁr Verwirklichﬁng

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgeflihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen.



