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Der Bebauungsplan Rahlstedt 64 ist auf Grund des Bundesbauge-~

setzes vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) ent~

worfen worden, IIr hat nach der Bekenntmachung vom 22. Dezember
1969 (Amtlicher Anzeiger Seite 1622) dffentlich ausgelegen.
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Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach den
Bundeshaugesetz vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches CGesetz~ und Ver-
ordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgeltende
Aufpauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16, Dezenber
1960 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 463) weist
das Plangebiet als Wolmbaugebiet aus.

Der uberwiegende Tell der im Plangeblet liegenden Grundstiicke
ist bebaut. Im noérdlichen Bereich handelt es sich zur Haupt-
sache um ein~ und zweigeschossige, gewerblich genutzte GebiBude,
Die Grundstiicke im siidiichen Planbereich sind mit neueren drei-,
sechs—~ und achtgeschossigen Wohnhiusern in geschlossener Bau-
weise bebaut., Auf dem Flurstiick 696 befand sich eine Erwerbs-
gartnerei; die Fliche ist bis auf zwei noch dort vorhandene
ein- und zweigeschossige Wohngebiude bereits geréumt.'

Mit dem Bebauungsplan soll die stidtebauliche Entwicklung im
Plangeblet gecrdnet werden, Gleichpzeitig sollen die fiir ¢ffent-
liche Zwecke benttigten FlZchen gesichert werden.

Das Plangebiet umfaBt eine Teilfliche des Bebauungsplans Rahl~
stedt 15 vom 1. Juni 1965 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 110). Durch die Aufgabe der Erwerbsgértnerei auf

dem Flurstiick 696 und mi* Riicksicht auf die verkehrsgilinstige

Lage ist gegeniiber der bhisherigen Planung im Bereich zwischen
Berner Strafle und Falkenburger Ring eine verdichtete Bebauung
vorgesehen, Auf der Fliche der ehemaligen Erwerbsgirtnerei ist
unter Schaflung eines stadtebaulichen Zusammenhangs mit der vor-
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handenen Wohnbebauung im sidlichen Planbereich, die dem Bestand
entsprechend iiberncmmen wurde, reines Wohngebiet mit sechs-—,

cht- und zwdlfgeschossiger Nutzung ausgewissen. Mit dem entlang
des stidlichen Bereichs der Hermann-Palk-StraBe ausgewiesenen
allgemeinen Wohngebiet mit ein-, drei- und sechsgeschossigen
Gebduden in geschlogsener Bauweise sollen Erweiterungsméglicli-
keiten flr die bereits im nordlichen Teil der Hermamm-Balk-StrafBe

bestehenden Ladenflichen geschaffen werden., Die gleichen Mdglich-
keiten bieten sich in dem i Nordosten des Plangebiets ausgevwie—
senen allgemeinen Wolngebilet an., Die 'im Raum'Hahlstedt'erfolgende
allgemeine stidtebauliche Verdichtung zieht eine Intensivierung
und Uberpriifung der bisherigen Planung der vorhandenen orilichen
zeﬁtralen Einrichtungen nach sich. Deshalb ist vorgesehen, das
auf dem Flurstick 859 an der Berner Strale bestehende Ladenge-
biet durch eine Kerngebietsausweisung zu ersetzen. Dabei soll
aber sichergestellt werden, daB in dem Kerngebiet im Erdgeschof
nur Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und Vergnlgungsstitten errichtet werden. In den
dariber liegenden Geschossen konnen Blires, Arztpraxen und Ver-
waltungseinrichtungen untergsbracht werden. Gleichzeitig soll im
Kerngebiet im Hinblick auf die glinstige Verkehrslage ab viertem
Vollgeschofl eine Wohnnutzung zuldssig sein, wenn auf den privaten
Freiflédchen der dann erforderliche Spielplatz angelegt wird. Im
Gewerbegebiet sollen Handwerkshetriebe untergebracht werden, die
der Nahversorgung der Bevolkerung des umliegenden Wohngebiets
dienen. Das im ObergeschoB des Gewerbegebiets vorgesehene Gararsn—
geschoB soll mit der siidlich angrenzenden Gemeinschaftsgaragen—
anlage in einem rdumlichen Zusammenhang stehen., Fiir beide Ein—
richtungen dient eine gemsinsame Zufahrt. Die zwelgeschossige Ge-
meinschaftsgaragenanlage soll zur Erfiillung der Stellplatzver-
pflichtung des Kerngebiets auf den Flurstiicken 859 an der Berner
Strafe und 695 westlich der Hermann-Balk-StraBe dienen. Die Zu~
fahrt zu dieser Caragenanlage ist in erster Linie von der von der
Hermann-Balk-Strafie abzweigenden StichstraBe aus vorgesehen. Ein
Tzil der fir das im Slden des Plangebiets vorhandene Wormgebiet
erforderiichen Stellplitze soll auf der Garagen« und Stellplatz-
fldache nordwestlich des Falkenburger Ringes untergebrach® werden.
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Es ist vorgesehen, die Flhrung dér Hermann-Balk-Strafe im ndrd-
lichen Bereich zu idndern. Sie soll nunmehr bereits zwischen den
Kern- und dem Wolngebiet an dle Berner StraBe angeschlossen
werden. Der aufzuhebende nérdliche Teil der Hermann-Balk-StrafBe
5011 platzartig gestaltet werden und dem Fufghingerverkehr sowie
Marktzwecken vorbehalten bleiben, Fir den restlichen nach Sliden
verlaufenden Teil der Hermann-Ralk-Strafe ist eine Verbreite-
rung vorgesehen, um einerseits mit Ricksicht auf die neue stédte-
bauliche Situation die Anlage von &ffentlichen Parkplitzen zu l
ermdglichen und zum anderen, um den hierfvofhandenen Baumbestand
zu erhalten. Fur die Erschliéﬁumg des neuen geplanten Wohnge-
biets ist von der Hermann-Balk-Strafle nach Westen abzweigend.
eine Stichstrafe mit Umfahrtkehre ausgewiesen. Entlang der west-
lichen Plangebietsbegrenzung ist eine 5,0 m breilte Strafenver-
kehrsflédche flir eine FuBiwegverbindung abseits von den Fahrver-

. kehrsstrafen und fir die Sicherung der vorhandenen Abwasser-
leltungstrasse ausgewlesen. Auf der Sidostseite des Kerngebiets
an der Berner StrafBe wurde ein Geh- und?ieitungsrecht VOrgese-—-
her, um einen Zugang zu den unter den Arkaden befindlichen Laden
und die Verlegung von Leitungen zu erméglichen.
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Das Plangebiet ist etwa 89 600 gm grol. Hiervon werden fiir
StraBen etwa 20 740 qm (davon neu etwa 8 540 gm) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans mufl ein Teil der neu fiir Stra-
Ben bendtigten Flichen noch durch die Freie und Hansgestadt Ham-
burg erworben werden. Zu beseitigen sind ein eingeschossiges und
ein zwelgeschossiges Wohﬁgebéude mit vier Wohnungen.

Weitere Kosten werden durch den Strafenbau entstehen,
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Die Grundstiicke kOnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht iiberbaubare Grund-
stiicke oder Grundstlicksteile, die als Freiflichen anderen Bau-
grundstliicken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grundstiicken
zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesehene Bodenordnungs-
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gebiet}~.50weit‘elne Regelung durch privatle Rechisgeschdlte
nicht zu erwarten ist, socllen zweckmdBig gestaltete Grundstiicke
im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbauge-
setzes gebildet werden. ‘



