Begrindung

Der Bebauungsplan Rahlstedt 45 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes

- BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen
worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 22. Mai 1967 (Amtlicher An-
zeiger Seite 619) &ffentlich ausgelegen.
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Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bundesbau-
gesetz (3. DVO/BBauG)' vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgeltende Aufbauplan

der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 463) weist das westliche Plangebiet
iiberwiegend als Wohnbaugebiet und den norddstlichen Teil als Griinflichen
und AuBengebiete aus. Durch eine gleichzeitig betriebene Anderung des
Aufbauplans sollen die Griinflichen siidlich Soldkampweg in Wohnbaugebiet
umgewandelt werden.
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Die im Plangebiet vorhandene Bebauung besteht iiberwiegend aus ein- und
gum Teil zweigeschossigen Hiusern offener Bauweise und unterechiedlicher.
Entstehungszeit. Zwei CGebiude im Bereich Ecke Saseler StraBe/Ziehrerweg
enthalten zum Teil eine kleingewerbliche Nutzung (Mﬁlereibetrieb, Schuh-~
macherei). Nordwestlich der Jesselallee wurden vor mehreren Jahren fiinf

zweigeschossige Reihenhauszeilen erbaut.

Die Flurstiicke Ecke IslandstraSe/LehirstraBe sind ingwischen vereinigt
und mit zweigeschossigen GebZuden bebaut worden. Die zwelgeschossigen
Wohnhduser auf dem Flurstiick 545 an der IslandstraBe befinden sich im
Ban. Das als Bestand gekennzeichnete Gebiude auf dem Flurstiick 540 Ecke
Islandstraﬁe/Nordlandweg ist abgebrochen und wird gegenwédrtig durch

einen Neubau ersetzt.

Ecke Nordlandweg und Deepenhorn ist 1958 eine Volksschule und spiter
die zugehdrige Turnhalle errichtet worden. qudwestlich_dieser Schul-
anlage befinden sich ein Sportplatz und in weiterer Verlingerung nach

Norden die sogenannte Deepenhorn~Griinanlage mit einem Krieger-Denkmal

und einem neuen etwa 11 000 qm groBen Riickhaltebecken fiir Regenwasser.



Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die stidtebauliche Entwicklung

im Plangebiet zu ordnen und um notwendige Fldchen fiir Verkehrszwecke,

Grilnanlagen und den Gemeinbedarf zu sichern.

Die vorhandenen Reihenhduser an der Jesselallee sind in den Plan iiber-
nommen worden. Die vorherrschende offene Bauweise im Plangebiet soll
gemdB der Ausweisung beibehalten werden. Wegen der geringen Gr&Be der
Flurstiicke 2193, 686, 685, 540, 598 und 582 sind Bautiefen von weniger
als 15 m festgelegt. Eine geschlossene Bauweise ist auf den Flur-
stiicken 633 Ecke Saseler StraBe/Ziehrerveg und 545 an der IslandsiraBe

sowie fiir die Bebauung Ecke IslandstraBe/LehirstraBe ausgewiesen.

An der Westseite der IslandstraBe ist das Flurstiick 558 fir eine Volks-~
schule und ein Altersheim ausgewiesen. Die sportlichen Belange fiir die
neue Volksschule sollen auf den vorhandenen Sportanlagen siidlich der

Deepenhorn-Grinanlage miterfiillt werden.

Die vorhandene Schule, die Sportanlage und die Parkanlage sind im wesent-
lichen in ihren bisherigen Crenzen ausgewiesen. Park- und Sportanlage

sollen Zuginge auch von der IslandstraBe aus erhalten.

Die unterschiedlichen Breiten der IslandstraBe zwischen Jesselallee und
Leh&rstraBe von 12,0 m. 14,0 m und 18,0 m sind Srtlich zum Teil vorhan-
den. In den breiteren Abschnitten k&nnen Parkspuren angelegt werden.
Der Ziehrerweg wird entsprechend der im westlichen Teil vorhandenen
Breite von 12,0 m bis zur IslandstraBe verlingert. Der Hollingstedter
Stieg wird 10,0 m breit und endet mit einer Kehre an der Hordgrenze ﬁer
Altersheimfliche. Das Teilstiick des Jomsburger Weges zwischen Heidkoﬁpel
und Gemeinbedarfsfliche soll nur noch als Belegenheit fiir die Flur-
stiicke 595 und 596 sowie als Zuwegung fiir die Gemeinbedgrfsfléchen die=
nen. Die Saseler StraBe soll, wie zum Teil bereits vorhanden, auf

22,0 m verbreitert werden. Die StraBe Lohheide ist mit 19,0 m ausge-~
wiesen. In diese 19 Meter soll eine erhaltungswiirdige etwa 7,0 m breite
Wall- und Knickanlage als sogenanntes Strafenbegleitgrin mit einbezogen
werden. Fiir das Teilstiick der StraBe Deepenhorn von der LehirsiraBe
slidwdrts bis zur Grenze der Volksschule besteht aus verkehrlichen Griin-
den kein Bed;rf mehr. Diese Fliche ist daher in die Deepenhorn-Griinan-
lage mit einbezogen. Der verbleibende siidliche StraBenabschnitt endet

in einer Kehre.



Alle StraBen sind mit den notwendigen Eckabstumpfungen, Ausweitungen an

Kreuzungen und Einmiindungen ausgewiesen.
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Das Plangebiet ist etwa 311 150 qm groB. Hiervon werden fiir StraBen etwa
36 050 gm (davon neu etwa 6 390 qm), fiir 8ffentliche Griinflichen etwa

54 550 gm. (davon neu etwa 2 100 qm), fiir Schulen etwa 34 100 gm (davon
fiir eine neue Schule etwa 17 700 qm), fiir ein Altersheim etwa 6 550 qm
bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen fiir StraBen etwa 5 050 qm, fiir
Griinanlagen etwa 2 100 qm und fiir eine Schule etwa 17 700 am durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese Fléchen sind unbe-
baut. Die Fliche fiir das Altersheim soll durch eine noch zu ermittelnde
Organisation der Freien Wohlfahrtspflege erworben werden. Falls {iber-
nahmeanspriiche gestellt werden, kénnten der Stadt zunichst Xosten ent-
étehen. i

Weitere Kosten werden durch den Strafenbau, die Herrichtung der Griin-

flichen und den Schulbau entstehen.

Die Grundstiicks kénnen nach den Vorschriften des Fiinfien Teils des Bun-

desbaugesetzes enteignet werden.



Begrindung

Vom 16 Jamuas 1578

-

Grundlage fir die Anderung des Bebauungﬁplans Rahlstedt 45

ist das Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18. August 1476

(Bundesgesetzblatt I Seite 2257). Die Planinderung hat nach
der Bekanntmachung vom 20. Januar 1977 (Amtlicher Anzeiger

Seite §2) 6ffentlich ausgelegen.
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Der FliAchennutrungsplan {iir die Preie und Hansestadt Hambure,
vom 21, Doremborn 1073 {Hamburaisches Gesetz- und Verordnungs-

hlatt Beite REDY stellt fiir den Tereich dev Planfinderung Wohn-

—
—
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Dan Rabruurzsrian Rahlstbedt 45 vom 3. Mire 1969 (Hamburcisshes
Oesmbtz~ und Vnrqrdnun,ou_atf Seivae 28) weist einen sildlich

des Hollingstedter Stiegs nwinchen Jomsburger wgg und Island-
strafe lierenden etwa 6 400 m‘ crofen Teil des Flurstileks 558
als ﬂmm@xnbada“F"flﬁche fiir ein Altershe’sm aus. Grdbke und
Zumchnitt dar Fliche sind nach nauesten Erkenntnissen fir die
Fre=ichiune oines Altersheimes nich% mehr zusreichend. Unter Wilr-

* "

dicune wirtsohattiic her Gesichisrunkte wilrde auch eine Alten

eln e tung andarer Art wegen der geringen Grundstlicksgrife
o 2iner mazsiven Bebauung fiihrsq, die jedoch in der gegebenen
Sitiation mit Rilcksicht auf die. vorhandene Finfamilienhaus

ctrulitur der Umnebung nicht vertioeatbar ist, Zudem besteh® suf

frund der subtes fusstattung des Drisambsbereiche Rahlzteds

mit Altaneinvickiunges an dieser Sitelle kein BRedarf mehr. s

e . chvitt . diest Fliche dem allgemeinen Wohrupeshay
R EtY T T e ekempae e lan Tianbtard sollen Mien Grundasiinloa

for inTem Lisrtfuner gaschaffen werden., Die Planiinderung {vgl.
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Artikel 1) sieht daher reines Wohnpgebiet in zweigeschossiger
offener Bauweise vor, in der nur Einzel- und Doprelh#user
zuliissip sind. Auferdem wird bestimmt, daf nicht mehr als
zwel Wohnungen je Gebidude errichtet werden dirfen., Die Fest-
setzungen idber das Mafl der baulichen Nutzung {(Grundflichen-
zahl 0,3, Geschofflichenzahl C,5) sowie die Anordnung der

Baugrenzen bleiben unverindert.

Die innere Lrschliefung erfolpt liber befahrbare Wohnwege,

deren genaue Lage sich nach der beabsicntigten Bebauung be-

st 'mm: {vgl., §.2 Mummer 2 des Plantextes). Fiir die an diesen
wWwonnwepmen liegenden Grundstilicksfliichen kann der Machweils nach

5 56 der Hamburgischen Bauordnung nur lber Cemeinschaftsanlagen
fir Abfallbehiilter im Einmindungsbereich des Hellingstedter
Stiegs erbracnht werden., Die genaue Lare und Grofe dieser
Gemeinschaftsanlapen werden bei der Realisieruns von Bauvor-

haben Uber das Baugenehmipungsverfehren peregelt.

5 2 Hlummer 1 des Plantextes Ubernimmt die bisherige Vorschrift,

v
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Aus der Planiinderunp entstehen der Treien und tlansestadt Hamburg

anteilipe Erscinliefunpskosten.
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