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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). In Erweiterung der
planungsrechtlichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan

bauordnungsrechtliche Festsetzungen.
Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf Nummer

W 1/79 vom 15, Januar 1979 (Amtlicher Anzeiger Seite 125)
Die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben

eingeleitet,

nach den Bekanntmachungen vom 2, Februar 1979 und 20, Dezem-
ber 1982 (Amtlicher Anzeiger 1979 Seite 193, 1982 Seite 2249)
stattgefunden,

2., Inhalt des Flichennutzungsplans
Der Flidchennutzungsplan filir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Wohnbauflidchen dar. Die Rahlstedter Strafe ist als Hauptver-
kehrsstrafe hervorgehoben,

3. AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um eine geordnete stidte-
bauliche Entwicklung zu férdern sowie Verkehrsflichen zu sichern,
Dariiber hinaus sollen neue Fléchen fir den Wohnungsbau erschlos-
sen werden,

4, Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist i{iberwiegend mit ein- und zweigeschossigen
Wohngebduden bebaut., An der Ecke BrockdorffstraRe/Rahlstedter



Strafle stehen ein dreigeschossiges Hotel und auf ‘den nﬁrdlich
anschlieBenden Grundsticken #ltere zwelgeschossigewGebaude mlt
Ldden und kleineren Handwerksbetrieben im Erdgeschoﬁ Ferner :
sind an der Rahlstedter StraRe dreigeschossige Wohnzeilen
vorhanden; auf den Flurstiicken 867 und 870 wurden inzwischen
dreigeschossige Wohngeb#ude errichtet. Aut dem Flurstiick 871
befindet sich ein nicht st8render Kleingewerbebetrieb. Auf
dem Flurstiick 2602 wird im Eckbereich Rahlstedter Strafe/
Buchwaldstrafe ein zweigeschossiger Gaststittenbetrieb unter-
halten, Von der Amtsstrafe geht eine StichstraBe mit Kehre
ab, um die sich neuere zweigeschossige Reihenhiuser gruppie-~
ren. An der BrockdorffstraBe sind zwei- bzw. dreige-
schossige Wohnblocks vorhanden, Im westlichen Innenbereich
des Plangebiets liegt ein privater Sportplatz,

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Ausgehend vom Bestand wird fiir den Bereich von der AmtsstraBe
bis westlich vom Heidegingerweg reines Wohngebiet in offener
Bauweise festgesetzt, Es sind nur bis zu zweigeschossige Ein-
zel- und Doppelhduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen je
Gebdude zul#ssig, um den bestehenden Wohncharakter zu erhal-
ten. Die ndrdlich der BrockdorffstraBe befindlichen
Flursticke sind in Anlehnung an die Ausweisung des Bau-
stufenplans Rahlstedt von der Beschriankung der Woh-
nunigszahl ausgenommen. )

Die vorhandenen zweigeschossigen Reihenhiuser an der Amts-
straBe erhalten an der Sildseite eingeschossige Erweiterungs-
moglichkeiten in 3,0 m Tiefe, um die aus heutiger Sicht ge-
ringe Wohnfléche den inzwischen gestiegenen Wohnbediirfnis-
sen anpassen zu kdnnen. Unter Beachtung der Vorschriften des
§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes ist auf Grund von Beden-
ken und Anregungen fiir die Erweiterungsflichen statt einer
Baugrenze eine Baulinie festgesetzt worden, um unterschied-
liche GebZudetiefen zu verhindern. Ebenfalls ist eine zweige-



schossige Erweiterung an den Giebeln der EndhZuser um 3,0 m
festgesetzt worden; die eingeschossigen Erweiterungen nach
Stiden sind hierbei analog der Mittelh#user aufgenommen worden,
Diese Planénderungen sind geringfiligig und beriihren nicht die
Grundziige der Planung. Eine Erweiterung der Giebel auf den
Flurstiicken 3074 und 3079 ist wegen der unmittelbar an den
Hausern verlaufenden Strafenbegrenzungslinie nicht m&glich.
Ein grdfRerer Stellplatzbedarf entsteht nicht, weil es sich
hier nur um Erweiterungen vorhandener Wohnungen handelt., Aus
der Ausweisung filir die Reihenhausbebauung ergeben sich keine
Baubeschrankungen fiir die Grundstiicke an der LiliencronstraRe,

Um im reinen Wohngebiet vorhandene L#den und nicht st8rende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tidglichen Bedarfs

fir die Bewohner des Gebietes dienen, in ihren Nutzungen und
betriebsnSfwendigen Entwicklungen nicht zu behindern, soll
von der Ausnahmemdglichkeit des § 3 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15, September 1977 {Bundesge-~
setzblatt I Seite 1764) Gebrauch gemacht werden. Es handelt
sich um kleinere Liden und Betriebe in Streulage, die eine
Versorgungsfunktion fiir das Plangebiet wahrnehmen. Diese
kleinrZumige Versorgung des Gebiets soll auf Dauer gesichert

werden,

Im westlichen Plangebiet wird auf dem nur wenig genutzten
Sportplatz (Flurstiick 1844) und dem ndrdlich anschlieBen-
den Flurstilick 1849 eine Bebauung mit Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern ausgewiesen, Der Sportplatz ist eine private
Fldche, dessen Nutzung fiir Sportzwecke vom Eigentiimer ledig-
lich geduldet wird; die bisherige Nutzung durch einen Rahl-
stedter Sportverein ist bereits seit 1974 aufgegeben. Eine
fortdauernde Nutzung dieser Fliche als Sportplatz ist auf
Grund der lirmemissionen in der unmittelbaren Nachbarschaft
zur umgebenden Wohnbebauung problemstisch. Fiir die Rahlstedter
Jugend befinden sich Sport- und Erholungsfldchen im nahege-
legenen Jugendpark Rahlstedt. Es ist eine tiberwiegend zwei-
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geschossige Ausweisung getroffen worden, wobei die Jeweilige
Bauweise auf Gebiude im Nachbarbereich Rilcksicht nimmt; au-
ferdem wird flir Teilfldchen eine Dachneigung bis zu 30 Grad
sowle eine Wohnungszahlbeschrinkung vorgeschrieben, Um eine
Reihenhauszeile mit Abstaffelung und einer Gebi#udetiefe von
12 m zu ermdglichen, ist im Zentrum des Flurstiicks 1B44 ein
Baukdrper in Form eines Parallelogramms mit einer Tiefe von
13 m ausgewiesen,

Die Grundflichen- und GeschoBflichenzahlen entsprechen den
Hochstwerten des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15, September 1977 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1764},

Die gewdhlten Bauformen ermdglichen unter Einbeziehung einer
FuBwegverbindung zu dem auRerhalb des Plangebiets liegenden
Ortszentrum und Geschiftsgebiet eine optimale Aufteilung

des Gesamtgeldndes, Im Zentrum der Fliche ist eine einge-
schossige Bebauﬁng vorgesehen, um einen h&henmifigen Uber-
gang zu den Grundstilicken westlich des Heidegéingerweges zu
schaffen. In Anlehnung an die 8stlich angrenzende Bebauung
wird die Anzahl der Wohneinheiten auf zweiTje Wohngebiude
beschrinkt, um auch hier den Charakter als Einfamilienhaus-
gebiet auf Dauer zu sichern.

Allgemeines Wohngebiet

Die Ausweisungen &stlich der Rahlstedter StraBe und im Ein-
mindungsbereich BrockdorffstraBe sollen im wesentlichen den
Bestand sichern. Nach § 2 Nummer 2 werden die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen des § 4 Absatz 3 Nummern 3 bis 6 der

Baunutzungsverordnung ausgeschlossen, da liber die Bestands-
sicherung hinaus hier weder zusitzliche Nutzungen ermdglicht

noch die angrenzenden reinen Wohngebiete beeintrichtigt wer-

den sollen, Eine Festsetzung als Mischgebiet konnte die vor-
handene Wohnnutzung verdridngen; das ist nicht beabsichtigt.
Die Festsetzung gewerblicher Bauflichen auf den rickwirtigen

M
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Grundstlcksteilen hétte zur Folge, daR sich hier stérendere
Betriebe ansiedeln kdnnten, als es im allgemeinen Wohngebiet
zuldssig ist und sich daraus unvertretbare Belastungen fiir
das 6stlich angrenzende geplante reine Wohngebiet ergeben
wiirden,

Flir den dreigeschossigen Teil der strafenparallelen Randbe-
bauung an der Rahlstedter StraRe zwischen den Flurstiicken

863 und 871 wird die Dachneigung auf zwingend 30 Grad fest-
gesetzt, Die Festlegung dieser Dachneigung anstelle eines
flacher als 30 Grad vorgesehenen Daches wurde nach der 8f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplans aufgenommen., Grund-
lage fir diese gestalterische Festsetzung ist § 5 des Ge-
setzes Uber die Feststellung von Bauleitpl#nen und ihre
Sicherung in der Fassung vom 4. April 1978 (Hamburgisches
Gesetz="und Verordnungsblatt Seite 89), so daf fir diese

die Grundzlige der Planung nicht bertihrende Xnderung eine Biir-
gerbeteiligung nicht erforderlich ist, Wirtschaftliche M&g -
lichkeiten eines Dachausbaus sind aﬁch bei dieser Dachnei-
gung gegeben, da flir Gebiude eine Drempelh®dhe bis 1,25 m Hoéhe
zuldssig ist. Mit dieser Ausweisung wird auf die das StraBen-
bild bestimmenden Gebdude Riicksicht genommen,

Da flr diesen Bereich eine offene Bebauung pridgend ist,
gleichzeitig eine gute bauliche Ausnutzbarkeit der betreffen-
den Grundstiicke gewihrleistet werden 5011, wird eine Glie~-
derung der Strafenrandbebauung in ablesbare Baugruppen
vorgenommen,

Im Hinblick auf die schmalen Grundstiicke betrigt der Ab-
stand zwischen den Baugruppen in Abweichung der Vorschriften
des § 5 der Hamburgischen Bauordnung 8,0 m.

Die vorhandene Bebauung an der friheren Dorfstrafe in un-
mittelbarer NZhe des alten Dorfkerns mit der unter Denke-
malschutz stehenden Kirche prigt durch ihre historischen
Gestaltungselemente weitgehend das Ortsbild Rahlstedts.



-6 =

Auf den rickwirtigen Flurstilicksteilen 863 bis 871 werden ein-_
geschossige Erweiterungsmdglichkeiten vornehmlich fir nicht
stdrende Handwerks- und Gewerbebetriebe neu geschaffen, Der
Bebauungsplan setzt hierfir Fldchenausweisungen mit den in
§ 17 Absatz 1 der Baunutzﬁngsverordnung bestimmten H&chst-
werten des Mafes der baulichen Nutzung fest, Unter Beachtung
der Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wur-
den auf Grund von Bedenken und Anregungen die eingeschossigen
Flichen im Bereich der Flursticke 863 bis 868 neu ausgewiesen
sowie die Gebidudetiefe fiir die vorgelagerten dreigeschossigen
Geb&ude von 20,0 auf 15,0 m zurilckgenommen. Diese KAnderungen
sind geringfligig und beriihren nicht die Grundzige der Planung.
—*\‘.
Das vorhandene Hotel auf dem Flurstiick 872 im Eckbereich
Rahlstedter Strafe/BrockdorffstraRe so0ll auf Dauer erhalten
ble{EEE. Die im Bebauungsplan vorgenommene Ausweisung sowie
die textliche Festlegung in § 2 Nummer 3 sichern diese
Absicht. Nach der 5ffentlichen Auslegung wurden zwei Knde-
rungen vorgenommen, und zwar ist im westlichen Bereich die
Baugrenze dem bestehenden GebZude angepaft und im siidlichen
Bereich die Baulandflidche vergriRert worden, Durch die
Fldchenvergridferung kann der im Gehwegbereich befindliche
Kaffeegarten des Hotels erhalten bleiben. Die Anderungen
sind geringfigig und beridhren nicht die Grundziige der Pla-
nung; die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbauge-
setzes wurden beachtet, Die &stlich an das Hotel anschlie- -,
Rende Fléche ist wegen der hier bestehenden Nutzungen
(Ldden und Wohnungen) ebenfalls in das allgemeine Wohnge-
biet einbezogen worden,

Die n&rdlich des Flurstilicks 1844 vorhandene dreigeschossige
Zeilenbetauung wird durch eine ebenfalls dreigeschossige
Gebdudezeile auf dem Flurstlick 1846 sinnvoll ergénzt. Vor der
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8ffentlichen. Auslegung des Bebauungsplans wurde der vorge-
sehene Baukoérper von ca. 56 m Linge auf ca. 42 m reduziert;
die zuvor mdglichen 27 Wohneinheiten verringerten sich da-
durch auf 17 Wohneinheiten. Dadurch wurde die Anordnung der
erforderlichen Stellpl&tze auf dem Flurstiick 1846 mdglich,
ochne Fldchen von Nachbargrundstiicken zu beeintrichtigen. Die
im Einmiindungsbereich der BuchwaldstraBe in die Rahlstedter
StraRe festgesetzte zweigeschossige Bebauung in offener Bau-
weise berilcksichtigt den dort vorhandenen zweigeschossigen
Gaststdttenbetrieb. '

Strakenverkehrsflichen

Die Rahlstedter StraBe ist eine Bundesstrafe mit iiberdrtlicher
Verbindungsfunktion fiir Rahlstedt mit den auﬁefhamburgischen
Gemeinde®. AuBerdem erfiillt sie eine Erschliefungsfunktion

fir den Ortsteil Rahlstedt. Uber den StraRenzug Rahlstedter
Strafie - Sieker StraBe besteht Anschluf an die Bundesauto-
bahn A 1 nach Liibeck.

Die Brockdorffstralke dient als Haupt?erkehrsstraﬁe dem stadt-
einwdrts fliefenden Verkehr und als Zubringer zum Ortskern
Rahlstedt filir die angrenzenden Wohngebiete., Das Linksab-
biegen in die Rahlstedter StraBe ist auf Grund einer bisher
fehlenden Ampelanlage und zahlreicher Unfille seit etwa 1981
unterbunden worden. Es ist beabsichtigt, das Linksabbiegen
nach Installation einer entsprechenden Lichtzeichenanlage
wieder zu ermdglichen., Die Amtsstrafe als WohnsammelstralRe
mit Verbindung zum Ortskern und Bahnhof Rahlstedt ist mit den
dafiir erforderlichen Querschnitten festgesetzt worden. Die
Anlage von zwei Fahrspuren und wechselnd einseitigen Park-
und Haltespuren sowie beidseitigen Schutzstreifen, Rad- und
Gehwegen nimmt auf eine mdglichst weitgehende Erhaltung der
Bdume Ricksicht, Dieser Ausbau dient damit auch der von der
Rahlstedter Bevdlkerung dieses Bereichs geforderten Schul-
wegsicherung. Der Wechsel zwischen kombiniertem und getrenn-
tem Geh~ und Radwegsystem erfolgt dort, wo vorhandener Baum-
bewuchs, fehlende Mbglichkeiten des Flichenerwerbs oder vor-
handene Bebauung keine Trennung zulassen. Dabei ist von der
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erforderlichen Flidchenabtretung flir die Erweiterung der
StraBenverkehrsfliche auch das Schulgelédnde betroffen,

Unter Beachtung der Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundes—
baugesetzes wurde auf Grund vorgebrachter Bedenken und Anre=-

.gungen die Inanspruchnahme privater Grundstiicksiliacnen vor

den Flurstlicken 1953 und 1954 in der BrockdorffstraRe redu-

ziert., Die vier grofen Eichen zwischen LiliencronstraBe und

Amtsstrafe kdnnen erhalten bleiben, nachdem die Einrichtung
einer gesonderten Busbucht nicht mehr vorgesehen ist; der
Bus h&lt auf der Fahrbahn, Dartiber hinaus wurde der Ein-
miindungsbereich der BrockdorffstraBe in die Rahlstedter !
Strafe geringfligig gedndert (siehe dazu Begriindung unter
Ziffer 5.2). Beide Plan&nderungen sind geringfiigig und be-
rihren nicht die Crundziige der Planung.,

Pie BuchwaldstraBe, die Liliencronstrafe, der Heideginger-
weg und die StraBe Rungholt sind Wohnstraken, die der Er-
schliefung der an diesen StraBen liegenden Wohngebiete die-
nen, Die Eckabschrigungen an den Einmlindungsbereichen Rung-
holt/BuchwaldstraBe und Heideg&ngerweg/Brockdorffstrake wer-
den aus Griinden der Verkehrssicherheit ééringfﬁgig erweitert,

Zur ErschlieBung der Blockinnenflichen zwischen Heideginger-
weg und Rahlstedter StraBe wird eine neue 9,0 m breite Stich- ™
StraRe geplant, deren Querschnitt zwei Fahrspuren, beider-
seitige FuBwege sowie in Teilbereichen Parkbuchten ent-

hdlt, Die Aufweitung auf 11,0 m und eine Erweiterung im nérde
lichen Bereich sind fir die Unterbringung von Parkplitzen und
die Herrichtung einer Kehre erforderlich. Die Anzahl der
6ffentlichen Parkplitze ist so bemessen, daB hier ein
Ausgleich fir.die in H&he der BrockdorffstraRe 9 bis 23
zukinftig entfallenden &ffentlichen Parkplidtze geschaffen
werden kann,



5.4

Umn die Wartung der Siele zu gewzZhrleisten, mlissen die
zwischen der neuen ErschlieBungsstraBe und den fest-
gesetzten Leitungsrechten abzweigenden Wohnwege so
ausgebaut werden, daB sie von Sielbetriebsfahrzeugen
befahren werden k&nnen,

Die abzweigenden 5,0 m breiten befahrbaren Wohnwege bein-
halten 2,5 m Befestigung und 2,5 m Grinstreifen; die nicht
befahrbaren Wohnwege werden mit 1,5 m Gehweg und 3,5 m
Grinstreifen hergerichtet,

Im Zusammenhang mit der privaten Stellplatzanlage und einem
abschirmenden Anpflanzungsgebot ist westlich der Flur-
stiicke 1838 bis 1840 und 1843 aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit und des Platzmangels die Anlage eines FuBweges
nicht vorgesehen,

Lirmschutz

Von der Rahlstedter StraBe muB im Hinblick auf die hier
gegebenen Verkehrsbelastungen mit Emissionen fiir die an-
grenzenden Fldchen gerechnet werden. Auf Grund der o6rtlichen
Gegebenheiten ist eine Veré&nderung in der Trassenfiihrung
nicht méglich. Auch andere aktive Li#rmschutzmaBnahmen, etwa
die Anlage von Widllen oder Winden, sind wegen der in diesem
rdumlich begrenzten Abschnitt nur gering verfiigbaren Flé&chen
un? aus Grinden der Stadtbildgestaltung nicht zu vertreten,
Den zu erwartenden Emissionen kann daher nur mit passiven
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LiarmschutzmaBnahmen begegnet werden (vgl., § 2 Nummer 6 ). Durch
diese planungsrechtliche Festsetzung wird die bauordnungs-
rechtliche Forderung des § 22 Absatz 1 der Hamburgischen
Bauordnung (HBauO) vom 10. Dezember 1969 {(Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 249) nicht bertihrt, Daw
nach ist bei Errichtung, wesentlicher Anderung oder Nutzungs-
dnderung baulicher Anlagen ein ausreichender Schallschutz
vorzusehen; und zwar in jedem Falle und fiir alle Gebiude-
seiten, Ftir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden
Anforderungen sind die 1981 als technische Baubestimmungen
erlassenen "Richtlinien fir bauliche MaBnahmen zum Schutz
gegen Aﬁﬁenlﬁrm" vom 6, Mai 1981 mit der Anderung vom

21, Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049,

1983 Seite 1109) maBgeblich. In Fidllen von besonders
starkem Verkehrsldrm kénnen nach § 22 Absatz 3 HBau0
weitergehende SchallschutzmaBnahmen gefordert werden,

Geh- und Leitungsrechte

An der Westgrenze des Flurstiicks 1849 ist an Stelle eines
offentlichen Weges ein Geh- und Leitungsrecht festgesetzt,
um eine Veranlagung der Eigentiimer der Flurstlicke 2602 und
1847 nach den Vorschriften des Hamburgischen Eegegesetzes aus-
zuschliefen, Diese Anderung wurde unter Beachtung des § 2a
Absatz 7 des Bundesbaugesetzes auf Grund vorgebréchter Be -
denken und Anregungen vorgenommen. Crundztige der Planung
sind bei dieser kAnderung nicht bertthrt, Eine Fuhrung des
Gehweges entlang der Ostgrenze des Flurstiicks 1849 ist des-
halb nicht sinnvoll, weil der FuBgingerverkehr méglichst di.-
rekt an die Kreuzung BuchwaldstraBe/Rahlstedter StraRe und
damit in Richtung Ortszentrum gefiihrt werden soll. Ferner
wiirde die Wegefiihrung entlang der Ostgrenze des Flurstiicks
neue Stérungen flr die riickwirtigen Grundstiicksteile der
Gstlich angrenzenden reinen Wohnbebauung am Heidegéngerweg
verursachen, da sich hier die Freibereiche der Grundstiicke
befinden.
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Das vorgesehene Geh- und Leitungsrecht wirkt sich hingegen
nicht vergleichbar negativ auf die dreigeschossige Bebauung
im allgemeinen Wohngebiet aus, weil sich dort bereits die
Erschliefiung der Hiuser Rahlstedter Strafe 108a bis 108c
befindet und die Wohnriume dieses Bauk&rpers nach Westen
angeordnet sind. Bei Begrindung des Geh- und Leitungsrechtes
soll fir die zukiinftigen Bewohner eine kurze FuBwegverbin-
dung vom Neubaugebiet zum Rahlstedter Ortskern und eine Be-
fahrbarkeit durch Sielbetrlebsfahrzeuge gesichert werden
{siehe § 2 Nummer 5).

Durch topografische Gegebenheiten bedingt, wird das Schmutz-
und Regenwassersiel fiir die Neubebauung Uber das Flurstiick
862 zur Rahlstedter StraBe hingefiihrt.

Entsprechend -ist ‘hier ein 5,0 m breites Leitungsrecht fest-
gesetzt worden,

!
An der Westgrenze des Flﬁrstﬁcks 2928 wird ein 5 m breites
Gehrecht ausgewiesen, um eine zusétiliche FuBwegverbindung
zwischen der BrockdorffstraBe und dem Neubaugebiet zu schaffen.

Stellplétze

Soweit die erforderlichen Stellplitze und Garagen nicht voll-
stdndig auf den einzelnen Baugrundstiicken geschaffen werden
kbnnen, werden sie als Gemeinschaftsanlagen den einzelnen
Baufl&chen zugeordnet,

Um dariber hinaus zwischen relativ eng stehenden vorhandenen

und geplanten Wohngebiuden den Anteil offener Stellplitze

80 gering wie mdglich zu halten, sind Tiefgaragen auch auf

den nicht ilberbaubaren Grundstiicksteilen zuldssig, wenn Wohn-
ruhe und Gartenanlagen nicht erheblich beeintrichtigt werden
(vgl., § 2 Nummer 1), Die auf den Flursticken 873 und 1845 an der
Brockdorffstrafe festgesetzten Durchfahrten dienen als Zufahr-
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ten zu den Garagen bzw. Stellpldtzen auf den riickwirtigen
Flursticksteilen,

Standplitze fir Millgef&dfe

Fiir die an den Wohnwegen liegenden Grundstficke miissen Ge-
meinschaftsstandplédtze fir Miullgefife im Einmiindungsbereich

in die ErschlieBungsstraBe geschaffen werden, da flr Fahr-
zeuge der Stadtreinigung diese Wege aus Griinden der Betriebs-
und Verkehrssicherheit nicht anfahrbar sind., Im Bebauungs-
plan werden daher entsprechende Gemeinschaftsanlagen mit einer
Zuordnung der betroffenen Grundstiicke festgesetzt,

Schutz der Biume

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutsz
unterliegende Biume ﬁnd Knicks. Fiir sie gelten die Beschrin-
kungen der Baumschﬁtzverordnﬁng vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1},
zﬁletzt gedndert am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnﬁngsblatt Seite 167),

Beheizung —

Fir die Art der Beheizung werden in § 2 Nummer 4 entsprechende
Vorschriften getroffen. Dies ist notwendig im Hinblick auf
nachbarliche Beeintréchtigﬁngen dﬁrch eine sonst mdgliche
Vielzahl von Einzelheizﬁngen, durch die die Luft mehr als
vermeidbar verschlechtert wirde.

Die nach § 2 Nummer &4 Satz 2 zulissigen Kamine dienen in der
Regel nicht der kontinuierlichen Beheizung der Gebiude.

Sie werden nur zeitweise betrieben und tragen zur Schaffung

winer Lesunderen Wohnatmosphire bei., Ihre Betreibung ist

aus Grinden des Umweltschutzes unbedenklich.

Aufhebung bestehender Pline

Fir das Plangebiet werden insbesondere aufgehoben:

- Baustufenplan Rahlstedt in der Fassung seiner erneuten Fest-
stellung vom 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61),
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- Teilbebaﬁungsplan TB 122 in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 29, Januar 1957 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 25},

- Teilbebaﬁungsplan TB 654 vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 174).

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 203 300 o grof. Hiervon werden
fir Strafien etwa 32 150 w® (davon neu 6 550 r?) bendtigt.

Bei Verwirklichﬁng des Plans miissen die neu filir Strafen
ausgewiesenen Flichen von der Freien und Hansestadt Hamburg
erworben werden. Diese Flichen sind unbebaut.

[ '

Weitere Kosten entstehen durch den ﬁeu-”bzw. Ausbau der
Straflen und den Sielausbau,

MaRBnahmen zur Verwirklichﬁng

Enteignﬁngen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen,






