6. Die Stellfldchen fiir Kraftfahrzeuge dienen zur Erfiillung der Ver-
pflichtungen nach der Vérordnung iliber Garagen und Einstellplétze
vom 17. Februar 1939 (Reichsgesetzblatt I Seite 219) im Wohngebiet
geschlossener Bauweise, fiir die Reihenhduser und im Sondergeblet
Lédden, und zwar in erster Linie filir die Baugrundstiicke, auf denen
sie ousgewiesen sind. Die Flédchen dirien als ¥instellpliétze und
als Garagen unter Erdgleiche genutzt werden. Eingeschossige Gara-
gen sind, zulédssig, wenn die benachbarte Bebauung und ihre Nutzung
nicht beeintrédchtigt werden. Auch die nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksteile sind als Garagen unter Erdgleiche nutzbar, wenn Yohn-
ruhe und Gartenanlagen nicht erheblich beeintridchtigt werden.

7. Dag festgesetzte Gehrecht umfaBt die Befugnis aer Frsien und
Hansestadt Hamburg,einen &ffentlichen VWeg anzulegen und zu unter-
halten. ‘

8. Soweit der Bebauvungsplan keine besonderen Bestimmungen triffi, pgel-
ten die Baunutzungsverordnung mit Ausnahme der §§ 3 Absatz 3,
4 Absatz 3 und 8 Absatz 3 sowie die Baupolizeiverordnung fir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 8. Juni 1938 (Sammlung des be-

- reinigten hamburgischen Landesrechts 21302-n), insbesondere § 33

fiilr Gebiude mit mehr als vier Vollgeschossen. Unberithrt bleibt
die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen.in den Gemarkungen
Duvenstedt, Wohldorf, Chlstedt, Bergstedt, Ledehl-Melllngstedt,
Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts 791-k).

Begrindung

I

Der Bebauungsplan Rahlsgtedt 3 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes

- BBauCG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen
vworden. Br hat nach der Bekannimachung vom 22. November 1962 (Amtli-
‘cher Anzeiger Selte 1135) Gffentlich ausgelegen. !
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Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach.dem Bundcs-
vaugesetz (3. DVO/BBauG) vom 24, Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 173) als Fliachennhutzungsplan fortgeltende.iuf-
bauplan dor Freien und ‘Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960
(:amburglsches Gésetz~ und Verordnungsblatt Selte 463) welist das
Plangebiet als WOhnbaugeblet aus. -
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An den StraBen Am Hegen, Kielkoppel und Missenkamp befinden sich

mehrere Einfamilienh#duser und eine Gdrtnerei. Die ibrigen Fléchen
gind iiberwiegend unbebaut und werden landwirtschaftlich genutzt.

Teile des Plangebiets stehen unter Landschaftsschutz.’
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Piir die Pldichen beiderseits der StraBe Am Hegen sind Bebauungspline
aufgestellt worden, um eine zusammenhidngende und geordnete Bebauung.
¢ines gréBeren in sich geschlossenen und weitgehend unbebauten Gebiets
zu ermdglichen sowie die fiir zentrale Einrichtungen, Griin. und Ver-
kehrsflidchen bendtigten Flichen zu sichern. Ausgewiesen sind ein- bis
viergeschossige sowie drei neungeschossige und ein fiinfzehngeschossiges
Vohngebiude. Die vorhandenen Gebdude konnten liberwiegend beriicksich-
tigt werden. An der StraBe Am Hegen sind ein Ladengebiet und ein
l:leineres Gewerbegebiet vorgesehen. Das Ladengebiet soll in erster
Linie Lidden aufnehmen, die zur Deckung des tédglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets notwendig sind. Das Gewerbegebiet ist fir MHand-
werksbetriebe und ortsgebundenes Kleingewerbe vorgesehen, Zin [leiz-
werk fiir die Wirmeversorgung der zu erstellenden Wohngebidude soll er-
richtet werden. Weiterhin ist an der StraBe Kielkoppel eine Flilche

" fUr eine Kirche ausgewiesen. :

Das Plangebiet wird von der Schoneberger Strabe her durch die als
VohnsammelstraBe auszubauenden StraBen Kielkoppel und Sorenkoppel er-
schlossen. Diese StraBen sollen eine Breite von 21,0 m erhalten. I8
ist vorgesehen, die StraBe Kielkoppel bis an die geplante ringformige
StraBe Sstlich des Plangebiets zu verlidngern. ifber die StraBe Sorcn-
koppel wird nach Norden der AnschluB an den Straflenzuy Brockdoril-
siraBe - Am Sooren hergestellt. Fiir die Erschliefung des Plangebicts
ist der Bau von weiteren neuen StraBen und Wohnwegen erforderlich.

8 let replant, zweil Buslinien [ir die Bedienung des Siedlungsgebicts
iiber Schbneberger StraBe - Kielkoppel und Sorenkoppel sowie Broclkdeorff-
straBe -~ Am Socoren und Sorenkoppel mit Endstation Licke Sorenkoppel/

M Ilegen einzurichten. Die StraBenfliche an dieser Stelle ist fir die
Ginrichtung einer Omnibuskehrschleife und die Abstellung wartendex

Busse vorgesehen,

sine PuBwegverbindung filhrt vom AuBengebiet an der Landesgrenze zun
Zentrum an der StraBe Am Hegen; sie wird im Gebiet des Bebouungspleans
“lahlstedt 4 bis an den Stellau-Griinzug fortgesetzt.

IV
Das Plangebiet ist etwa 347 000 gm gro8. Hiervon werden fiir StraBen
etwa 7O &850 qgm (davon neu etwa 50 85C qm) und fir eine Kirche etwa

4 500 gm bendtigt.

Del der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir Straflen susgewie-
senen Fléchen erworben werden., Sie sind unbebaut.

Veitere Kosten werden durch den Ausbau der StraBen und die Aufhebung
einer Teilflidche der StraBe Sorenkoppel entstehen.

v
Die Grundstiicke konnen nach den Vorschriften des Vierten Teils das

Sundesbaugesetzes ungelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sciwie
nach den Vorschriften des Flinften Teils enteignet werden.



