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Der Bebauungsplan Rahlstedt 28 ist auf Grund des Bundesbauge-
setzes -BBauG- vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt T Seite
341) entworfen worden. Er hat nach der Belkanntmachung vom
21. August 1968 (Amtlicher Anzeiger Seite 1031) 6ffentlich
- auslegen. ‘
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Der nach § 1 der Verordnung iber die Bauleitplanung nach denm
Bundesbaugesetg (3.DV0/BRauG) vom 24, Mai 1961 (Heamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 173) als Flachennutzungs-
plan fortgeltende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg
vom 16, Dezember 1960‘(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungg~
blatt Seite 463) weist das Plangebiet zum Uberwiegenden Teil
als Fliche fiir Arbeitsstidtten aus, die von den angrenzenden
Wohnbaugebieten durch einen Streifen Griinfliche und Aufilengebiet
getﬁgpnt wird. Die Berner Strafie ist als Uberdrtliche Verkehrs—
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verbindung hervorgehoben.
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Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die
Flurstiicke an der Berner Strafie sind mit ein- und zweigeschossi—
gen Einzelhiusern bebaut. Nordlich der StrafSe Im Rilhmt befin-

den sich éuf dem Flurstiick 725 ein zweigeschossiges, drei drei-
geschossige und ein sechsgeschossiges Wohngebiude. Hiéran an-
schlieBend befinden sich an der StraBe Schierenberg eine Volks—
schule und ein Gymnasium. Im Osten des Plangebiets an der Sase-
ler StraBle. werden die Grundstiicke gemischt genutzt, AuBler vier
Einfamilienhiusern befinden sich hier ein Zimmereibetrieb auf den
Flurstiicken 124 und 125 und auf dem Flurstiick 129 eine Tischlerei.

Der Bebauungsplan- wurde aufgestellt, um die bereits im Aufbau-
plan der Freien und Hansestadt Hamburg ausgewiesenen Flédchen fir
Arbéitsstétten zu erschliefien und um die erforderlichen Verkehrs-
und Gemeinbedarfsflichen zu sichern.



Entsprechend der vorhandenen Bebauung wurde an der Berner StraBe
Wohngebiet mit hochstens sechsgeschossigen Geb&uden ausgewiesen.
Die vorhandene Volksschule und das Gymnaéium wurden als Gemein-
bedarfsfldche libernommen. Den Schulen soll ein Sportplatz mit
einer 400 m-Kampfbahn und einer Regionalsporthalle zugeordnet
werden, well in diesem Teil Rahlstedts keine derartige Anlage
vorhanden ist und dringend wvendtigt wird. '

Die Berner Straﬁ.e ist ein Teil des g\fuﬁeren Straflenringes, der von
Blankenese iiber Lurup, Eidelstedt, Schnelsen, Hummelsbuttel,
‘Poppenblittel, Sasel und Rahlstedt nach Bergedorf fihrt; sie mul
wegen der Uberdrtlichen Bedeutung dieses StraBenzuges auf

26,0 m verbreitert werden. Die Straide Schierenberg soll in einer
Breite von 18,0 m ausgebaut werden, um die Erschliefung des an—
grengenden Gewerbegebiets in ausreichendem MafBle zu gewshrleisten
und um StrafBenbegleitgriin einzubeziehen. Aus den gleichen Grin-
den ist die Verbreiterung der StraBe Bargkoppelweg auf 18,0 m
notwendig. Das Gewerbegebiet soll durch eine 15,0 - 18,0 m
breite RingstraBe erschlossen werden.
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Das Plangebiet ist etwa 365 ooo qm grof. Hiervon werden fiir
StraBen etwa 53 oco gm (davon neu etwa 28 6oo gm), fiir Schul-
fildchen etwa 61 6oo qu (davon neu etwa 30 coo gm) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fur dffentiiche
Zwecke -~ Strafen und Schulen - benstigten Flichen zum Teil noch
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.

Weitere Kosten werden durch den StraBénbau, den Bau einer Regio-
nalsporthalle,einer Sportplatzanlage mit 4co m-Umlaufbahn sowie
den Ausbau des Gymnasiums und der Volksschule entstehen.
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Die Grundsticke kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht iiberbaubare
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Grundstlicke oder Grundstlicksteile, die als Freifiichen anderen
Baugrundstiicken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen CGrund-
sticken zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesehene Bo-
denordnungsgebiet). Soweit eine Regelung durch private Rechts-
geschéfte nicht zu erwarten ist, socllen zweckmiBig gestaltete
Grundsticke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des
Bundesbaugesetzes gebildet werden.

SuRT






1,

Begrindun g

fdr die Knderung des Bebauungsplans Rahlstedt 28

Nom 0S. G A8F3

Verfahrensablauf

Grundlage fir die Knderung des Bebauungsplans ist das Bundes-
baugesetz in der Féssung vom 18. August 1376 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 2257). Das Flaninderungsverfahren wurde durch
den AufstellungsbeschluB Nr. W 10/77 vom 4. Novenmber 1577
(Amtlicher Anzeiger Seite 1633) eingeleitet. Die Birgerbetei-

- ligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die &ffent-

liche Auslegung der Plandnderung naben nach den Bekanntmachun-
gen vom 11. November 1977 und 19. Juli 1978 (Amtlicher Anzei-
ger 1977 Seite 1759, 1978 Seite 1317) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flﬁchenhutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. bezember 1373 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

bDlatt Seite 542) stellt fiir den Bereich der Flaninderung ge-
werbliche Baufl&dchen dar.

Anlaf® der Planung, Planinhalt

Der Bebauungsplan Rahlstedt 28 vom 19. Mai 1970 (hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 173) wird geidndert, um fiir
das Gewerbegebiet zwischen Schierenberg und Bargkoppelwep eine
kinzelhandelsbetriebe ausschlieBende Gliederung vorzunehmen.
Lamit soll sichergestellt werden, daR diese Flichen ebenso wie
die sidlich des Bargkoppelwegs liegenden Baugebiete des Bebau-
ungsplans Rahlstedt 69'der Ansledlung von produzierenden Ee-
trieben vorbehalten bleiben, weil Planung und Erschliefung der
Gewerbegebiete im Interesse der st#dtebaulichen und wirtscnaft-
lichen Entwicklung in erster Linie auf solche Betriebe



ausgerichtet sind und die Fl&chen dafir auch benstigt werden.
Die fir das Gewerbegebiet festgesetzten Gescholflichenzanlen
von 1,2 und 2,0 werden nicht verindert,

Die Versorgung der Bevilkerung mit Gitern des tadglichen und
ldngerfristigen Bedarfs geschieht Qurch eine méglichst grofe
Vielfalt von miteinander konkurrierenden Anbietern ung eine
ginstige Lage der Zentren zy Bevélkerungsschwerpunkten und zuy
den Verkehrsmitteln des Sffentlichen Nahverkehrs sowie durch
kleinere Ladengruppen und Léden in Streulage, die der 5rtli-
chen Versorgung der‘Bevﬁlkerung dienen., Fir Hamburg wurde des-
halb ein hierarchisch abgestuftes System zentralerp Standorte
entwickelt; seine Grundzige sind im Fldchennutzungsplan darge-
stellt. Auf dieser Grundlage sollen in Bebauungsplinen Ver-

kKaufsfldchen fir Liaden, Verbrauchermirkte und dergleichen aus-
gewiesen werden,

Im Rahmen dieser Planungen ist der Ortskern Rahlstedt als Be-
zirksentlastungszentrum (B 2-Zentrum) eingestuft. Bei einer
Realisierung von Einzelhandelsbetrieben auf‘gewerblichen Bau-
fléchen im Bebauungsplangebiet Rahlstedt 28 wirden sich fiir

das in etwa 2,3 km Entfernung liegende Zentrum Rahlstedt Be-
eintridchtigungen nicht ausschliefen lassen. per Ladenfl&chen-
bestand des Zentrums Rahlstedt betrigt gegenwirtig etwa 16 000 p°
BruttogeschoRffliche, Auf diesen Flachen wird fir ein B 2-Zentrun
ein Uberdurchschnittlich hoher Anteil an Gltern des tiglichen
(periodischen) Bedarfs angeboten. Die Versorgung der Bevilke-
rung mit Gitern des tdglichen Bedarfs ist durch das Zentrum
Rahlstedt und die umliegenden lokalen Zentren ausreichend ge-
sichert., Eine Realisierung von Einzelhandelsbetrieben in den
Gewerbegebieten des Bébauungsplans Rahlstedt 28 wiirde entspre-
chende Kaufkraft nicht nur aus dem Zentrum Rahlstedt abziehen,
damit dieses Zentrum schwdchen und seine'geplante Entwicklung
beeintrdchtigen, sondern auch aus den benachbarten lokalen
Zentren und den fir die 8rtliche Versorgung_der Bevdlkerung
gleichfalls wichtigen Liden in Streulage. Mit Hilfe des Stidte-
baufdérderungsgesetzes sollen unterp erheblichem Einsatz 5ffent-
licher Mittel in Rahlstedt die Voraussetzungen fir einen Aus-
bau des Zentrums geschaffen werden, Uiese Bemihungen wirden



duréh die Anéiedluﬁg von Einzelhandelsbetrieben im Bereich
des Bebauungsplans Rahlstedt 28 unterlaufen.

Daf der Ausschluf von Einzelbhandelsbetrieben mdéglicherweise
'Entachédigungsforderungen ausldst, muﬁ‘zur Erreichung des
fdbergeordneten Ziels, nédmlich Fldchen fiir produzierendes Ge-
werbe bereltzustellen sowie das Zentrum Rahlstedt und die um-
llegenden lokalen Zentren sowie L#den in. Streulage lebens-
fihig zu machen bzw. zu erhalten hingenommen werden.

Das von der Plananderung erfaﬁte Gewerbegebiet . 1st lnsgesamt
etwa 207 200 m2 grof.
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