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Der Bebauungsplan Rahlstedt 27 ist auf Grund des Bundesbhauge-

setzes vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) ent-

worfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 21. Oktober i
1970 (Amtlicher Anzeiger, Seite 2373) Uffentlich ausgelegen.

II

Der nach § 1 der Verordnung iliber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgeltende
Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember
1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 463)
weist das Plangebiet {lberwiegend als Wohnbaugebiet aus. Entlang
der Stellau, die als Wasserfliche gekennzeichnet ist, sind .
Griinflidchen und AuBengebiete vorgesehen. | '
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Das Plangebiet ist liberwiegend mit ein- und zweigeschossigen
Wohngebduden &lterer und neuerer Art sowie zwischen Theodor-
Storm-Strafe und Am Hegen mit einer Anzahlfvog Behelfsheimen
bebaut. Daneben befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs _
an der BuchwaldstraBe ein Café und ein Heim flir Frauen und Mid-
chen, an der AmtsstraBe ein Jugendheim, zwischen Paalende‘nnd_'
Am Chlendorffturm ein Altersheim, an der Brockdorffstraﬁe
-einlge kleine Ldden und Handwerksbetrlebe sowie eine Tankstel’e.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um eine geordnete stddte-
bauliche Entwicklung zu gewdhrleisten sowie Gemeinbedarfs-,
Verkehrs- und Griinflichen zu sichern.

Ausgehend von der vorhandenen Bebauung ist fiir das Bauland iber-
wiegend reines Wohngebiet fESugeSEuZt in welchem eln— oder
gweigeschossige Einzel- und Doppelhiuser zulZssig sind. Die ab-
weichende Ausweisung an der Ecke BrockdorffstrafBe/Amtsstrafe
~ Flurstiick 1959 - entspricht dem dortigen Bestand. Die Fest-

_ setzung von allgemeinem Wohngebiet-entspricht‘teilweise _
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gleichfalls dem Bestand Dardber hinaus werden hiermit Standorte
fir die zur Versorgung des Gebiets erforderllchen Ladenhund Hand—
werksbetriebe sowie flir soziale Einrichtuncen bestimmt.

Das Grundstiick des Altersheims der Martha—Stlftung 1st als Ge*
meinbedarfs:lache ausgewiesen. worden,

. Die durch Baugrenzen festgesefzten iberbaubaren Flichen sind in
Abhiingigkeit von den Grundstucksgroﬁen und nach stddtebaulichen
Gesichtspunkten unterschiedlich bestimmt.

Die BrockdorffstraBe und die AmtsstraBe sind als Wohnsammel-
straBen und Verbindung zum Ortskern und Bahnhof Rahlstedt mit
dem mindestens erforderlichen Querschnitt - zwei Fghrspuren
und wechselnd einseitiger Park- oder Haltespur sowie beidsei-
tigen Schutzstreifen, Rad- und Gehwegen - unter sorgfiltiger
Wahrung der gegebenen Situation festgesetzt worden.

Im Zusammenhang mit dem Stellaugriinzug ist an der Nordgrenze
des Plangebiets entlang der Sidseite der Stellau ein 5ffent-
licher Griinstreifen ausgewiesen. Seine Breite von insgesamt

15,0 m beriicksichtigt die Anforderungen der Wasserwirtschaft.
Hierin sind neben dem Bachbett und dessen Béschungen yon zu~
sammen 10,0 m ein Schutzstreifen von 1,0 m und ein 6ffentlich
zugdnglicher Arbeitsweg von 4,0 m Breite enthalten. Innerhaldb
des Plangebiets liegt nur ein 5,0 m bis 12,0 m breiter Teil -
des Grinstreifens. Seine Lage ist Jjeweils auf die brtllchkelt
bezogen. Mit dem AusschluB von Nebenanlagen soll verhindert
werden, da8 unmittelbar am Griingug entlang der Stellau Baullch—
keiten errichtet oder stark ‘wachsende Geh8lze gepflanzt werden.

Iv

' Das Plangebiet ist etwa 256 oco gm groS. Hlervon werden fir
StraBen etwa 33 7co qm (davon neu etwa 3 200 gm), fiir Gemein-
bedarf (Altersheim) etwa 13 4oo qm und fiir neue 5ffentliche
Grinflichen etwa 5 900 gm bendtigt.
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Bei der Verwirklichung des Plans milssen die neu fiir 6ffentliche
gwecke — StraBen, Griinflichen - bendtigten Flichen zum griBSten
Teil noch durch die Freie und Hansestadt ﬁamburg erworben
werden. Die Fldchen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den Aushbau der StraBen und durch
‘die Herrichtung der Griinflichen entstehen.

v

Die urundstucke konnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet ﬂerden.






