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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geédndert am 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3316). in Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Be-
bauungsplan bauordnungs-, naturschutz- und abwasserrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 4/05 vom 28. Juni 2005
(Amtl. Anz. S. 1241) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit ffentlicher Unterrichtung
und Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 4. Oktober 2004 und 29. Juli 2005 (Amtl. Anz. 2004 S. 1918, 2005 S.
1355) stattgefunden. Nach der dffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan auf-
grund einer Modifizierung der naturschutzfachlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
geandert. Das Flurstiick 1218 war nicht mehr flr den Ausgleich der durch die Entwick-
lung des Wohn- und Gewerbegebiets jeweils mit Erschlieung zu erwartenden Eingrif-
fe in Natur und Landschaft erforderlich und wird daher den Baugebieten nicht mehr als
Ausgleichsflache zugeordnet. Ferner wurde die Ausweisung der Flachen flur die Was-
serwirtschaft gedndert. Sie werden zuklnftig innerhalb des Flurstiicks 1217 vergro-
Rert, so dass das Flurstiick 1218 nicht mehr durch Flachen fiir die Wasserwirtschatft in
Anspruch genommen werden braucht. Der von der Anderung betroffenen Offentlich-
keit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange wurde
gemaR § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben.

Eine zweite dffentliche Auslegung wurde erforderlich, weil auf der Grundlage des Ge-
setzes zur Einfiihrung einer Strategischen Umweltprifung und zur Umsetzung der
Richtlinie 2001/42/EG (SUPG) vom 25. Juni 2005 eine Strategische Umweltprifung
bei der Aufstellung oder Anderung von Landschaftsplanungen nach § 14b Absatz 1
Nummer 1 dieses Gesetzes obligatorisch durchzuflihren war.

2 Anlass und Ziel der Planung

in allen westlichen Industrienationen wird es in Folge der demografischen Entwicklung
zu einem Bevélkerungsriickrang kommen. Es werden jedoch nicht alle Regionen glei-
chermaRen betroffen sein. Einzelne Wachstumsinseln, darunter attraktive Metropol-
regionen, kénnen auch zuklinftig auf ein Bevdlkerungswachstum hoffen.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt Hamburg fiir ihre zukinftige Entwickiung
das Leitbild "Metropole Hamburg - wachsende Stadt" gegeben. Die als Zentrum einer
attraktiven Metropolregion ginstige Ausgangslage soll aufgegriffen, die fir Wachs-
tumsimpulse relevanten Standortfaktoren weiterentwickelt und die eigene Metropol-
funktion ausgebaut werden, um trotz der in Westeuropa ungunstigen demografischen
Bedingungen mittelfristig Innovationskraft, Produktivitdt und Wettbewerbsfahigkeit zu
erhalten.

Die bestehende Tendenz der Randwanderung der Betriebe und der Bevilkerung, ins-
besondere von jungen Familien, soll aufgebrochen werden. Die Entfernungen zwi-
schen Arbeitsplatzen und Wohnungen innerhalb des Stadtgebiets sind tendenziell ge-
ringer als fiir die Pendler aus dem Umland. Damit integriert das Leitbild der wach-
senden Stadt auch Zielsetzungen einer nachhaltigen Entwicklung.

5



im Hinblick auf die Wohnraumversorgung soll ein qualifiziertes und differenziertes An-
gebot fur Familien geschaffen werden. Die avisierte Zielgruppe zieht, sofern sie sich in
der Phase der Familiengrindung befindet, in der Regel das Wohnen in Eigenheimen
Vor.

Voraussetzung fiir das angestrebte quantitative und qualitative Wachstum ist ein aus-
reichendes Angebot an Gewerbe- und Wohnbauflichen. Daher wurde im Rahmen des
Leitbilds "Metropole Hamburg — wachsende Stadt" per Beschluss der Senats-
kommission fiir Stadtentwicklung am 22. Mai 2003 die so genannte ,2. Tranche" auf-
gelegt. Diese sieht fir die Flache des Plangebiets an der Meiendorfer Stralle eine Ent-
wicklung ais Wohn- und Gewerbeflache vor. Zur Entwicklung dieser Flachen wurde
das Bebauungsplanverfahren Rahlstedt 121 eingeleitet.

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den
Bau von Einfamilienhdusemn und fiir gewerbliche Bauflichen geschaffen. Aufierdem
werden die Freiflachen zwischen der geplanten Bebauung und der ndrdlichen Lan-
desgrenze gesichert.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22, Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans im westlichen Teilbereich Wohnbauflache dar, die
nach Westen und Stden durch eine Grunflache von den benachbarten Wohn- und
Gewerbegebietsflachen abgegrenzt ist. Entlang der Meiendorfer Stralle stellt der Fla-
chennutzungsplan gewerbliche Bauflachen und Grunflachen dar. Die gewerblichen
Bauflachen und die Wohnbauflachen sind ebenfalls durch eine Grunflache von-
einander abgegrenzt. Die Meiendorfer Stralle ist als sonstige Hauptverkehrsstrafle
hervorgehoben.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschliefllich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung vom
14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
die Milieus "Gartenbezogenes Wohnen", "Gewerbe/lndustrie und Hafen", "Wald",
"Parkanlage" und "Landwirtschaftliche Kulturlandschaft" dar. Die Meiendorfer Stralle
ist als sonstige Hauptverkehrsstralte dargestellt. Das Plangebiet wird durch die milieu-
tbergreifende Funktion "Landschaftsachse" Uberlagert. Ein Teil des Plangebiets ist
aullerdem als Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt "Offene Wohnbebauung mit artenreichen
Biotopelementen” (11a), "Naturnahe Laubwaider” {8a), "Parkanlage" (10a) und "Indus-
trie-, Gewerbe- und Hafenflachen" (14a) dar. Die Meiendorfer Strafle ist als "Haupt-
verkehrsstrafle” (14e) und die norddstliche Landwirtschaftsfliche als "Feldmarkflachen
mit wertvollem Knicksystem" (9b) dargestelit.



3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungspldne

Im Plangebiet galt der Bebauungsplan Rahlstedt 74 vom 7. Juni 1871 (HmbGVBI. S.
109). Der Bebauungsplan wies fir den Uberwiegenden Bereich des Plangebiets Fla-
che fur Dauerkleingarten (Freie und Hansestadt Hamburg) aus. Im sidlichen Bereich
des Plangebiets waren eine 6ffentliche Parkanlage und Strallenverkehrsflache festge-
setzt.

Der Baustufenplan Rahlstedt in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) wies fir den Bereich des Plangebiets Au3engebiet
fir landwirtschaftliche Flachen aus.

3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen, Kampfmittelverdachte
Im gesamten Plangebiet bestehen keine im Flacheninformationssystem - Altlasten -
registrierten Flachen oder Altlastenverdachte.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Bomben-
blindgéngern aus dem Il. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind
daher im Einzelnen beim Kampfmittelrdumdienst abzufragen.

3.2.3 Baumschutz

Fiir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverord-
nung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

3.2.4 Landschaftsschutz

Das Plangebiet wurde mit Ausnahme der Flache fir die Landwirtschaft sowie den
festgesetzten Maftnahmeflachen und den Fléchen fiir die Regelung des Wasserab-
flusses durch die Dreizehnte Verordnung zur Anderung der Verordnung zum Schutz
von lLandschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-
Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom 17. Oktober 2006 (HmbGVBI. S. 515, 517)
aus dem Landschaftsschutz entlassen.

3.2.5 Flora-Fauna-Habitat-Prifung

Das in etwa 500 bis 700 m Entfernung ostlich des Plangebiets gelegene Naturschutz-
gebiet Stellmoorer Tunneltal wurde fiir das Europdische Netz ,Natura 2000* gemeldet.
Entsprechend Artikel 6 Absatz 3 der Flora-Fauna-Habitat (FFH) — Richtlinie, Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992, wurde die Vertraglichkeit des Vorhabens mit
dem Schutzgebiet, in diesem Falle die Aufstellung des Bebauungsplans, im Rahmen
einer FFH-Vorprifung Uberpriift (siehe Ziffer 4.2.5.4).

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Larmtechnische Untersuchung

Fir das Plangebiet wurden im September 2004 und erganzend im Mai 2005 larm-
technische Untersuchungen durchgefiihrt. Im Rahmen der Untersuchungen wurde der
Verkehrsldrm, der zukunftig auf das Plangebiet sowie das westlich angrenzende




Wohngebiet einwirkt, ermittelt bzw. gutachterlich eingeschétzt. Ferner wurde der auf
das geplante Wohngebiet einwirkende Gewerbelarm prognostiziert.

3.3.2 _ Bodenuntersuchung
Im Februar 2003 wurde eine erste orientierende Untersuchung des Oberbodens im

Bereich des geplanten Wohngebiets und der &stlich angrenzenden geplanten Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch-
gefihrt. Ziel der Untersuchung war die Einstufung des Oberbodens im Hinblick auf
dessen spatere Verwertung als Mutterbodenschicht nach den Zuordnungswerten der
Technischen Richtlinien der Lander-Arbeitsgemeinschaft-Abfall (LAGA-Richtiinien). Im
Ergebnis der chemischen Untersuchung der Mischprobe aus 8 Einzelproben sind die
Bdden als LAGA Z0 (uneingeschrankter Einbau) einzustufen. Weitere Untersuchun-
gen auf Pestizide sind aufgrund des EOX-Wertes von < 1mg/kg Trockenmasse an
dieser Mischprobe nicht erforderlich.

Im April 2004 wurde ebenfalls im Bereich des geplanten Wohngebiets und der Maf}-
nahmenfliche die Versickerungsfahigkeit des Bodens gutachterlich ermittelt. Im Er-
gebnis sind die Béden aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit fir eine wirksame
Versickerung von gesammelten Niederschlagen nicht geeignet.

3.3.3 _ Oberflachenentwésserung

Im August 2004 wurde ein Konzept und im Oktober 2005 die Planungsunteriage zur
offenen Entwasserung des lberschissigen Regenwassers im reinen Wohngebiet und
im Marz 2005 ein entsprechendes Konzept fir das Gewerbegebiet erstellt.

3.3.4 _Pflanzen- und Tierlebensraume

Im Oktober 2003 erfolgte im Rahmen eines okologischen Fachgutachtens eine detail-
liete Bestandsbeschreibung und Bewertung der Pflanzen- und Tierlebensraume flr
den Bereich des geplanten Wohngebiets und der so genannten MalRnhahmenflache.

3.3.5 Bereits vorliegende Untersuchungen
Fir das Plangebiet kann auf folgende altere Fachgutachten zuriickgegriffen werden:

- Biotopschutzkonzept Walddorfer / Alstertal von 1987,

- Landschaftsplanerische Untersuchung zum Volksdorfer Osten und Landschafts-
planerisches Gutachten zum Bebauungsplan Volksdorf 34 von 1992,

- Hydrogeologische Unterlagen flir den Bebauungsplan Ahrensburg Nr. 66 - Gebist
zwischen Eisenbahn, Hamburger Stadigrenze, U-Bahn und Strafte Am Scharberg
von 1995,

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand Hamburgs, im Stadtteil
Meiendorf, etwa 16 km Luftlinie von der Hamburger Innenstadt entfernt. Im Nordosten
verlauft auf etwa 200 m Lange die Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
auf der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein, Stadt Ahrensburg. Die Grenze wird to-
pografisch durch einen Grabenlauf markiert.

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um san-
dige intensiv-Ackerflidchen, die von Knicks bzw. Doppelknicks mit Graben umgeben
und durchzogen sind. Sidlich der landwirtschaftlichen Flachen befindet sich innerhalb
des Plangebiets eine &ffentlich genutzte Griinverbindung im Eigentum der Freien und
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Hansestadt Hamburg mit Gehdlzbestand und Doppelknicks, die das Plangebiet vom
stidlichen Gewerbegebiet (aufRerhalb des Plangebiets) abgrenzt. In Verlangerung die-
ser Grunflache schliefit eine von der Meiendorfer Stralte (B 75) abzweigende Stich-
strafle an, die das siidlich des Plangebiets befindliche Gewerbegebiet erschliielit.

Ostlich der Grinverbindung und ndrdlich der Stichstraile ist ein mit Obst- und Nadel-
biumen sowie einem einfachen Behelfsgebaude bestandenes Pachtgrundstiick im Ei-
gentum der Freien und Hansestadt Hamburg abgeziunt worden (Flurstiick 3894).

Durch das Plangebiet verlauft eine 380/110 kV-Elektrizitatsleitung. Im slidéstlichen Be-
reich des Plangebiets befinden sich finf Grundwassermessstellen der Hamburger
Wasserwerke (HWW) sowie ein Maststandort der Freileitung. Das Gelande ist einge-
zaunt (Fiurstlick 3890).

In Verlangerung der Meiendorfer Straike (Stichstralle) verlduft in der &ffentlichen Gran-
fliche zur Ringstrafte hin eine unterirdische Leitungstrasse der Vattenfall Europe
Hamburg AG (VEH).

Ostlich des Maststandorts der Freileitung besteht eine befestigte Zufahrt zu den Land-
wirtschaftsflachen bzw. zu einer als Erd- und Strauchschnittdeponie genutzten Pacht-
Teilflache des angrenzenden Ackers (Flurstick 5289).

Westlich des Plangebiets befindet sich ein gewachsenes Wohngebiet mit Einfamilien-
hausbebauung. Im Norden grenzen, durch einen Doppelknick mit Graben abgegrenzt,
landwirtschaftliche Flichen und ein kleines Waldstiick an. Ostlich verlauft die Meien-
dorfer Strale (B 75) mit Entwésserungsgraben und ausgebautem Geh- und Radweg
auf der Westseite. Jenseits der Meiendorfer Strafle befinden sich ausgedehnte Acker-
und Wiesenflichen im Landschaftsschutzgebiet. Dieses grenzt im Osten an das etwa
500 m zum Plangebiet entfemnt gelegene Naturschutzgebiet Stellmoorer Tunneltal.
Sidlich des Plangebiets befindet sich ein Gewerbegebiet.

4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

411 Gesetzliche Grundlage und Ziel des Umweltberichts

Fur den Bebauungsplan wird nach § 2a Absatz 1 BauGB ein Umweltbericht erstellt.
Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung
des gesamten umweltrelevanten Abwégungsmaterials auf der Grundlage geeigneter
Daten und Untersuchungen.

Der Umweltbericht umfasst auch die Eingriffsregelung nach dem BauGB in Verbin-
dung mit den naheren Ausfiihrungsbestimmungen nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1183), zuletzt ge-
andert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1827) — siehe Ziffer 4.4.2 — sowie die Ver-
traglichkeitspriifung nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie -Natura 2000- (siehe Zif-
fer 4.2.5.4) und deckt die Vorgaben der Projekt-UVP-Richtlinie ab.



Die fiir die Plan-Umweltpriifung mafdgeblichen Fachgutachten, Fachplane, sonstigen
Prifungsergebnisse und umweltbezogenen Stellungnahmen werden in einer geson-
derten Anlage flr die Offentlichkeit zusammengestelit {(Umweltakte).

4.1.2  Scoping-Termin und offentliche Plandiskussion

Fir das Bebauungsplanverfahren fand am 24. Juni 2004 der Scoping-Termin statt. Im
Rahmen des Scopings erfolgte anhand der verfugbaren Unterlagen die Unterrichtung
Uber die Ziele, Inhalte und die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
Bebauungsplans, Uber bereits vorliegende umweltbezogene Gutachten und Fachda-
ten sowie die vorlaufige Festlegung weiterer Untersuchungsbedarfe.

Im Rahmen der offentlichen Plandiskussion am 20Q. Oktober 2004 sind keine weiter-
gehenden Untersuchungsbedarfe ermittelt worden.

4.1.3 _ Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Die Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind in Ziffer 2 und Ziffer 5 beschrieben. Es
handelt sich um ein stadtebauliches Vorhaben zur Entwicklung von Wohnbauflachen,
Gewerbeflichen, Grunflachen, Flachen fiir die Ver- und Entsorgung, fir die Ober-
flichenentwasserung der Baugebiete und fiir den Ausgleich der Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft.

Mit einer Zunahme der Bodenversiegelung im Plangebiet durch Wohn- und Gewerbe-
gebadude, deren Nebengebaude und -aniagen sowie durch zusatzllche Stralkenver-
kehrsflachen in einer GroRenordnung von insgesamt rund 48.000 m? ist zu rechnen.

4.1.4 Allgemeine Beschreibung des Standorts und des Untersuchungsraums

Die allgemeinen Angaben zum Bestand sind in Ziffer 3.4 dargelegt. Da umwelt-

relevante Auswirkungen (ber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus nicht

ausgeschlossen werden kdnnen, wurde folgende Abgrenzung fiur den Untersuchungs-
raum getroffen:

- im Norden Einbeziehung des angrenzenden Landschaftsraums zur Prifung even-
tueller Auswirkungen auf Biotope im Landschaftsschutzgebiet (LSG), z.B. Wald-
chen, und auf das Seitental des Stellmoorer Queliflusses,

im Osten Priifung eventueller Auswirkungen bis zum Stellmoorer Quellfluss (LSG,
Naturschutzgebiet (NSG), Natura 2000-Gebiet mit der geschitzten FFH-Ant
Kamm-Molch, Hydrogeologische Wechselwirkungen),

im Siden Berlicksichtigung angrenzender Gewerbefldchen (Verkehr, Emissionen),
im Westen Priifung eventueller Auswirkungen auf Wohnbaufldchen und auf den
Volksdorfer Wald (Verkehr, Emissionen, Schichten-/ Stauwassersituation, Frei-
raum-/Wegeverbund).

Der Untersuchungsraum der Umweltprifung umfasst damit etwa 100 ha einschlielblich

des Geltungsbereichs des Bebauungspians.

4.1.5 Untersuchungsschwerpunkte der Umweltprifung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die von dem Planungsvor-
haben auf den Standort und auf das priifrelevante Umfeld ausgehen, werden geman
Ergebnis des Scoping-Termins wie folgt benannt und bilden die schutzgutbezogenen
Untersuchungsschwerpunkte:
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c) Vollstandige Entwicklung als Wohngebiet

Eine vollstandige Entwicklung des Plangebiets als Wohngebiet scheidet aus, da der
dstliche Bereich des Plangebiets teilweise unterhalb einer Hochspannungsleitung liegt
und dem von der Meiendorfer StralRe ausgehenden Verkehrslarm ausgesetzt ist und
sich folglich nicht fir eine Wohnnutzung eignet (vgl. Ziffer 5.4). Zudem soll die hervor-
ragende ErschlieBung des Plangebiets von der B 75 aus zumindest partiell auch einer
gewerblichen Nutzung im rdumlichen Anschluss an das bereits bestehende Gewerbe-
gebiet zugute kommen.

d) Verzicht auf die Entwicklung des Gewerbegebiets

Ein Verzicht auf die Entwicklung des Gewerbegebiets wiirde zu deutlich geringeren,
negativen umweltrelevanten Auswirkungen insbesondere bezuglich der Schutzglter
Klima, Wasser, Boden und Landschaft/Stadtbild flhren.

e) Entwicklung von Geschosswohnungsbau

Durch den Bebauungsplan werden ausschlieBlich Einzelhduser und in begrenztem
MalRe Doppelhauser zugelassen (vgl. Ziffer 5.1). Die zuldssigen Geb&udetypen stellen
somit insbesondere ein Angebot fir familiengerechtes und gartenbezogenes Wohnen
dar. Ein solches Wohnraumangebot steht in Hamburg nicht in ausreichendem Mafle
zur Verfiigung.

Dies wird dadurch deutlich, dass das Preisniveau fiir familiengerechten und garten-
bezogenen Wohnraum im Vergleich zum Umland unverhaltnisméiig hoch ist und da-
her zahlreiche Familienhaushailte in die Hamburger Umiandgemeinden abwandem.
Dabei ist besonders ein Mangel an grofiziigig geschnittenen Baupléatzen flr frei-
stehende Einfamilienhauser zu verzeichnen. Die Nachfrage nach Wohnraum im Ge-
schosswohnungsbau konzentriert sich hingegen in erster Linie auf zentrale Lagen mit
urban gepragtem Umfeld. Vor dem Hintergrund der bestehenden Nachfrage- und An-
gebotsstruktur des Hamburger Wohnungsmarktes wére folglich Geschosswohnungs-
bau keine sinnvolle Entwicklungsalternative fur diesen Standort.

Konzept-Varianten fiir das Wohngebiet

Neben der Priifung alternativer Nutzungskonzepte wurden im Rahmen der stadtebau-
lichen Gesamtkonzeption unterschiedliche Bebauungskonzepte fir das Wohngebiet
entwickelt. Dabei wurde einer kiar strukturierten Grundform mit einer kreisfGrmigen
Anordnung der Gebaudekorper der Vorzug zu alternativen Nutzungskonzepten gege-
ben, da sich durch diese Bebauungsstruktur eine hinreichend wirtschaftliche Erschlie-
lung sowie sinnvolle Grundsticksaufteilung des Baugebiets einerseits und anderer-
seits eine markante Siedlungsform mit hoher Pragnanz und groRem Identifikations-
potenzial erreichen lasst. Auch unterschiedliche Konzepte zur verkehrlichen Anbin-
dung des Wohngebiets wurden letztlich zugunsten der ErschlieBung Uber die Meien-
dorfer Strae geprift, um die Beeintrichtigung fiir die westlich angrenzende Wohn-
nutzung maglichst gering zu halten.

4.2 Bearbeitung der Schutzguter einschlieBlich der Wechselwirkungen
Im Rahmen der Bearbeitung der Schutzgiiter konnte {ibergeordnet auf das glltige
Landschaftsprogramm mit Arten- und Biotopschutzprogramm sowie standort- und
vorhabenbezogen auf die unter Ziffer 3.3 aufgefiihrten Fachgutachten und Planungs-
beitrige sowie auf Hinweise aus der Planverschickung zurlickgegriffen werden.
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421 Schutzgut Luft und LA&rm

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung
Zur Einschatzung der Vorbelastung der Luft mit Schadstoffen und Stauben von Anla-
gen und Verkehr liegen fiir den Planungsraum keine Messungen vor. Es ist aus fol-
genden Griinden von einer eher geringen Belastungssituation auszugehen:
- Lage am Stadtrand,
- weitrdumig landschaftlich bestimmtes Umfeld im Norden und Osten,
- erheblicher Bestand an filterwirksamen Gehdlzen und Knicks,
aufgelockertes Wohnquartier mit grolen Gartengrundsttcken im Westen und
nicht-emittierendes Gewerbe mit erheblichem Grlnanteil im Suden.

In dieser lufthygienisch glnstigen Situation sind auch die gasférmigen Emissionen des
Stralenverkehrs auf der Meiendorfer Stralle (B 75) durch Verdliinnungseffekte als
eher geringe Belastung zu bewerten, zumal die Emissionen aus dem Kfz-Verkehr
durch eine fortlaufende Verbesserung der Abgasreinigung im Fahrzeugbestand und
die auf der demografischen Entwickiung basierende Erwartung eines nicht mehr 2u-
nehmenden Kfz-Verkehrs eher abnehmen werden.

Hinsichtlich der Larmvorbelastung sind als Larmquellen derzeit die saisonale Feld-
bewirtschaftung mit Arbeitsmaschinen sowie die éstlich verlaufende B 75 mit hGherem
Verkehrsaufkommen anzufihren. Westlich verlduft die Strale Skaldenweg mit sehr
geringem Verkehrsaufkommen (Anwohnerverkehr). Auf dem sudlich gelegenen Ab-
zweig der Meiendorfer Strafe ist zeitlich begrenzt mit hdheren Larmwerten zu rechnen
(LKW-Lieferverkehr, Ausweichparkplatz bei Sportveranstaltungen des Meiendorfer
SV).

4.2.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit einer erhthten Luftbelastung im Plangebiet und im Umfeld ist wahrend der Bau-
phase durch Staubentwicklung sowie durch Abgase und Larm der Arbeitsmaschinen
und des Baustellenverkehrs zu rechnen.

Aufgrund der begrenzten Grifie des Wohn- und des Gewerbegebiets ist mit der Um-
setzung des Bebauungsplans nur von einer geringen Zunahme der Schadstoff- und
Léarmbelastung auszugehen. Durch die unmittelbare Nachbarschaft zwischen Wohn-
und Gewerbenutzung dirfen sich - aus Grunden des Immissionsschutzrechts - im
Gewerbegebiet keine stark 1arm- oder schadstoffemittierenden Betriebe ansiedeln.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen,
Festsetzungen

Eine Belastung des bestehenden Wohnquartiers am Skaldenweg wéahrend der Bau-

phase durch Larm und Abgase des Zulieferverkehrs wird dadurch vermieden, dass die

BaustellenerschlieBung nicht Uber den Skaidenweg sondern ausschlieBlich Gber die

Meiendorfer Stral’e erfolgen wird. Mindemnd ist anzufiihren, dass baubedingte Emis-

sionen vorlibergehend wahrend der Bauphase und dann nur am Tage bestehen.

Die Wirksamkeit der bestehenden Vegetation im Hinblick auf die Filterung und Bin-
dung von Luftschadstoffen und Stauben wird in der Planzeichnung durch Erhaltungs-
gebote fir Badume und Knicks sowie Festsetzung 6ffentlicher Griinflachen im Bereich
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- Luft, Larm: Prifung méglicher negativer Auswirkungen im Siedlungsumfeld durch
Zunahme der Verkehrsimmissionen.

- Klima: Prifung moglicher Stérungen von Luftaustauschbahnen zwischen Plan-
gebiet bzw. Umfeld und Stellmoorer Tunneltal.

- Wasser: Prifung moglicher Auswirkungen auf den Oberflaichenwasserhaushalt
des Stellmoorer Quellflusses und negativer Auswirkungen auf den Grundwasser-
haushalt im Plangeltungsbereich mit mdglichen negativen Auswirkungen bis zum
Stellmocrer Tunneltal.

- Boden: Prifung negativer Auswirkungen durch Bodenversiegelung und Boden-
verdnderung im Plangeltungsbereich.

- Landschaft, Stadtbild; Priifung negativer Auswirkungen durch Verlust der histo-
rischen Kulturlandschaft mit Knicknetz und Veranderung in ein baulich gepragtes
Ortsbild, Prifung von Auswirkungen durch Einschrankung der frei zu haltenden
Griinachse an der Landesgrenze zu Schieswig Holstein (Stadt Ahrensburg).

- Pflanzen und Tiere, Biotope: Prifung negativer Auswirkungen auf den Biotopver-
bund Volksdorfer Wald — Stelimoorer Tunneltal, Einschatzung mdglicher Auswir-
kungen auf die FFH-Art Kamm-Molch mit méglichen Vorkommen im betroffenen
Abschnitt des Naturschutzgebiets Stellmoorer Tunneltal, Prifung der Unvertrag-
lichkeit mit den Zielen der Landschaftsschutzverordnung und mit der Darstellung
der L.andschaftsachse im Landschaftsprogramm.

- Kultur- und sonstige Sachgiter: Es sind keine erheblichen umweltrelevanten Aus-
wirkungen zu erwarten.

- Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit: Priifung méglicher negativer
Auswirkungen im Siedlungsumfeld durch Zunahme der Verkehrsimmissionen, Pri-
fung positiver Auswirkungen auf den Wegeverbund durch planrechtliche Siche-
rung erganzender Wegeabschnitte im ortlichen und dberértlichen Geh- und Rad-
wegenetz sowie negativer Auswirkungen auf die Erholungseignung der Land-
schaft.

4.1.6  Alternativen

Standortalternativen

Vor dem Hintergrund des Leitbilds ,Metropole Hamburg - wachsende Stadt" und den
damit verbundenen Entwicklungszielen der Freien und Hansestadt Hamburg (vgl. Zif-
fer 2) ist Uber die Innenentwicklung hinaus auch die Inanspruchnahme bisher baulich
nicht genutzter Fldchen im Auflenbereich erforderlich, sofern einzelne Schutzguter
nicht unverhaltnismanig beeintrachtigt werden. In Hamburg wurden potenzielle Fla-
chen fiir die Siedlungserweiterung im Hinblick auf ihre Eignung als Bauland und der
dadurch hervorgerufenen Konflikte mit den Belangen von Natur und Landschaft oder
mit der in der Nachbarschaft vorhandenen baulichen Nutzung (berschlagig geprift
und per Beschluss der Senatskommission flir Stadtentwickiung als Flachen fir die
Siedlungserweiterung festgelegt. Das in Hamburg begrenzte Flachenvolumen der po-
tenziell als Bauland geeigneten und bisher unbebauten Gebiete erfordert es, dass die-
se Flachen dann auch der baulichen Entwicklung zugefiihrt werden, so dass sich die
Suche nach Standortalternativen erubrigt.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden soiche Baulandreserven am nord-
dstlichen Siedlungsrand fiir den Wohnungsbau und flr die gewerbliche Nutzung mo-
bilisiert, die sich im Vergleich zu anderen stadtebaulichen Erweiterungsflaichen auf-
grund ihrer insgesamt eher geringeren dkologischen Konflikte anbieten.
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Nutzungsalternativen
Im Vergleich zur Planung sind im Wesentlichen folgende Nutzungsalternativen denk-

bar:
Verzicht auf die Baulandentwickiung und Beibehaltung der landwirtschaftlichen

Nutzung bzw. Entwicklung als Kleingartengebiet gemaR bisher geltendem Bebau-
ungsplan Rahlstedt 74 und Baustufenplan Rahlstedt (Null-Variante),

vollstandige Entwickiung ais Gewerbegebiet,

Verzicht auf die Entwicklung des Gewerbegebiets,

vollsténdige Entwicklung als Wohngebiet,

Entwicklung von Geschosswohnungsbau.

a) Verzicht auf die Baulandentwicklung und Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nut-
zung bzw. Entwicklung als Kleingartengebiet geman bisher geltendem Bebauungsplan
Rahlstedt 74 und Baustufenplan Rahlistedt {Null-Variante)

Im Bestand wurden die nunmehr lberplanten Bereiche intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Diese Nutzung hétte jedoch auch ohne die Planung nicht auf unbestimmte Zeit
beibehalten werden kdnnen, da die Flachen bereits im bisher geltenden Bebauungs-
plan Rabhlstedt 74 (vgl. Ziffer 3.2.1) nicht mehr fir die landwirtschaftliche Nutzung son-
dern fiir die Entwicklung von Kleingarten vorgesehen waren.

Die Null-Variantenprifung ist daher sachlich auf die rechtlich zulassige Umsetzung
des bislang geltenden Planrechts Kleingérten und nicht auf die Fortdauer der aktuellen
Nutzung Landwirtschaft abzustellen.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzglter waren bei
Inanspruchnahme der Ackerflichen durch eine Kleingartenanlage heutiger Dichte mit
ErschlieBungs- und Stellplatzanlagen, Vereinshaus, Lauben, befestigten Terrassen
und Wegen, intensiver gartnerischer Bodennutzung und auch entsprechendem Ver-
kehrsaufkommen gegeniiber dem geplanten Wohngebiet mit mafivoller Grundstiicks-
ausnutzung (hier: Grundflichenzahl (GRZ) 0,2 bis 0,25) und gesicherter offentlicher
Durchwegung vergleichbar bis unerheblich geringer. Bezogen auf die geplante Ge-
werbeflache wéren die umweltrelevanten Auswirkungen insbesondere auf die Schutz-
guter Klima, Wasser, Boden und Landschaft/Stadtbild im Falle einer Kleingarten-
entwicklung jedoch deutlich geringer zu bewerten.

b) Vollstandige Entwicklung als Gewerbegebiet

Eine vollstandige Entwickiung des Plangebiets als Gewerbegebiet wlrde zu einer we-
sentlichen Beeintrachtigung der Wohnqualitat fir die Wohnsiedlung westlich des Plan-
gebiets fihren. Zudem bringt eine gewerbliche Nutzung auch eine gréRere Bo-
denversiegelung und damit eine im Vergleich zur hier vorgesehenen Wohnbebauung
geringer Dichte nachteiligere Beeintrachtigung insbesondere der Bodenfunktion und
des Wasserhaushaits mit sich. Es wirde damit ein erheblicher dkologischer Aus-
gleichsbedarf entstehen, der innerhalb des Plangebiets nicht kompensiert werden
kénnte. Auf die Bebauung des als Fiache fur die Landwirtschaft ausgewiesenen Flur-
stlicks 5222 soll im Ubrigen grundsatzlich zum Schutz des Landschaftsbildes und des
Biotop- und Landschaftsachsenverbundes Volksdorfer Wald — Stellmoorer Tunneltal
verzichtet werden.
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dichtwachsender Geholzbestande gewéhrleistet. Darlber hinaus wird uber die An-
pflanzungsgebote in § 2 Nummer 12 bis Nummer 18 eine erhebliche Zunahme luft-
hygienisch wirksamer Geholzvegetation innerhalb der Bauflichen und auf den als
Luftaustauschbahn wirksamen Maf3nahmeflachen gesichert.

Uber die geltenden Gesetze und Verordnungen zur Luftreinhaltung und Larmbe-
grenzung hinaus werden durch § 2 Nummer 9 Betriebe ausgeschlossen, die fur reine
Wohngebiete unzumutbare Larm- und Schadstoffemissionen oder Geruchsbelasti-
gungen verursachen kénnten.

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Die klimatische Situation wird im Plangebiet sowie im ndrdlichen und éstlichen Umfeld
durch offene Landwirtschaftsflichen mit Knicksystem sowie waldartige Laubgehdélzbe-
stande gepragt. Im Westen und Siiden grenzen aufgelockerte Stadtrandgebiete mit kii-
matisch wirksamen Vegetationsstrukiuren und vergleichsweise geringer Versiegelung
an. Das Plangebiet weist damit ein ausgeprégtes und wertvolles Freilandklima auf.

Als Bestandteil der Landschaftsachse mit Funktionen als Frischluftschneise und klima-
tische Austauschbahn trigt das Plangebiet dar(ber hinaus zur bioklimatischen Entlas-
tung des verdichteten Stadtgebiets bei und ist geméaR friiherer Untersuchungen von
Bedeutung fiir Luftstréme in Richtung Stellmoorer Tunneltal.

4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Mit Umsetzung der geplanten Wohn- und Gewerbebebauung mit ErschlieBungs-
stralen sind erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.
Es ist mit einem Verlust von etwa 4,8 ha klimatisch wirksamer Freiflichen durch Uber-
bauung und Versiegelung zu rechnen. Durch langgestreckte Geb&uderiegel in Nord-
Siid-Richtung kann die Luftaustauschbahn behindert werden.

Damit sind Einschrankungen werivoller stadtklimatischer Ausgleichsfunktionen in der
Landschaftsachse und des Luftaustausches zum Stelimoorer Tunneltal zu erwarten.

4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen,
Festsetzungen
Ein wesentlicher Beitrag zur Minderung negativer klimatischer Auswirkungen des Vor-
habens und von Behinderungen des Luftaustausches zum Stellmoorer Tunneltal wird
durch folgende stadtebauliche Konzeption erreicht:
Abriicken des norddstlichen Wohngebietsrands von der Landschafts-Verbund-
achse Volksdorfer Wald — Stellmoorer Tunneltal,
Sicherung einer Siid/Nord-orientierten, breit angelegten Freifliche zwischen
Wohn- und Gewerbegebiet als so genannte MalRnahmeflache sowie
Erhaltung der gesamten nordéstlichen Landwirtschaftsflache.
Eine Minderung der Bodenversiegelung im Wohngebiet wird wesentllch durch die
grundstucksbezogene Festsetzung elner Grundfliche (GR) von 150 m? fiir 52 Wohn-
grundstucke und einer GR von 200 m? fur 10 Wohngrundstiicke zuz(glich maximal
50 m? zusiatzlicher Terrassenflichen je Grundstlick erreicht. Im Durchschnitt ergabe
sich hieraus eine GRZ von etwa 0,23, die deutlich unter dem nach § 17 Absatz 1 der
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Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 133), zuletzt geéndert am 22. April 1993 (BGBL. | S. 466, 479), zuldssigen Mal

von 0,4 liegt.

Ein Verlust vorhandener Knicks, Badume und Gehdlzflichen im Hinblick auf deren kli-
matische Ausgleichsfunktionen wird durch entsprechende Erhaltungsgebote sowie
Festsetzung offentlicher Griinflichen vermieden. Dariiber hinaus wird Uber die An-
pflanzungsgebote in § 2 Nummer 12 bis Nummer 18 eine erhebliche Zunahme klima-
tisch wirksamer Gehélzvegetation innerhalb der Bauflichen und auf den als Luft-
austauschbahn wirksamen MafRnahmenflachen gesichert. Erganzt werden diese Fest-
setzungen von kleinklimatisch besonders wirksamen Feuchtstandorten in § 2 Nummer
16 bis Nummer 18 sowie die als unverbindlich vorgemerkten offenen Entwéasserungs-
anlagen fiir das Wohn- und Gewerbegebiet in der Planzeichnung. Dieser Mafinah-
menkomplex ist in besonderem Maf} als Ausgleich fur das Schutzgut Klima wirksam.
Der Anteil zusammenhéangend unversiegelter und klimawirksamer Freiflaichen betragt
iiber 40 vom Hundert (v.H.) der Plangebietsflache, zuzlglich Garten, Gewerbegriinfla-
chen und Straflenbegleitgriin etwa 65 v.H..

Zur Erhaltung der Luftaustauschbahnen sollite im Gewerbegebiet die Ausrichtung lang
gestreckter Gebauderiegel parallel zur B 75 (Nord-Sud-Richtung) vermieden werden.

4.2.3 Schutzqut Wasser

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Oberflachengewasser:

Im Plangebiet bestehen Oberflichengewasser in Form offener, meist trockener land-
wirtschaftlicher Entwasserungsgraben von insgesamt etwa 1.500 m Lange entlang der
Feldgrenzen. Ein 35 m langer Grabenabschnitt in ndrdlicher Verldngerung Skalden-
weg ist verrohrt (DN 200). Die Graben im westlichen und stdwestlichen Randbereich
verlaufen hinsichtlich der Flielrichtung indifferent und weisen zum Teil Sohlgefélle in
Richtung einer flachen Senke mit Tiefpunkt 48,7 m uber Normal-Null (NN) etwa auf
Hoéhe der Kreuzung Skaldenweg/Kinnekestralle bzw. eines frGheren Verbindungs-
grabens in westlicher Richtung zum Timpel am Mellenbergweg auf. Die abflussiose
Senke wird bislang durch ein Felddrainagesystem in slidwestlicher Richtung (Graben
am Slidrand der Ackerflache) entwéssert. Das Gebiet wird insgesamt norddstlich in
Richtung Stellmoorer Quellfluss Uber einen Hauptgraben, den so genannten Grenz-
graben (Landesgrenze), entwassert. Zur Uberwindung des in Abflussrichtung zunachst
ansteigenden Gelandes wurde dieser erheblich vertieft. Der Grenzgraben kreuzt den
ausgebauten Stralengraben westlich der B 75 und endet ostlich der B 75 nach etwa
500 m starker Gefallestrecke im Stellmoorer Quellfluss.

Uber den Grenzgraben bestehen damit direkte Wechselwirkungen zwischen dem
Wasserregime im Plangebiet und dem Stellmoorer Quellfluss. Der Stellmoorer Queli-
fluss miindet Hohe Holtigbaum in die Wandse. Trotz haufigen Trockenfallens des
Stellmoorer Queliflusses werden bei Starkregenereignissen Hochwasserspitzen regis-
triert, die sich in der Wandse kritisch verstarken.
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Zur Gewissergite der (ber den Grenzgraben und den Strallengraben in den Stell-
moorer Quellfluss abflieRenden Gewésser lagen keine Daten vor. Es ist von Eintragen
durch die intensive Landwirtschaft (Diinger, Pestizide) sowie den Strallenverkehr aus-
zugehen.

Das bereits iiber Jahrzehnte bestehende, stark entwédssernde Grabensystem hat zu
einer nachhaltig negativen Beeintréchtigung und Veranderung urspriinglich im Pla-
nungsraum und Umfeld vorherrschender feuchtgeprégter Biotopkomplexe gefuhrt (ne-
gative Wechselwirkungen zum Schutzgut Tier und Pflanzen sowie biologische Viel-
falt).

Grundwasser:

In den vorherrschenden Sanden besteht ein Schichtenwasserhorizont oberhalb und
des Weiteren ein oberer Grundwasserleiter unterhalb der nichtleitenden Lehm- und
Mergelschichten. Die Grundwasser-Fliefrichtung ist mit Stdost in Richtung des mit
37 m (iber Normalinull (NN) deutlich tiefer gelegenen Stellmoorer Tunneltals angege-
ben {Gelandehéhen im Plangebiet: um 48,7 m iber NN westlich bis 50 m Gber NN ost-
lich).

Der oberste Grundwasserspiege! liegt Giber den wassersperrenden Bodenschichten
durchschnittlich in Tiefen von 1,2 m unter Geldnde, entsprechend etwa 47,5 m bis
48,5 m (ber NN. Es handelt sich um einen ortlich und jahreszeitlich stark schwanken-
den Stau- und Schichtenwasserhorizont, der periodisch bis an die Oberflache tritt. Die
tieferen, teilweise fiir die Trinkwassergewinnung der Hamburger Wasserwerke genutz-
ten, Uberwiegend gespannten Grundwasserhorizonte lagemn mit 23 m Uber NN bis
38,5 m tber NN in grofierem Gelindeabstand von 9 m bis zu 25 m unterhalb der
schitzenden Lehm-/Mergelschichten.

Aufgrund der geringmachtigen sickerdurchlassigen Sandabdeckung sowie der hoch
anstehenden Sperrschichten ist das Plangebiet von geringer Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung. Der Geschiitztheitsgrad des oberen Grundwasserstockwerks
gegeniiber Nahr- und Schadstoffeintrégen ist aufgrund der schitzenden Lehm- und
Mergelschichten als sehr hoch einzustufen.

4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Oberflachengewasser:

Aufgrund der Zunahme der Bodenversiegelung um etwa 4,8 ha sind erhebliche Aus-
wirkungen auf das Oberflachenwasserregime im Piangebiet und Verdnderungen der
Gewasserglte sowie bei erhdhten Durchlaufmengen im Grenzgraben durch Starkre-
genereignisse direkte Auswirkungen auf die Vorflutverhaltnisse und Hochwasser-
spitzen im Stellmoorer Quellfluss bis in die Wandse zu erwarten.

Grundwasser:

Durch die Zunahme der Bodenversiegelung werden dem Schichten- und Stauwasser-
horizont erhebliche Sickerwassermengen entzogen. Bei Ausschachtungsarbeiten und
Bau von Tiefgeschossen ist von einer Minderung der Deckschichten bis hin zu An-
schnitt und Offenlegung des hoch anstehenden Schichten- und Stauwasserhorizonts
auszugehen. Bei Herrichtung von Dauerdranagen unterhalb der Schichtenwasserlinie
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besteht die Gefahr der Absenkung. Beeintrachtigungen der tiefer gelegenen Grund-
wasserhorizonte durch Stoffeintrage oder Anschnitt sind aufgrund der Sperrschichten
und des erheblichen Flurabstands dagegen nicht zu erwarten.
Untersuchungsschwerpunkt der Umweltprifung sind mégliche hydrogeologische
Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und dem NSG- und FHH-Gebiet Stell-
moorer Tunneltal mit seinem hochwertigen, teilweise an héhere Bodenfeuchten und
natirlich gespeiste Kleingewasser angepassten Arten- und Biotopbestand.

Nach Auswertung vorliegender Gutachten und Reliefstudien lassen sich zusammen-
gefasst folgende Aussagen treffen: das Plangebiet liegt auf einer mehrere Kilometer
lang gestreckten geoclogischen Zwischenterrasse etwa 10 m hoher als das Tunneltal.
F{ir die ebene Gelandeterrasse typisch sind zahlreiche feuchtgepragte flache Gelan-
demulden mit Resten von friiherem Niedermoor (Torf und Mudde) sowie in regel-
mafRigen Abstanden zum Stellmoorer Quelifluss Gstlich ableitende Nebenrinnen.

Unter Hinzuziehung der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung sowie gegebener in-
tensiver landwirtschatftlicher Meliorationsmalinahmen ist eine sehr geringe Ver-
sickerungsrate flir Niederschldge im Gebiet der Zwischenterrasse abzuleiten. Gleich-
zeitig findet ein Aufstau der Niederschidge in den geringméachtigen oberen Sand-
schichten statt, da ein kontinuierlicher seitlicher Abfluss als Drangwasser in Richtung
des Tunneltals vermutlich durch die bis zu 1 m hdheren Bodenverwerfungen am west-
lichen Talrand verhindert wird (z.B. Hohenkuppe im Bereich der ostlichen Gewerbe-
fliche und B 75, etwa 51 m (iber NN). Der Hauptteil der im Plangebiet nicht ver-
sickernden Niederschldge wird daher kiinstlich Gber Drainagen und zum Teil bis zur
Sperrschicht tief eingeschnittene Graben gesammelt und gelangt mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nicht als Schichten- oder Hangsickerwasser sondemn allenfalls hier uber
den Grenzgraben im Verlauf der Nebenrinne direkt in die Vorflut Stellmoorer Quell-
fluss. Vorhabenbedingte negative Auswirkungen eines verminderten Sickerwasserein-
trags im Plangebiet auf das Stellmoorer Tunneltal sowie negative Wechselwirkungen
zum Schutzgut Arten und Biotope sind somit nicht wahrscheinfich.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen,
Festsetzungen

Oberflachengewasser:

Durch die Einbeziehung der vorhandenen Graben in das Entwasserungskonzept des
Wohn- und Gewerbegebiets wird ein Verlust der typischen Grabenstruktur vermieden.
Das Grabensystem wird an der ostlichen Seite des Wohngebiets und im Gewerbe-
gebiet durch neue, unverbindlich vorgemerkte oder festgesetzte Gewasserflachen er-
ganzt. Es sind Retentionsrdume fir die Niederschlage aus dem Wohn- und Gewerbe-
gebiet vorgesehen.

Durch die Festsetzung § 2 Nummer 22 wird eine oberirdische Einleitung des nicht ver-
sickerbaren und nicht fur andere Zwecke genutzten Niederschlagswassers aus den
Baugebieten in das offene Entwasserungssystem vorgeschrieben. Erginzend werden
in Ziffer 5.11 Mallnahmen fir eine héhere Verweildauer der Niederschldge in den
Gréaben und Retentionsraumen erldutert. Die ndhere Ausgestaltung bleibt im Ubrigen
den gesonderten wasserrechtlichen Verfahren vorbehalten.
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Mit diesen schutzgutbezogenen Maflinahmen werden die Niederschldge im Plangebiet
zuriickgehalten und vorgereinigt. Es wird eine quantitative und qualitative Aufwertung
der Oberflichengewésser im Plangebiet mit gleichzeitig positiven Auswirkungen u.a.
auf die kleinklimatische Situation, die Wasserversorgung des Gehdlzbestands und die
Anreicherung des Biotopbestands mit Feuchtstandorten erreicht (positive Wechsel-
wirkungen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope).

Durch die Festsetzung § 2 Nummer 16 (Uferbereiche Grenzgraben) sowie erganzende
Hinweise in Ziffer 5.12.3 wird die Selbstreinigungskraft der Gewésser sichergestelit.
Unter Berlcksichtigung einer gegebenen Vorbelastung durch die bisherige intensive
Landwirtschaft ist kiinftig von keiner Verschlechterung der Wasserqualitat auszu-
gehen.

Die Uberleitung der Entwésserung in den Grenzgraben wird vorgesehen, die Einleit-
menge jedoch auf 0,6 Liter pro Sekunde je ha begrenzt. Diese Einieitmenge entspricht
dem Grundabfluss der bestehenden landwirtschaftlichen Fiachen. Damit wird einer-
seits sichergestellt, dass weiterhin eine Mindestversorgung des Grenzgrabens und
Stelimoorer Quellflusses mit Niederschldgen erfolgt und andererseits, dass mit An-
schluss erheblicher abflusswirksamer Flachen die Hochwasserspitzen im Stellmoorer
Quellfluss bzw. in der Wandse bei Starkregen nicht weiter verstérkt werden.

Grundwasser:

Eine Minderung der Bodenversiegelung als Ursache fiir verminderte Sickerwasserein-
trage wird im Wohngebiet wesentlich durch Festsetzung der GR deutlich unter dem
zulassigen Maf} erreicht (siehe Ziffer 4.2.2.3). Darliber hinaus werden erhebliche zu-
sammenhiangende Plangebietsflichen in GroRenordnung von iber 40 v.H. génzlich
von Versiegelung freigehalten; unter Einbeziehung der Garten, Gewerbebegleitgrin-
und StraRRengriinflichen betragt der Anteil unversiegelter Freiflichen etwa 65 v.H..

Sowohl fiir das Wohn- als auch fiir das Gewerbegebiet wird in § 2 Nummer 21 eine
dauerhafte Absenkung des vegetationsverfiigharen Schichtenwassers ausgeschios-
sen. Damit werden insbesondere negative Wechselwirkungen zum Schutzgut Tiere
und Pflanzen, Biotope (Baumbestand wie Knicks, Gehdlze und Waldchen) im Plan-
gebiet und Umfeld vermieden.

Die unter dem Teilaspekt Oberflachenwasser dargestellten Manahmen fur die offene
Oberflachenentwésserung, Riickhaltung und natiirliche Vorreinigung sind auch far den
Aspekt Grundwasser positiv wirksam, da hieriiber, wenn auch durch die Bodenzu-
sammensetzung eingeschrankt, zumindest ein Teil der aus den Baugebieten ab-
flieRenden Niederschlage vor Ort auf kiinftig insgesamt etwa 13.000 m? Graben- und
Riickhalteflachen versickern kann.

424 Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Die Boden setzen sich zusammen aus 0,5 m humosem Oberboden, darunter im Mittel
1,0 m méchtigen Schmelzwasser- bzw. Terrassensanden (ber tiefgrindigen, relativ
ebenen Geschiebelehmen und -mergeln, wechsellagernd mit Verschiittsanden sowie
Beckenablagerungen. Als Bodenart liegen Sande bis schwach schluffige und kiesige
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Sande vor. In Geldndesenken bestehen kleinrdumig begrenzt anmoorige Bdden aus
nacheiszeitlichen organischen Ablagerungen (Mudde, Torf), wie nérdlich der Stich-
stralle Meiendorfer StralRe im Bereich des Gehblzes sowie im entwasserten Erlen-
Birken-Bruchwiéldchen nordlich des Plangebiets. Die sandigen Oberbdden weisen ge-
maf friherer landschaftsplanerischer Untersuchungen sowie aktueller Baugrunder-
kundung eine begrenzte Sickerdurchiassigkeit sowie ein geringes Filter- und Puffer-
vermdgen und damit Neigung zur Bodenversauerung (pH-Werte um 3.0) sowie Nahr-
stoffauswaschung auf. Es handelt sich um geringwertige Ertragsbéden (Bodenzahl

etwa 40).

Die Oberboden sind aufgrund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und Dranage als
veriandert und auf der etwa 3.500 m? grof’en Erdstoffdeponie als stark tiberformt zu
bewerten. Mit Ausnahme des landwirtschaftlichen Zufahrtsweges im Slidosten be-
stehen im baulich in Anspruch genommenen Teil des Piangebiets keine Bodenversie-
gelungen oder -verdichtungen. Bodenverunreinigungen konnten im Oberboden und
Untergrund im Bereich des geplanten Wohngebiets gemall Ergebnis der orientie-
renden Bodenuntersuchung nicht festgestellt werden. Kennzeichnungen, Hinweise
oder Verdachte auf Altlasten bestehen fir das Plangebiet nicht.

Fir die langjahrig bestehende Erd- und Strauchschnittdeponie im sddlichen, etwa
3.500 m? umfassenden Teil der geplanten Gewerbeflache sind keine Oberbodenun-
tersuchungen erforderlich, da die Flache gerdumt und in ordnungsgeméfiem Zustand

zu Ubergeben ist.

Besondere Bodenschutzbestimmungen: GemaR Fachplan vom Januar 2003 ,Schutz-
wlrdige Bdden in Wandsbek — Béden, die im Sinne des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 9.
Dezember 2004 (BGBI. | 8. 3214), als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte dienen
oder hinsichtlich ihrer Lebensraumfunktionen hochwertig sind sind die Bdden als
schutzwiirdig eingestuft. Die Boden haben eine besondere Funktion als Archiv der Na-
turgeschichte. Es werden flachenhaft verbreitet vorkomrnende Boden mit natarlicher
Horizontkombination und land- oder forstwirtschaftlicher Nutzung angetroffen. Boden-
kundlich handelt es sich um ebene Geschiebelehmflachen aus vermutlich pseudo-
vergleyten (=staunéssebeeinflussten) Parabraunerden unter landwirtschaftlicher Nut-
zung. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und Melioration ist der
dokumentarische Wert jedoch als gering einzustufen (Kennzeichnung N 4).

4.2.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Durch das Vorhaben werden etwa 4,8 ha bislang offene Landwirtschaftsbéden nach-
haitig versiegelt und verlieren damit ihre natirlichen Bodenfunktionen. Hieraus sind
erhebliche negative Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Boden sowie negative
Wechselwirkungen insbesondere zu den Schutzgiitern Klima, Wasser und Biotope ab-
zuleiten. Mit folgenden weiteren Beeintrachtigungen ist zu rechnen, die dem gegen-
{iber als weniger erheblich einzustufen sind, jedoch in Wechselwirkung zu dem
Schutzgut Wasser, Teilaspekt Grundwasser, stehen:
bereichsweise notwendiger Austausch baulich ungeeigneter Geschiebeboden,
- Aufschittungen bzw. Auffillungen im Bereich der Gelandesenke im westlichen
Wohngebiet,
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erforderliche Gelandemodellierungen im Wohn- und Gewerbegebiet, um die Ho-
henverhaltnisse fur eine funktionierende Oberflachenentwéasserung zu erhalten,
Abgrabungen flir die Retentionsrdume der geplanten Oberflachenentwasserung,
Verlust des dokumentarischen Bodenwerts.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen,
Festsetzungen

Eine Minderung der Bodenversiegelung wird im Wohngebiet wesentiich durch Fest-
setzung der GR deutlich unter dem nach BauNVO zuldssigen Maf erreicht (siehe Zif-
fer 4.2.2.3). Daruber hinaus werden erhebliche zusammenhéngende Bodenflachen in
einer GroRenordnung von Uber 40 v.H. der Plangebietsflaiche génzlich von Versie-
gelung freigehalten und in ihrer natlrlichen Schichtung sowie auch in ihrem doku-
mentarischen Wert erhalten. Weitere etwa 25 v.H. der Béden im Plangebiet bleiben
unversiegelt und werden lediglich gartnerisch angelegt (Géarten, Gewerbegrinflachen,
StraRenbegleitgriin). Damit wird eine Erhaltung der natlrlichen Bodenfunktionen auf
wesentlichen Bodenflachen gewahrleistet.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden und der erforderliche Ausgleich wurden im Rah-
men einer rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem derzeit glltigen
Staatsratemodell ermittelt. Im Ergebnis der Bilanzierung kénnen durch Bersitstellung
der zugeordneten Fliche flr Ausgleichsmafinahmen in Grofke von etwa 2,1 ha und
Durchfithrung geeigneter Boden-AufwertungsmafRnahmen auch im Bereich der etwa
1 ha umfassenden Flachen fiir die Oberflichenentwasserung die Beeintrachtigungen
im Plangebiet volistindig ausgeglichen werden. Die Mafinahmen werden Uber die
Festsetzungen § 2 Nummern 17 und 18 gesichert.

Mit diesen MalRnahmen, insbesondere der Herausarbeitung feuchtgepragter Boden-
senken, werden fir den Planungsraum vormals typische hochwertige Boden-Sonder-
standorte wieder neu geschaffen sowie die Bodeneigenschaften durch dauerhafte Be-
grinung und Anpflanzungen heimischer Gehdlze in Verbindung mit Humusan-
reicherung verbessert. Des Weiteren wird die natiirliche Bodenschichtung an diesen
Standorten nach den erforderlichen Gelandemodellierungen dauerhaft erhalten und
kann sich neu entwickeln.

Das Vorhaben filhrt zu Beeintrachtigungen der Bodenschutzfunktion ,Archiv der Natur-
geschichte” nach BBodSchG (siehe Ziffer 4.2.4.1). Die Bewertung erfolgt anhand der
Bewertungssystematik ,GrolRmafstébige Bodenfunktionsbewertung flir Hamburger
Boden — Verfahrensbeschreibung und Begrindung” (Behoérde fir Umwelt und Ge-
sundheit Hamburg (Hrsg.) 2003).

Ein Verlust des dokumentarischen Bodenwertes ist auf den zukinftig voll- bzw. teil-
versiegelten Flichen im Plangebiet auf ca. 4,8 ha unvermeidbar, da die natlrliche Ab-
folge der Horizonte und Substrate hier dauerhaft verandert wird. An diesen Standorten
ist eine Verschlechterung der Bewertungsgrundzahl fiir die Teilfunktion ,Archiv der Na-
turgeschichte®, die sich anhand der Naturndhe der jeweiligen Horizont- bzw. Substrat-
abfolge bestimmen lasst, von N4 auf NS zu erwarten.

Im Gegensatz dazu filhrt die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung auf den zu-
kiinftigen MaRnahmenfiachen, Flachen fiir die Oberflaichenentwésserung, Garten und
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Gewerbegriinflichen langfristig zu einer Steigerung der Naturndhe des Bodens, be-

dingt durch das Wegfallen von Pflugumbriichen und damit Schaffung von glnstigen

Entwicklungsmédglichkeiten der natlrlichen Bodenschichtung. Im Wesentlichen sind

folgende Entwicklungen zu erwarten:

- Verbesserung der Bewertungsgrundzah! von N4 auf N2 im Bereich der Malinah-
menflichen auf ca. 2,1 ha sowie von N4 auf N3 mit Tendenz zu N2 im Bereich der
Oberflichenentwasserungsareale auf ca. 1,3 ha,

- Beibehaltung der Bestandsbewertungsgrundzahl N4 im Bereich der zuklnftigen
Garten und Gewerbegriinflichen auf ca. 4,3 ha sowie im Bereich der planrechtlich
gesicherten Landwirtschaftsflache auf ca. 3,1 ha.

Diese Aspekte tragen zur Minderung der Beeintréchtigungen des naturgeschichtlich

dokumentarischen Bodenwerts bei und fiihren - der Bodenentwicklung entsprechend -

{iber einen langeren Zeitraum zu héherwertigen Boden.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

4.2.5.1 Bestandsbeschreibung

Biotop-Bestand, Bictop-Verbund, besondere Artenvorkommen:

Das Plangebiet umfasst drei intensiv genutzte, dkologisch geringwertige Ackerflachen,
die bis auf die Seiten zur B 75 und zum Grenzgraben umlaufend von &kologisch wert-
vollen Knicks, Doppelknicks und im Siidwesten und Nordwesten von waldrandartigen
Knicks umgeben sind. Die Knicks werden von austrocknenden Graben mit nur gerin-
gem Okologischen Eigenwert begleitet, die sich durch ihre starke Entwasserungs-
funktion negativ auf die ékologischen Funktionen im Gebiet und in der Umgebung aus-
wirken. Im Siliden besteht eine &dltere Erddeponie mit Pionier- und Ruderalvegetation.
Der Grenzgraben weist einen schmalen Saumstreifen aus Ruderalarten auf. Der Stra-
Rengraben entlang der B 75 wird von kirzlich angepflanzten heimischen Geholzen

begleitet.

Ein waldartiges Gehdolz, ein naturnaher Garten und ein naturnahes Kleingehélz im Si-
den stehen in Kontakt zu den nérdlich angrenzenden Ackerflachen. Der kologische
Eigenwert der waldartigen Flache ist aufgrund geringer Fldchenausdehnung, der Lage
am Siediungsrand und deutlicher Stérungen durch den Menschen unterdurchschnitt-
lich, die Schutzkriterien nach § 28 Absatz 1 Nummer 7 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes (HmbNatSchG) in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S.
281), zuletzt gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146}, sind flr das Kleingehdiz
damit nicht erflllt.

Einzelvorkommen von jeweils zwei gefahrdeten Pflanzenarten (Rote Liste - Status: 3,
gefiahrdet) wurden in den Knicks (Campanula rotundifolia, Solidago virgaurea) und in
den waldartigen Bestanden (Rhamnus carthaticus, Rosa corymbifera) vorgefunden.

Vorkommen gefahrdeter Tierarten sind im Plangebiet nicht vorgefunden oder bekannt
geworden und werden aufgrund der Biotopausstattung auch als unwahrscheinlich an-
gesehen.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich zum Teil wertvoile Biotop-
flachen. Diese wurden jedoch, wie das Eichen-Birken-Waldchen am Nordwestrand,
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durch die intensive Feldentwésserung (ber Jahrzehnte stark beeintrachtigt und dkolo-
gisch erheblich abgewertet.

Die Biotopverbundfunktionen des Gebiets sind aufgrund des geringen Gkologischen
Eigenwertes sowie des Fehlens von Trittsteinen und ausgepragten Saumstrukturen
gering, nach Sliden und Westen aufgrund der vorhandenen Bebauung und nach Os-
ten durch die B 75 weitgehend unterbunden. Die Biotopvernetzung der Waldflachen
Volksdorfer Wald und Meienthun erfolgt nérdlich auRerhalb des Plangebiets.

Schutzbestimmungen:
Nach § 28 HmbNatSchG geschitzter Biotopbestand besteht im Plangebiet nicht.

In etwa 500 m bis 700 m Entfernung befindet sich westlich des Plangebiets das Natur-
schutzgebiet Stellmoorer Tunneltal, das aufgrund des Vorkommens der Amphibienart
Kamm-Molch (FFH-Art von gemeinschaftlichem Interesse nach Anhang Il der europa-
ischen Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) als FFH-Gebiet gemeldet wurde.

4.2.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Es ist im Wesentlichen mit folgenden moglichen, umweltrelevanten Auswirkungen des

Vorhabens zu rechnen:

- erhebliche negative Auswirkungen auf den Biotopverbund Volksdorfer Wald -
Stellmoorer Tunneltal,

- negative Beeintrachtigung angrenzender Biotope, insbesondere des Waldrands im
Norden,

- Veranderung der Biotopverbundsituation in Siid-Nord-Richtung im Veriauf der ge-
planten MaRnahmeflachen,

. Unvereinbarkeit mit den Zielsetzungen der bisher geltenden Landschaftsschutz-
verordnung, _
Auswirkungen auf die FFH-Art Kamm-Molch im Stellmoorer Tunneital.

4.2 5.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen,
Festsetzungen

Es erfolgte eine deutliche Orientierung des geplanten Wohn- und Gewerbegebiets
nach Suden und Westen in Richtung bestehender Wohn- und Gewerbeflachen. Im
Norden wurde dafiir eine klare Begrenzung und sliddstliche Abwinkelung des Wohn-
und Gewerbegebietsrandes sowie die Sicherung der Landwirtschaftsflache vorgenom-
men. So wird erreicht, dass negative Auswirkungen auf die bereits eingeengte Biotop-
verbundachse Volksdorfer Wald — Meienthun deutlich gemindert werden und der, al-
lerdings durch die B 75 stark eingeschrénkte, dkologische Verbund in Richtung Osten
bzw. Siidosten (NSG Stellmoorer Tunneftal, LSG im Bereich Meiendorf) aufrecht-
erhalten bleibt.

Direkte Beeintrachtigungen des im Nordwesten angrenzenden privaten Waldchens
werden durch Erhaltung des Grabens mit Knick als Barriere und Abricken der Bau-
fliche bzw. der Baugrenzen um mindestens 18 m in Verbindung mit dem Ausschluss
von Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtzen wesentlich gemindert. Indirekte Beein-
trachtigungen, wie z.B. durch ein weiteres Absenken des pflanzenverfugbaren Schich-
tenwassers, werden (ber § 2 Nummer 22 ausgeschlossen (vgl. Ziffern 4.2.3 und
5.12.1). Es ist hervorzuheben, dass die wesentlichen Beeintrachtigungen des gemal
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Ausziigen aus dem Biotopkataster vor einigen Jahrzehnten noch feuchtgepragten
hochwertigen Erlen-Bruchwaldes genau wie fUr den westlich angrenzenden ehemali-
gen Mooracker von den umlaufenden, stark entwéssemden Grében sowie unterirdi-

schen Felddranagen herrihren.

Die angestrebte Ergédnzung des Biotopverbundes in Siid-Nord-Richtung wird durch
Festsetzung der etwa 2,3 ha groRen MaRnahmenflichen zuzlglich der etwa 1,3 ha
umfassenden, naturnah herzurichtenden Flachen fiir die Oberflichenentwasserung er-

reicht.

Der Erhalt des gesamten Knickbestandes einschiiefllich der beiden gefahrdeten Pflan-
zenarten wird durch Erhaltungsgebote in der Planzeichnung und Festsetzungen in § 2
Nummern 19 und 20 dauerhaft gewéhrleistet. Mit der Festsetzung § 2 Nummer 16
wird die tkologische Aufwertung des Grenzgrabens gesichert, die naturnahe Ausge-
staltung der neuen Anlagen fiir die Oberflachenentwésserung wird Uber landschafts-
pflegerische Fachbeitrige zu den wasserrechtlichen Verfahren gewahrleistet. Im Siid-
westen wird der dortige waldartige Gehéizbestand mit zwei weiteren gefahrdeten
Pflanzenarten durch Festsetzung einer dffentlichen Griinflache gesichert.

Auf der zugeordneten MalRnahmenflache ,Z" wird nach § 2 Nummer 17 ein standort-
gerechtes, besonders hochwertiges Biotop-Mosaik geschaffen mit gleichzeitig wichti-
gen Ausgleichsfunktionen fiir die in enger Wechselwirkung stehenden Schutzglter
Luft, Klima, Boden, Grundwasser, Landschaft. Der naturnahe Garten im sidlichen Teil
der zugeordneten Maltnahmefliche wird gema® § 2 Nummer 18 als feuchtgepragter
Laubgehdlzbestand entwickelt und damit kologisch ebenfalls erheblich aufgewertet.

Der Gesamteingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen und der erforderliche Aus-
gleich wurden im Rahmen einer rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach
dem derzeit gliltigen Staatsratemodell ermittelt. Im Ergebnis der Bilanzierung kénnen
durch Bereitstellung der zugeordneten Flachen fir Ausgleichsmafinahmen in Grofie
von insgesamt etwa 2 ha und Durchfilhrung geeigneter 6kologischer Aufwertungs-
maRnahmen auch im Bereich der etwa 1,3 ha umfassenden Flachen fur die Ober-
flichenentwasserung die Beeintrachtigungen im Plangebiet vollstdndig ausgeglichen
werden. Die Mafinahmen werden Uber die Festsetzungen § 2 Nummern 17 und 18
gesichert. Mit diesem MaRnahmenkomplex werden fir den Planungsraum vormals ty-
pische hochwertige Biotope entwickelt bzw. neu geschaffen sowie die Biotopverbund-
und Trittsteinfunktionen verbessert.

Die festgesetzten Mallnahmenflachen, die naturnah herzurichtenden Flachen flr die
Oberflichenentwasserung und die Landwirtschaftsflachen kénnen mit zusammen et-
wa B,5 ha entsprechend etwa 36 v.H. der Plangebietsfliche dauerhaft im Land-
schaftsschutzgebiet verbleiben, sodass der Zielkonflikt zwischen Landschaftsschutz-
verordnung und Siedlungs- und Gewerbeentwicklung zumindest gemindert wird.

4.2.5.4 Ergebnis der FFH-Vorprifung

Zur Priifung moglicher Auswirkungen des Planvorhabens auf das etwa 500 bis 700 m
westlich des Plangebiets gelegene Naturschutz- und FFH-Gebiet mit der FFH-Art von
gemeinschaftlichem Interesse Kamm-Molch (Tritorus cristatus) wurde am 10. Mai
2004 ein Screening mit der zustandigen Fachdienststelle durchgefihrt. Im Ergebnis
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des Screening wurde festgehalten, dass trotz eher unwahrscheinlicher negativer Aus-
wirkungen auf das Naturschutz- und FFH-Gebiet formal eine FFH-Vorprifung im
Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan durchzufiihren ist. Die Grenze der
Umweltpriifung wurde dementsprechend nach Osten erweitert und umfasst potenzielle
Kamm-Molch-Habitate dstlich der Bahnlinie bis einschlieRlich Ostufer des Stellmoorer
Quellflusses sowie ein Kleingewésser stdostlich des Bahndammes.

Im Rahmen der FFH-Vorprifung konnte auf aktuelle Untersuchungen der Kamm-

Molch-Bestande im FFH-Gebiet Stellmoorrer Tunneltal zurlickgegriffen werden. Aus

folgenden Griinden sind im Ergebnis der Vorpriifung keine negativen Auswirkungen

der Bauvorhaben im Plangebiet auf das FFH-Gebiet und die dort vorkommende FFH-

Art Kamm-Molch zu erwarten:

Vorkommen von Kamm-Molchen lediglich in dem Kleingewasser siiddstlich Bahn-
damm, jedoch aufgrund Strukturarmut des Gewéssers relativ geringe Individuen-
zahl (5); im Grenzgraben bestehen keine Vorkommen; damit weiteres Abriicken
von stark vom Kamm-Molch besiedelten Bereichen vom méglichen Auswirkungs-
Radius des Vorhabens,

relativ hohe Entfernung und hohe Barrierewirkung von stark befahrenen Straflen
(B 75 Meiendorfer StraBe) und der Bahnlinie zwischen den Vorkommen des
Kamm-Molches und dem Plangebiet,

- keine negativen Auswirkungen des Vorhabens auf den Wasserhaushait im FFH-
Gebiet aufgrund nur gering ausgeprégter hydrogeologischer Zusammenhange
(siche Ziffer 4.2.3.2; die Talhdnge im Stellmoorer Tunneltal sind eher relativ tro-
cken und gut drainiert).

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten; die Vertrag-
lichkeit des Vorhabens mit dem FFH-Gebiet ist gegeben.

Der vollstiandige Bericht der FFH-Vorprifung ist dem landschaftsplanerischen Gutach-
ten zum Bebauungsplan zu entnehmen.

426 Schutzq_ut Landschaft und Stadtbild

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Erholungsfunktion:
Das Plangebiet ist Teil eines hochwertigen Naherholungsraumes im &ufleren Stadt-

bereich mit dem Kiebitzmoor und Meienthun als Zentrum der landschaftsbezogenen
Wochenenderholung. Es erflillt aufgrund derzeit fehlender Wegeerschliebung und Ein-
richtungen selbst keinerlei Funktionen fir die aktive oder passive Erholung, ist jedoch
Bestandteil des durch landschaftliche Vielfalt gepragten Erholungsgebiets.

Geh-/Radwegeverbund:

Angrenzend an das Plangebiet bestehen Wegebeziige iiber den éffentlichen Griinzug
zum siidlich angrenzenden Stadtteil Meiendorf, liber den Nornenweg zum Ostlich gele-
genen Stellmoorer Tunneital und tber die Rad- und Wanderroute vom Volksdorfer
Wald nérdlich Uber Langfeld und Meienthun weiter Richtung Stiiffelkoppel. Das Plan-
gebiet ist von besonderer Bedeutung fir eine gesamtplanerisch seit langerer Zeit be-
absichtigte Verknuipfung bestehender Rad- und Wanderwegebeziige sowohi in Nord-
Siid- als auch in Ost-West-Richtung. Hierliber soll das drtlich und (berértlich bedeut-
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same Wegenetz in Verbindung mit der besonderen Erholungsfunktion des Raumes
verbessert werden. Uber Kinnekestrafle - Skaldenweg - Meiendorfer Strae (Stich-
stralle) verlauft die Freizeitroute 2 (vgl. Kartenset Hamburgs Fahrradrouten, BSU/LGV

2004).

Landschafts-/Stadtbild:

Das Landschaftsbild wird gepragt von Elementen der traditionellen landwirtschaft-
lichen Kulturlandschaft. Bestimmend sind die ausgedehnten Ackerflachen mit Knicks
und den im Norden und Siiden befindlichen dichten Gehdlzbestanden. Das Land-
schaftsbild ist fir die flache Geestlandschaft typisch ausgepragt. Eines der Ziele der
LSG-Verordnung ist der Erhalt dieses Landschaftsbildes.

Das Landschaftsbilderlebnis ist vom Plangebiet aus aufgrund fehlender Weger-
schlieBung kaum gegeben. Lediglich von der Meiendorfer Stra3e mit Rad- und Geh-
weg aus ergeben sich Blickachsen und Landschaftsbildbeziige in westlicher Richtung
{ber die freien Ackerflichen auf die randlichen, siedlungsabschirmenden Gehdlz-
kulissen. Das Plangebiet ist dariber hinaus von besonderem Wert fir die landschaft-
liche Ausgestaltung des Stadtrandes an der Landesgrenze.

Landschaftsachsenmodell:

Das Plangebiet liegt unmitteibar stidéstlich am Rande der Achsen-Querverbindung
Volksdorfer Wald zwischen der Osterbek-Achse im Westen und der Wandse-Achse im
Osten. Beide Landschaftsachsen stellen in Nordost-Siidwest Richtung einen direkten
Bezug aus dem Raum Bredenbeker Teiche und Tiergarten/Hamburger Wald in
Schleswig-Holstein (ber die Wald-, Landwirtschafts- und Grinflachen am Stadtrand
von Volksdorf und Rahlstedt bis hinein in die Hamburger Kernstadt her.

4.2.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der baulichen Inanspruchnahme der Freiflichen sind iber die besonders schwer-
wiegende Bauzeit hinaus erhebliche negative Umweltauswirkungen durch Verlust ei-
ner wichtigen Teilfliche typisch ausgeprégter landwirtschaftlicher Kulturlandschaft an
der Stadigrenze zu erwarten. Damit sind aufgrund der vielfaltigen Funktionen der
Landschaft auch Wechselwirkungen zu den Aspekten landschaftsbezogene Erholung
und Wegeverbund verbunden. Eine Veranderung der Landschaftsgestalt lauft zudem
der Zielsetzung der LSG-Verordnung entgegen. Die Inanspruchnahme fur bauliche
Zwecke lauft der Lage des Plangebiets innerhalb der Landschaftsachse entgegen.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen,
Festsetzungen
Ein wesentlicher Beitrag zur Minderung negativer Auswirkungen des Vorhabens auf
das Landschaftsbild sowie zur teilweisen Aufrechterhaltung weitrdumiger Blickbezlge
wird u.a. durch folgende Konzeptionen und Festsetzungen erreicht:
Abriicken der Wohngebietsgrenze von der Verbundachse Volksdorfer Wald —
Stellmoorer Tunneltal und vom Skaldenweg,
Sicherung einer landschaftlich angelegten grofizugigen Freiflache zwischen
Wohn- und Gewerbegebiet und Anreicherung mit typischen Landschaftsbild-
elementen auf etwa 3,4 ha,
Erhalt der nordostlichen, frei einsehbaren Landwirtschaftsfliche auf etwa 3,1 ha
mit ausschlieBlicher Zulassigkeit von Weideunterstinden sowie landschaftsbild-
anreichemden Mallnahmen im Verlauf des Grenzgrabens.
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Dariiber hinaus wird durch Sicherung éffentlicher Griinflichen mit dichten und hohen
Gehélzbestanden, durch das Erhaltungs- und Pflegegebot fur sdmtliche Knicks sowie
mit den Festsetzungen § 2 Nummern 12 bis 19 fiir eine intensive Durchgrinung der
Baufiachen sowie fiir die landschaftsgerechte Einbindung des neuen Stadtrandes und
visuelle Abschirmung auch héherer Gebaude gesorgt. Insgesamt wird auf etwa
50 v.H. der Plangebietsfliche der Landschaftstyp erhalten und mit typischen Elemen-
ten angereichert, auf den (ibrigen etwa 50 v.H. neu gestaltet.

Es erfolgte eine deutliche Orientierung des geplanten Wohn- und Gewerbegebiets
nach Siiden und Westen in Richtung bestehender Wohn- und Gewerbeflachen. Im
Norden wurde dafiir eine klare Begrenzung und siidostliche Abwinkelung des Wohn-
und Gewerbegebietsrandes sowie Sicherung der Landwirtschaftsflache vorgenom-
men. So wird erreicht, dass negative umweltrelevante Auswirkungen auf die bereits
eingeengte Verbundachse Volksdorfer Wald — Meienthun minimiert werden und der
Achsenverbund in die Hauptrichtungen Norden (Meienthun) und Westen bzw. Sud-
westen (NSG Stellmoorer Tunneltal, LSG im Bereich Meiendorf) erhalten bleibt.

Die angestrebte Erganzung des Ubergeordneten Wegeverbundes wird durch die Si-
cherung eines Teilabschnitts innerhalb der festgesetzten Griinverbindung dstlich Skal-
denweg gewahrleistet.

427 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2 7.1 Bestandsbeschreibung

Kulturgditer:
Angrenzend auRerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere archéologische Fund-

statten.

Sonstige Sachguter:
Etwa 90 v.H. der Plangebietsflache werden landwirtschaftlich genutzi. Es handelt sich

um Pachtiand mit befristetem Vertrag. Daneben besteht auf etwa 3.500 m? eine nach
Augenschein selten oder génzlich ungenutzte Erdstoff- und Strauchschnitt-Deponie
sowie auf weiteren etwa 3.500 m? ein naturnaher Garten, der gepachtet und fiir die
Hobby-Imkerei genutzt wird.

4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Kulturgliter: :
Da die archéologischen Fundstatten auRerhalb des Plangebiets liegen und dort auch

keine Baustelleneinrichtungsflachen oder die Verlegung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen vorgesehen sind, sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kul-
turglter zu erwarten.

Sonstige Sachguter:

Wesentliche Teile der landwirtschaftiichen Pachtflichen und die Erddeponie werden
durch das Bebauungs- und Freiraumkonzept Uberplant, sodass diese Nutzungsmog-
lichkeiten aufgegeben werden miissen. Vor dem Hintergrund einer vormals geplanten
Kleingartenanlage mussten die Pachter von einer zukiinftigen Auflésung ihrer Pacht-
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verhaltnisse ausgehen. Somit stellte schon in der Vergangenheit fir beide Landwirte
die Hinzupachtung der Flachen keine sichere wirtschaftliche Grundlage dar. Das
Pachtverhiltnis fir die landwirtschaftlich genutzte Flache (Flurstiicke 1215, 1216 und
1217) wurde zwischenzeitlich bereits gekindigt. Die imkereinutzung auf dem Pacht-
grundstiick 3894 kann ggf. solange beibehalten werden, bis die Flache fur die Er-
schlieRungsmafinahmen, die Oberflaichenentwésserung des Wohngebiets und fur die
Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen in Anspruch genommen wird.

Hinsichtlich der zumindest nach Augenschein nur noch selten genutzten Erd- und
Strauchschnittdeponie sind keine wirtschaftlichen Verluste bei Nutzungsaufgabe er-
kennbar.

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmallhahmen,
Festsetzungen

Mit Ausnahme der planrechtlichen Sicherung von etwa 3,1 ha Flache fir die Landwirt-

schaft im nordéstlichen Teil des Plangebiets in rdumlichem Anschiuss an Landwirt-

schaftsfluren auf Ahrensburger Stadtgebiet ist aufgrund der begrenzten Bodenressour-

cen im Stadtstaat Hamburg kein Ausgleich durch Neuschaffung von Landwirtschafts-

flaichen und dariiber hinaus noch in rdumlicher Nahe zu den Betriebsstatten der Land-

wirte moglich.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschliellich menschlicher Gesundheit

Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen im Umfeld des
Plangebiets, insbesondere im unmittelbar angrenzenden Wohnquartier Skaldenweg/
Kiinnekestrafle, resultieren aus einer méglichen Zunahme der Immissionen (Staube,
Abgase, Larm) durch den Wohngebiets- und Gewerbeverkehr sowie die Gewerbe-
nutzung. Die Darstellung der Bestandssituation, der Umweltauswirkungen der Planung
und der Kompensationsmafinahmen und Festsetzungen erfolgte bereits unter Zif-
fer 4.2.1 (Schutzgut Luft und Larm). Demnach sind keine erheblichen, nachteiligen
umweltrelevanten Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen zu erwarten.

Auch fiir den Teilaspekt Verlust von landwirtschatftlichen Nutzflachen als Lebensgrund-
lage des Menschen sind keine negativen umweltrelevanten Auswirkungen ableitbar,
da durch die hiesige Landwirtschaft tendenziell eher Uberproduktionen erzeugt wer-
den, der Flachenverlust also zu keiner Nahrungsmittelverknappung fuhrt.

4.3 Monitoring

Die Einhaltung der umweltrelevanten allgemeingliltigen Gesetze und Verordnungen
sowie der standortbezogenen umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans
erfolgt (iber die Baugenehmigung.

Die Umweltiberwachung nach § 4c BauGB ist durch die bestehenden Umwelt-
informationssysteme der Fachbehorden auf gesetzlicher Grundlage gewahrleistet.

Eine besondere Uberwachung erheblicher, méglicherweise von der Prognose ab-
weichender oder nicht sicher vorhersehbarer umweltrelevanter Auswirkungen wurde
zunichst fiir die folgenden untersuchten Schutzgiter fir erforderlich erachtet: Schutz-
gut Wasser, Teilaspekt Oberflichenwasser. Monitoring der Gewésserglte und der
Einleitmenge des Grenzgrabens im Zusammenhang mit dem NSG- und FFH-Gebiet
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Stellmoorer Tunneltal sowie mit Hochwasserspitzen im Stellmoorer Quelifluss und in
der Wandse. Im Bebauungsplan werden jedoch vorsorgende Festsetzungen und Maf}-
nahmen getroffen, sodass eine besondere, Uber das reguldre Maf} hinausgehende
Uberwachung nicht mehr erforderlich ist:
Festsetzung zur Begrenzung der Zufliisse aus den Baugebieten auf das Mal des
bisherigen landwirtschaftlichen Grundabflusses (siehe Ziffer 5.11),
Festsetzung zur naturnahen Ausgestaltung der Flachen fur die Oberflichenent-
wasserung einschlielich Unterstitzung der Gewéasser-Vorreinigung durch ge-
eignete Begriinungs- und Bepflanzungsmafinahmen (siehe Ziffer 5.12.3),
Hinweis auf die Konkretisierung des naturnahen Gewéasserausbaus iber die land-
schaftspflegerischen Begleitpldne im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren (siehe Ziffern 5.11 und 5.12.3).
Zudem werden im Gewerbegebiet im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Auf-
lagen zur Gewésserreinhaltung und Pravention bei Havariefallen durch die Fach-
dienststellen festgelegt.

4.4 Zusammenfassung Umweltbericht

441 Zusammenfassung der Schutzglter einschlieRlich der Wechselwirkungen
Unter Beriicksichtigung der gegebenen Vorbelastungen, der Art und Ausgestaltung
der stadtebaulichen Planung, der zeitlich begrenzten Bauphase sowie der festge-
setzten Mafinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Beein-
tréchtigungen ergeben sich flr die jeweiligen Schutzgiter durch die Planung folgende
Auswirkungen:

Schutzgut Luft
Es sind keine dauerhaften, erheblichen, nachteiligen umweltrelevanten Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft und Larm zu erwarten.

Schutzgut Klima

Nachteilige, erhebliche umweltrelevante Auswirkungen auf das Schutzgut Kiima sind
nicht zu erwarten. Die klimatische Situation wird auch nach Realisierung des Vorha-
bens noch als ausgeglichen eingeschatzt.

Schutzgut Wasser

Mit Realisierung des Vorhabens sind keine nachteiligen, erheblichen umweltrelevan-
ten Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflaichengewésser und Grundwasser zu er-
warten. Die Auswirkungen auf den engeren und weiteren Untersuchungsraum, insbe-
sondere auf das Naturschutz- und FFH-Gebiet Stellmoorer Tunneltal, werden als neu-
tral eingeschatzt.

Schutzgut Boden
In Folge der Planung sind keine nachteiligen, erheblichen umweltrelevanten Auswir-

kungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Etwa 40 v.H. der Bodenflachen im
Plangebiet werden in ihrer natlrlichen Schichtung erhalten und durch Mafinahme-
festsetzungen langfristig aufgewertet.
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Schutzqut Pflanzen und Tiere
Unter Beriicksichtigung der eher durchschnittlichen bis geringen dkologischen Wer-

tigkeit des Bestandes sind mit Realisierung des Vorhabens keine nachteiligen, erheb-
lichen umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen und die
biologische Vieifalt zu erwarten. Etwa 40 v.H. der Flache des Plangebiets bleiben zu-
sammenhidngend ganzlich unbebaut und werden durch dkologische Malinahmen auf-
gewertet bzw. als Landwirtschaftsflache gesichert.

Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Mit Realisierung des Vorhabens verbleiben folgende als negativ zu bewertende um-

weltrelevante Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Stadtbild:
Der Verlust der landwirtschaftlichen Kulturiandschaft kann zwar wesentlich gemin-
dert und auf etwa 3,4 ha Mallnahme- und Gewasserflachen aufgewertet werden.
Durch die Neugestaltung eines urban gepragten Stadtbildes auf etwa 9,1 ha kann
jedoch kein vollstandiger Ersatz hierfir geschaffen werden.
Der Freiraum mit weitrdumigen Sichtachsen und Landschaftsblickbezligen zwi-
schen heutigem Stadtrand und Landesgrenze wird durch die Gewerbeausweisung
an der B 75 um etwa 40 v.H. in Std-Nord-Ausdehnung reduziert.
Die Knicks werden als lineare Geholzstruktur erhalten, verlieren jedoch an den
Grenzen zu den Bauflachen ihre typischen Eigenschaften bzw. Identitat.

Die Beeintrichtigungen des Landschaftsachsenverbundes werden durch das Ab-
riicken und Konzentrieren der Bebauungsflichen nach Siidwesten weitméglich gemin-
dert. Ein weitergehender Ausgleich wird mit Herrichtung der Sud-Nord-orientierten
MaRnahmeflache mit bisher in dem Umfang und der Qualitat nicht bestehenden Frei-
raum- und Biotopverbundfunktionen erreicht.

FUr die Wege- und Erholungssituation sind mit Erganzung des ubergeordneten Wege-
netzes positive Auswirkungen zu erwarten, die allerdings erst mit Luckenschluss vom
nordwestlichen Plangebiet (iber die Privatfliche zum Volksdorfer Waldrand bzw. zum
Langfeld in vollem Umfang wirksam werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Unter Beriicksichtigung der bereits mit dem bisher glltigen Bebauungsplan be-
stehenden jederzeitigen Maglichkeit der Nutzungsanderung sind mit Realisierung des
Vorhabens keine nachteiligen, erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen auf das
Schutzgut sonstige Sachgiter, hier Pachtverhaltnisse als sichere wirtschaftliche
Grundlage, ableitbar.

4.4.2 Naturschutzfachliche Abwagung mit Eingriffsregelung

Mit der planrechtlichen Ausweisung der neuen Baugebiete im Plangebiet sind auch
unter Berucksichtigung des bisher glltigen Planrechts (Kleingartenanlage) dariber hi-
nausgehende erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Durch weit-
mogliches Abriicken des Wohn- und Gewerbegebiets in Richtung Suden und Sid-
westen und deren klare Begrenzung gegeniiber der bestehenden Landschaftsachse
im Norden wird allerdings ein wesentlicher Beitrag zur Minderung der Beeintrachtigun-
gen geleistet.
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Wichtige Landschaftselemente des Gebiets, vor allem die Gehdlzknicks und flachigen
Geholzbestinde an den Gebietsrandern im Siiden und Norden, bleiben bestehen und
pragen das Bild der neuen Wohn- und Gewerbeflichen. Die randlichen Gehdlz-
kulissen unterstiitzen zusammen mit den Festsetzungen flir Anpflanzungen in den
Baugebieten und Erschlieungsflichen die landschaftsgerechte Einbindung und Ge-
staltung des kiinftigen Stadtrandes, der gegeniiber dem offenen Landschaftsraum
durch die Bauflachen neu definiert wird.

Zwischen dem Wohn- und dem Gewerbegebiet werden in erheblichem Umfang Frei-
flichen als landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. als Fladchen fiir die naturnahe Ober-
flachenentwisserung sowie als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft fur die landschaftsgerechte Entwicklung gesichert.
Damit wird vorrangig der Biotopverbund in Sid-Nord-Richtung zur Landschafts-
Verbundachse gestarkt.

Die in Anspruch genommenen Ackerflichen sind hinsichtlich ihrer Naturhaushaits-
funktionen und ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen als durch-
schnittlich zu bewerten. Die Bbéden sind durch die intensive Nutzung im oberen Be-
reich gestort, der Bodenwasserhaushait ist durch intensive landwirtschaftliche Meliora-
tion stark verandert. Die vorkommenden Biotoptypen und Arten gehdren weitgehend
zu den verbreiteten. Die 6kologische Bedeutung der Flache ergibt sich im Wesent-
lichen daraus, dass sie bisher unverbaut und randlicher Bestandteil der Landschafts-
Verbundachse ist.

Durch die Uberbauung sowie Zunahme des Versiegelungsgrades und der Nutzungs-
intensitit entstehen okologische und klimatische Beeintrichtigungen vor allem in
quantitativer Hinsicht (iber das nach bislang guiltigem Planrecht zuléssige Mal} hinaus.
Diesen Beeintrdchtigungen werden im Plangebiet die zentralen Freiflachen mit natur-
nah zu entwickelnden waldartigen Gehdlzen, hochwertigen Feuchtbiotopen und Suk-
zessionsflichen zugeordnet. Hinzu kommt das Aufwertungspotenzial der natumah
auszugestaltenden seitlich anschlieBenden Flachen fir die ,Regelung des Wasserab-
flusses* (Oberflaichenentwésserung). Die MaRnahmeflachen und die Flachen fiir die
,Regelung des Wasserabflusses" waren bislang zum (berwiegenden Teil als Kleingar-
tenanlage festgesetzt. Die dabei insgesamt méglichen Aufwertungen der Bodenfunkti-
onen kompensieren den Eingriff sowohl flir das Wohngebiet mit ErschlieRung als auch
fir das Gewerbegebiet mit Erschlieffung vollsténdig. Auch die Schaffung von Biotopen
fir empfindlichere Arten stellt eine adaquate und wertvolle Kompensation der Beein-
trachtigungen durch die Bauvorhaben dar.

Insgesamt verbleiben durch die planrechtlich festgesetzten MalRnahmen zur Minde-
rung und zum Ausgleich fir die Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt, lokales Klima,
Arten-/Biotopbestand keine als erheblich und nachhaltig zu wertenden Beeintrach-
tigungen, das Landschafts-/Ortsbild wird mit MaRnahmen der Griinordnung und Land-
schaftspflege neu gestaltet. Lediglich der Teilaspekt Verlust der historisch gewachsen-
en Kulturiandschaft ist nicht ausgleichbar, wird jedoch durch Erhaltung einer der Land-
wirtschaftsfiachen sowie Schaffung der zusammenhangenden zentralen Freiflache mit
Entwicklung von typischen Elementen des Natur- und Landschaftsraumes gemindert.
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5 Planinhalt und Abwédgung

5.1 Reines Wohngebiet

Dem Leithild der wachsenden Stadt sowie der bestehenden Nachfragestruktur am
Immobilienmarkt folgend soll im westlichen Bereich des Plangebiets familiengerechter
Wohnraum (berwiegend in Einzelhdusern geschaffen werden. Dieser Bereich des
Plangebiets eignet sich besonders zur Wohnnutzung, da hier die von der Meiendorfer
Strafle ausgehende Immissionsbelastung fir eine Wohnnutzung vertréglich ist und ein
ausreichender Abstand zur Hochspannungsleitung eingehalten werden kann. Zudem
schliet die Wohnbebauung an ein bestehendes Wohngebiet an. Der Bebauungsplan
weist daher im westlichen Bereich des Plangebiets ein reines Wohngebiet aus.

Durch den Bebauungsplan werden im Plangebiet — mit Ausnahme des nordwestlichen
Bereichs des Baugebiets — ausschlieBlich freistehende Einzelhduser zugelassen. Da-
mit soll die vorhandene Siedlungsstruktur nach Osten weiterentwickelt werden. Das
Angebot an Einfamilienhausern ist in Hamburg aufgrund des begrenzten Angebots an
geeignetem Bauland gering. Die Ausweisung dieses zuséatzlichen Wohngebiets dient
dazu, das Angebot zu verbessern und den anhaltenden Fortzug von Familienhaushal-
ten in das Hamburger Umland zu vermindern.

Im nordwestlichen Bereich des Baugebiets kbnnen alternativ zum Einzelhaus auch
Doppelhéduser errichtet werden, da die vorgesehenen Grundstlickszuschnitte in die-
sem Bereich fir jeweils ein Einzelhaus vor dem Hintergrund der aktuellen Nachfrage-
situation vergleichsweise grof}, jedoch fiir ein Doppethaus nachfragegerecht erschei-
nen und sich solche Baukorper noch gut in die umgebende Einzelhausbebauung ein-
fugen.

Das vorgesehene stadtebauliche Konzept wird durch die Ausweisung der Oberbau-
baren Flachen planungsrechtlich festgeschrieben. Die Einzelhauser sollen straf3en-
begleitend entlang einer kreisrunden ErschlieBungsstrafie angeordnet werden, so
dass sich eine ringformige Bebauungsstruktur ergibt.

Durch eine in West-Ost-Richtung verlaufende Querachse wird die Siedlung (fur den
FuRganger- und Radverkehr) an den Skaldenweg angeschlossen und die kreisférmige
Erschliefung mittig geteilt. Durch diese Querachse kénnen auch die im Zentrum des
Wohngquartiers liegenden Grundstiicksflichen erschlossen werden. Die Querachse
soll jedoch nur in dem westlichen Abschnitt zwischen der kreisférmigen Strafe und
dem Kreismittelpunkt befahrbar sein und dstlich des Platzes als Gehweg, der uber ein
Gehrecht gesichert wird (vgl. Ziffer 5.7), weitergefihrt werden.

Die im Zentrum des Wohngebiets vorgesehenen Einzelhduser sollen sich ebenfalls
kreisformig um die zentrale Platzfliche gruppieren. Darliber hinaus sollen im Hinblick
auf eine wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiicks im slUdwestlichen Bereich des
Plangebiets durch eine sog. Pfeifenstielerschlielung ein weiteres Einzelhaus (inner-
halb einer 16 m mal 16 m groflen Uberbaubaren Flache) und im nordwestlichen Be-
reich durch eine weitere Pfeifenstielerschliefung insgesamt drei weitere Einzel- bzw.
Doppelhduser (in 16 m mal 20 m bzw. 16 m mal 16 m grofien Uberbaubaren Flachen)
erschiossen werden. Insgesamt soll durch das stadtebauliche Konzept mit seiner ring-
férmigen Bebauungsstruktur eine Wohnsiedlung mit hohem ldentifikationspotenzial fur
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die spateren Bewohner entstehen und das Gemeinschaftsgefuhl der zukunftigen
Nachbarschaft gestarkt werden.

Um Spielrdume flir die spatere Grundstiicksteilung zu wahren, wird auf die Festset-
zung von Einzelbaukorpern verzichtet. Stattdessen werden baukorperorientiert stra-
Renbegleitende Baufelder ausgewiesen, die dem StralBenverlauf entsprechend ge-
kriimmt sind.

Im reinen Wohngebiet konnen sowohl ein- als auch zweigeschossige Gebaude er-
richtet werden. Eine ein- oder zweigeschossige Bebauung entspricht dem Bestand in
den westlich oder nordlich jenseits der landwirtschaftlichen Flache angrenzenden
Wohngebieten und fligt sich folglich gut in die vorhandene Siedlungsstruktur ein. Er-
ganzend zur im Bebauungsplan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse mit zwei als
Hoéchstmal trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung: Im reinen Wohngebiet sind
Drempel nur bis zu einer Héhe von maximal 70 cm zulassig. Bei zweigeschossigen
Gebduden sind nur Dacher mit einer Dachneigung von hochstens 30 Grad zuldssig
(vgl. § 2 Nummer 6).

Ublicherweise wird bei eingeschossigen Einfamilienhdusern das Dachgeschoss zur
Erweiterung der Wohnfldche ausgebaut, wobei in Hinblick auf eine optimale Raum-
ausnutzung gestalterisch nachteilige Gebaudekubaturen und in der Vielfalt der még-
lichen Hauskonstruktionen gestalterisch inhomogene Bebauungsstrukturen entstehen
kénnen. Fur eingeschossige Gebaude wird daher neben der Gebdudehdhe von 8,5 m
{iber StraRenverkehrsflache als Hochstmaf} auch ein Drempel von hochstens 0,7 m
festgesetzt. Die Festsetzungen verhindern, dass die Gebaude zwar im bauordnungs-
rechtlichen Sinne als eingeschossig gelten, stadtebaulich jedoch auf den Betrachter
zweigeschossig wirken. Die festgesetzte Gebdudehdhe erlaubt dabei eine — vom Bau-
herrn zunehmend gewlnschte — groRziigige Raumhdhe im Erdgeschossbereich sowie
die Errichtung typischer Einfamilienhaustypen. Die als Héchstmal} festgesetzte Drem-
pelhbhe gewahrt ausreichende Spielrdume fiir gestalterisch glinstige Satteldachkon-
struktionen.

Im Wohngebiet soll, anknlpfend an eine Bautradition in alteren Hamburger Wohn-
gebieten, auch eine zweigeschossige Bebauung mit flacher geneigten Déchern (so
genannte "Kaffeemihlen") zugelassen werden. Diese Gebaudetypen haben gegen-
liber den eingeschossigen Gebduden mit ausgebautem Dachgeschoss den Vortell,
dass in der oberen Wohnebene keine Dachschrégen vorhanden sind und dadurch ein
groliziigigeres Raumgefiihl entsteht und eine leichtere Moblierbarkeit gegeben ist.
Damit jedoch keine zu groflen, quartiersuntypischen Gebaudekubaturen geschaffen
werden, setzt der Bebauungsplan fir die zweigeschossigen Gebaude zum einen eine
Dachneigung von héchstens 30 Grad und zum anderen die gleiche Gebaudehohe als
Hochstmall wie fiir die eingeschossigen Gebadude, namlich 8,5 m Uber Stralen-
verkehrsflache, fest.

Die durch die Ausweisung der baukérperorientierten Baufelder zuldssigen Bebau-
ungstiefen entsprechen zum einen stadtebaulichen und zum anderen naturschutzfach-
lichen Belangen. Entlang der kreisférmigen ErschlieBungsstrale wird die Tiefe der
Giberbaubaren Flache (berwiegend auf 12 m beschrénkt, um in diesem stédtebaulich
sensiblen Bereich eine Gebaudegruppe mit gleichmaiiger Kubatur zu sichern. Von
dieser Regel wird in foigenden Bereichen abgewichen:
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im norddstlichen Bereich des Wohngebiets betragt die Tiefe des Baufeldes 16 m
bzw. 20 m. In diesem Bereich sind aufgrund der vorhandenen Flachenreserven
auch in der Grundflache Uberdurchschnittlich grofte Einfamilienhauser vorstellbar.
Zudem kann durch den groBziigigen Zuschnitt des Baufeldes, der hinreichende
Spielraume fiir die Gebaudepositionierung belésst, die nachteilige Westerschlie-
Rung ausgeglichen werden.

Im nordlichen und siidlichen Bereich des Wohngebiets ist lediglich eine Gebaude-
tiefe von 10 m zuléssig, um einen ausreichenden Abstand der Hauptgebaude zu
den angrenzenden Waldfliichen zu sichern. Zum Schutz des vorhandenen Wald-
stiicks, das hier als Waldmantel einen durchgewachsenen Knick aufweist, wird so
im Minimum ein Abstand der Baugrenzen von 18 m festgesetzt, im Ubrigen der
Geometrie der kreisformigen Bauflachenausweisung entsprechend ein zuneh-
mender Abstand bis 32 m gesichert.

Im westlichen Bereich des Wohngebiets wird, unmittelbar nordhch der Plan-
straRenanbindung an den Skaldenweg, ebenfalls die Tiefe der Uberbaubaren Fla-
chen reduziert, um zum Schutz von Natur und Landschaft einen 3 m breiten Ab-
stand zu einer 6ffentlichen Griinflache zu sichern.

Fir die um den zentralen Platz gruppierte Bebauung werden (berwiegend 16 m
tiefe Baufelder ausgewiesen. Die groRziigigere Baufeldausweisung schafft Spiel-
raume auch fur besondere Haustypen, wie zum Beispiel Winkelbungalows. Der im
Zentrum des Wohngebiets liegende Bereich ist stadtebaulich weniger prasent, so
dass hier grofRere planerische Spielrdume fiir die spateren Bauherren bereit ge-
halten werden kénnen. :

(m Wohngebiet soll vor jedem Einzelhaus ein mindestens 5 m tiefer Vorgartenbereich
ausgebildet werden, um auch vom Stralenraum aus den Eindruck eines durchgriinten
Quartiers zu sichern. Bei den von Siiden, Sudwesten oder Westen erschlossenen Ge-
bsuden wird das Baufeld, sofern die Piatzverhaltnisse dies zulassen und nicht - wie im
Norden des Wohngebiets - Waldabsténde eingehalten werden mussen, von vorn-
herein weiter von der Stralle abgerlickt, damit die vorteilhaft besonnten Vorgarten-
bereiche durch Wahrung eines ausreichenden Sozialabstands zur Erschlieungs-
strale gut genutzt werden kénnen. Das nordostliche Baufeld wurde 15 m von der Er-
schlieRungsstraie abgerickt, da hier ausreichende Flichenreserven vorhanden sind
und nicht auf eine dahinter liegende Bebauung RUcksicht genommen werden braucht.

Die gewiinschte Bebauungsstruktur wird entlang der kreisférmigen Erschlieungs-
strafie durch die Ausweisung von Baulinien zusétzlich gesichert. Somit wird erreicht,
dass sich die Gebaude in einer einheitlichen Baufiucht befinden. Entlang der kreisfor-
migen ErschlieBungsstrafie wird dort auf die Ausweisung von Baulinien verzichtet, wo
. aufgrund einer geringen Bautiefe ohnehin keine oder nur geringe Spielraume bei
der Positionierung des Gebdudes bestehen,
aufgrund der Besonnungssituation (im Nordsosten der Siedlung) der Moglichkeit
fur die Bauherren, die Gebaude im groReren Abstand zur Stralle zu positionieren,
ein hdheres Gewicht beigemessen wurde als der Optimierung des stadtebaulichen
Konzepts und i
zur Schaffung eines Ubergangs zu dieser Gebdudegruppe ein moderates Ab-
rucken von der sonst einheitlichen Bauflucht zugelassen werden soll.
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Durch die Baulinien wird nicht vorgegeben, dass die Gebéaudefronten bogenformig
ausgestaltet werden missen. Ziel ist vielmehr die strallenparallele Ausrichtung der
Gebaudefronten entlang der kreisformigen ErschlieRungsstralle. Insofern ist die Rege-
lung der Baulinie ihrem Sinngehalt entsprechend anzuwenden. Es kommt lediglich da-
rauf an, dass die Gebdude mittig oder mit ihren Ecken die Baulinie tangieren. Im Be-
bauungsplan ist daher klarstellend die folgende Festsetzung getroffen worden: Im rei-
nen Wohngebiet darf fir Gebéudeteile in geringfligigem Ausmaf} hinter die Baulinie
zuriickgewichen werden, wenn das Gebédude die Baulinie mit zwei Gebaudeecken
oder mittig tangiert (vgl. § 2 Nummer 4).

Zur Wahrung planerischer Spielrdume ist in dem Bebauungsplan zusétzlich folgende
Regelung aufgenommen worden: Terrassen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléssig (vgl. § 2 Nummer 3). Hinsichtlich der Lage der Auflenterrassen
besteht kein Regelungserfordernis, da sie - anders als Geb&udekérper - stadtebaulich
keine wesentlichen Auswirkungen haben. Grofiziigige Terrassenbereiche stellen je-
doch ein geeignetes Mittel dar, die Qualitdt des AulRenwohnbereichs erheblich zu er-
héhen und damit die Wohnnutzung insgesamt aufzuwerten.

Die zulassige Grundflache wird fir die Uberwiegend 12 m tiefen Baufelder auf 150 m?
begrenzt, um die Schaffung von Gebauden mit ortstypischen Kubaturen sicherzu-
stellen. Fur die 16 m bzw. 20 m tiefen Baufelder wird eine Grundflache von 200 m? zu-
gelassen, da die Bereiche stadtebaulich weniger sensibel und angesichts der grofs-
zligigen Grundstiicksverhaltnisse auch flichenmaBig gréRere Gebaude vertretbar
sind.

Insgesamt wird durch die festgesetzten Grundflachen eine ortsbildvertragliche Einfi-
gung des Wohngebiets in die westlich angrenzende Wohnbebauung gewahrleistet,
denn es wird eine vergleichbar aufgelockerte Bebauung zugelassen. Das festgesetzte
MaR entspricht dem Charakter einer durch Einzelhduser geprégten Wohnsiedlung mit
grofRziigigen Grundstiicksverhaltnissen. Es verbleiben Spielrdume flr angemessen
grofte Nebenanlagen wie zum Beispiel Zuwegungen, Nebengebaude sowie Stellplatze
oder Garagen. Um dem spateren Bauhermn weitere Spielrdume fiir die Anlagen von
Terrassen, die aktuellen Trends folgend zunehmend flachig um das Gebaude herum
angelegt werden, einzurdumen, trifft der Bebauungsplan erganzend folgende Fest-
setzung: Im reinen Wohngebiet dirfen die Grundflichen durch Terrassen um eine
Grundflache von 50 m? je Gebaude (iberschritten werden. Dies gilt auch dann, wenn
die Uberschreitungsmoglichkeiten nach § 19 Absatz 4 Satz 2 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zu-
letzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), bereits ausgeschdpft sind (vgl.
§ 2 Nummer 2).

Um im Plangebiet eine gebietsvertragliche Nutzungsdichte zu sichern, wird im Bebau-
ungsplan im reinen Wohngebiet hochstens eine Wohnung in einem Wohngebaude zu-
gelassen. Eine zweite Wohnung ist als Ausnahme dann zulassig, wenn sie hochstens
25 vom Hundert (v.H.) der Geschossflache des Wohngebadudes einnimmt (vgi. § 2
Nummer 1).

Durch diese Regelung wird eine Einfamilienhausbebauung mit hoher Wohnqualitat
ohne nennenswerte Beeintrachtigung der Wohnruhe durch Verkehrsbelastung oder
durch parkende Kraftfahrzeuge gesichert. Eine zweite Wohnung kann nur dann zuge-
lassen werden, wenn sie als sog. Einliegerwohnung hdchstens 25 v.H. der Geschoss-
flache im Sinne des § 20 Absatz 2 BauNVO 1990 des Wohngebaudes einnimmt. Eine
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solche Wohnung wird in der Regel nur von einer, hichstens zwei Personen bewohnt.
Der zusétzliche Stellplatzbedarf bzw. die zusatzlich entstehende Verkehrsbelastung
wird dadurch in einem gebietsvertraglichen Rahmen gehalten. Die Festsetzung soll
den Hauseigentimern Spielrdume bei der Nutzung ihrer Immobilie bieten, indem bei-
spielsweise die GrofReltern oder Au Pair-Personal fiir die Kinderbetreuung in einer ab-
geschiossenen Wohnung beherbergt werden kdnnen. Die Option einer Einiieger-
wohnung kann folglich dem Generationen (bergreifenden Wohnen dienen oder Fami-
lien eine Optimierung der Kinderbetreuung ermdglichen. Durch die Regelung, dass sie
als Einliegerwohnung héchstens 25 v.H. der Geschossfliche im Sinne des § 20 Ab-
satz 2 BauNVO 1990 aufweisen darf, wird die eindeutige flachenméige Unterordnung
der Zweitwohnung gegeniiber der Hauptwohnung planungsrechtlich gesichert. Da sich
das Wohngebiet zu einem qualitativ hochwertigen Einfamilienhausgebiet entwickeln
soll, soll die Entstehung eines Wohnhauses mit gleichwertigen Wohnungen, das dem
Charakter eines Mehrfamilienhauses entsprechen kénnte, verhindert werden. Ange-
sichts der Grofenbeschrankung der Einliegerwohnungen kann zudem erwartet wer-
den, dass diese in der Regel nur bei groleren Einfamilienhdusern mit gréfieren
Grundstiicken realisiert werden und somit die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
problemlos mdglich ist.

5.2 Gestalterische Anforderungen

Zur Forderung eines positiven Ortsbildes vor verunstaltenden baulichen Anlagen in
der Nachbarschaft, werden im Bebauungsplan foigende Festsetzungen getroffen: Im
reinen Wohngebiet sind die innerhalb derselben (berbaubaren Fliche befindlichen
Gebiude jeweils unter der Verwendung einheitlicher Materialien und Farben fur Au-
Renwinde und Dachdeckung sowie in einer einheitlichen Dachform und Dachneigung
zu errichten (vgl. § 2 Nummer 8). Im reinen Wohngebiet sind liberdachte Stellplatze,
Garagen und andere Nebengebéaude farblich den Hauptgebduden anzupassen (vgl. §
2 Nummer 7).

Durch die textliche Festsetzung § 2 Nummer 8 wird sichergestellt, dass trotz aller Viel-
falt in der Ausfilhrung von Einzelbauten- und Grundstlcksgestaltungen durch eine
grundsétzliche Ubereinkunft bei Dachform, Dacheindeckung, Materiai- und Farbwahl
der Eindruck eines homogenen Siedlungszusammenhangs entsteht. Da sich das reine
Wohngebiet im Besitz eines Eigentumers befindet, greift im Zuge der Planrealisierung
das so genannte ,Windhundprinzip®, bei dem der erste Bauherr den gestalterischen
Rahmen vorgibt, an dem sich die nachfolgenden Bauherrn zu richten haben, nicht. So-
fern die Gebaude allerdings nicht aus einer Hand durch einen Bautrager errichtet wer-
den, obliegt es dem jetzigen Grundstickseigentimer, bei Verkauf einzelner Bauplatze
die einheitliche Gestaltung innerhalb der jeweiligen Baufelder zu koordinieren, in dem
zum Beispiel im Kaufvertrag entsprechende Regelungen vereinbart werden oder Bau-
willigen mit gestalterisch zusammenpassenden Baupldnen Grundstlicksbereiche in-
nerhalb des selben Baufeldes angeboten werden.

Die Festsetzung § 2 Nummer 7 zur Gestaltung von Garagen, Carports und Neben-
gebauden zielt darauf ab, dass die haufig zum Strallenraum hin orientierten Anlagen
das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Diese Anlagen haben sich daher in ihrer Farb-
gebung an den Hauptgebaudekérpern auf dem Grundstlick auszurlchten s0 dass eine
farblich homogene Bebauungsstruktur entsteht.
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5.3 Ausschluss von Nebenanlagen (auller Zuwegungen), Stellplatzen
und Garagen

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Ausschluss von Neben-
anlagen (aulter Zuwegungen), Garagen und Stellpldtzen soll auch die langfristige Er-
haltung der vorhandenen Knicks (vgl. auch Ziffer 4.2.5) sowie die Waldabstandsflache
sichergestellt werden. Durch Uberbauungen und Bodenversiegelungen wirden Pflan-
zenwurzeln beschadigt und die Wasser-, Luft- und Néhrstoffversorgung beeintrachtigt
werden. AulRerdem wiirde die vorhandene Gehdlzvegetation durch zu dicht heran ge-
riickte Baukorper verschattet.

Zudem werden entlang der ringférmigen ErschlieBungsstrale und um den zentralen
Platz in Wohngebietsmitte jeweils die Vorgartenbereiche durch den Ausschluss von
Nebenaniagen (auBer Zuwegungen), Stellplatzen und Garagen frei gehaiten. Durch
diese Festsetzung sollen zum einen die Schaffung eines stadtebaulich hochwertigen
StraRenraums fir die Eigentimergemeinschaft geférdert und zum anderen homogene
Vorgartenbereiche als durchgéangiger Griin- und Freiraumkorridor gesichert werden,
deren Gestaltung und Wirkung nicht durch hochbauliche Anlagen oder parkende Kraft-
fahrzeuge beeintrachtigt werden. Zuwegungen missen moglich bleiben, da andern-
falls die Grundstiickseigentiimer nicht liber befestigte Wege zu ihrem Gebéude gelan-
gen kénnten.

5.4 Gewerbegebiet

Der ostliche Bereich des Plangebiets liegt teilweise unterhalb einer Hochspannungs-
leitung und ist dem von der Meiendorfer Stralle ausgehenden Verkehrsiarm ausge-
setzt. Dieser Bereich des Plangebiets eignet sich deshalb nicht fur eine Wohnnutzung.
Hingegen liegt er ausgesprochen verkehrsgiinstig an der Meiendorfer StraRe (B 75)
mit der abzweigenden Stichstralle zum vorhandenen Gewerbe und ist von der Haupt-
strale aus gut einsehbar. Die sidostiiche Flache soll daher als Gewerbeflache ent-
wickelt werden und wird dementsprechend als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Um eine Beeintrachtigung der benachbarten Wohnnutzung durch Geruchsimmissio-
nen, Schadstoffimmissionen und ibermaBige Verkehrsbelastung zu verhindern, trifft
der Bebauungsplan folgende Festsetzung: Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbe-
triebe, Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (wie z.B. Tankstellen und
Speditionen), gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie z.B. Squash- und Tennishallen,
Bowlingbahnen) sowie luftbelastende und geruchsbelastigende Betriebe gemafd der
Spalte 1 der Verordnung Uber genehmigungsbediirftige Anlagen (4. BImSchV) in der
Fassung vom 14. Marz 1997 (BGBI. | S. 505), zuletzt gedndert am 15. Juli 2006
(BGBI. | S. 1619, 1623), unzulassig (vgl. § 2 Nummer 9).

Im Gewerbegebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch eine Grundflachenzahl
und eine Gebaudehdhe jeweils als Hochstmal bestimmt. Die Grundfldchenzahl wird
mit 0,8 festgesetzt. Damit wird das in § 17 Absaiz 1 BauNVO 1990 fiir Gewerbegebie-
te definierte Hochstmal der baulichen Nutzung ausgeschopft. Auf dem verkehrlich gut
erschlossenen und attraktiven Gewerbegrundstiick soll eine intensive bauliche Nut-
zung ermbglicht werden.
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Die festgesetzte Grundflachenzahl sichert dem Betrieb bzw. den Betrieben zudem ei-
nen grofdziigigen Spielraum bei der Unterbringung von Haupt- und Nebengebauden
sowie der Stellplatzaniage.

Bei Gewerbebauten werden haufig Uberhohe Geschosse verwirklicht, so dass mit der
Festsetzung der als Hochstmall zulassigen Geschosszahi eine stédtebaulich wirk-
same Begrenzung der Hohenentwicklung im Gebiet nicht erreicht werden kann. Der
Bebauungsplan beschrankt sich daher auf die Begrenzung einer Gebaudehdhe Gber
StralRenverkehrsflache, die Uberwiegend mit 10 m als Hochstmal} festgesetzt wird. Mit
dem festgesetzten Mald wird sichergestellt, dass die Neubauten sich in ihrer Hohe-
entwicklung der benachbarten Wohnbebauung anpassen und somit auf die Wohn-
nutzung keine erdriickende Wirkung ausiben. Zugleich sichert eine hdchstens 10 m
hohe Bebauung im Gewerbegebiet, die den vorhandenen und vorgesehenen Gehdlz-
bestand nicht liberragt, einen landschaftsbildvertraglichen Siedlungsabschluss.

Lediglich im Bereich unter den Leiterseilen der querenden Hochspannungsleitung wird
die zulassige Gebaudehéhe auf 8 m begrenzt, wobei abhangig von der Dachneigung
ausnahmsweise auch hier eine Gebaudehdhe von 10 m iber Strallenverkehrsfliche
zugelassen werden kann: Bei Gebauden mit einer Dachneigung von gréfler als 15
Grad kann in dem Bereich des Gewerbegebiets, in dem eine Gebaudehdhe von 8 m
uber Strafenverkehrsfliche festgesetzt ist, ausnahmsweise eine Gebaudehdhe von
10 m Uber Stralenverkehrsflache zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 5).

Durch die Abgrenzung zwischen dem Bereich des Baufeldes mit einer zuldssigen Ge-
badudehdhe von 8 m zu dem Bereich, in dem eine Gebaudehéhe von 10 m zulassig ist,
kénnen die Sicherheitsanforderungen der VDE-Richtlinie 0210 sichergestelit werden.
Diese Abgrenzung verlauft nicht parallel zur Achse der Hochspannungsleitung, da die
Leiterseile je nach Entfernung zu den Masten unterschiedlich stark ausschwingen
kénnen. Die je nach Dachneigung unterschiedlich zulassige Gebaudehdhe liegt darin
begriindet, dass ein Flachdach ohne weiteres begehbar ist. Deshalb muss bei Flach-
dachern bis 15 Grad ein zusatzlicher Sicherheitsabstand von 2 m eingehalten werden.
Die Planausweisungen entsprechen somit den Sicherheitsanforderungen und engen
dabei die Baumdoglichkeiten im Gewerbegebiet so wenig wie moglich ein.

Die Ausweisung der Baugrenzen erméglicht mit folgenden Ausnahmen in allen Be-

reichen eine Uberbauung:

- Zur Meiendorfer Stral’e (B 75) wird entsprechend der Regelung des § 9 Bundes-

fernstralBengesetz (FStrG) in der Fassung vom 20. Februar 2003 (BGBI. | S. 287),
geandert am 22. April 2005 (BGBI. 1 S. 1128, 1137), durch die Uberbaubare Flache
zum aufleren Fahrbahnrand der B 75 ein Abstand von 20 m eingehalten.
Sonst bleibt die Baugrenze jeweils in dem Malle hinter der Baugebietsgrenze zu-
ruck, wie dies zum Erhait der vorhandenen Knickstrukturen und zur Unterbringung
far erforderliche Retentionsrdume flir die Rickhaltung des Regenwassers erfor-
derlich ist.

Betreffend der bestehenden Luftaustauschbahnen (ber das Plangebiet zum Stell-

moorer Tunneltal sollite im Gewerbegebiet die Ausrichtung lang gestreckter Gebaude-
riegel parallel zur B 75 (Nord-Sid-Richtung) vermieden werden.
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Die ErschlieRung des Gewerbegebiets erfolgt Uber die von der B 75 abzweigende
StichstralRe der Meiendorfer Strafle (Flurstlick 1214). Eine éffentliche Erschlieffung in-
nerhalb des Gewerbegebiets ist nicht vorgesehen. Aufgrund der begrenzten Gréfle
des Gewerbegebiets (etwa 2,8 ha) besteht die Mdglichkeit, dass das Gewerbegebiet
durch nur einen Betrieb genutzt wird. Bei einer Nutzung durch mehrere Betriebe und
entsprechender Aufteilung des Gewerbegebiets in mehrere Grundstlcke ist die Freie
und Hansestadt Hamburg als Eigentiimerin des stidlichen Bereichs des Gewerbe-
gebiets (Flurstiick 5289) bereit, fiir das nérdlich angrenzende Flurstick 5212 die far
die ErschlieBung erforderlichen Leitungs- und Wegerechte einzuraumen. Als Ergan-
zung kann eine &ffentliche ErschlieBungsstrafie nachtraglich auf Grundlage von § 125
Absatz 2 BauGB errichtet werden, wobei jeweils der fiir die vorgesehene Grund-
stlicksteilung zweckmébiigste Verlauf der Verkehrsflichen gewéhit werden kann. Vor
diesem Hintergrund wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung getroffen: Fir die
ErschlieBung des Gewerbegebiets sind noch weitere ortliche Verkehrsflachen erfor-
derlich. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie wer-
den nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt (vgl. § 2 Nummer 11}.

5.5 Grinfldchen

Die innerhalb des Plangebiets westlich und siidlich des Wohnquartiers festgesetzten
dffentlichen Griinfiachen stellen wichtige Abschnitte eines bereits vorhandenen und
noch weiter zu entwickelnden Freiraum- und Wegeverbundsystems dar und werden
dementsprechend als éffentliche Grinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage

ausgewiesen.

In Verldngerung der Ringstralle erstreckt sich bis zur Wendekehre Meiendorfer Stralte
eine Grinanlage, die durch dichten Baum- und Strauchbestand geprégt ist. Der be-
stehende befestigte Weg ist Bestandteil des Uibergeordneten Geh- und Radwander-
systems in Ost-West-Richtung (Freizeitroute 2). Diese Funktion soll durch die Aus-
weisung als dffentliche Griinfliche erstmals planungsrechtlich gesichert werden. Der
bestehende Weg veriduft auch kiinftig am Sidrand der Grinverbindung, sodass eine
Querung der geplanten Wendekehre nicht erforderlich ist.

Uber die entlang der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Griinfldchen soll die
bereits vorhandene Griinverbindung entlang des Skaldenwegs nach Norden fortge-
fiihrt werden. Perspektivisch ist nach angestrebtem Zukauf weiterer Flachen die Fort-
setzung der Griinverbindung vorgesehen: das Wegenetz soll durch Verknupfung mit
dem Volksdorfer Wald (westlich) und der Stralle Meienthun bzw. Langenfeld (ndrdlich)
vervollstandigt und zu einem schlussigen Uberdrtlichen Freiraum- und Wegeverbund-
system in Ost-West- und Nord-Siid-Richtung weiterentwickelt werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Baumbestandes in der Grinverbindung
soll die erforderliche neue Schmutzwasserleitung aus dem Gewerbegebiet mit An-
schluss an das Schmutzwassersiel Skaldenweg in offener Bauweise im Trassenver-
lauf der bestehenden befestigten Wegeflache verlegt werden.

5.6 Versorgungsflachen

Unmittelbar stidiich des zuk{inftigen Gewerbegebiets befindet sich ein Strommast der
{iber das Plangebiet verlaufenden 380 kV-Freileitung der Vattenfall Europe Hamburg
AG. Unmittelbar westlich des Maststandortes befinden sich Einrichtungen der Ham-
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burger Wasserwerke (HWW). Es handelt sich um funf Grundwasser-Pegelmess-
brunnen.

Beide Anlagen haben jeweils fir die Freie und Hansestadt Hamburg wichtige Versor-
gungsfunktionen, sind von &ffentlichem Interesse sowie Grundlage der wasserrecht-
lichen Bewilligung (Messung der Grundwasser-Ganglinien und der Wasserqualitat)
und werden daher bestandskonform gesichert.

Sowohl das Mal der baulichen Nutzung als auch die Festsetzung der uberbaubaren
Flache sind nicht erforderlich, da hier keine hochbaulichen Maftnahmen vorgesehen

sind.

5.7 Stralenverkehrsfiachen, Strallenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, Ausschluss von Uberfahrten, Gehrecht

Die Meiendorfer Strafle (B 75) und der Skaldenweg werden bestandskonform pla-

nungsrechtlich festgeschrieben.

Im Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der stark befahrenen
Meiendorfer Strale (B 75) sind entlang der B 75 Uberfahrten nahezu vollstandig aus-
geschlossen. Es wird lediglich eine der vorhandenen Zufahrten zur landwirtschaft-
lichen Flache nordlich des Gewerbegebiets mit einer Breite von etwa 7 m zugelassen,
da andemfalls eine ErschlieBung der Flache nicht mehr gegeben wére. Ebenfalls aus
Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs miissen die Innen- und Auf3en-
beleuchtung im Gewerbegebiet blendfrei fiir die Verkehrsteilnehmer der B 75 gestaltet
werden.

In der 20 m-Anbauverbotszone langs der Meiendorfer Strafte (B 75) durfen keine An-
lagen der Aullenwerbung errichtet werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der Bun-
desstrafle ausgerichtet sind (vgl. § 9 Absatze 1 und 6 FStrG). Im Ubrigen dirfen bauli-
che Anlagen und Anlagen der Auflenwerbung nur mit Zustimmung der obersten Lan-
desstralienbaubehdrde innerhalb der Anbaubeschrankungszone der B 75 — 20 m bis
40 m vom Rand der befestigten Fahrbahn — errichtet werden.

Die geplante Wohnsiediung soll sowohl an den Skaldenweg als auch an die als Stich-
strale ausgebildete Abzweigung der Meiendorfer Strafle (Flurstlick 1214) angebun-
den werden. Die Anbindung an den Skaldenweg ist erforderlich, um die Integration der
neuen Wohnsiedlung in das bestehende Siedlungsgefiige zu ermdéglichen. Allerdings
soll nur die Anbindung an die B 75 flr den Kfz-Verkehr freigegeben werden, da die
Meiendorfer StralRe im Vergleich zu dem das Plangebiet von Westen erschlielRenden
Anliegerstrallensystem eine deutlich hdhere Leistungsfahigkeit aufweist und zudem
als Haupteinfallstralie eine ziigige Verbindung in die innere Stadt ermdéglicht.

Die Anbindung an den Skaldenweg soll nur fir Rettungsfahrzeuge und ais Geh- und
Radweg erfolgen, um eine zuséatzliche Verkehrsbelastung der &stlich angrenzenden
Wohnnutzung zu verhindern, andererseits aber fur den Fufligdnger- und Radverkehr
umwegfreie Wegebeziehungen zu stadtteilbezogener Infrastruktur, wie zum Beispiel
die Nahversorgungszentren in Meiendorf und Volksdorf, Schulen, Kindertagesstatten
sowie Sport- und Freizeitanlagen (Frei- und Hallenbad) zu sichemn. Dieser Abschnitt
der StralRe wird daher als StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fuf3-
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und Radweg festgesetzt. Er soll mit einem groRzigigen Stralenquerschnitt ausge-
bildet werden, um beim Zugang zur Siedlung vom Skaldenweg aus eine harmonische
Raumabfolge zu erhalten. Damit auch die Bewohner, die in der Siedlungsmitte woh-
nen, in den Genuss moglichst umwegfreier Geh- und Radwegeverbindungen kommen,
wird die Querachse direkt im Anschluss an die Anbindung an den Skaldenweg in Ost-
West-Richtung und nicht etwa in Fortfiihrung der Anbindung an die Meiendorfer Stra-
e gefihrt. :

Die vorgesehenen StraBenquerschnitte der flr die innere ErschlieBung des reinen
Wohngebiets erforderlichen ringfdrmigen Straftenverkehrsflachen von 11 m bzw.
11,5 m stellen eine ausreichend leistungsfahige ErschlieBung sicher. Der zentrale
Platz ist mit seinem Durchmesser von 30 m grofiziigig dimensioniert und entspricht
dem stadtebaulichen Konzept einer aufgelockerten Siedlungsstruktur.

Der zentral im Wohngebiet angeordnete Platz soll fuBlaufig auch in Richtung Osten an
die kreisfdrmige ErschlieBungsstraile angebunden werden. Diese Verbindung ist zwar
verkehrlich nicht zwingend erforderlich, sichert jedoch den Bewohnern am Gstlichen
Rand des Wohngebiets eine kurze und direkte Wegeverbindung in Richtung Skalden-
weg. Die gewiinschte Geh- und Radwegverbindung wird (ber ein Gehrecht in einer
Breite von 9 m planerisch gesichert. Das Gehrecht wird durch folgende Festsetzung
konkretisiert: Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, einen allgemein zugénglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Ge-
ringfligige Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht kdnnen zugelassen wer-
den (vgl. § 2 Nummer 10).

Da das Wohngebiet nur durch eine Geh- und Radwegeverbindung an den Skalden-
weg bzw. die Kiinnekestrae angebunden werden soll, kann der innerhalb des Plan-
gebiets befindliche Abschnitt des Skaldenwegs bestandskonform als Straenverkehrs-

flache festgesetzt werden.
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Die von der Haupttrasse der Meiendorfer Stralle in Richtung Westen ab-

zweigende Stichstrafte ist in ihrem Bestand derzeit nicht vollstan-

dig planungsrechtlich gesichert. Sie fuhrt etwa 50 m uUber die im
Bebauungsplan Rahlstedt 74 (vgl. Ziffer 3.2.1) getroffene Auswei-
sung hinaus. Die im Bebauungsplan Rahistedt 74 vorgesehene
Wendeanlage ist nicht realisiert worden. Sie erstreckt sich zudem
auf die festgesetzten Versorgungsfldchen. Da die Stichstralle in
ihrer derzeitigen Lange sowohl fir die ErschlieRung des beste-
henden Gewerbegebiets sildlich des Plangebiets als auch fir die
ErschlieBung des Wohngebiets erforderlich ist, wird sie bestands-
konform planungsrechtlich ausgewiesen und somit gegeniiber den

Festsetzungen des Bebauungsplans Rahlstedt 74 um etwa 50 m
verldngert. Der im Bestand vorhandene Stralenquerschnitt von
insgesamt etwa 20 m ist ausreichend. Uber den Bestand hinaus
wird planungsrechtlich am Ende der StichstralRe eine auch fir Sat-
telzlige ausreichend dimensionierte Wendeanlage ermdglicht, die
einen Fahrbahndurchmesser von 25 m_(zuzlg-lich aullenseitig
1.5 m Uberhang im Radius) aufweist.

5.8 Flache fiir die Landwirtschaft

Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets weist der Bebauungsplan flir das Flurstlck
5222 bestandskonform Flache fir die Landwirtschaft aus. Ausgeklammert wird ledig-
lich ein etwa 10 m breiter Streifen, der als naturnaher Uferbereich des Grabens ent-
lang der nordlichen Plangebietsgrenze bzw. Landegrenze einschlieBlich Pflegeweg
bzw. landwirtschaftlicher Zuwegung entwickelt werden soll (vgl. Ziffer 5.12.4).

Die Flache fur die Landwirtschaft ist fir den Biotopverbund und als Bestandteil der
Wandse-Landschaftsachse und der Verbundachse Volksdorfer Wald zwischen Wand-
se-Achse und Osterbek-Achse von grofer Bedeutung. Um der Funktion der Flache fur
die Belange von Natur und Landschaft einschlieBlich Landschaftsbild gerecht zu wer-
den, wird festgesetzt, dass die Flache von Bebauung freizuhalten ist. Damit wird si-
chergestellt, dass die bestehende Landschaftsachse und der Biotopverbund nicht
durch landwirtschaftliche Gebaude unterbrochen werden kénnen und dass das Land-
schaftsbild bewahrt bleibt.

9.9 Hochspannungsfreileitung
Uber den westlichen Teilbereich des Plangebiets fuhrt eine 380 kV-Hochspannungs-
freileitung, die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet ist.

Die fir die Errichtung und den Betrieb von Hochspannungsleitungen durch die
26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verord-
nung tber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV) vom 16. Dezember 1996 (BGBI.
I S. 1966) vorgegebenen Grenzwerte der Starke des elektrischen Feldes und des
Magnetfeldes kénnen sinngem&l} auch flr bauliche Anlagen im Nahbereich fir in Be-
trieb befindliche Leitungen angewendet werden. Die Grenzwerte beziehen sich auf Or-
te, die nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Hierunter ist
eine Aufenthaltsdauer von mehreren Stunden der einzelnen Person zu verstehen.
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Nach Angaben der Energieversorgungsunternehmen dber die im praktischen Betrieb
von Hochspannungsleitungen zu erwartenden Feldstarken wird bei 380 kV-Hoch-
spannungsleitungen bereits direkt unterhalb der Leitung in Bodennahe der Grenzwert
der 26. BImSchV fiir das Magnetfeid erheblich unterschritten. Beim elektrischen Feld
kénnen an gleicher Stelle zwar unter besonderen Umsténden Uberschreitungen der
Grenzwerte vorkommen, aber bereits in 10 m Entfernung von der Trassenmitte wer-
den die Grenzwerte sicher eingehalten.

Die im Bebauungsplan festgelegte Begrenzung der als Héchstmall zuldssigen Ge-
baudehdhe im Bereich unter den Leiterseilen bietet ebenfalls einen gewissen vor-
sorgenden Schutz.

Gesundheitliche Beeintrachtigungen bzw. Gefahrdungen durch elektrische Uberschla-
ge sowie elektrische und magnetische Felder sind nicht zu erwarten.

5,10 Immissionsschutz

Im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung im August 2004 ist geklart worden,

- welche Belastungen aus dem StrafRenverkehr fir das geplante und das benach-
barte Wohngebiet nach Volizug der Planung zu erwarten sind, ob und in welchem
Umfang Larmschutzmafinahmen getroffen werden missen und ob gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

- Dariiber hinaus wurde gepriift, in welchem Malle Gewerbeldrm von dem Gewer-

begebiet siidlich des Plangebiets auf das geplante Wohngebiet einwirkt bzw. ob
und in welchem Mafle die Entwicklungsméglichkeiten des bestehenden Gewerbe-
betriebs stdlich des Plangebiets eingeschrankt werden.
Ferner wurde ermittelt, ob und inwieweit eine Einschrankung der Art der baulichen
Nutzung fiir das geplante Gewerbegebiet im dstlichen Planbereich zur Vermei-
dung von !mmissionskonflikten mit der angrenzenden Wohnnutzung festgesetzt
werden muss.

Belastungen aus dem StraRenverkehr fur das geplante Wohngebiet:

Der von der Meiendorfer Strafte ausgehende Verkehr fiihrt weder tags noch nachts zu
Uberschreitungen der zur Beurteilung herangezogenen Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
geandert am 19. September 2006 {(BGBI. | S. 2146), fir reine Wohngebiete. Larm-
schutzmafnahmen sind somit nicht erforderlich. Gesunde Wohnverhaltnisse sind ge-

wahrt.

Belastungen aus dem StraRenverkehr fiir das vorhandene Wohngebiet:

Flr das vorhandene Wohngebiet westlich des Plangebiets kommt es zu keiner erhh-
ten Larmbelastung, da der durch das Neubaugebiet verursachte Verkehr nur Gber die
Meiendorfer StralRe abflieRen kann. Selbst wenn eine Gebietszufahrt auch Utber den
Skaldenweg und die Kiinnekestrafte gegeben wdre, ist nach gutachterlicher Ein-
schatzung die zu erwartende Verkehrsmenge so gering, dass eine Uberschreitung der
zur Beurteilung herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir reine
Wohngebiete nicht zu erwarten wére.

Belastungen durch Gewerbelarm:
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine an das vorhandene Gewerbe-
gebiet heranriickende Wohnbebauung ermdglicht. Ein unmittelbarer Immissionskon-
flikt wird dabei nicht ausgeldst. Denn von den siidlich des geplanten Wohngebiets vor-
handenen Gewerbebetrieben gehen derzeit keine wesentlichen Betriebsgerausche
durch Produktionsprozesse aus. Die im Gewerbegebiet stattfindenden Produktions-
prozesse finden jeweils innerhalb von Gebauden statt. Selbst dann, wenn der vorhan-
dene Gewerbebetrieb nicht beriicksichtigt und stattdessen der fldchenbezogene
Schallleistungspegel fiir Gewerbegebiete eingesetzt wird, kdnnen die Immissions-
richtwerte fir reine Wohngebiete tags und nachts weiterhin einhalten werden.

Auch von den am nordlichen Rand des Gewerbegebiets vorhandenen Stellplatz-
anlagen geht fir die geplante Wohnnutzung kein unzumutbarer Larm aus, sodass ins-
gesamt am siidlichen Rand des Wohngebiets ein Beurteilungspegel von tagsiber le-
diglich bis etwa 30 dB(A} erreicht wird. Ein Nachtbetrieb findet nicht statt.

Die ansassigen Gewerbebetriebe miissen durch die heranrickende Wohnbebauung
mit keinen wesentlichen betrieblichen Auflagen rechnen, die ihre wirtschaftliche Exis-
tenz gefahrden kénnten, denn die heranriickende Wohnnutzung wird keiner starkeren
Vorbelastung ausgesetzt sein, als die bereits vorhandene Wohnnutzung am Skalden-
weg. Die Betriebe befinden sich in einer Gemengelage und missen bereits heute im
Zuge des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme auf die westlich angrenzende
Wohnnutzung Ricksicht nehmen.

Von den im ostlichen Bereich des Plangebiets geplanten Gewerbeflachen ist nach den
gutachterlichen Ermittlungen auch dann keine unzumutbare Beeintrachtigung der in
einem reinen Wohngebiet zu erwartenden Wohnruhe zu befiirchten, wenn gewerbe-
gebietstypische Schallemissionen angenommen werden. Bei den dem Gewerbegebiet
am nachsten liegenden Wohngebietsflichen liegen die Beurteilungspegel unter Be-
riicksichtigung aller nach TA Larm relevanten Larmquellen tags bei etwa 43 dB(A) und
nachts bei etwa 32 dB(A), also deutlich unterhalb der gemal TA Larm in reinen Wohn-
gebieten zuldssigen Immissionsrichtwerte.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Betriebe mit erheblichem Zu- und Ab-
fahrtsverkehr (wie z.B. Tankstellen und Speditionen), gewerbliche Freizeitein-
richtungen (wie z.B. Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) sowie |uftbelastende
und geruchsbeldstigende Betriebe geman der Spalte 1 der Verordnung ber geneh-
migungsbedurftige Anlagen (4. BImSchV) in der Fassung vom 14. Marz 1997 (BGBI. |
S. 505), zuletzt gedndert am 15. Juli 2006 (BGBI. | S. 1619, 1623), unzulassig (vgl. § 2
Nummer 9). Die Festsetzung wird getroffen, um zusétzliche Umwelteinwirkungen
durch betriebliche Immissionen genehmigungsbedurftiger Betriebe im Sinne des § 4
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002
(BGBL. | S. 3831), zuletzt gesdndert am 18. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3180, 3184), in
Verbindung mit der 4. BImSchV zu vermeiden, da das angrenzende Wohn- und Ge-
werbegebiet durch die Verkehrsemissionen der Meiendorfer Stralle (B 75) erheblich
vorbelastet ist. Die in der 4. BImSchV aufgefiihrten Anlagen sind, obwohl sie ebenso
wie die nicht genehmigungsbedirftigen Anlagen im Sinne des BImSchG den Forde-
rungen des Standes der Technik unterliegen, aufgrund ihrer Beschaffenheit und ihres
Betriebes im besonderen Malte geeignet schadliche Umwelteinwirkungen hervorzuru-
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fen. Mit der Festsetzung soll deutlich gemacht werden, welche Betriebe nicht im Plan-
gebiet angesiedelt werden sollen.

5.11 _Unverbindliche Vormerkungen, Entwasserungskonzept

Dem umweltpolitischen Aktionsprogramm des Senats entsprechend, ist das Oberfla-
chenwasser vor Ort zur Versickerung bzw. Verdunstung zu bringen oder in offenen
Graben abzuleiten.

Die fiir die Oberflichenentwasserung des Wohn- und Gewerbegebiets vorgesehenen
Mulden und Grében sind als unverbindliche Vormerkungen in die Planzeichnung auf-
genommen. Hierdurch wird dem nachfolgenden Genehmigungsverfahren zur Ober-
flachenentwasserung und der Ausfiihrungsplanung ein ausreichender Spielraum zur
Ausgestaltung der Flachen ermdoglicht.

Der Flichenbedarf fur wasserwirtschaftliche MafRnahmen wird in einem wasserrecht-
lichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), zuletzt gedndert am
25. Juni 2005 (BGBI. | 8. 1746, 1756), in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen
Wassergesetzes in der Fassung vom 29. Méarz 2005 (HmbGVBI. S. 97), geandert am
1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 380), verbindlich festgesetzt. Anstelle eines
Planfeststellungsbeschlusses kann auch nach § 31 Absatz 3 WHG fiir einen nicht
UVP-pflichtigen Gewasserausbau eine Plangenehmigung treten.

Die erforderlichen Retentionsraume und Rickhaltebecken fiir die Rfickhaltung und
verzdgerte Ableitung der Uberschiissigen Niederschldge aus dem Wohn- und Gewer-
begebiet sind als private Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt
(Flurstiicke 1217/teilweise und 1216/teilweise). Die erforderlichen Fiachenbedarfe sind
hier jeweils bereits gutachterlich ermittelt worden und umfassen jewells einschliefilich
der erforderlichen Randberelche fiir das Wohngebiet ca. 7.200 m? und fir das Gewer-
begebiet ca. 3.900 m%,

Im Zuge der Erschlieungsmalinahmen werden entsprechende Geléndemodellierun-
gen erforderlich, um die vorgesehenen Hohenverhdltnisse fur eine funktionierende
Oberflachenentwasserung zu erhalten.

Entwasserungskonzept

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll im unmittelbaren Einzugs-
gebiet bewirtschaftet werden. Bei den angetroffenen Untergrundverhaltnissen (gering
durchlassige Geschiebebdden unter geringmachtigen Sanden) ist eine Versickerung
von Oberflichenwasser nur sehr eingeschrankt moglich, wodurch eine wirtschaftliche
Bemessung von dezentraien Versickerungsanlagen nicht gegeben ist.

Entwéasserung des Wohngebiets

Zur Ableitung des im Wohngebiet anfallenden Oberflichenwassers bieten sich die
vorhandenen Graben oder Muiden an. Das vorhandene Grabensystem soll durch ei-
nen zusatzlichen Graben entlang der Ostlichen Baugebietsgrenze und Reaktivierung
des sidlichen Grabens erganzt werden (stdlicher und dstlicher Randgraben). Der
Graben westlich des Baugebiets ist nicht ausreichend leistungsféhig und kann daher
nicht fiir die Entwésserung des Wohngebiets dienen.
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Das anfallende Regenwasser soll dann Gber den entlang der nordlichen Baugebiets-
grenze verlaufenden sog. Grenzgraben &dstlich zum Stellmoorer Quellfluss abgeleitet
werden. Da die zulassige Einleitmenge in den Grenzgraben auf 0,6 I/s x ha limitiert ist,
wird nordéstlich des Wohngebiets angrenzend an die Manahmenflache ein naturnah
gestaltetes Regenriickhaltebecken, vergleichbar dem bestehenden Riickhaltebecken
fir die Siedlung nordlich des Plangebiets, angelegt, das fir ein 30-jahriges Regener-
eignis bemessen ist. Das Regenrilickhaltebecken erhilt am Nordostrand eine Verbin-
dung zum Grenzgraben fir die gedrosselte Ableitung der lberschiissigen Nieder-
schlage aus dem Wohngebiet.

Darliber hinaus kann — neben einer sinnvollen unterirdischen Speicherung in Zisternen
und einer Nutzung der Niederschldge z.B. fiir Gartenbewésserung — eine oberirdische
Ableitung und Zwischenspeicherung der Niederschlage auf dem jeweiligen Grund-
stiick z.B. in Form eines Gartenteiches zur Entlastung der Hochwasserspitzen in der
nachgeordneten Vorflut beitragen.

Die vorgesehenen Grundstiicksparzellen auBerhalb der kreisformigen Anliegerstralie
grenzen bis auf wenige Ausnahmen unmittelbar an die siidlich und &stlich des Wohn-
gebiets liegenden Randgraben an. Hier ist eine direkte Einleitung méglich. Die Grund-
sticke am Nordrand des Plangebiets sowie zwei Stichgriben werden dagegen auf-
grund der limitierten Einleitmenge des Grenzgrabens an einen neuen Randgraben
s{idlich unmittelbar parallel zum Grenzgraben angeschlossen. Dieser nérdliche Rand-
graben muss aus Platzgriinden im westlichen Teilabschnitt auf etwa 60 m Lange ver-
rohrt werden und leitet dann in 6stlicher Richtung offen in das zentrale Riickhalte-
becken ein. Auch fir die in zweiter Reihe liegende und fiir die im westlichen Bereich
des Baugebiets befindliche Bebauung sind zusatzliche Graben vorgesehen, die in den
nérdlichen bzw. sldlichen Randgraben miinden. Unmittelbar nordlich der Kreuzung
Skaldenweg/geplanter Geh- und Radweg lassen die Platzverhaltnisse keinen Graben
zu, sodass hier auf einem Abschnitt von etwa 50 m das Regenwasser verrohrt bis zum
nachsten offenen Graben abgeleitet werden muss.

Das auf den Grundstlicken innerhalb der Ringstrae anfallende Niederschlagswasser
der Wohnbebauung sowie der Nebenanlagen wird oberflachennah einem zwischen
den Grundstiicken angeordneten Ringgraben zugefiihrt. Das im Ringgraben anfallen-
de Niederschlagswasser wird im Freigefalle Uber Entwasserungsgraben zum &stlichen
und westlichen Rand des Wohngebiets abgeleitet, wobei die Wasserscheide etwa mit-
tig von Nord nach Siid tiber das Baugebiet verlduft. Einzig im Kreuzungsbereich mit
der Ringstrafle werden die Graben verrohrt.

Als Fassungssystem fiir die Erschlieflungsstralen sind Mulden vorgesehen. Diese
werden beidseitig der als Dachprofil ausgebildeten Fahrbahn angeordnet und in Form
von Rinnen hergestellt. Die Flieldrichtung entspricht dem Grabensystem der innen lie-
genden Grundstiicke. Das in den Rinnen anfallende Niederschlagswasser wird den
vom Ringgraben nach Osten und Westen abgehenden Entwasserungsgraben zuge-
leitet.

Entwasserung des Gewerbegebiets
Das im Gewerbegebiet anfallende Oberflichenwasser wird in die entlang der west-
lichen und nordlichen Gewerbegebietsgrenze angeordneten vorgemerkten Retentions-
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flachen eingeleitet. Von den Retentionsfldchen wird das Regenwasser gedrosselt tiber
einen westlich des Gewerbegebiets vertaufenden und ebenfalls als Fldche zur Rege-
lung des Wasserabflusses festgesetzten bestehenden Graben nach Norden in den
Grenzgraben abgeleitet. Bei Starkregenereignissen wird das anfallende Nieder-
schlagswasser in zwei naturnah auszubildende Retentionsridume, die als Flachen zur
Regelung des Wasserabflusses festgesetzt sind, auf dem Flurstlick 1217 westlich des
Gewerbegebiets zuriickgehalten. Am nérdlichen Ende des Grabens befindet sich eine
weitere Grabenaufweitung zur Aufnahme des Sandfangs und der Drosseleinrichtun-
gen vor Ubergabe des Wassers in den letzten Grabenabschnitt mit bestehender Ver-
rohrung unter der landwirtschaftlichen Zufahrt zum Grenzgraben.

Entsprechend Artikel 6 Absatz 3 der Flora-Fauna-Habitat (FFH) Richtlinie, Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992, wurde die Vertraglichkeit des Vorhabens mit
dem Schutzgebiet, in diesem Falle die Aufstellung des Bebauungsplans, im Rahmen
einer FFH-Vorprifung Gberprift (siehe Ziffer 4.2.5.4).

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten, die Vertrag-
lichkeit des Vorhabens mit dem FFH-Gebiet ist gegeben.

5.12 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Unter der MalRgabe der Minderung und des Ausgleichs von Beeintrachtigungen des
Natur- und Landschaftshaushalts sowie fir die gestalterische Einbindung und Durch-
griinung der Bauflachen werden die nachfolgenden Festsetzungen getroffen.

5.12.1 Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Béu-
me innerhalb der Knicks. Fur sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedn-
dert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Die vorhandenen Knicks mit ihren Uberhéltern werden Uber die Regelungen der
Baumschutzverordnung hinaus mit einem Erhaltungsgebot in der jeweils erforder-
lichen Breite (iberwiegend 5 m bzw. 6 m) festgesetzt. Es wird erganzend die Fest-
setzung getroffen, dass fur die zu erhaltenden Baume, Straucher und Knicks bei Ab-
gang einheimische und standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Er-
satzpflanzungen und Aufsetzarbeiten an den Knicks sind so durchzufiihren, dass der
Charakter und Aufbau der Knicks erhalten bleibt. Vorhandene Licken sind durch
Nachpflanzung zu schlie3en. Alle 8 bis 12 Jahre ist ein fachgerechter Ruckschnitt aus-
zufihren (vgl. § 2 Nummer 19). Die Verwendung von heimischen und standortgerech-
ten Gehdlzen wird vorgeschrieben, damit sich die Ersatzpflanzungen in den Bestand
einfligen, sich optimal entwickeln kénnen und wieder als Nahrungsgrundlage sowie
Lebensraum fur die heimische Tierwelt dienen kdnnen. Ferner dient die Verwendung
von heimischen Laubgehdélzen der Erganzung und langfristigen Sicherung des
pragenden Charakters der vorhandenen Knicks im Plangebiet. Mit dieser Festsetzung
soll insbesondere beziglich der Knicks angrenzend an Wohn- oder Gewerbegrund-
stiicke einer oft zu beobachtenden "Vergartnerung” entgegengewirkt werden.

Auf der Strallenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, die als Verbindungs-
weg zwischen Skaldenweg und der neuen Wohnbauflache festgesetzt ist, wird ein
Einzelbaum mit einem Erhaltungsgebot belegt, da dieser einerseits ein markanter Ein-
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zelbaum pragend innerhalb des vorhandenen Knicks ist und andererseits als Verhin-
derung einer spateren Zufahrt zum neuen Wohngebiet vom Skaldenweg aus dient.

innerhalb der Flichen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und Knicks und im
Kronenbereich festgesetzter Bdume, Strducher und Knicks sind Gelandeaufhdhun-
gen, Abgrabungen und Ablagerungen, mit Ausnahme der firr die Oberflachenentwas-
serung, fur den Strafen- und Wegebau sowie fiir den Bau von Siel- und Leitungstras-
sen erforderlichen MafRnahmen, unzulassig (vgl. § 2 Nummer 20). Die Unzulassigkeit
von Aufschiittungen oder Abgrabungen im empfindlichen Kronenbereich erhaltens-
werter Biaume wird zum weitergehenden Schuiz vor Schaden im Wurzelraum festge-
setzt. Unvermeidbare Abgrabungen fir die LeitungserschlieBung, fir den Strafden-
und Wegebau sowie fiir die Anlage der Graben und Retentionsraume sind fachgerecht
unter Beachtung der DIN 18 920 so auszufilhren, dass die Wurzeln entweder durch
schonenden Bodenaushub, z.B. in Handschachtung, erhalten oder bei erforderlicher
Wurzelkappung keine bleibenden Schaden im Wurzelraum verbleiben (Wurzel-
Vorhange). Gegebenenfalis sind unterirdische Leitungen in ausreichender Tiefe unter
den Wurzelraum zu pressen.

Der Sicherung des Gehdlzbestandes dient auch folgende Festsetzung: Bauliche und
technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverflg-
baren Grundwasserspiegels (Schichtenwasser) fiihren, sind unzuléssig (vgl. § 2 Num-
mer 21).

Ziel der Festsetzung ist die Vermeidung dauerhafter Veranderungen des oberflachen-
nahen, pflanzenverfiigbaren Schichtenwasserstandes durch bauliche und technische
Mafinahmen, wie z.B. Dauerdrainagen unterhalb des Schichtenwasserspiegels, die
zur Entwésserung filhren. Die Festsetzung dient in erster Linie der Sicherung der Ge-
hélzbestinde, die in enger Verbindung zu dem Bodenwasserhaushait stehen und
hieran angepasst sind (Knicks, angrenzende Wald- und Gehdlzflachen). Wahrend der
Bauphase ist bei Anschnitt des Schichtenwasserleiters und notwendiger Trocken-
haltung von Baugruben die ausreichende Wasserversorgung angrenzender Geholz-
bestdnde sicherzustellen.

Aufgrund des hohen Schichtenwasserstandes sind demnach Tiefgeschosse mittels
baulicher MaRnahmen gegen seitlich driickendes Wasser zu dichten (z.B. Weille
Wanne), da Ringdrainagen zu einer Absenkung des Schichtenwassers fihren wirden.
Gleichzeitig wird mit dieser Festsetzung negativen Auswirkungen auf das ostlich gele-
gene Stellmoorer Tunneltal wirksam vorgebeugt, da zu diesem Gebiet hydrogeo-
logische Wechselwirkungen {iber das Schichtenwasser bestehen.

Das Plangebiet wurde mit Ausnahme der Flache fiir die Landwirtschaft sowie den
festgesetzten MalRnahmeflichen und den Flachen fir die Regelung des Wasserab-
flusses aus dem Landschaftsschutz entlassen. Der Geltungsbereich der Landschafts-
schutzgebietsverordnung ist im Bebauungsplan nachrichtlich lbernommen. In der
Landschaftsschutzgebietsverordnung gilt die Baumschutzverordnung.

5.12.2 Begriinungsmafinahmen

Im Gewerbegebiet ist auf ebenerdigen Stellplatzanlagen je vier Stellplétze ein grof-
kroniger Baum anzupflanzen (vgl. § 2 Nummer 12). Diese Festsetzung wird aus ge-
stalterischen, ékologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen Grinden getroffen.
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Die Baumpflanzungen dienen der Gliederung und optischen Einbindung von Anlagen
des ruhenden Verkehrs. Gehdlze wirken insbesondere bei hohem Versiegelungsgrad
ausgleichend auf die kleinklimatisch extreme Situation versiegelter Flichen und filtern
Staub- und Schadstoffe aus der Luft. Die Verwendung grof3kroniger Baume soll si-
cherstellen, dass sich nach der Anwachszeit méglichst rasch ein klimatisch und 6ko-
logisch wirksames Grunvolumen entwickelt.

Fir die Bepflanzung der mit einem Gehrecht gesicherten 9 m breiten Wegeverbindung
im reinen Wohngebiet gilt folgende Festsetzung: In den mit (A) bezeichneten Flachen
ist mindestens alle 8 m ein Baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (vgl. § 2
Nummer 13). Mit dieser Festsetzung wird in erster Linie die angemessene Begriinung
der gebietsinternen Wegeverbindung im Wohngebiet mit einer gestalterisch besonders
wirksamen Allee erreicht. Die Bepflanzung des Offentlichen Strallenraums innerhalb
des Wohngebiets bleibt der AusfGhrungsplanung vorbehalten. Gemafl Funktionsplan
in Ubereinstimmung mit den nicht bindenden Strallenquerschnitten (siehe Plan-
zeichnung) besteht folgendes Bepflanzungskonzept: eine durchgangige Baumreihe an
der Auflenseite des Kreises, eine doppelte Baumreihe mit Alleecharakter entlang der
Zufahrt zum Wohnquartier von der Meiendorfer Stralle sowie der Wegeverbindung
vom Skaldenweg und der Stichstrale zum inneren Kreisel. Die genauen Pflanzstand-
orte bleiben der Ausfiihrungsplanung in Abstimmung mit den Grundstickstberfahrten,
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Beleuchtungseinrichtungen Gberlassen, wobei
ein Abstand der Bdume in der Reihe von 18 m nicht Uiberschritten werden sollte. Hier-
aus ergeben sich in etwa 80 Baumanpflanzungen innerhalb der ErschlieBungsflachen
im Wohngebiet.

Unter Beriicksichtigung der StralRenbreiten sowie um eine zu starke Verschattung von
angrenzenden Wohnh&usern zu vermeiden, werden fiir die Anpflanzungen klein- bis
mittelkronige Baume mit einem Kronendurchmesser von maximal 7-10 m empfohlen,
wie z.B. die fur den StraRenraum geeigneten Baumarten Mehlbeere, Eberesche, Ap-
feldorn, Hahnendorn, Feldahorn, Malus-Arten, Prunus-Arten, oder schmalkronige
Zichtungen wie z.B. Saulen-Hainbuche.

An der slidéstlichen Grenze des Gewerbegebiets wird zur Seite der Meiendorfer Stra-
fe folgende Festsetzung getroffen: Auf der Fldiche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern sind frei wachsende Strauchhecken oder Schnitthecken sowie mindestens
alle 20 m ein kleinkroniger Baum anzupflanzen (vgl. § 2 Nummer 14). Hiermit soll die
3 m breite Eingriinung des Gewerbegebiets gegenlber dem éffentlichen Stralenraum
B 75 mit den begleitenden {ber&rtlichen Geh- und Radwegen erreicht werden. Es sind
frei wachsende Strauchhecken oder geschnittene Hecken festgesetzt, damit durch
Auswahl von im Hoéhenwachstum begrenzten bzw. schnitffahigen Strauchern einer-
seits der Zielsetzung einer gestalterischen Eingriinung und andererseits der Notwen-
digkeit der angemessenen Einsehbarkeit des Gewerbegrundstiicks zwecks der erfor-
derlichen betrieblichen Eigenwerbung entsprochen wird. Aus diesem Grund sowie in
Abstimmung auf die ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen in etwa 7 m Entfernung
zum Pflanzgebot, wird ergdnzend die Anpflanzung von lediglich kleinkronigen Baumen
in einem verhaltnismaRig weiten Pflanzabstand festgesetzt. Mit dieser Festsetzung
wird insgesamt das Gewerbegebiet am Ortseingang gestalterisch besser eingebun-
den und die bestehende llickenhafte Bepflanzung der Meiendorfer Stralle mit einer
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gestalterisch und klimatisch-lufthygienisch wirksamen strallenbegleitenden Baumreihe
erganzt.

Fir die Neuanpflanzung und Ersatzpflanzung von Baumen im Plangebiet gilt allge-
mein: Fir festgesetzte Baumanpflanzungen sind standortgerechte Laubgehédlze zu
verwenden. Groftkronige Badume miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm,
kleinkronige Baume von mindestens 14 cm, in 1 m Hohe lUber dem Erdboden gemes-
sen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12 m? anzulegen. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vor-
zunehmen (vgl. § 2 Nummer 15). Die Verwendung von standortgerechten Laubgehdl-
zen wird vorgeschrieben, damit sich die Anpflanzungen optimal entwickeln kénnen
und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraum fir die heimische Tierwelt bieten. Ferner
dient die Verwendung von Laubgehdlzen der Ergénzung und langfristigen Sicherung
des pragenden Charakters vorhandener Vegetation im Plangebiet und im Umfeld. Von
einer Einschrankung der Gehdlzauswahl auf ausschliellich einheimische Baumarten
wird abgesehen, um die freiraumgestalterischen Moglichkeiten im neuen Wohnquar-
tier, Gewerbegebiet und StralRenraum nicht zu stark einzuengen. Die vorgegebenen
Mindest-PflanzgrofRen fiir Badume stellen sicher, dass visuell wirksame GroRgeholz-
strukturen mit Lebensraumfunktionen schon in absehbarer Zeit entstehen. Die Be-
messung der von Versiegelungen freizuhaltenden zu begriinenden Baumscheibe dient
der Sicherung der Standortbedingungen, der Entwicklung und der langfristigen Erhal-
tung der Baume. Die Ersatzpflanzverpflichtung stellt sicher, dass auch bei Abgang ein
neuer Baum die Funktionen langfristig und am selben Standort — mit Zulassigkeit einer
geringfligigen Standortabweichung — Gbemimmt.

5.12.3 Gewasser- und Bodenschutz

Zum Schutz der Oberflaichengewasser, des Grundwassers und des Bodens sowie zur
kiinftigen Entwasserung des Plangebiets wird folgende Festsetzung getroffen: Das
von den privaten Grundstiicks- und Dachflachen abflieliende Niederschlagswasser ist,
soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt wird, oberirdisch in ein offenes
Entwasserungssystem einzuleiten (vgl. § 2 Nummer 22). Das Entwasserungskonzept
fur das im Plangebiet anfallende, aufgrund der Bodeneigenschaften nur schwer versi-
ckerbare Niederschlagswasser ist unter Ziffer 5.11 bereits naher beschrieben worden.

Bei dieser Form der Oberflachenentwasserung verbleibt das Wasser im unmittelbaren
Einzugsgebiet und es wird so im Zusammenhang mit weiteren Festsetzungen eine
weitest mdgliche Minderung des Eingriffs in den Wasserhaushalt erreicht. Ein Teil
kommt zur Verdunstung und tragt damit im Zusammenspiel mit der Vegetation zu ei-
ner Verbesserung des Kleinklimas bei. Die Speicherung von Dachwasser in Zisternen
und die individuelle Nutzung z.B. fiir die Gartenbewésserung anstelle der Ableitung
wird jedoch nicht ausgeschlossen, da hiertber die Entnahme von Grundwasser bzw.
der Verbrauch von Trinkwasser verringert wird. Es ist zu beachten, dass auch Spei-
chereinrichtungen einen Notlberlauf bendtigen, der dann an das offene Entwasse-
rungssystem anzuschlieften ist.

Die Anlagen fur die offene Oberflachenentwasserung sollen naturnah mit abgeflachten
Uferbdschungen angelegt und mit Ufervegetation bepflanzt werden, soweit hydrau-
lische Belange dem nicht entgegenstehen. Die Graben sollten mit moglichst flachen
Boschungsneigungen nicht steiler als 1:1,5 ausgestattet sein und die FlieRgeschwin-
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digkeit ggf. durch Kaskaden unterbrochen werden. Im Bereich der Regenriickhaltung
sind wechselnde Béschungsneigungen von 1:2 bis zu 1:5 sowie unterhalb der Was-
seroberfliche Bermen mit geringsten Geféllen vorzusehen. Im Retentionsraum fir das
Wohngebiet solite das Wasser mittels entsprechender Sohlabdichtungen durch einen
Dauerwasserstand sichtbar gemacht werden. Zur Vermeidung sauerstoffarmer Zu-
stande in stehenden Gewassern ist ein verzogertes Leerlaufen vorgesehen. Die vor-
gesehenen Anlagen flr die Oberflachenentwisserung sollen sich durch gezielte Initial-
Anpflanzungen und Ansaaten in die angrenzenden Maflnahmenfldchen einfligen und
durch unterschiedliche Formen von Vegetation und durch wechselfeuchte Stand-
ortverhéltnisse in den Bermen fiir die Entwicklung von Rohrichtbereichen einen moég-
lichst hohen Wert fir den Natur- und Landschaftshaushalt erreichen. In den Graben-
abschnitten sollen extensive Wiesengesellschaften entstehen, die durch einen Anteil
Wechselfeuchte zeigender Krauter begleitet werden. Hier ist durch den erforderlichen
Grad der Pflege eine Steuerung moglich: Bei einer jahrlichen Mahd in Abschnitten
konnen in diesen Bereichen Lebensrdume fiir relativ unspezialisierte Vertreter der
Amphibien- und Insektenfauna entstehen. Die beschriebene naturnahe Ausgestaltung
der Flachen fiir die Oberflichenentwéasserung des Wohn- und Gewerbegebiets wird
iber eine landschaftspflegerische Begieitplanung gewéhrleistet, die fir das Wohn-
gebiet Uiber den stadtebaulichen Vertrag abgesichert ist.

Die insbesondere im Hinblick auf die Sicherung der Bodenwasserverhéltnisse ge-
troffene Festsetzung § 2 Nummer 21 zum Ausschluss von grund- bzw. schichten-
wasserabsenkenden MafRnahmen ist unter Ziffer 5.12.1 bereits erlautert worden.

5.12.4 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung_von Boden, Natur und
Landschaft

Die zwischen dem Wohn- und Gewerbegebiet liegenden Flachen auf den Flurstlicken

1217, 1218 und 3894 sowie der nérdiiche Rand des Flurstiicks 5222 sind als Mal-

nahmenflachen festgesetzt. Diese zusammenhangenden Flachen bilden einen natir-

lichen Abstand zwischen dem Wohn- und dem Gewerbegebiet und dienen im Nord-

osten als Gewésser-Begleitstreifen.

Eine intensive, naturnahe Bepflanzung der MalRnahmenflichen soli die stdliche Park-
anlage der Freien und Hansestadt Hamburg mit dem nérdlich gelegenen Waldstick
bzw. der im Bebauungsplan Volksdorf 34 als Aufwaldung festgesetzten Mal3nahmen-
fiache verbinden. Im Einzelnen gelten fir die drei Malnahmenflachen folgende Fest-
setzungen, wobei die genauere Ausgestaltung der landschaftspflegerischen Begleit-
planung (berlassen bleibt:

Die mit@ezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist als naturnaher Gewésserbegleitstreifen mit standort-
typischen Gehélzpflanzungen und Initialpflanzungen von Uferstauden zu entwickeln
und zu erhalten. Die vorhandene Grabenbdschung ist mit wechselnden Boschungs-
neigungen abzuflachen (vgl. § 2 Nummer 16). Mit dieser Festsetzung soll erreicht wer-
den, dass sich ein dkologisch durch Gehélze sowie gewassertypische Gréser- und
Krauterarten reich strukturierter Gewasserschutzstreifen an dem vorhandenen Graben
an der Landesgrenze — in Entsprechung zu den gleichartigen Darsteliungen des Land-
schaftsplans Ahrensburg auf der nérdlichen Grabenseite in Schleswig-Holstein — ent-
wickeln kann. Gleichzeitiy werden die Vorreinigungskraft sowie das Retentions-
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volumen des Gewassers verbessert. Bestandteil dieser etwa 2.700 m® umfassenden
MafRnahmefliche ist ein lediglich mit Schotterrasen zu befestigender Gewéasserpflege-
streifen, der gleichzeitig als landwirtschaftliche Zuwegung dienen kann.

Auf der mit bezeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur'und Landschaft sind auf 70 v.H. ein dicht wachsendes, gestuftes Gehdlz
aus einheimischen Baumen und Strauchem anzupflanzen und auf 30 v.H. gehélzfreie
Graser-Stauden-Sukzessionsflaichen als Lichtungen, Knickraine, Gewasserbegleit-
streifen und feuchte Bodensenken anzulegen und zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 17).
Mit dieser Festsetzung soll die Schaffung eines hochwertigen Biotopmosaiks auf etwa
17.100 m? aus unterschiedlichen landschaftstypischen Vegetationsstrukturen mit diffe-
renzierten Standortbedingungen hinsichtlich Belichtung und Bodenfeuchte in direkter
Nachbarschaft zu den naturnah zu gestaltenden Anlagen fiir die Oberflachenentwas-
serung gesichert werden. Gleichzeitig wird hierdurch das Landschaftsbild aufgewertet
und der Siedlungsrand wirkungsvoll gegeniiber dem Landschaftsraum einge-grint.
Fur die gestuften Gehdlzanpflanzungen wird als Zielbiotop ein Eichen-Birken-
Hainbuchen-Bestand mit artenreicher, heimischer Strauchschicht sowie einem Anteil
von 30 v.H. immergriinen Gehdlzen wie Kiefer, Eibe, llex und Liguster angestrebt. Die
immergriinen Gehdlze sollen hierbei die Schutz- und Gestaltungsfunktionen der An-
pflanzungen im Winterhalbjahr sichern. Die Verwendung von sog. Koniferen (Tanne,
Fichte, Zeder, Thuja etc.) ist dagegen ausgeschlossen, da sich diese Arten nicht in
das Landschaftsbild einfugen und ihr 6kologischer Wert eher gering ist. Bei Anpflan-
zung von Baumen im Schwingungsbereich der Hochspannungs-Freileitungen sind im
Rahmen der Planung die Richtlinien des Leitungstrégers zu beachten (Wuchshohen-
begrenzung etwa 10 m bis 12 m Uber jetzigem Gelande).

Auf der mit bezeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natul und Landschaft ist ein gemischtes Laubgehdiz mit feuchten Boden-
senken und vernassten Bodenmulden zu entwickeln und zu erhalten (vgl. § 2 Nummer
18). Bei dem mit dieser Maflnahme festgesetzten Teil des Fiurstiicks 3894 in Grofke
von etwa 2.900 m? handelt es sich um einen gemischten Gehdlzbestand aus Nadel-
und Obstbaumen, der gegeniiber der Meiendorfer Stralle im Siiden durch eine hohe
Hecke abgegrenzt ist. Diese Flache bildet ein wichtiges Verbindungsbiotop zwischen
der geholzbestandenen Parkanlage im sldwestlichen Anschluss und der Mal¥nah-
menfiiche zwischen den Baugebieten, die wiederum an die freie Landschaft nordlich
des Plangebiets angrenzt. Der kiinftigen Funktion entsprechend sollen die Nadelge-
hélze ausgelichtet und ein Laubbaumbestand aus vorwiegend staunassevertraglichen
Arten wie z.B. Hainbuche, Esche, Sumpfbirke, Erle und Traubenkirsche angepflanzt
werden. Die bestehende Bodenvernassung soll durch die Abgrabung flacher Boden-
senken zur Aufweitung eines vorhandenen Gartenteiches gefordert werden, sodass
hochwertige, ndssegeprigte Vegetationsstandorte mit einer hieran angepassten spe-
zifischen Fauna entstehen kénnen. Eine nbérdiiche Teilfliche des Grundsticks wird
Bestandteil der Oberflachenentwasserung des Gewerbe- und des Wohngebiets (Her-
richtung von Grabenmulden), eine stidwestliche wird Teil der Verkehrserschlieung.

5.12.5 Landschaftspflegerische Manhahmen und deren Zuordnung

Mit Umsetzung der Baugebiete und ErschlieBungsflichen werden erhebliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft einschlieblich erheblicher Veranderungen des
Landschaftsbildes verursacht. Zur Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs
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dieser Eingriffe werden fiir AusgleichsmaRnahmen dem reinen Wohn- und dem Ge-
werbegebiet die Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft nach § 2 Nummemn 18 und 18 durch zeichnerische Festsetzung
zugeordnet.

Diese zusammengehdrigen Eingriffs- und Ausgleichsflaichen sind in der Planzeich-
nung mit ,Z* festgesetzt und umfassen etwa 20.000 m?,

Die Verteilung der MalRnahmen auf die unterschiedlichen Eingriffsverursacher wird wie
folgt geregelt: Die Ausgleichsmaflinahmen nach § 2 Nummern 18 und 19 werden ge-
sammelt zu 40 v.H. dem reinen Wohngebiet mit ErschlieBung und zu 60 v.H. dem
Gewerbegebiet mit Erschlieung zugeordnet (vgl. § 2 Nummer 23). Der Verteilungs-
schliissel entspricht dem Verhaltnis des fiir die beiden Eingriffsflachen jeweils getrennt
ermittelten Ausgleichsbedarfs. Uber den stadtebaulichen Vertrag werden nahere Re-
gelungen zur Sicherung der zugeordneten Ausgleichsflachen, zu Umfang und Art der
MaRnahmen sowie zur Art und Dauer der Pflege getroffen.

6 Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Mit der planrechtlichen Ausweisung der neuen Baugebiete im Plangebiet sind auch
unter Berlicksichtigung des bisher gliltigen Planrechts (Kleingartenanlage) daruber hi-
nausgehende erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Durch weit-
mogliches Abriicken des Wohn- und Gewerbegebiets in Richtung Siiden und Sud-
westen und deren klare Begrenzung gegeniber der bestehenden Landschaftsachse
im Norden wird allerdings ein wesentlicher Beitrag zur Minderung der Beeintrachtigun-
gen geleistet.

Wichtige Landschaftselemente des Gebiets, vor aliem die Gehdlzknicks und flachigen
Gehdlzbestiande an den Gebietsrandern im Studen und Norden, bleiben bestehen und
pragen das Bild der neuen Wohn- und Gewerbefléchen. Die randlichen Gehdlz-
kulissen unterstitzen zusammen mit den Festsetzungen fir Anpflanzungen in den
Baugebieten und ErschlieBungsfiichen die landschaftsgerechte Einbindung und Ge-
staltung des kiinftigen Stadtrandes, der gegeniiber dem offenen Landschaftsraum
durch die Bauflaichen neu definiert wird.

Zwischen dem Wohn- und dem Gewerbegebiet werden in erheblichem Umfang Frei-
flachen als landwirtschaftliche Nutzflichen bzw. als Flachen fir die naturnahe Ober-
flichenentwasserung sowie als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft fiir die landschaftsgerechte Entwicklung gesichert.
Damit wird vorrangig der Biotopverbund in Siid-Nord-Richtung zur Landschafts-
Verbundachse gestarkt.

Die in Anspruch genommenen Ackerfiichen sind hinsichtlich ihrer Naturhaushalts-
funktionen und ihrer Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen als durch-
schnittlich zu bewerten. Die Béden sind durch die intensive Nutzung im oberen Be-
reich gestért, der Bodenwasserhaushalt ist durch intensive landwirtschaftliche Meliora-
tion stark verandert. Die vorkommenden Biotoptypen und Arten gehoren weitgehend
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zu den verbreiteten. Die 6kologische Bedeutung der Flache ergibt sich im Wesent-
lichen daraus, dass sie bisher unverbaut und randlicher Bestandteil der Landschafts-
Verbundachse ist.

Durch die Uberbauung sowie Zunahme des Versiegelungsgrades und der Nutzungs-
intensitat entstehen d&koiogische und klimatische Beeintrachtigungen vor allem in
quantitativer Hinsicht tiber das nach bislang giiltigem Planrecht zuléssige Mal hinaus.
Diesen Beeintrachtigungen werden im Plangebiet die zentralen Freiflachen mit natur-
nah zu entwickelnden waldartigen Gehdlzen, hochwertigen Feuchtbiotopen und Suk-
zessionsflichen zugeordnet. Hinzu kommt das Aufwertungspotenzial der naturnah
auszugestaltenden seitlich anschlieRenden Flachen fur die ,Regelung des Wasserab-
flusses” (Oberflachenentwasserung). Die MalRnahmeflachen und die Flachen fur die
.Regelung des Wasserabflusses" waren bislang zum (iberwiegenden Teil als Kleingar-
tenanlage festgesetzt. Die dabei insgesamt moglichen Aufwertungen der Bodenfunkti-
onen kompensieren den Eingriff sowohl fiir das Wohngebiet mit Erschlieung als auch
fir das Gewerbegebiet mit Erschlielung vollstindig. Auch die Schaffung von Biotopen
flir empfindlichere Arten stellt eine adaquate und wertvolle Kompensation der Beein-
trachtigungen durch die Bauvorhaben dar.

Insgesamt verbleiben durch die planrechtlich festgesetzten Malinahmen zur Minde-
rung und zum Ausgleich fur die Schutzglter Boden, Wasserhaushalt, lokales Klima,
Arten-/Biotopbestand keine als erheblich und nachhaltig zu wertenden Beeintrach-
tigungen, das Landschafts-/Ortsbild wird mit MalRnahmen der Grunordnung und Land-
schaftspflege neu gestaltet. Lediglich der Teilaspekt Verlust der historisch gewachsen-
en Kulturlandschatt ist nicht ausgleichbar, wird jedoch durch Erhaltung einer der Land-
wirtschaftsflachen sowie Schaffung der zusammenhangenden zentralen Freiflache mit
Entwickiung von typischen Elementen des Natur- und Landschaftsraumes gemindert.

7 MaBnahmen zur Verwirklichung
Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels
des BauGB durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Mit dem Eigentiimer der Flurstiicke 1215, 1216 und 1217 (Wohngebiet und Mal}-
nahmenflache) ist ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen worden. Dieser Vertrag
enthélt unter anderem erganzend zum Bebauungsplan weitere Regelungen lber die
Umsetzung und Zuordnung von Ausgleichsflachen und die Ubergabe der als 6ffentli-
che Grunflachen ausgewiesenen Grundsticksflachen an die Freie und Hansestadt
Hamburg.

8 Aufhebung bestehender Plane
Flr das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben. Es handelt
sich insbesondere um den Bebauungsplan Rahlstedt 74 vom 7. Juni 1971 (HmbGVBI.
S. 109) sowie den Baustufenplan Rahlstedt in der Fassung seiner erneuten Feststel-
lung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61).
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9 Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben
Das Plangebiet ist etwa 178.099 m? grolk. Hiervon werden fiir éffentliche StraRenver-

kehrsflachen etwa 20.395 m? (davon neu etwa 8.715 m?), fiir die StraRenverkehrsflé-
che besonderer Zweckbestimmung etwa 300 m?, flur Parkanlagen etwa 8.960 m? (da-
von neu etwa 2.217 m?) und flr Versorgungsflachen etwa 1.159 m? benétigt.

9.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fir éffentliche Zwecke bendtigten
Flachen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Daruber hinaus
entstehen Herstellungskosten flr den Strallenbau und die Oberflaichenentwasserung.
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