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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 2254), zuletzt gedndert am 23.
November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486; 3489). In Erweiterung der
stadtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungs- und na-

turschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstéllunngeschluB W 2/85 vom 12. Fe-
bruar 1985 (Amtlicher Anzeiger Seite 454) mit der beabsichtigten Bezeichnung
Rahlstedt 93 eihggleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung hat nach der Bekanntmachung vom 4. April 1985 (Amtlicher Anzeiger
Seite 729) stattgefunden. Wegen einer im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzung nach § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB iiber die hochstzuldssige _Zahl
-der Wohnungen in Wohngeb#uden ist das Planverfahren nach § 233 Absatz 5 |
Satz 1 BauGB am 30. November 1987 erneut eingeleitet und der 1985 gefaBte
AufstellungsbeschluB gleichzeitig aufgehoben worden (Aufstellungsbeschiuf
W 12/87, Amtlicher Anzeiger Seite 2341). Im Hinblick auf den bisherigen
Verfahrensablauf ist nach § 3 Absatz 1 Nummer 3 BauGB von einer erneuten
Biirgerbeteiligung mit Unterrichtung und Erdrterung abgesehen worden. Die
tffentliche Auslegung des Plans hat nach den Bekanntmachungen vom 16.
September 1988 und 19. Oktober 1988 (Amtlicher Anzeiger Seiten 1789, 1982)
stattgefunden. . ‘ |
Das Plangebiet ist die auf Grund des Senatsbeschlusses vom 29. September 1992

herausgenommene Fliche des Bebauungsplans Rahlstedt 93 vom 15. Januar 1993.



(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 9).
Inhalt des Flachennutzungsplans
Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hanscstadt Hamburg vom 21. De- *

zember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt den
Geltungsbe‘reiéh des Bebauungsplans als Wohnbaufliche dar.

AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll der Charakter von Einfamilienhausgebieten erhalten
und auf Dauer geschiitzt werden. Dleser Charakter wird geprégt durch straBen-
parallele Randbebauung, eingeschossige Gebiude, frelstehende Emfaml]lenhau-
ser sowie vereinzelt Doppelhguser bzw. zwelgeschos)mge Einfamilienh&user. In

- Teilbereichen ist eine riickwirtige Bebauung vorhanden.

Der Bebauungsplan ist notwendig, weil in den letzten Jahren 5.uf der Grundlage
der Verordnung iiber den Baustufenplan Rahlstedt in der Fassung seiner ereuten
Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtli(;her_ AnZeiger Seite 61) in verstiirktem
MaBe Mehrfamilienhiuser errichtet wurdeﬁ, die in Art und Umfang keinen Bezug
zur angrenzenden Bebauung erkennen lassen und das Stadt- und Landschaftsbild
in erheblicher Weise beeintréit:hti gen. Diese Entwicklung wurde begiinstigt durch
ein Urteil des Hamburgischen Oberverwaltungsgerichtes vom 26. Mai 1983, das
die im Baustufenplan Rahlstedt enthaltene "Zweiwohnuhgsklausel" als unwirk-
sam erklért und thre Anwendung nur in den "bés’ond.ers‘ geschiitzten" Wohn-
gebieten zuldBt. Unter dem Begriff der Klausel ist eine Nutzungseinschriinkung
'zu verstehen, die auf Grund der Baupolizeiverordnung fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 8. Juni 1938 (Sammlung des bereinigten hambﬁrgi-
schen Landesrechts I 21302 - n} in Baustufenplﬁnén festgesefzt wurde. Sie wird

angewandt auf bestimmte Gebiete der ein- und zweigeschossigen offenen Be-
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~ bauung und bestimmt, daB in diesen Bereichen nicht mehr als zwei Wohnungen
pro Gebiude gebaut werden diirfen. Damit sollen Struktur und Eigenart vorhan-
dener Einfémilienhausgebiete bewahrt uhd gegen nachteilige Verdnderungen -
wie z.B. durch den Bau von milieufremden Mehrfamilienhdusern - gesichert
werden. Durch die Anwendung der vorgenannten Klausel auf die Bereiche Rahl-
stedts, die nach dem Baustufenplan fiir ein- und zweigeschossige offene Bebau-

' ung ausgewiesen waren, konnten groBere typische Einfamilienhausgebiete erhal-
ten werden. Durch das erwihnte Urteil ging jedoch die Schutzwirkung der Klau-
sel flir die meisten Einfamilienhausgebiete verloren. Als unmittelbare Folge
hiervon muBten in diesen Gebieten zahlreiche Antrdge auf Errichtung von Mehr-
familienhdusern genehmigt werden, wodurch urspriingliche Wohnbereiche,
Nachbarschaften und StraBenansichten stellenweise erheblich beeintriichtigt
wurden. Die ‘eingetreténe Entwicklung km nur durch Schaffung neuen Pla-
nungsrechts aufgehalten wérden, indem dufch einen Bebauungsplan eine ent-
sﬁfechcnde Beschrankung der hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen festgesetzt

wird.

Auf der Grundlage der Stadtteilentwicklungsplanung fiir den Stadtteil Rahlstedt |
ist es daher wesentliche Zielsetzung, die vorhandene Nutzungsstruktur (iiber-

. wiegend Einfamilienhsuser) zu erhalten. Einzelbereiche sollen durch rﬁckwéirﬁgc '
Bebauung mafvoll verdichtet werden. Dabei handelt es sich um solche Bereiche, |
die bereits durch riickwirtige Bebauung gekennzeichnet sind und die
iiberwiegend Grunds_tiick'sgrﬁﬁen von mindestens 120:0 m? aufweisen. Die vor-
handene Infrastruktur, insbesondere die Néhe zur U-Bahnhaltestelle Farmsen,
soll optimal ausgenutzt werden und mﬁglicflst vielen Menschen das Wohnen in
guter Wohnlage ermdglichen, ohne den Charakter eines Einfamilienhausgebietes
zu gefihrden. Dabei werden auch die Belange von Natur- und Umweltschutz be-

riicksichtigt.



5.1

Das Gebiet wird geprigt durch straBenparallc_:le Randbebauung mit ein- und
zweigeschossigen freistehenden Einfamilienhiusern in Form von Einzel- ﬁnd
Doppelhéusern. Am Blomeweg und Alten Zollweg sowie in der Kosliner StraBe |
befinden sich Mehrfamilienhduser. Die Baublécke zwischen den StraBen Rum-
melsburger StraBe, Kosliner StraBe, Blomeweg, Alter Zollweg und Am Kroog
sind durch riickwirtige Bebauung geprigt. | |

Im Plangebiet beﬁnden sich u.a. eine Reitsporthandlung, Sanitértechnikbetricbe,
eine Versicherungsagentur, eine Viedeoverleih und eine Orgelschule. An der

Einmiindung Bekassinenau / Alter Zollwég ist eine Tankstelle vorhanden.

Das gesamte Plangebiet ist durch Gérten sowie straBenparallelen Baum- und Ge-
hoizbestand mit einzelnen GroBbdumen durchgriint. Auf den Grundstiicken, die
in den vergangenen Jahren bebaut wurden sz. auf denen eine Zweitbebauung
vorgenommen worden ist, sind starke EinbuBen an Griinsubstanz zu verzeichnen.
Gleichzeitig ergibt sich dadurch ein hoher Versiegelungsgrad des Bodens durch
Zufahrten, Wege usw. ‘ | '

Planinhalt

ines und allgemeines Wohngebi

- Im tiberwiegenden Teil des Plangebiets wird unter Beriicksichtigung des Bestan-

des reines Wdhngebiet in offener Bauweise fiir eine ein- bzw. zweigeschossige
Bebauung mit Einzel- und Doppelhiusern ausgewieseh. Die Ausweisung von all-
gemeinen Wohngebieteh erfolgt in den Bereichen, in denen sich der Versbrgung
des Gebietes dienende Einzelﬁandelsgeschéiﬁe befinden. Damit werden die ge-

werblichen Einrichtungen in ihrem Bestand und ihrer Entwicklung gesichert.



Dort, wo die Bébéuung durch Einzelhduser geprigt ist, werden ausschlieBlich
Einzelhduser festgesetzt. In den Bereichen, in denen Doppelhduser stehen, ist
auch diese Gebdudeform zuléissig, so daB die Struktur der Baubldcke erhalten
bleibt. In den Bereiéhén, in denen der iiberwiegende Bestand eingeschossig ist,
wird zur Erhaltung des eingeschossigen Gebietscharakters eingeschossige Bebau-
ung ausgewiesen. Die Besclirdnkung der Zahl der Wohnu_ngen auf maximal zwei
in Wohngebéuden in den Blockrandbereichen soll den Einfamilienhauscharakter
des Gebietes aﬁf Dauer sichern. Demgegeniiber wird fiir die Blockinncnbereichc'
die Zahl der zuldssigen Wohnungen auf eine in Wohngeb4uden begrenzt. Hiermit
soll der Nutzungsdruck auf die Blockinnenflichen moglichst gering gehalten |
werden. AuBlerdem kann damit sowohl der Versiegelungsgrad der Blockinnenfli-
chen, der bestimmt wird durch die tiberbauten Flichen und die Erschlie-
Bungswege, beschriinkt, als auch die Zahl der notwendige Krafifahrzeugstell-
platze auf den riickwiirtigen Grundstiicksteilen reduziert werden. Durch die
iiberwiegende Festsetzung von Einzel- und Doppelhéusern sowie der "Zwei-
wohnungs- bzw. Einwohnungsklausel" wird eine die MaBstibe der bestehenden

Siedlung sprengende Bebauung verhindert. . -

Um die als Stéidtebaulichc Fehlentwicklung zu bewertende Durchmischung von
| Ein- und Mehrfamilienhdusern zukiinftig zu verhindern, bleiben Mehrfamilien-
hduser nur noch dort zulissig, wo sie bereits an Zahl und Grobe den Siedlungs-
charakter bestimmen. In den Bereichen, in denen Mehrfamilienhiuser nach Art
und Umfang keinen'Bezdg-zur umgebenden Bebauung aufweisen und dadurch
das Sledlungsblld erheblich beemtrachtxgen wird eine "Zwelwohnungsklausel"
festgesetzt. Ein solcher Bereich liegt an der Kosliner StraBe. Das hier vorhandene

Geb#dude hat Bestandsschutz.

Im Eckbereich Blomeweg/HerwardistraBe und im Einmiindungsbereich Bekas-

sinenaw/Alter Zollweg ist keine Beschrinkung der Wohnungszahl vorgenommen
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worden,; hier hat sich die Bebauung so entwickelt, dah Mehrfamilienhausbereiche

entstanden sind. .

Die Festsetzung der iiberbaubaren Flichen erfolgt in den Beréichcn, die keine
riickwirtigen Bebauungsméglichkeiten zulassen (stidlich der Straie Blomeweg),
durch eine F.léicheqausweisung mit einem maximalen Baugrenzabstand von 18 m.
Diese Ausweisung entspricht‘dem stddtebaulichen Charakter des Gebiets und 148t
noch ausreichende Moglichkeiten in der Wahl des Gebiudestandortes zu, die aus

Stadtbild- und Nachbarschafisgriinden zu vertreten sind.

In Bereichen, die bereits durch riickwirtige Bebauung gekennzeichnet sind und
die entsprechende GrundstlicksgréBen aufweisen, wird eine rﬁckwéirﬁge Bebau-
ung zugelassen. Innerhalb der iiberbaubaren Flichen ist eine riickwirti ge Bebau- -
ung zuldssi g, wenn ein Abstand von 25 m zur vorderen Bebauung eingehalten
wird (vgl. § 2 Nummer 4). Um Beeintrachtigungen durch Verschattungen zu
vermeiden, ist fiir den riickwirtigen Bereich eingeschossene Bebauung ausgewie-
sen. AuBerdem mﬁB‘die MindestgréfBe der Grﬁndstﬁcke 600 m? betragen, um hier -

stiddtebaulich nicht erwiinschte Mehrfachbeb_auung zu verhindemn.

Bis auf einige Teilbereiche liegen die Grundflichen- und GeschoBflichenzahlen
unter den nach § 17 Absatz 1 der ‘Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 mit der Anderung vom 19. Dezember 1986 (Bundesgesetz-
blatt 1977 I Seite 1764, 1986 I Scite 2665) zulidssigen Héchstwerten. Damit soll
in bezug auf die Baﬁmasse eiri_e Angleichung von Neubauten an die bestehenden

Gcbéiﬁde erreicht und dem Gebietscharakter entsprochen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet auf dem Flurstiick 1314 (Ecke Bekassinenau / Alter
Zollweg) der Gemarkung Oldenfelde ist eine Tankstelle allgemein zulissig (vgl.
§ 2 Nummer 13). Durch diese Festsetzung wird die vorhandene Nutzung im

Eckbereich Bekassinenau / Alter Zollweg langfristig gesichert, weil dieser



5.2

Betrieb auf Grund seines geringen Stérungsgrads auch mit dem am Alten
Zoliweg unmittelbar anschlieBenden reinen Wohngebiet vereinbar ist. Die hier
seit langem bestehende Tankstelle nimmt die Versorgung der Bevlkerung des
Gebiets und auch iiber die Plangrenzen hinaus wahr. Eine Erweiterung der
Baugrenzen erfolgt nicht, da fiir die Grofe des Grundstiicks und die Lage eine
derartige Flichenausnutzung aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar ist. Durch
eine Vergroferung der vorhandenen Anlage miiBten auch weitere Flichen fiir
Stellpldtze auf dem Flurstiick bereitgestellt werden. Dies ist stidtebaulich nicht

Zu vertreten.
B jere Anford Bauks
Es werden nachstehende Anforderungen festgesetzt:

- Die Gebdudehohe darf bei eingeschossigen Gebiduden 9 m und bei zweige-
schossigen Gebéduden 11 m {iber 6ffentlichem _GE:hwc'g nicht iiberschreiteh
(vgl '§ 2 Nummer 1). Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht h6-
her als 50 cm iiber Gelindehdhe liegen (vgl. § 2 Nummer 5). Mit diesen Fest-
setzungen soll erreicht werden, daB die Neubebauung sich in ihrer Hﬁhenent-
wicklung in die vorhandene Nachbarbebauung einfiigen und Verschattungen

weitgehend vermieden werden.

- Die Dachneigung darf nicht weniger als 30 Grad betragen (vgl. § 2 Nummer
3). Diese Festsetzung erfolgt, weil geneigte Décher ein priigendes Gestal-
tungsmerkmal der hier vorhandenen Héiuser sind. Auf eine maximale Dachnei-
gungsbeschrinkung ist verzichtet worden, um Variationsmdglichkeiten nicht |

einzuengen.
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- Nach § 2 Nummer 2 sind unterschiedliche Drcmpel'hﬁhen unzuldssig. Damit
soll erreicht werden, daB die im Plangebiet vorherrschende symmetrische Fas-

sadengestaltung auch bei Neubauten eingehalten wird.
Strah kehrsflichen/Stellnli

Samtliche StraBenverkehrsflichen sollen in ihren Abmessungen erhalten bleiben.
In den Einmiindurigsbereichen Bekassinenau und Am Kroog in den Alten Zoll-
weg sind aus Griinden der Verkehrssicherheit zus%itzliché StraBenverkehrsflichen
fiir Eckabschrigungen festgesetzt worden. Der Alte Zollweg ist im Netz der
HauptverkehrsstraBen enthalten. Eine Erweiterung der StraBenvérkehrsﬂéichen ist
bis auf die genannten Ausnahmen nicht erforderlich, da sich das Verkehrsauf—
kommen auf Grund der geplanten baulichen Verdichtung nur unwesez‘_ltlich.erhb-
hen wird. Eine zusitzliche Belastung der Bewohner insbesondere der straBenpa-

rallelen Randbebauung ist nicht zu erwarten.

Da eine Erweiterung der StraBenverkehrsfliche des Blomewegs iber die vorhan-
denen StraBenbegrenzungslinien hinaus aus heutiger Sicht nicht mehr
erforderlic.h ist, werden die fiir StraBenverbreiterungszwecke bereits angekauften
Flachen von den Flurstiicken 231 bis 233‘ nicht als Straflenverkehrsfliche
ausgewiesen. Diese Fliachen werden den Wohnbaufléchen als nichtiiberbaubare

Flichen zugeschlagen.

Die ErschlieBung der riickwiirtigen Grundstiicksteile erfordern keine 6ffentlichen
Vefkehrsﬂﬁchen. Die Belegenheit der inneren Bauflichen kann iiber die Bildung
sogenannter Pfeifenstielgrundstiicke erfolgén. Insges@t ergeben sich durch .
Verzicht auf dffentliche ErschlieBungsflichen Vorteile fiir die Realisiéru‘ng von
Bauabsichten durch eine sofortige Verfiigbarkeit der bebaubaren Grundstﬁckstei-
le. Zu beachten ist in diesem Zusammenhang die in § 2 Nummer 7 vorgesehene

Herstellung gemeinsamer Grundstiickszufahrten. Die ErschlieBung der riickwiir-

B
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tigen Grundstiicksteile liber gemeinsame Pfeifenstiele erméglicht eine Begren-
zung der Zahl der Gehwegiiberfahrten im StraBenraum und verhindern eine un-

notige Versiegelung des Bodens.

Die notwendigen Stellpliitze fiir Kraftfahrzeuge sind in Zuordnung zu den einzel-
nen Hauseinfahrten auf dem jeweiligen Grundstiick so unterzubringen, dab sie

nicht storend auf das StraBenbild wirken.

Im Bereich der vorderen Bebauung sind Garagen und Steﬂpléitze mit Schutzda-
chern nur zwischen der vorderen Baugrenze und der riickwirtigen AuBenwand
des Gebiudes zuldssig. Im Bereich der riickwirtigen Bebauung sind Garagen und
Stellpldtze mit Schutzdédchern nur in den seitlichen Ab.standsﬂéichen zur Nach-
bargrenze zuléssig (vgl. § 2 Nummer 6). Mit dieser Festsetzung soll erreicht wer-
den, dal,;t die Gestaltung des StraBenraums und die girtneriséhe Gestaltung der
Baugrundstiicke nicht durch eine Vielzahl von Garagengebduden und Stellplidtzen

beeintriachtigt werden.
Lirmschutz

Entlang des Alten Zollwegs ist die bestehende liberwiegend reine Wohnnutzung
zumi Teil erheblichen Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt. Untersuchungen im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan haben ergeben, dal MaBnahmen zum
aktiven Larmschutz (z. B. Wille oder Winde) innérhalb der heute bestehenden
Situation aus riumlichen ﬁnd stadtbildgcstalterischen Griinden nicht zu vertreten
sind. Um den Einwirkungen des StraBenverkehrsldrms wirksam zu begegnen,
sind nur passive LirmschutzmaBnahmen vertretbar. Fiir den Larmschutz an den
Gebizuden ist in § 2 Nummer 14 bestimmt, daB entlang des Alten Zollwegs durch
geeignete Grundrifgestaltung die Wohn- und Schlafriume den lﬁnnab'geﬁandten
Gébéiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schiaf-

rdumen an den lirmabgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, mub fiir diese



10

Riume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentii-
ren, Fenstern, AuBenwiinden und Déich_em_der Gebidude geschaffen werdén.
Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Ab-
satz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt geéinderf am 20. Juli 1994 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221), nicht beriihrt. Danach miissen
Gebiiude ein ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und
AuBlenldrm haben. Dies gilt in j_cdcrh Fall und fiir alle Gebdudeseiten. Fiir die im
Baugenehmigungsverfahren zu stellenden bauordnungsrecﬁtlichen Anforde-
rungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar
1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite
281, 1993 Seite 2121) maBgebend.

5.5 Schutz des Naturhaushalts
5.5.1 Baumschutz

Fir die dem Baumschutz unterliegenden Béume gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts I 791-i), zuletzt gedindert am 2. Juli 1981 (H‘amburgisches‘ Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167). Daritber hinaus wird eine Erhaltung von Einzel-
baumen fiir besonders markante und schiitzenswerte Bdume festgesetzt. Fiir die
nach der Planzeichnung zu erhaltenden Einzelbdume sind bei Abgang Ersatz-
pﬂanzungen vorzunchmen (vgl. § 2 Nummer 9). Die Ersatzpflanzverpflichtung
ist aufgenommen worden, um bei einem Abgang die- entsprechende vorhandene

Situation wieder herzustellen.

Ein Teil des wertvollén Baumbestandes befindet sich innerhalb der aus gewie-
senen Bauflichen. Hier wird der Baum- und Strauchbestand im Baugenehmi-

_gungsverfahren beriicksichtigt. Innerhalb der Bauflichen gilt die Festsetzung, daB
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Biume mit mehr als 80 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe {iber dem Erd-
boden) zu erhalten sind, sofern dadurch die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorha-
ben nicht unzumutbar erschwert wird. Fiir infolge baulicher MaBnahmen zu be-
seitigende Béume sind an anderer Stelle des betreffenden Grundstiicks Ersatz-

| pflanzungen vorzunehmen; dabei sind fiir jeden zu beseitigenden Baum drei
Béume zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 10). Mit dieser Festsetzung soll ein még-
lichst groBes _Griinvolunien in kurzer Zeit als Ausgleich fiir den Verlust von
Biumen erlangt werden. Dabei unterliegen Einzelbdume, deren Stammumfang

kleiner als 80 cm ist sowie Obstbdume nicht dieser Regelung.

Fiir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte einheimische Arten zu verwenden.
Béume miissen einen Stammumfang von mindestens 16 cm in 1 m Hohe tiber
dem Erdboden aufweisen (vgl. § 2 Nummer 11). Mit dieser Festsetzung soll er-
reicht werden, daB die einheimischen Gehdlze neben ihren sonsti gc_a;i Wirkungen
auch fiir einheimische Tierarten als Lebensraum diénen konnen. Die Festlegung
eines Mindeststammumfanges dient dem Ziel, in absehbarer Zeit einen Ausgleich

fiir das verlorengegangene Grilnvolumen zu erlangen.

Fiir zu entfernende Béume und Striucher infolge von BaumaBnahmen - soweit
sie von den Festsetzungen in § 2 Nummern 9 bis 11 nicht erfaBt werden - ist Er-

satz zu leisten, der im Baugenehmigungsverfahren ndher geregelt wird.

5.5.2 Besondere SchutzmaBnahmen

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Gehwege sowie Stellpléitzé
in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luft-
durchlissigkeit des Bodens wesentlich Iﬁindemde Befestigungen wie Betonun-
terbau, FugenverguB}, Asphalticrung oder Bctonierung sind unzulissig (vgl. §2
Nummer 12). Durch diese MaBnahme soll ein grﬁBtrﬁc‘iglicher Anteil an Ver-

sickerungsfliche erhalten bleiben, so daB der Grundwasserstand nicht absinkt und
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zur Schidigung des wertvollen Baumbestandes fiihrt. Ferner wird der Anteil an
durchwurzelbaren Flichen erhoht. Der offene Bodenaufbau bewirkt auBerdem
durch geringere Erwirmung sowie Verdunstungsfeuchtigkeit eine positive Be- -

einflussung des Kleinklimas.

| Unaﬁhéingig von den Festsetzungen des Bebauungsﬁlans ist bei der weiteren Be-
bauung anzustrpben, das anfallende Oberflichenwasser von Dachflichen,
Wohnwegen und privaten befestigten Wohnwegen - soweit es die Bodenverhilt-
nissé zulassen - vor Ort zur Versickerung zu bringen. Dadurch wird der Gefahr
der Verinderung des Wasserhaushaltes entgegengewirkt. Gleidhzeitig dient dies

dem Schutz der Biiﬁme, die vom Grundwasserhaushalt direkt abhiingig sind.

Pergolen auf ebenerdigen Stellplétzen sind zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 8).
Damit soll eine Einbindung der Stellplitze in die Uméebung bewirkt werden.
Ferner wird dadurch die Biomasse als Grundlage fiir eine Vielzahl tierischer Le-
bewesen sowie zur Kleinklimaverbesserung (Temperamrausgleich, Luftbefeuch-

tung usw.) erhéht.

‘5.5.3Rgchtagmndlagc_mn_6ﬂ1nfgsxs_e1zmg:n

In Erweiterung der stﬁdtebaulichen Festsetzungen .erfolgt die Festsetzung in § 2
Nummer 8 nach § 6 Absiitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgésetzes
vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zu-
letzt gedindert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz— und Verord-

| nungsblatt Seite 288). Die Festsetzungen in § 2 Nummern 9 bis 12 erfolgen allem
nach § 6 Absiitze 4 und 5 des Hamburglschcn Naturs,chutzgesetzes.
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Beeintricht N l hat

Mit dem Bebauungsplan sollen Einzelbereiche durch riickwirtige Bebauung
mafvoll verdichtet werden. Dabei handelt es sich um solche Bereiche, die be-
reits durch riickwirtige Bebauung gekennzeichnet sind und die iiberwiegend
‘Grundstiicksgréfien von mindestens 1200 m? auf_wéisen. Damit wird auch er-
reicht, daB die in der Vergaingenheit erfolgte Zersiedelung der Blockinnenbe-
reiche mit starken Einbufien in der Griinsubstanz kiinftig begrenzt wird. Bei
Flichen, die einer Neubebauung zugefithrt werden, vor allem in den Block-
innenbereichen, 148t sich die Bebauung z. T. weiterhin nur durch einen Eingriff
in bestehende Gehdélzstrukturen verwirklichen. Ferner fiihrt die Bebauung zu
einer zusitzlichen Bodenversiegelung mit entsprechender Auswirkung auf das
Bodenleben sowie den Wasserhaushalt, dessen Beeintrichtigung sich wiederum

negativ auf den Baumbestand auswirkt.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen soll erreicht werderi,‘
daB Beeintrichtigungen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts erheblich
oder nachhaltig stéren, bei einer si)ﬁteren Realisierung des Bebauungspléns
unterlassen, minimiert oder, soweit sie unvermeidbar sind, ausgeglichen wer-
den. Im Rahmen der Abwigung nach § 1 Absatz 6. des Baugesetzbuchs wird
insgesamt ein ausgewogener Interessenausgleich zwischen dem stiadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Belangen erreicht. Es besteht ein vorrangiges In-
teresse, die vorhandene Infrastruktur, insbesondere die Nidhe zur U-Bahnhalte-
stelle Farmsen, optimal auszunutzten und moglichst vielen Menschen das Woh-
nen in guter Wohnlage zu ermdglichen, ohne den Charakter eines Einfamilien-

hausgebietes zu gefdhrden.

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen des Baustufenplans
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(Amtlichef Anzeiger Seite 61) aufgehoben.
Elichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 191 100 m? groB. Hiervon entfallen auf StraBenverkehrs-

" flichen ca. 23 200 m? (davon neu ca. 60 m?).

Kosten entstehen durch den Stralenbau und den Erwerb von StraBenverkehrs-

flachen.

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapi-
- tels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-

setzungen vor_liegeh.



