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zum Bebauungsplan Rahistedt 109

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundiage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137). Da das Planverfahren bereits
vor dem In-Kraft-Treten dieser Gesetzesanderung, d.h. vor dem 1. Januar 1998, form-
lich eingeleitet worden ist, wird es gemaR § 233 Absatz 1 BauGB nach den bisher gel-
tenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. '

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthéit der Bebauungsplan bauord-
nungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 1/97 vom 4. Februar
. 1997 mit der Anderung vom 1. Oktober 1997 (Amtl. Anz. S. 353, 2449) eingeleitet. Die
Blrgerbeteiligung mit offentlicher Unterrichtung und Erérterung sowie die Bffentliche
Auslegung haben nach den Bekanntmachungen vom 5. Februar 1997 und vom 15. Ok-
tober 1997 (Amtl. Anz. S. 371, 2482) stattgefunden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geéndert,
durch die die Grundziige der Planung nicht berlihrt wurden. Die Anderungen konnten
daher ohne erneute offentiiche Auslegung vorgenommen werden; die bisher gettehde .
Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB wurde beachtet. |

- Anlass der Planung

Aufbauend auf dem ',,Ent\n/icktuhgsgutachten Stormamn-Siid/ Freie und Hansestadt
Hamburg“ von 1993 gibt es im dstlichen Bereich Rahlstedts aktuelle Entwickiungsbedar-
fe. Hierzu zdhlen die Revitalisierung der Wohnsiediung Rahlstedt GroRlohe, die im Lau-
fe des Jahres 1999 bereits weitestgehend abgeschlossene Uberplanung der ehemali-
gen Graf-Goltz-Kaserne als Wohnstandort und die ErschlieBung des Gewerbegebiets
~Merkur-Park® sldlich der Sieker Landstrale.

Mit der Aufidsung von Kasemenstandorten wurden 19985 auch die Graf—GoI'tz—Ka_serne
sowie der Standortiibungsplatz aufgegeben. Die Freie und Hansestadt Hamburg beab-
sichtigt, auf der Flache der ehemaligen Schiellaniage die planungsrechtlichen Voraus-

~setzungen fiir ein bereits in Teilen Uber Vorweggenehmigungen realisiertes Gewerbe-
gebiet von etwa 23 ha zu schaffen. '

Zudem ist die Verlagerung einer Hunderennbahn von Farmsen (etwa 2 ha) auf das Ge-
l&nde des ehemaligen Sportplatzes dstlich Héltighaum vorgesehen.
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Aufgrund des oben genannten‘ Entwicklungsgutachtens und der Nachfrage fir Gewer-
begrundstiicke wurde von der Freien und Hansestadt Hamburg im Jahr 1994 eine Un-
tersuchung fur ein Gewerbegebiet unter Bericksichtigung verkehrlicher, tandschaftspia-
nerischer und stddtebaulicher Aspekie in Auftrag gegeben. Sie |st Bestandteil des dem
Bebauungsplan zugrundeilegenden Konzeptes o

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtiich beachtliche Tatbestinde

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485 stellt fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans folgende Nutzungen dar: /

- Gewerbliche Bauflachen _éluf den Flachen des ehemaligen Schieliplatzes und auf
nérdlich davon gelegenen, bereits gewerblich genuizten Fliachen der ehemaligen
Panzerwartungshallen, ' '

- Grinflachen im Bereich des ehemaligen Sportplatzés, ostlich der Stralle Holtig-
baum; nérdlich der Sieker Landstrafe einschlieRlich der Flichen der alten Salzstra-
e und des Reiterhofes an der Landesgrenze, zwischen dem nérdlichen und stidli-
chen Teil der gewerblichen Bauflache sowie dstlich der gewerblichen Bauflache,

- Naturbestimmte Flache im norddstlichen Teil des Bebauungsplangebiets.

Die Strafte Holtigbaum ist als HauptverkehrsstraRe hervorgehoben.

Landschaftsprogramm einschlieRlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliefdlich Artenschutzprogramm flr die Freie und Han-
sestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt flir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes im Landschaftsprogramm Uberwiegend die Milieus ,Gewerbe/ In-
dustrie und Hafen" sowie ,Naturnahe Landschaft” und die Strale Holttgbaum als ,Sons-
tige Hauptverkehrsstrafse“ dar.

Im Norden, 6stlich der Stralle Holtigbaum, ist eine Flache rﬁit dem Milieu ,,Grt']hanlage
eingeschrankt nutzbar® dargestellt; paraliel zur Strale Hgitigbaum und zur Sieker Land-
strafe sind Flachen mit dem Milisu ,Parkanlage” dargestelit.

Das Plangebiet grenzt im Osten und Norden an den Bereich der Wandse-Achse und hat
hier entsprechend die Darstellung der milieulibergreifenden Funktion ,Landschaftsach-
se”. Die milieutbergreifende Funktion ,Griinwegeverbindung” wird von West nach Ost in
Hohe der Unterflihrung Héltigbaum und von Siidwest nach Nordost, diagonal vom Kreu-
zungsbereich Héltigbaum/Sieker Landstrafie ausgehend, dargestelit.

Die Randbereiche an den Stralen H6.Itigbaum und Sieker Landstralie gehbren zur mi-
lieuibergreifenden Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt®.
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“Im Ai'tenschutzproqramm sind entsprechend zu den Milieudarstellungen des Land-

schaftsprogramms die Biotopentwickiungsriume ,Industrie-, Gewerbe- und Hafenfls-
chen® (14a), .sonstige Griinanlagen* (10e) und ,Sportanlagen” (10d), ,Grinland® (8),
.Dinen, Heiden und andere Trockenbiotope® (7) und die Strafle Holtigbaum als ,Haupt-
verkehrsstralle” (14e) dargestellt. Zudem ist im Artenschutzprogramm das Verbin-
dungsbiotop ,Verbindung von Biotoptypen der Knicks und Baume* dargestellt.

Gemaf § 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S,
167), zuletzt geédndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 489, 493), ist auf Grund von
Anderungen des Flachennutzungsplans das Landschaftsprogramm anzupassen.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Bestehender Bebauunqspla'n

Der Bebauungsplan Rahlstedt 79 vom 19. Mai 1976 (HmbGVBI. S. 135) regelt den Aus-
bau der im Fidchennutzungsplan von 1973 als Hauptverkehrsstraie dargestellten Stra-
3e Holtigbaum (sldlicher Teilabschnitt). Er setzt bis auf den UnterfUhrungsbereich, der
als Gemeinbedarf festgesetzt ist, Straflenverkehrsfldche fest.

Baustufenplan Rahlstedt

Der Baustufenplan Rahlstedt in der Fassung seiner emeuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtl. Anz. Seite 61) stellt das Plangebiet als AuRengebiet dar.

Baum-, Landschafts- und Naturschutz

im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17.. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(HMbGVBI. S. 167). '

Ein 100 m bis 150 m breiter Streifen am 6stlichen Rand des Plangebiets unterliegt dem
Landschaftsschutz. Hier gelten die Beschrénkungen nach der Verordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Melling-
stedt, Volksdorf und Rahlstedt vem 19. Dezember 1950 (Sammiung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-k), zuletzt gedndert am 26. Mai 1998 (HmbGVBI. S.
83). Nach der &ffentlichen Auslegung ist die Sondergebietsfliche wieder in den Land-
schaftsschutzbereich aufgenommen worden, da die bauliche Entwicklung dieser Flache
mit den Zielen des Landschaftsschutzes vereinbar ist.

Die nordéstiich angrenzenden Fldchen des ehemaligen Truppeniibungsplatzes auf
hamburgischem Gebiet wurden mit der Verordnung Uber das Naturschutzgebiet Holtig-
baum vom 26. Mai 1998 (HmbGVBI. S. 83) unter Schutz gestellt.
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Die &stlich angrenzenden Fidchen auf dem Gebiet des Kreises Stormarn sind fiir beab-
sichtigte Naturschutzgebietsausweisungen sichergestellt. |

Mit einem Abstand von etwa 500 m nérdlich des Plangebiets beginnt das Naturschutz-
gebiet Stelimoorer Tunneltal. '

Bodendenkmalpflege

- Gemal § 18 Absatz 1 des Denkmaischutzgesetzes vom 3. Dezember 1973 (MmbGVBI.

S. 466), zuletzt geandert am 16. November 1999 (HmbGVBI. S. 255), hat bei der Auf-
findung archéologischer Gegenstinde der Finder beziehungsweise der Verfiigungsbe-
rechtigte diese unverzlglich der Fachbehorde anzuzeigen sowie die zu ihrer Sicherung
und Erhaltung ergehenden Anordnungen zu befolgen. -

Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet des ehemaligen Stando:t[lb'ungspla‘tzes Holtighaum befinden sich Alt-
lastverdachtsflachen. Auf diesen Fldchen wurden Untersuchungen durchgefiihrt (siehe
auch Ziffer 4.14). ‘

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Egtwicklunqsqutéchten Stormarn-Sud/Freie und Hansestadt Hamburg von 1993

Das geplante Gewerbegebiet nérdiich der Sieker Landstrale liegt im Bereich der ge-
meinsamen Landesgrenze von Hamburg und Schleswig-Holstein. Derhentsprechend ist
diese gewerbliche Erschliellung mit seinen verkehrlichen und naturrdumlichen Verénde-
rungen bzw. Auswirkungen auf den angrenzenden Bereich SUd-Stormarns Gegenstand
des im Jahre 1993 gemeinsam von Hamburg und Schieswig-Holstein erarbeiteten Ent-
wicklungsgutachten Stormarn-Siid/Freie und Hansestadt Hamburg gewesen. Hierzu ge-
hért auch der Siedlungsraum ‘Hamburg/Rahlstedt-Stapelfeld-Braak mit einer Arrondie-
rung des Raumes Hamburg/Rahlstedt nach Osten. Neben der Umnutzung der Kasernen
flir Wohnzwecke (Boehn-Kaserne, Graf-Goltz-Kaserne) ist die Schief3platzanlage Hol-
tigbaum durch Gewerbeansiedlung und der damit verbundenen Erweiterung der bauli-
chen Stadtgrenze Hamburg-Rahlstedt nach Osten einschlieRlich der Neudefinition des
Hamburger Stadtrandes Gegenstand der Untersuchung gewesen.

Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben soliten hohe Anforderung an dkologisches |
Bauen gestellt werden. Dabei soilten die Gebaudehéhen die Baumkronen nicht (ber-
schreiten und eine intensive Begriinung zum Standortibungsplatz Héltigbaum ist anzu-
streben.
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Durch die Umnutzung der Schiersp'latzanlage ist die Entwicklung einer E'rho'lungsachse
in die westlich und sldwestlich angrenzenden Wohngebiete (beiderseits der Sieker
Landstralie) sowie eine Erganzung des Wander- und Radwegenetzes an der ostlichen
Grenze des Plangeblets zu sichern.

Angaben zum Bestand

Bauliche Nutzungen

Der Sidteil des Plangebiets wurde seit den 30-iger Jahren ats Standortschieltanlage
genutzt. Nach Ende des 2. Weltkrieges wurde die militirische Nutzung fiir mehrere Jah-
re eingestellt, jedoch 1958 nach Griindung der Bundeswehr erneut aufgenommen.

Vor der Einrichtung des Schiefl3platzes in den 30-iger Jahren unterlagen die gesamten

‘Flachen einer landwirtschaftlichen Nutzung, die @hnlich der.der angrenzenden Fldchen

auf das 12. und 13. Jahrhundert zuriickdatiert werden kann. Durch diese Nutzungsform
entstand eine offene, z. T. knickbestandene Landschaft, die typisch fur diesen von Men-
schen gepragten Landschaftsraum ist.

Heute ist der Nordteil des Plangebiets durch wallartlge umfangreiche Gehdlzaufkom-
men (ehemalige Schiefllstande fir verschiedene Waffentypen), umgeben von ungenutz-
ten Randbereichen, geprégt. Diese Anlagen wurden seit 1995 nicht mehr fiir den
Schielbetrieb genutzt, was zu einer Verbrachung der bis dahin intensiv genutZten Anla-
ge flhrte.

Der nordlich anschlieRende lristandsetzunngereich der ehemaligen Graf-Goltz-Kaserne
beherbergte 6 m bis 8 m hohe Kraftfahrzeughallen sowie einen Sportplatz mit Nebenan-"

~ lagen, die zwischenzeitlich jedoch schon den neuen gewerblichen Nutzungen gewichen

sind. Zurzeit sind im Bereich der neuen HaupterschiieRungsstrafie Neuer Holtigbaum . -
bereits zwei Betriebe (Pressevertrieb und Elektrofachhandel) fertiggestellt, weitere Be-
triebe befinden sich in der Rohbauphase.

Naturrdumliche Gegebenheiten, Geologie und Boden

Das Plangebiet ist naturrdumlich dem sogenannten Hamburger Ring als Teil der Schles-
wig-Holsteinischen Geest zuzuordnen.

Geologisch-geomorphologisch typisch waren im Plangebiet leicht hiigelige, glaziale und
postglaziale Strukturen einer Jungmorénen-Landschaft aus dem Gletscherrandgebiet
der letzten Eiszeit, so wie sie den angrenzenden Bereich des eheméligen Standort-
Ubungsplatzes Haitighaum bis hin zum Stellmoorer Tunneltal pragen. |

Aufgrund der starken Geléndemodellierungen fur die Errichtung der Schiellstandaniage
ist die eiszeitlich gepragte Religfierung im Plangebiet jedoch nicht mehr abzulesen. Le-
diglich an wenigen Stellen des Plangebiets ldsst sich das leichte Abfallen des Geldndes
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" nach Norden hin wahrnehmen. Insgesamt ist das Gebiet durch eine Héhendifferenz von
etwa 10,m (42 m Ober Normalinull (NN) im Slidosten und 31 m NN.im Nordwesten) ge-
kennzeichnet. Nach der ffentlichen Auslegung wurden diverse Hohepunkte bezogen
auf Gelandeoberflache NN ergénzt bzw. neu eingetragen. Diese geringfiigige Anderung
beriihrt nicht die Grundzuge der Planung.

Es kommen iberwiegend lehmige Fein- und Mittelsande ehemaliger Geschiebe-
- Decksande vor. Eine 0,6 m bis 1 m tiefer liegende Schicht aus Geschiebelehmen ver-
hindert den schnellen vertikalen Wasserabfiuss und stellt gleichzeitig einen Wasser-
speicher dar. Mit zunehmender Tiefenlage dieser Lehmschicht zeigen die Standorte
Tendenzen zu stérkerer Trockenheit.

Oberfldchenwasser, Grundwasser

An Oberflléchengewéssern weist- das Gebiet lediglich ein kieineres Stillgewasser im
Nordosten auf. Ein von Osten nach Westen querender Zulauf zum Neurahlstedter Gra-
ben ist im Bereich des Plangebiets gréfitenteils verrohrt. Der Verlauf Iasst sich vor allem
im Osten des Gebiets noch anhand des Reliefs {Senke) und der Vegetationsstruktur ab-
lesen. Westlich der Strake Holtigbaum, auferhalb des Untersuchungsgebietes, verlauft
das Gewésser innerhalb seines natlirlichen Bettes und stellt sich als teilweise wertvolles
Gewasser dar.

Die Grundwasserflurabstéande beffagen im Gbemiegenden Teil des Untersuchungsge-
biets 5 m bis 10 m unter Geléndeoberfidche. Im Norden des Gebiets, zur Niederung des
Neurahlstedter Grabens hin, verringern sich die Flurabstande auf 1 m bis 2 m unter Flur.

Aufgrund der geringen Geldndeneigung und der geringen bis mittleren Versiegelungs-
dichte tragt die Versickerung von Nlederschlagswasser im Plangebiet erheblich zur
Grundwasserneublldung bei.

Klima

Das Plangebiet liegt am Rande der stadtischen Warmeinsel Hamburg und ist aus die-
sem Grunde gekennzeichnet durch hhere Temperaturen, zeitweise niedrigere Luft-
feuchte und langere Dauer der frostfreien Zeit im Vergleich zum é&stlichen Umiand. Vor-
herrschend sind Winde aus westlicher Richtung mit einer mittleren Windgeschwindig-
keit. Die Niederschlagsmenge betrdgt an der nahe gelegenen Wetterstation ,Ahrens-
“burg® im langjihrigen Mitte! (1961-1990) 81_0'mm'/é.'Die unversiegelten Flachen tragen
zur Kaltluftentstehung bei.

Biotop- und Artenschutz

DerGeItungsbereich des Bebauungsplans iiegt eingebunden in unierschiedliche Biotop-
strukturen der Umgebung. Nérdlich und 8stlich schlieen sich die Aue des Neurahlsted-
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ter Grabens bzw. die Brachflichen des ehemaligen Standortiibungsptatzes Holtigbaum
an. ' '

im Plangebiet kamen im wesentlichen folgende Biotoptypen vor: Aufgeforsteter Laub-
wald-Jungbestand an der Sieker Landsirafle, Sukzessionsgeblische und Brachen un-
terschiedlicher Standorte auf ungenutzten Flachen, artenreiche Strauch- und Baumhe-
cken beziehungsweise Gebulsche im Bereich des Sporiplatzes an der Sieker Landstrafe
und norddstlich der SchieRstande, artenreiche Scherrasen auf den Wallen, kieinflachi-
ger Pionierwald durch Anflug, strukturarme Fichtenbestande als Abschirmung zum Hol-
tigbaum und Sportplatz, Griinland mit Eichenknick an der nordlichen Ecke, Laubbaum-
bestdnde am Holtigbhaum, Ecke Sieker Landstrafie, Hochstaudenflur éstlich der ,Pan-

zerstrasse®. ,

Aufgrund seiner hohen Strukturvielfalt und der geringen Nutzungsintensitat stellte das
Plangebiet einen wertvollen Lebensraum fiir viele Tiergruppen dar. Besonders hervor-
zuheben sind die Brachflachen. ' '

Zwischenzeitlich ist diese Biotopstruktur durch die baur\'zorbereitenden Erdarbeiten auf
den vorgesehenen Baufldchen weitgehend aufgehoben.

Landschaftsbild/ Erholung

* Das Landschaftsbild war stark gepragt von der militarischen Nutzung: Schief3stinde mit

langgestreckien Wiéllen und hochragenden Betonwénden, Werkstatthallen und einge-
schossige Verwaltungsgebaude, Beton-,Panzerstrasse” und weite Stellplatzflachen so-
wie kleinteilige Gehdlzflachen. Die ehemalige Standortschielanlage war nach aulen
eingegrint. Die Werkstatthallen, Panzerwaschanlage und die nach wie vor vorhandenen
Mochspannungsleitungen wirken sich storend auf das Landschaftsbild aus.

Elemente eines natirlichen Landschaftsbildes sind die Senke und sUdést!ich der Werk-
statthallen die Hochstaudenflur &stlich der ,Panzerstrasse” sowie Griinland im Norden.

Fur die Erholung eignen sich insbesondere die norddstiich angrenzenden Flachen des
Landschaftsraumes Héltigbaum, da hier die Moglichkeit besteht, weitrdumig offene
Landschaft zu erleben, die Uber Wegebeziehungen durch das Plangebiet ermdglicht
werden. ‘

Planinhalt und Abwagung
Gewerbegebiet

© Mit der Ausweisung gewerblicher Bauflachen soll dem dringenden Bedarf nach gewerb-

lichen Bauflachen in der Néhe von Wohngebieten, in denen der Bewohneranteil von Ar-
beitslosen und Sozialhitfeempfangern Uberdurchschnittlich hoch ist, Rechnung getragen
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werden. Die ausgewiesenen gewerblichen Bauflécheh liegen an einer zentralen Haupt-
erschlieBungsstrafte mit Anbindung an die Sieker Landstralle als Hauptverkehrsstrafie.

Unter Berlicksichtigung des Landschaftsraums Héltigbaum, der vorhandenen Strafen-
- rdume Sieker Landstrafte und Holtigbaum sowie der inneren ErschlieBung des Gewer-
begebiets werden folgende Festsetzungen getroffen: '

Fir die einzelnen Gewerbefiéichen wird jeweils eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt.

Aufgrund der verstérkten Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken mit hohen Ausnut-
zungsméglichkei'ten und weil eine Verdichtung von Bauflachen die Beanspruchung noch
freier angrenzender Landschaftsteile eingrenzt, wird die in § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gean-
dert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) festgelegte Obergrenze -der GRZ von 0,8
vol! ausgeschopft. :

Bei der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen sind Flachenausweisungen vorge-
nommen worden, um somit den Gewerbebetrieben einen grotmaoglichen Gestaltungs-
spielraum entsprechend den sehr heterogenen Bedirfnissen einzelner Betriebsformen
einzuraumen. Auf die Festsetzung einer Geschosszahl ist verzichtet worden, weil die
Geschosshéhen im Gewerbebau sehr unterschiedlich sein kdnnen. Um die Gewerbefla-
che stadtebaulich préagnant zu gliedern und landschaftsgerecht einzubinden, sind maxi-
male Gebaudehdhen Uber Gelande festgesetzt. Im Bereich der sogenannten ,stadte-
baulichen Mittelachse StraRe A werden in einer Tiefe von 25 m von den stralRenseitigen
Baugrenzen Gebaudehthen mit einem Hochstmal von 17 m iiber Geléinde festgesetzt.
Zur freien Landschaft im Norden und Osten werden fiir die angrenzenden Bereiche in
einer Tiefe von 35 m beziehungsweise 40 m jedoch nur maximale Geb&udeh&hen von

8 m Uber Geldnde festgesetzt. Auf allen Ubrigen Flichen ist eine Gebiudehéhe von ma-
ximal 13 m iber Gelénde festgesetzt. Bei der zeichnerischen Festsetzung der Gebiu-
dehdhen der Gewerbegebiete wurde auf den Zusatz ,iber Geldnde” nach der dffentli-
chen Auslegung verzichtet, da dieser Hinweis bereits durch die textlichen Ausfithrungen
in der Legende hinreichend bestimmt ist.

Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben gelten folgende Entwicklungsgrundsétze:

- Zuschnitt von weitgehend rechtwinkligen Grundstiicken mit einer hohen Flexibilitit
bezlglich der GroRe der anzusiedeinden Gewerbebetriebe, ‘

- HaupterschlieBungsstrale mit alleeartigem Charakter als stédtebaulich zentrale Mit-
telachse mit hdhergeschossigen raumbildenden Geb#udekanten und publikumsin-
tensiven Nutzungen,
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- bauliche Akzentuierung des Eingangsbereichs zur Sieker LandstraRe,

- Einbettung des Gewerberaums im Norden zur freien Landschaft, im Westen zur Bo-
schung der Stralte Holtigbaum und im Siiden zur alten Salzstralbe/Sieker Landstra-
Re,

- Berlicksichtigung von Wegebeziehungen zwischen den vorhandenen beziehungs-
weise geplanten Wohnsiedlungen im Sildwesten und Westen des Gewerbegebiets
sowie zum angrenzenden Landschaftsraum Héltigbaum im Osten, '

- Schaffung eines breiten Grinsaumes im Osten zur Landesgrenze, um den notwendi-
gen Abstand zwischen Gewerbeflachen und Siediungsraum Stapelfeld zu gewéhrleis-
ten. |

Die Gewerbeflache betragt brutto etwa 23 ha und entspricht damit der durch das Ent-
wicklungsgutachten Stormarn-Sld /Freie und Hansestadt Hamburg von 1993 vorgege-
benen Gréflenordnung.

Im Siidosten des Plangebiets wird ein Teil, der im Bebauungsplan Rahistedt 79 als
Straltenverkehrsflache festgesetzt wurde, aufgehoben und als Gewerbegebiet ausge-
wigsen. o

Nach § 2 Nummer 1 sind in dem mit ,(a)" bezeichneten Gewerbegebiet luftbelastende
sowie geruchsbeléstigende Betriebe unzuldssig. Mit dieser Nutzungseinschréankung wird
auf die benachbarten Wohnsiediungen Ricksicht genommen. Soweit es sich um larm-
belastigende Betriebe handelt, ist darauf hinzuweisen, dass Betriebe und Anlagen so
herzustelien sind, dass schédliche L&rmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes fir die benachbarte Wohnbevdlkerung ausgeschlossen werden. Unter
Berlcksichtigung der zwischenzeitich ergangenen Rechtsprechung wurde von einer
textlichen Regelung zur Begrenzung von Larmeinwirkungen durch Betriebe in den Ge-
werbegebieten abgesehen. " |

Es ist beabsichtigt, das Gewerbegebiet als Teil des Siedlungsraumes von Rahlstedt-Ost
in seiner dulleren Gestaltung mit besonderer Qualitét zu verwirkiichen. Es sind deshalb
mdaglichst emissionsarme Betriebe produzierender Branchen anzusiedeln, in denen in

‘den letzten Jahren die groften Arbeitsplatzveriuste entstanden sind. Damit die Fidchen

Uberwiegend dem produzierenden Gewerbe vorbehalten bleiben, werden folgende text- -
liche Festsetzungen getroffen:

In'§ 2 Nummer 2 legt fest, dass in den Gewerbegebieten Ausnahmen fir Vergnigungs-
statten ausgeschlossen werden. Damit soli dem Druck auf produzierende Nutzungen
entgegengewirkt werden, der dadurch entsteht, dass Betreiber von Vergniigungssiatien
wie Diskotheken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne



- 10 -

von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Ge-
winnmaglichkeiten dienen, sowie von Vorfiihr- und Geschaftsrdumen, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexueliem Charakter ausgerichtet sind, in der
Regel aufgrund ihrer personalextensiven Ausrichtung héhere Mieten bzw. Pachten als
andere Betriebe zahlen kénnen und sich daher ein wesentlich hdherer Flchenumsatz
erzielen [&sst als im gewerblich-produzierenden Sektor.

insgesamt stellt der Ausschluss dieser Nutzung eine stadtebaulich notwendige Rege-
lung dar, die sowohl unter Beachtung der Bediirfnisse der Bevolkerung hinsichtlich
wohnortnaher Arbeitspldtze als auch unter Beachtung von Belangen der Wirtschaft ge-
rechtfertigt ist. Darilber hinaus ist der Ausschluss notwendig, um die beabsichtigte stad-
tebauliche Funktion dieses Gebiets vor Beeintrdchtigungen, die sich aus dem Betrieb

.von Vergnlgungsstatten oder aus dem Besucherverkehr oder sonstigen Begleiterschei-

nungen ergeben kénnen, zu schiltzen.

Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften sind ausschlieRlich auf
der mit ,(b)" bezeichneten Flache des Gewerbegebiets zulassig, sofern sie der Versor-
gung des Gewerbegebiets dienen (vgl. § 2 Nummer 3). Diese Betriebe werden auf einen
kleinen Bereich westlich zur ,Strafte A“ beschrankt, 'um‘einerseits Diensﬂeistungsbetrie— ‘
be fur das Gewerbegebiet auf die Mittelachse zu konzentrieren und andererseits keine
Konkurrenz fiir bestehende Zentren in Stapelfeld und Rahistedt zu schaffen, die in den
vergangenen Jahren mit erheblichem finanziellen Aufwand mit dem Ziel entwickelt wor-
den sind, die Versorgung der Bevblkerung mit den Gltern des taglichen, miitel- und
langfristigen Bedarfs sicherzustellen. Die stidtebauliche Verteilung sogenannter
«Zentraler Standorte” wie Rahlstedt ist ein Grundprinzip ordnungspolitischer Leitlinien
des Ordnungsplans ,Zentrale Standorte - Fldchen des Einzelhandels” mit seiner
Fortschreibung. Das dem Flichennutzungsplan zugrundeliegende Ordnungselement
verfolgt das Ziel, vorrangig an Orten mit besonderer Lagegunst zum offentlichen
Personennahverkehr ein differenziertes Angebot auf den Gebieten des Handels, der
Verwaltung, der Bildung und Unterhaitung sowie insbesondere des Einzelhandeis zu
sichern und zu entwickeln. ‘ ' ‘

Aullerdem werden von Einzelhandelsunternehmen sowie von Schank- und Speisewirt-
schaften in der Regel hdhere Mieten beziehungsweise Pachten gezahlt oder bei Verkauf
von Grundstiicken mit salchen Nutzungen hohere Bodenpreise verlangt, so dass auch
von diesen Betrieben Druck auf prbduzierende Nutzungen entsteht. Die Nutzungsein-
schrankungen hinsichtlich der Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften soll die
planerische Zielsetzung verfolgen, Fldchen fiir die Ansiedlung mittelstandischer Betriebe
mit entsprechendem Arbeitsplatzangebot auf dem produzierenden Sektor zu
gewahrleisten. o ‘
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Sondergebiet

In dem Sondergebiet ist auf der mit (c¢)" bezeichneten Flache ein Beherbergungsbetrieb
zuldssig (vgl. § 2 Nummer 7), um das hier vorhandene Hotel mit Restaurationsbetrieb
und angeschlossenen Konferenzraumen planungsrechtlich zu sichern.

In dem Sondergebiet sind auf der mit ,(d)" bezeichneten Flache Reithallen, betriebsge-
bundene Wohnungen, eine Tierarztpraxis, Stallungen sowie Einrichtungen fir einen Rei-
terhof zuldssig (vgl. § 2 Nummer 8}, um die vorhandene Reitsportanlage mit Sitz des
ortsansassigen gemeinnuitzigen Reitvereins (1'Reithallé von 20 m x 40 m sowie Boxen
flr 26 Pferde} planungsrechtiichen abzusichern. Die Baugrenze auf der Sondergebiets-
flache ,c* ist nach der &ffentlichen Auslegung im siidlichen Verlauf zum zweigeschossi-
gen Gebé&ude hin verschwenkt worden, um so das Eingangsportal des reprisentativen
Hotelgebaudes zu sichern. Diese geringfligige Anderung beriihrt nicht die Grundziige
der Planung. -

Die Voraussetzung fir die Ausweisung eines Sondergebiets nach § 11 der Baunut-
zungsverordnung ist, dass sich das Gebiet von allen anderen moglichen Baugebieten -
der §§ 2 bis 10 der Baunutzungsverordnung wesentlich durch seine baulichen Anlagen
oder die besonderen Nutzungen unterscheidet. Die in § 2 Nummern 8 und 9 festgesetz-
ten speziellen Nutzungen sind zwar fur sich gesehen auch im Gewerbegebiet zuldssig,
sie erfiillen aber durch ihre Einseitigkeit nicht die allgemeine Zweckbestimmu'ng eines
Gewerbegebiets. Deshalb kdnnen mit der Ausweisung eines Gewerbegebiets an dieser
Stelle die stidtebaulichen Ziele nicht realisierf werden. Die Festsetzung als Sonderge-
biet ist gerechtfertigt, da durch die Zusammenfassung der beiden unterschiedlichen
Nutzungen in einem abgegrenzten Geltungsbereich landschaftsnah direkt an der Lan-
desgrenze zu Schieswig-Hoistein als sogenannte Splitteréiedlung dieses Gebiet derart

_gestaltet wird, dass es ein ,eigenes Gesicht® erhalt. Die funktionell an diesem Ort (ber

einen langen Zeitraum zusammengewachsenen Nutzungen und Anlagen sind dafir
ausschlaggebend, im Sondergebiet unter Berlcksichtigung der besonderen stadtebauli-
chen Randbedingungen nur die in § 2 Nummer 7 und 8 festgesetzten speziellen Nut-
zungsarten zuzulassen. ' |

innerhalb der mit ,{c)* bezeichneten Flache werden dem Hotelbetrieb aufgrund des Be-
standes eine zweigeschossige Baukbrperausweisung und fur die zur Expansion dieses
Betriebes existenznotwendigen baulichen Erweiterungen eine eingeschossige Flachen-
ausweisung mit einer insgésamt Uberbaubaren maximalen Grundfliche von 1.100 m?

-und einer zuldssigen Gesamtgeschossflache von 1.500 m? festgesetzt. Dies beinhaltet

gegeniiber dem Bestand einen Grundflachen-Zuwachs von etwa 600 m? und einen Ge-
schossfiachen-Zuwachs von ebenfalls etwa 600 m2. Eine Flichenausweisung dieser
Grohe ist erforderlich, weil die endgiiltige Lage der Erweiterungsbauten nicht bekannt
ist.
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innerhalb der mit ,(d)" bezesichneten Fléi_che'wird der Reitsportbetrieb bestandsentspre-
chend durch eine eingeschossige Flachenausweisung mit einer jeweils maximal zulds-
sigen Grundfldche und Geschossfidche von 1.800 m? festgesetzt.

Auch auf dieser Flache ist gegen'_Uber dem Bestand ein Zuwachs flr die Grundflache
und fir die Geschossflache von jeweils etwa 600 m?* méglich. Die Flachenausweisung
dieser Grofte ist erforderlich, weil die endgliltige Lage der Erweiterungsbauten nicht be-
kannt ist. ' '

Gestalterische A_nfort_!grungg_rl

Um ein qualititsvolles stadtebauliches und architektonisches Erscheinungsbild des Ge-
werbegebiets zu sichern und damit die Akzeptanz durch kiinftige Nutzer und deren lden-
tifikation mit dem Gewerbestandort zu ermdglichen; werden folgende Festsetzungen ge-
troffen: '

- Inden Gewerbegebieten sind nur Dacher mit einer Neiguhg bis zu 10 Grad zuldssig
(vgl. § 3 Nummer 1). Durch diese Féstsetzung soll die Geschlossenheit des Erschei-
nungsbildes der Gesamtaniage gesichert werden. Das flachgeneigte Dach ist als
einheitliche Grundform gewahit worden, weil diese Dachform aus produktionstebhni-
schen Abldufen sowie aufgrund kostengiinstigen Bauens dem Bedarf der Gewerbe-
treibenden entspricht.

- Auf den mit ,(e)" bezeichneten Flachen sind fir die zu der ,StralRe A“ - Mittelachse -
ausgerichteten Auflenwénde von Gebduden (berwiegend rote Ziegel oder andere
Materialien in roten Farbténen zu verwenden (vgl. § 3 Nummer 3). Die Festsetzung
zur Verwendung weitgehend einheitlicher Auenwandmaterialien fiir den Bereich der
sogenannten Mittelachse ist getroffen worden, um zu einer ortsiblich pragenden so-
wie stadtebaulich verbindenden Fassadengestaltung der zentralen Erschiieungs-
achse mit ihren vorgesehenen publikumsintensiven Nutzungen beizutragen.

- In den Gewerbegebieten sind GroRwerbetafeln nur ausnahmsweise am Eingang die-

ser Gebiete als Orientierungshilfe zulassig. Werbeanlagen sind oberhalb einer Ge-
baudehdhe von 8 m Uber Geldnde nur ausnahmsweise zuldssig, sofern sie die Ein-
heitlichkeit der Gesamtfassade nicht beeintrachtigen (vgl. § 3 Nummer 4). Die Groft-
werbetafein am Eingang dienen als Orientierungshilfe fir Besucher der Gewerbege-
biete. Einschrénkungen fiir Werbeanlagen sind zur Vermeidung von Verkehrsgefahr-
dungen sowie zum Schutz des angrenzenden Landschaftsraumes erforderlich. Au-
ferdem werden Uberdimensionierte, die dulere Gestaltung der Gebéude dominie-
rende Werbeanlagen unterbunden, um das architektonische Erscheinungsbiid der
Gesamtanlage zu wahren.
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Flr das dem Gewerbegebiet dstlich angrenzende Sondergebiet werden gestalterische
Anforderungen getroffen, die insbesondere einen stidtebaulich ansprechenden Uber-
gang zwischen den Baulichkeiten des Séndergebiets und dem angrenzenden Gewerbe-
gebiet sicherstellen sollen. Es wird dabei folgende Festsetzung fiir das Sondergebiet ge-
troffen:

- Im Sondergebiet sind nur Dacher mit einer Neigung bis zu 30 Grad zulassig (vgl. § 3
Nummer 2). Die vorhandenen Baulichkeiten weisen eine entsprechende Dachnei-
gung auf, so dass sich die Erganzungsbauten am Bestand orientieren sollen. Damit
wird sichergestellt, dass ein einheitliches Gesamtbild der baulichen Anlagen auf der
Sondergebietsflache entstehen kann und somit die benachbarten Baugebiete des
Sondergebiets sowie des Gewerbegebiets ein weitestgehend homogenes Erschei-
nungsbild aufwelsen

Stellplatze/ Ausschiuss von Nebenanlagen

In den Gewerbegebleten sind Stellp!atze in Tiefgaragen, Garagen- oder Luftgeschossen
unterzubringen. Ausnahmsweise kénnen offene Stellplatze fur den Besucher- und Wirt-
schaftsverkehr zugelassen werden. Auf ebenerdigen Steliplatzanlagen ist nach jedem
vierten Stellplatz ein groBkromger Baum zu pftanzen (vgl. § 2 Nummer 5). Zur Unter-
stitzung eines moglichst hohen Durchgrunungsgrades in den Gewerbegebleten sollen
Stellplatze in beziehungsweise unter den Gebduden angeordnet werden. Nur dann,
wenn dieser Raum fir nachzuweisende Stellpldtze nicht ausreicht oder die Anordnung
in/ beziehungsweise unter den Gebauden betriebsbedingt nicht méglich ist, sind auf den
Hofflachen weitere Stellplatze unter Berticksichtigung einer entsprechenden Baumpfian- '
zung méglich. '

Die Festsetzung von Flachen mit dem Ausschiuss von Nebenanlageh sowie Stellplatze
und oberirdische Garagen geméal § 14 der Baunutzungsverordnung erfolgt, um den
Ubergangsbereich zwischen Gewerbegrundstiicken und den Flachen fir die vorgese-
hene Oberfldchenentwésserung beziehungsweise der unmittelbar siidiich angrenzenden
«alten SalzstraRe” von baulicher Nutzung freizuhalten. Diese auf den Gewei'begfundstﬂ-
cken entstehenden Freiflachen sollen gartnerisch gestaltet werden.

Stralenverkehrsflachen und Briicke

Das Entwicklungsgutachten Stormarn-Siid/Freie und Hansestadt Hamburg von 1993 hat
ergeben, dass die Verkehrsbelastung der Sieker LandsiraRe durch die Einrichtung von
Gewerbegebieten siidlich und nordlich-der Sieker Landstrale erheblich zunehmen wird.
Ohne eine Erhéhung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit ist hier mit einer Uberlastung
der vorhandenen Strallen zu rechnen.

Aufierhalb des Plangebiets wird in der Sieker Landstrale, die im Flachennutzungsplan

- als Hauptverkehrsstrafle dargestellt und im bestehenden Bebauungsplan Rahlstedt 59

als StraRenverkehrsflache festgesetzt ist, folgende Manahme bereits realisiert:
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4-streifiger Ausbau der Sieker Landstrae in dem Bereich zwischen Holtigbaum und
der Einfahrt zum sidlichen Gewerbegebiet, um die zu erwartende Verkehrsmenge in
Verbindung mit dem geplanten Gewerbegebiet abwickeln zu kdnnen.

Die nachfolgenden StraRenbaumafinahmen sollen zur Verbesserung des Verkehrsfius-
ses der Sieker Landstralle realisiert werden:

Herrichtung einer Linksabbiegespur fir den von Westen kommenden Verkehr sowie
einer zweiten kombinierten Geradeaus- und Abbiegespur fir den von Osten kom-
menden Verkehr. -

Herrichtung eines separaten Rechtsabbiegefahrstreifens mit einem Querschnitt von
3,5 m und einer Léange von 100 m in der Sieker Landstralle analog der Gewerbeer-
schiieffung sldlich der Sieker Landstralle auch fir den Zielverkehr des nordlichen
Gewerbegebiets.

Innefhaib des Plangebiets sind folgende Mafinahmen geplant:

Die Anbindung des Gewerbegebiets Héltigbaum an das offentiiche Straennetz er-
folgt von der Sieker Landstralie aus im Bereich der vorhandenen Zufahrt zur ehema-
ligen SchieRanlage. Eine Notausfahrmdglichkeit wurde nach der &ffentlichen Ausle-
gung von der Kehre der Strafie ,A* als durchgehende Verbindung Uber ein 10 m brei-
tes Fahrrecht nach Norden zur ehemaligen ,Panzerstrafte” im Osten des Plangebiets
erganzt. Diese Notausfahrt steht dem aligemeinen &ffentlichen Verkehr nur dann zur
Verfligung, wenn die Ein- und Ausfahrt im Bereich der ,StraRe A" an die Sieker
Landstralle fUr den Verkehr z.B. durch Straflensperrungen und BaumaRnahmen ge-
schlossen ist. '

Fur die ,Strafle A“ als Mittelachse ist eine Straflenbreite von 26 m vorgesehen.’

Dieser Querschnitt enthalt eine Gehwegbreite von 3 m, einen Sicherheitsstreifen von
1 m mit einer Baumreihe, einen 8 m breiten Entwasserungsgraben mit Bdschungsfli-
chen, einen 1,5 m breiten Sicherheitsstreifen mit einer Baumreihe, eine zweistreifige
Fahrbahn mit einer Gesamtbreite von 7 m, einen kombinierten 3 m breiten Park-
/Baumpflanzstreifen und einen 2,5 m breiten Gehweg. Der Park-/Baumpflanzstreifen
wechselt im Regelfall als 30 m langer Parkstreifen mit einem 16 m langen Anpflanz-
streifen flr jeweils drei Biume (siehe unverbindiiche Schnittzeichnung A-A).

~ Nach der offentlichen Auslegung wurde eine geringfligige Reduzierung des im Zent-

rum des Plangebiets‘gelegenen Kurvenradius von 42 m auf 40 m vorgenommen, oh-
ne dass dabei die Wendeméglichkeit durch Lastkraftwagen eingeschrénkt wird.

Fir die ,Stralle B* (westlicher Teil der Notausfahrt) ist eine Strallenbreite von 21 m

‘vorgesehen. Dieser Querschnitt enthilt einen 2,5 m breiten Gehweqg, einen 0,5 m

breiten Sicherheitsabstand mit einer Baumreihe, einen 4,5 m breiten Entwasserungs-
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graben mit Boschungsflachen, einen 1 m breiten Sicherheitsstreifen mit einer Baum-
reihe;.eine, insgesamt 7 m breite zweistreifige Fahrbahn, einen 3 m breiten kombinier-
ten Park-/Pflanzstreifen analog ,Stralle A* und einen 2,5 m breiten Gehweg (siehe
unverbindliche Schnittzeichnung B-B). '

Am Gstlichen Ende dieser Stralle ist eine Aufweitung zur Errichtung einer Kehre fest-
gesetzt worden. Die Abmessung des Kehrenbereichs wurde nach der 6ffentlichen
‘Auslegung von‘.ursprUninch 28,5 m auf 33 m erweitert, um ausgedehnterer Wende-
kreise grolter, mehrachsiger LKW's und Sattelzﬂge gerecht zu werden. Die daran
angrenzenden Baugrenzen des ndrdlich befindlichen Gewerbegebiets wurden ent-
sprechend reduziert.

- Fir die ,StralRe C* ist eine Straflenbreite von 13 m vorgesehen: Dieser Querschnitt

~ enthalt eine 7,5 m breite Mischverkehrsflache, zwei 0,5 m breite Sicherheitsstreifen
mit einer Baumreihe und einen 5 m breiten Entwasserungsgraben {siehe unverbindii-
che Schnittzeichnung C C).

Der westliche Teil dieser Strake - der Unterfilhrungsbereich - ist im bestehenden
Bebauungsplan Rahlstedt 79 als Fldche fiir den. Gemeinbedarf festgesetzt -und soll
als StralRenverkehrsfldiche ausgewiesen werden. In dem Kreuzungsbereich der
~Stralie C' und dem Héltighaum ist eine Briicke festgesetzt worden, so dass eine
kreuzungsfreie Querung ohne Stérung des flieenden StraRenverkehrs gewihrleistet
ist '

Der Anschluss der gewerblichen Grundstiicke ist entsprechend der Festsetzung im
Bebauungsplan ausgeschlossen, da diese Strake nur als sogenannte Kommunal-
trasse genutzt werden soll. Eine Ausnahme bildet die’ Zu- und Abfahrtsméglichkeit flir
Nutzer und Besucher der Privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Hunde-
rennbahn in Richtung ,Planstralle A“. '

- Fur die ,Stralke D* (dstlicher Teil der Notausfahrt) ist eine StraRenbreite von 10 m
vorgesehen. Dieser Querschnitt beinhaltet einen 2,5 m breiten Gehweg, eine insge-
samt 7 m breite zweistreifige Fahrbahn und einen 0,5 m breiten Sicherheitsstreifen
(siehe unverbindliche Schnittzeichnung D-D). Der Kurvenradius der Strale ,D“ auf
Hohe der Einfadelung in das westliche Fahrrecht wurde nach der offentlichen Ausle-
gung aus verkehrlichen Grinden geringfligig erweitert.

Diese geringfiigigen Anderungen der StraRenverkehrsfiichen der Strake A, B und D be-
ruhren nicht die Grundziige der Planung. .

Eine verkehrliche Anbindung des Gewerbegebiets fir den motorisierten Individualver-
kehr an den Holtigbhaum sowie zum Westteil der ehemaligen Graf-Goltz-Kaserne ist
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nicht vorgesehen. Die Unterfihrung des Holtigbaum soll Ful’&géngérn, Radfahrern und
dem &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) als sogenannte Kommunaltrasse zur
Verfuigung stehen. :

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der paraliel zur Sieker Landstrafte vorgesehene
5 m breite Gehweg auf die auerhalb des Plangebiets befindliche ,Alte SalzstraRe* ver-
legt. Anstelie der Ausweisung als Strallenverkehrsfidiche wurde diese Flache ais Fliche
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausge-
wiesen und der ndrdlich angrenzenden Malnahmenflache ,D" zugewiesen. Diese ge-
ringfligige Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung.

Fiir die ErschlieRung der Gewerbegebiete sind noch weitere 6rtliche Verkehrsflachen er-
forderlich. ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie wer-
den auf Antrag gemaR § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt (vgl. § 2 Num-
mer 4). Diese Festsetzung wurde getroffen, um eine gréftmogliche Flexibilitat bei der
Vergabe von Gewerbegrundstiicken unterschiedlicher Grofienordnung auch nach Fest-
stellung des Bebauungsplans sicherstellen zu kdnnen. Wenn weitere Verkehrsflachen
erforderlich werden, so hat sich deren Lage an der Darstellung des Funktionsplans zu
orientieren.

Oberflaichenentwisserung

Ziel der wasserwirtschaftlichen Planung ist es, das Niederschiagswasser moglichst.in
unmittelbarem Einzugsbereich zu belassen. '

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll {iber ein System von offenen Mul-
den und Graben mit gedrosselter ApfiussgeschWindigkeit auf Flachen zum Schutz, zur .
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Flachen fUr_ Wald und in-
nerhalb der StraRenverkehrsfléiche gefithrt und in noch anzulegende Vorreinigungstei-
che mit Uberlauf geleitet werden. Zur Sicherung der erforderiichen Flachen fir die Was-
serwirtschaft als Graben und Abflussverzdgerungsbereiche der offenen Oberflachen-
entwasserung sind Flachen innerhalb dieser sogenannten Mafnahmenfldchen und der
Fiachen fur Wald gekennzeichnet.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken ist wegen der
uberwiegend wasserundurchlassigen Boden aus lehmigem Sand beziehungsweise
Lehm nur bedingt moglich. Das in Rickhaltebecken gesammelte Uberschiissige Ober-
ftichenwasser muss zum Teil vor Ort zur Verdunstung bzw. zur Ableitung gebracht wer-
den. '

Nach der éffertlichen Auslegung wurde die innerhalb der Waldflache/ nérdlich der
~Strafte C* vorgesehene Oberflachenentwisserung in westlicher Richtung verldngert.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einén aligemein zuganglichen Weg anzulegen und zu unterhalten (vgl. § 2 Nummer 10).
Dieser Weg soll dazu dienen, Stra[&enunabhéngig eine fulblaufige Verbindung von den
geplanten und vorhandenen Wohngebieten im Slidwesten und im Westen des Plange-

biets in das Naherholungsgebiet Holtigbaum im Osten zu ermdglichen. |

Das festgesetzie Fahrrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
eine Zu- und Abfahrt zum Naherholungsgebiet Holtigbaum anzulegen und zu unterhal-
ten (vgl. § 2 Nummer 11). Die vorhandene ehemalige ,Panzerstralte” im Osten und
Nordosten des Plangebiets ist ein Teil der Griinverbindung zwischen der Stellau-
Niederung und dem Stellmoorer Tunneltal sowie dem Naherholungsgebiet Haltigbaum.
Das Fahrrecht auf dieser Trasse soll der Zu- und Abfahrt von Kraftfahrzeugen zum
Naherholungsgebiet HéltigbaUm dienen, um insbesondere landschaftspflegerische
MaRnahmen durch Forstbedienstete etc. zu ermdglichen.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Hamburger Stadtentwasse-
rung, unterirdische offentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten, ferner die
Befugnis der Hamburger Gaswerke AG, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu un-
terhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kbnnen,'

~sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 12).

Aufgrund der vorhandenen Topographie und der ausgeschopften Kapazitat der Siellei-
tung in der Sieker Landstrafe ist diese Leitungstrasse als Abflussieitung fur das gesam-
te Gewerbegebiet erforderlich. Darliber hinaus ist eine Gasversorgung des Gebiets Uber
diese Leitungstrasse vorgesehen. Beide Leitungen setzen sich aullerhalb des Plange-
biets unter der StraRe Héltigbaum in Richtung Waterblécken/Sieker Landstrafe fort.

Nach der dffentlichen Auslegung wurden folgende Anderungen vorgenommen:

e Erganzung eines 10 m breiten Fahrrechts ndrdlich der Kehre der Strafike A" bis an
das ost-west verlaufende Gehrecht,

» &in 5 m breites Gehrecht auf der nérdiichen Gewerbegebietsflache wurde in einem
dstlichen Teilabschnitt um ein Fahrrecht ergéanzt,

« das zwischen der Strafe Héttigbaum und der StralBe ,A“ vorgesehene Leitungsrecht
ist aus betriebsbedingten Griinden von 5 m auf 6 m erweitert und die Eckbereiche mit
Abschragungen versehen worden. '

Die Grundzige der Planung wurden durch diese Anderungen nicht berbhrt.
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Private Griinfidchen

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets, nérdlich der Kommunaltrasse zwischen der
Stralke Holtigbaum und dem vorgesehenen'nbrdlichen Gewerbegebiet, ist eine private
Griunflache mit der Zweckbestimmung Hunderennbahn in einer Groflte von etwa 2 ha
vorgesehen. Diese Ausweisung wurde erforderlich, weil der Verein seinen bisherigen
Standort in Farmsen (nérdlich der U-Bahn-Station Trabrennbahn) zugunsten von Woh-
nungsbau aufgeben musste.

Auf dieser privaten Griinfliche sollen neben der Hunderennbahn, die fur Rennen Uber
Strecken von 280 m und 480 m geeignet sein muss, zeitweise etwa 30 Wohnmobil-

-bzw. Hundeanhangerstellpldtze sowie ein kleineres eingeschossiges Vereinshaus mit

einer Grundflache von 240 m? untergebracht werden. Der 20 m lange Baukdrper des
Vereinshauses ist durch Baugrenzen im Bebauungsplan festgesetzt. Darlber hinaus
sind weitere bauliche Anlagen auf dem Gelénde nicht vorgesehen. Die Stellplédtze wer-
den durch eine Zu- und Abfahrt an die ,StralRe C* in der siidostlichen Ecke dieser Hun-
derennbahn angebunden.”

Parallel zur ,Stralle C* soll auf der privaten Griinflache in einem Abstand von 1 m nord-
lich dieser Stralenbegrenzungslinie eine Baumreihe im Abstand von jeweils 10 m ge-
pflanzt werden. Diese‘Anpfianzung dient der stralRenbegleitenden Griinausstattung der
alleeartig auszuflihrenden Kommunaltrasse.

Nach der offentlichen Auslegung ist die nordliche Begrenzung der als ,Private Griinfla-
che” ausgewiesenen Fiache um 5 m nach Norden verschoben worden, um der Umset-
zung der Hunderennbahn besser Rechnung tragen zu kdnnen. Diese geringfiigige An-
derung berihrt-nicht die Grundzlige der Planung.

Das Flurstick 2181 ist als private Grunfidiche ausgewiesen, um den Griinzug, der sich
zwischen dem Naherholungsgebiet H6Itigbau'm und dem Naturschutzgebiet Stellmoorer '
Tunnelta! im Norden und der Stellau-Niederung im Siiden befindet, zusammen mit der
im Westen angre'nzenden Waldfldche und der im Norden und Osten angrenzenden
MaRnahmenflache zu sichern. Das auf dieser Grinflache vorhandene Einfamilienhaus
geniefldst Bestandschutz. Eine planungsrechtliche Sicherung dieses Wohngebaudes
konnte im Interesse des Erhalts des in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Griinzugs im
Anschluss an das Naherholungsgebiet Holtigbaumn und das Naturschutzgebiet Stellmoo-
rer Tunneltal nicht erméglicht werden.

Beheizung

Zur Vermeidung von Schadstoffimmissionen durch einzelne Heizungsanlagen wird fiir
das Gewerbegebiet die Festsetzung getroffen, dass die Neubebauung an ein Fernwar-
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menetz in Kraft-Warme-Koppiung anzuschliefen ist: soweit Produktionsabliufe eine
Gasversorgung zwingend'erfordern, sind Ausnahmen zuldssig. In Bereichen, in denen
ein Warmeversorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstétten fiir leichtes Heizdl und gas-
formige Brennstoffe sowie Sonnenenergie oder Warmeriickgewinnungsanlagen zuldssig
{vgl. § 2 Nummer 9).

Eine Anschlussmaglichkeit ist durch die in der Sieker Landstralte im Plangebiet gesi-
cherte Fernwérmeleitung von der Millverbrennungsantage Stapelfeld in Richtung
Wohnsiedlung GroRlohe gegeben. Die Festsetzung dieser Anschlussart wird insbeson-
dere im Interesse eines sparsamen Energieverbrauchs getroffen. Fiir Betriebe, deren
Produktionsabidufe eine Gasversorgung zWingend erfordern, sind Ausnahmen Zulassig,
um auch diese Betriebe mit erheblichem Prozesswérmebedarf (z.B. Backereien) im
Gewerbegebiet ansiedeln zu kénnen. In Bereichen, in denen die Voraussetzung fiir die
Anwendung der Ausnahmeregelung erfiillt ist, ist zudem fiir die vom Produktionsablauf
unabhangigen Nutzungen von Gebaudeteilen (z.B. als Bliro- und Sozialrdume) kein zu-
satzlicher Anschluss an das Fernwarmenetz erforderlich.

Liarmschutz

Das Plangebiet ist durch Gewerbe- und StralRenlarm betroffen. Gewerbelarm ergibt sich
einerseits in dem slidlich angre'rjzénden Gewerbegebiet und andererseits im Plangébiet
selbst. Der Stralenlirm entsteht insbesondere auf der Sieker Landstrafle und der Stra-
e Holtigbaum.

Fir das Plangebiet besteht aufgrund der hohén Verkehrsbelastung auf der Sieker Land-
strafte und der Strafle Holtigbaum eine hohe Vorbelastung, die den Gewerbelarm ins-

. besondere in Stralennahe Uberfagert. Betroffen hiervon ist ein Hotel an der Sieker

Landstrafe 119 (Flurstiick 2182 teilweise).

Im Rahmen der Abwégung wurde geprift, in welchem Umfang fiir die hiervon betroffe-
nen Bauflachen larmmindernde Malnahmen getroffen werden kénnen. Danach lassen
weder die ortlichen Gegebenheiten eine Verénderung der Strallenverkehrsfilhrung zu,
noch kénnen aktive Larmschutzmafnahmen (wie die Anlage von Larmschutzwélien und

—wanden) aus rdumlichen und stédtebaulichen Griinden vorgenommen werden. Inso-

fern bleiben nur, passive Larmschutzmalnahmen, die an dem Gebaude getroffen wer-
den kénnen. Fir den Bereich des an der Sieker Landstralle befindlichen Hotels wurde
festgesetzt, dass entlang der Sieker Landstrafte auf der mit ,(c)* bezeichneten Sonder-
gebietsflache durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schiafraume den
larmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung der in Satz 1
genannten Raume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht maglich ist, muss far
diese Raume ein ausreichender Ladrmschutz durch bauliche MaRnahmen an Aufentii-
ren, Fenstern, Auienwénden und Déchern der Geb&ude geschaffen werden (vgl. § 2
Nummer 13).
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Am Gebietsrand der Gewerbegebiete zu der hier angrenzenden empfindlicheren Nut-
zung mit Hotel und Wohnen sind die Werte der VDI 2058 einzuhalten. Dies wird im
Rahmen der Baugenehmigungen bericksichtigt.

Durch die im Bebauungsplan g'et'roffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtiiche
Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(HmbGVB!. S. 183), zuletzt gedndert am 20. Februar 2001 (HmbGVBI. s. 27, 31} nicht
beriihrt. Danach miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
gegen innen- und Auflenlarm haben. Das gilt in jedem Fali und fir alie Gebaudeseiten.
Far die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Techni-
schen Baubestimmungen - Sthalischutz - vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), ge-
andert am 28, September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121) maRgebend.

Ereileitungen / unterirdische Leitungen

Das Plangebiet wird im Westen in Nord-Siid-Richtung von einer 380/110 kV-Freileitung

'der:Hamburgische Eiectricitatswerke AG (HEW) und einer 30 kV-Freileitung der
‘Schieswag lberquert. Diese Freileitungen sind im Bebauungsplan ihrer Lage entspre-
‘chend gekennzeichnet. |

B'auliche'Anlagen sowie Bepflanzungen unter den Freileitungen beziehungsweise inner-
halb deren Gefahrenzonen sind in Baugenehmigungsverfahren mit den Leitungstragern
abzustimmen. Dies gilt fir die genaue Abgrenzung der Schutzzone fiir die vorhandene
oberirdische Elektrizitatsleitung als auch fiir Bauhdhen, Arbeitshthen und Endwuchshé-
hen der Bepflanzung. Im Bereich der Masten dirfen bis zu einem Abstand von 10 m zu
den Masteckstielen nur Straucher oder Blische bis zu einer Endwuchshéhe von 3 m {i-
ber Gelénde angepflanzt werden, Im Hinblick auf Wartungsarbeiten ist ein Mindestab-
stand fiir oberirdische Gehbizteile von 1 m zu den Masteisenteilen einzuhalten.

Zur Vermeidung von Geféhrdungen fiir die Standsicherheit der Freileitungsmasten dir-
fen auf den Flurstiicken 1174 und 1175 der Gemarkung Neurahlstedt sowie auf den
Flurstiicken 2179 und 3652 der Gemarkung Oldenfelde Tiefbauarbeiten nur nach vorhe-
riger Absprache mit den Hamburgischen Electricitdtswerken AG durchgefiihrt werden.

Das Plangebiet wird im Siden in Ost-West-Richtung von einer 30 kV unterirdischen
Leitung und einem unterirdischen Fernmeldekabel unterquert.

Die vorhandene unterirdische 30 kV Leitung der Sch_leswag sowie das Fernmeldekabel

der Telekom sind im Plan als Kennzeichnung dargestellt. Nach der offentlichen Ausle- |

gung wurden Ergdnzungen in der zeichnerischen Ubernahme der Kennzeichnungen
vorgenommen. Es handelt sich hierbei um folgende Anderungen:

s parallel zur Sieker Landstrate wurden die vorhandenen Erdkabel der Schleswag'
(110 kV und Telefon) als Kennzeichnung (M) - Fernmeldewesen in den Plan auf-
genommen. ' '
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» Das zwischen der 'Strafse' Holtigbaum und der Strale ,A“ vorgesehene Leitungs-
recht ist von 5 m auf 6 m erweitert worden. Diese geringflgige Anderung beriihrt
nicht die Grundzuge der Planung. '

» Eintragung einer vorhandenen unterirdischen 30 KV-Elektrizitatsleitung als Kenn-
zeichnung zwischen der ,Strale A“ und der Landesgrenze.

Waldflachen

tm Ubergangsbereich des Gewerbegebiets zum &stlich angrenzenden Landscﬁaftsraum
Héltigbaum sind Waldflachen ausgewiesen. Hier soll nach Mafigabe des Landeswald-
gesetzes ein 6kologisch wirksamer, haturnaher Laubmischwald unter Berlicksichtigung
des Bestandes entwickelt werden. Ziel ist es, einerseits das Gewei‘begebiet‘ in Griin ein-
zubetten und zur offenen Landschaft abzuschirmen, andererseits ist fiir die Gberplanten
Jungwaldbestande an‘der Sieker Landstrafte Ersatz zu schaffen.

Innerhalb der Waldfliche befinden sich Fléchen fiir die Oberflachenentwéisserung und
Wegeflachen. Zusétzlich handelt es sich bei einem grolien Teil der geplanten Waldfla-
chen um schmale, von ,'Strafsen und Wegen durchbrochene, zwischen dem Gewerbege-
biet und entlang des Gewerbegebiets verlaufende Streifen. Auf diesen Flachen ist
Waldentwicklung nur einges_chréhkt moglich. Es sind Grenzabstande einzuhalten, und
die Randeffekte fiir den Wald sind erheblich. Die effektive Waldflache wird deshalb hin-
ter den in der Flachenbilanzierung unter Ziffer 8.1 dargestellten 8,03 ha zuriickbleiben.
Die Abgrenzung der Waidfliche zwischen der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein und
der ,,Panzerstralse“ ist im Mittel um etwa 50 m nach Norden verschoben worden, um so

eine Skologisch wirksame Grinverbindung zu erhalten. Diese geringfigige Anderung

berihrt nicht die Grundzlige der Planung.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

a) Begriinungsmafnahmen

Aufgrund der N3he zur Landesgrenze und zum Landschaftsraum Holtigbaum soll ein
Gewerbegebiet entwickelt werden, das sich durch einen hohen Anteil von begrinten
Flachen auszeichnet. Unter dieser Zielsetzung werden folgende Festsetzungen ge-
troffen:

- Fir festgesetzie Béum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimi-
sche Laubgehblze zu verwenden. Groftkronige Biume milssen einen Stammum-
fang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume von mindestens 14 cm,in1m
Hohe Gber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich der Baume ist
eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.
Aullerhalb von offentlichen Strallenverkehrsflichen sind Geldndeaufhdhungen
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oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Biume unzuldssig (vgl. § 2- Num-
mer 15). Diese Festsetzung ist notwendig, damit die Anpﬂanzﬂngen sowohl| fur
den Biotop- und Artenschutz als auch zur Priagung des typischen Landschaftsbil-
des gesichert werden. Abgrabungen fiihren haufig zu erheblichen Wurzelverlusten
und damit zu einer verminderten Nahrstoff- und Wasserversorgung, die dann in
Kombination mit anderen Stressfaktoren (z.B. trockene Witterung) zu vermehrten
Absterbeerscheinungen fihren kénnen. Daher sind Gelandeaufhéhungen und Ab-
grabungen im Kronenbereich der Biume unzuldssig. Die Pflanzungen bieten ins-
besondere Lebensgrundiage fiir heimische Végel und Insekten in stadtisch ge-
pragten Bereichen, die einer standigen Veranderung des L.ebensraumes unterwor-
fen sind. Die Verwendung von standortgerechten Baumen und Strduchern bietet
die besten Voraussetzungen fur eine aufwandsarme Pflege und einen dauerhaften
Erhait. Durch das Freihalten der Baumscheibe bleibt der Boden offenporig und
leicht durchwurzelbar, wodurch die Standortbedingungen fir die Baume verbes-
sert werden. Zudem nimmt der Boden das anfallende Niederschlagswasser zur
Versorgung der Baume auf. Fur die Anpflanzungen von Baumen sind Mindestgro-
Ren festgesetzt, die sicherstellen sollen, dass bereits wenige Jahre nach der
Pflanzung das gewiinschie Erscheinungsbild und die angestrebten Funktionen der
Pflanzungen fiir den Biotop- und Artenschutz und das Landschaftsbild erreicht
sind. Die Regelung zur Mindestgrole der Vegetationsflachen und der Baume wur-
de getroffen, um insbesondere im Bereich von versiegelten Flachen vertragliche
Standortbedingungen fiir die Anpflanzung zu sichern.

Die Ausweisungen von Flachen fiir das Anpflanzen und flr den Erhalt von Bau-
men und Strauchern auf der privaten Grinfliche mit der Zweck'bestim'mung Hun-
derennbahn und der nérdlichen Gewerbefliache dienen einerseits dem Erhalt des
Landschaftsbildes und andererseits der Abschirmung und Einbihdung in die freie
Landschaft und zum Wald. Ferner sind Bdume und Straucher von Bedeutung fir
die Leistungsfahigkeit des Nathrhaushalts, insbesondere als Lebensraum flr
Kleintiere, flr die Schadstoff- und Staubfilterung der Luft und die Verbesserung
des Kleinklimas. ' ‘

Die Verpflichtung zum dauerhaften Erhalt beinhaltet, dass beilAbgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen sind, um die oben dargestellten Funktionen zu uber-
nehmen beziehungsweise die erhaltenswerte Situation wieder herzustelien:

Die Festsetzung von Einzelbdumen auf der privaten Griinfldche mit der Zweckbe-
stimmung Hunderennbahn paraliel zur Planstralke "C" bilden eine Ergénzung des
angestrebten alleeartigen Charakters dieses angrenzenden Straltenraumes. Dar-
liber hinaus mindern Baume durch Schattenwurf und Verdunstungskalte die ex-
treme Aufheizung der befestigten Fidchen und filtern Schadstoffe und Staub aus
der Luft. Auch kdnnen dadurch einheimischen Tieren, soweit als unter den gege-
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Auswirkungen der geplanten WasserbaumafBnahmen auf den Naturhaushalt zu
mindern, |

c¢) Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Um die im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kompen-
sieren zu kénnen, sind folgende Mallnahmen vorgesehen: ‘

Auf den mit W bezeichneten Flachen ist die Entsiegelung und Entwicklung offener
Sukzessionsflichen festgesetzt. Die Panzerwaschanlage ist zuriickzubauen und die
betonierten Flichen sind zu entsiegeln. Anschiieflend sind die Flachen ais offene
Sukzessionsfliche zu entwickeln, um so eine natiirliche Entwicklung fiir eine Biotop-
vielfalt zu gewahrleisten. Infolge der Versiegelung haben sich Lebensformen entwi-
ckelt, die nach Entsiegelung der Fléchen das Entstehen einer Biotopvielfalt behindern
bzw. sogar unméglich machen wirde. Die Malknahmen sind erfofderlich, um einen
wesentlichen Stérfaktor in der Landschaft zu entfernen.

Die offengehaltenen Sukzessionsflachen W und,,v " sollen als Lebensraum fur
Insekten und Végel und in ihrer Bedeutung fiir das Landschaftsbild gesichert und
entwickelt werden. Zur Verhinderung der Verbuschung solien die Fldchen, sofern sie
nicht -beweidet werden, alle 5 bis 10 Jahre geméht werden. Das Mahgut ist abzu-

transportieren, um Nahrstoffeintrdge zu unterbinden.
. ?

Auf den mit W bezeichneten Flachen (Flurstlicke 1174 (teilweise), 1175 (teilweise)
und 1233 (teilweise) der Gemarkung Neurahlstedt und 2178 (teilweise), 3652 {teil-
weise), 3654 (teilweise) und 3761 (teilweise) der Gemarkung Oldenfeide) ist die Ent-
wicklung von Weichholzauenbereichen vorgesehen. In Verbindung mit der Schaffung
der fiir das Plangebiet notwendigen offenen Oberflichenentwésserung solien éntlang
dieser Graben Weichholzauen entstehen; diese Weich'holzvegetation entspricht der
natiirlichen Entwicklung offener Graben und Flisse in der norddeutschen Tiefebene.
Sie ist Lebensraum flr speziell an diese Pﬂanzengesel!schaft angepasste Tier- und
Pflanzenarten. ‘

Die vorgesehenen Weichholzauen dienen als Puffer und Sichtbarrieren zu den hier
zu errichtenden Gewerbebauten ‘

Der paraliel zur Sieker Landstrafie vorgesehene 5 m breite Gehweg wurde nach der
offentlichen Auslegung auf die auerhalb des Plangebiets befindiiche ,Alte Salzstra-
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RBe” verlegt. Anstelle der Ausweisung als Strallenverkehrsflache wird diese Flache als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ausgewiesen und der nérdlich angrenzenden Malinahmenflache V zuge-
wiesen. Diese geringfligige Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung.

Auf den mit V bezeichneten Fldchen (Flurstiick 2182 (teilweise) und 2183 (teilwei-
se) der Gemarkung Oldenfelde ist eine extensive Weidewirtschaft zu entwickeln. Je
ha Weideflache sollen nicht-mehr als 3 GroRvieheinheiten stéandig weiden. Die Wei-
den sind dariiber hinaus maximal einmal im Jahr zu mihen. Das Mahgut ist abzufah-
ren. Aufierdem sind auf den mit NG/ “bezeichneten Flichen offene Sukzessionsfla-
chen zu erhalten, die als Lebensraum fiir. Insekten und Vdgel und dem Erhalt des
Landschaftsbildes dienen. Ein Teil der zwischen ,Panzerstrale" und Landesgrenze
mit V “ bezeichneten MaRnahmenfiache, die zum Erhalt offener Sukzessionsflache
vorgesehen war, wurde nach der &ffentlichen Auslegung im sidlichen Abschnitt (ca.
1,5 ha) in eine MaRnahmenfiacheS{7* - extensive Weidewirtschaft mit der Zuord-
nung zum Sondergebiet, umgewandelt. Diese: genngfuglge Anderung beriihrt nicht

' die Grundziige der Planung.

Fiir Ausgleichsha&nahmen werden den Gewerbegebieten die Flachen W “ und
W “ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zugeordnet; dem Sondergebiet werden die Flachen V zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet. Die Zuordnung ist
Voraussetzung dafiir, dass die Kosten ﬂ]r die Durchfilhrung der Ausgleichsmafinah-
men auf die Eigentiimer oder Vorhabentriger der Gewerbe- bzw. Sondergebiets-
grundstiicke umgelegt werden kdnnen.

d) Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insektenpopulationen

Wegen der aus dem Stadtgebiet herausgeschobenen Randlage des Gewerbegebiets
zur offenen Landschaft mit schiitzenswerten Biotopstrukturen wird darauf hingewie-
sen, dass Lichtquellen verwendet werden sollten, die fur nachtaktive Insekten un-
schadlich sind. '

In den nérdlichen und ostlichen Randzonen des Gewerbegebiets wird empfohlen,
ausschlieflich Natriumdampf-Niederdrucklampen in mdglichst niedriger Mast- und
Konstruktionshéhe zu verwenden. Fir die Ausleuchtung. der sonstigen inneren Ge-
werbeflachen und Verkehrsflachen wird empfohien, Uberwiegend Natriumdampf-
Hochdrucklampen zu verwenden. Bei angestrahlien Fassaden und gréReren Werbe-
anlagen wird empfohlen, helle weifte Flachen ZU vermeiden.
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e)Baum-, Landschafts- und Naturschutz

Im'PIangebiet gilt die Ba‘uméchutzverbrdnuhg vom 17. September 1948 (Sammiung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-), zuletzt gedndert am 2. Juli
1981 (HmbGVBI. S. 167).

Des weiteren unterliegt ein 100 m bis 150 m breiter Streifen am &stlichen Rand des
Plangebiets dem Landschaftsschutz. Die nordéstlich angrenzenden Fliachen des
ehemaligen Truppeniibungsplatzes auf hamburgischem Gebiet wurden mit der Ver-
ordnung (ber das Naturschutzgebiet Holtigbaum vom 26. Mai 1998 (HmbGVBI S.
83) unter Schutz gestellt.

Zu den einzelnen Verordnungen siehe auch die weltergehenden Ausflhrungen in Zif-
fer 3.2,

4.14 Altlasten

Auf dem Gelénde wurden wegen der vorausgegangenen militdrischen Nutzung anhand
von mehr als 90 Bodenaufschliissen bis in eine Tiefe von maximal 11 m Bodenuntersu-
chungen durchgefilhrt. Bewertet wurden das Grundwasser, der Boden sowie eventuelle
Belastungen der Schutzwille entlang der SchieRbahnen; die Geschossfangsande wur-
den auf Veranlassung des Bundesvermdgensamtes zwischenzeitlich aufgenommen und
entsorgt. Es ergaben sich 'punktuell geringfugige Auffalligkeiten, die vermutlich auf
Schlackebeimengungen oder dhnliches zurlickzufiihren sind. Lediglich an einem Bohr-
punkt wurden leicht erhghte Konzentrationen an Mineraldikohlenwasserstoffen angstrof-
fen. Belastetes Bodenmaterial ist nach den abfallrechtlichen Bestimmungen zwischen-
zeitlich entsorgt worden.

Im Bereich der Panzer- und LKW-Wartungshallen einschiieRlich AuRenstationen (Ab-
schmiergruben, Panzerwaschanlage, Abscheider) ist im Zuge ihres Abbruches mit Bau-
werksbelastungen durch Alt- und Hydra’ulikéie Fette. und sonstige Betriebsmittel zu
rechnen. Belasteter Bauschutt und Bodenaushub aus diesem Bereich sind gemal den
Anforderungen an die stoffliche Verwertung (LAGA- Regeln) zu verwerten beziehungs-
weise zu beseitigen. Einzelheiten ergeben sich aus der Fachlichen Weisung ABH-BO
7/95 (Abbruch Baulicher Anlagen (FW Abbrucharbeiten). Darliber hinaus wird fiir den
Rickbau die Einschaltung eines Ingenieurbiros fiir erforderlich gehalten.

Die gesamte ehemalige StandortschieRanlage Holtigbaum ist Teil der Munitionsver-
dachtsflaiche M 51, Ordnungsnummer 7842-01. Munitionsverdachtsfiichen miissen vor

jeder Verdnderung der Bodenverhditnisse vom Kampfmittelrdumdienst untersucht wer-
den. '

Weil der an der Sieker LandstralRe gelegene Teil des Schielstandes kurzfristig fir die
Ansiediung eines Betriebes vorgesehen war, ist dieser Teil bereits untersucht und ge-
raumt. In dem nérdlich der Straile ,B*/Gstlich der Strake ,A* ausgewiesenen Gewerbe-
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gebiet WUrde die Kennzeichnung einer Altlastverdachtsfliche aus dem Plan herausge;
nommen, da diese Flache im Laufe des Planverfahrens saniert worden ist.

Der eherhalige Sportplatz ist in der jetzigen Lage bereits freigegeben; die Neuanlage fiir
eine private Grinfliche/Hunderennbahn soll jedoch um 90 Grad gedreht werden, so
dass nur noch die nérdliche und sldliche Spitze umgestaltet werden miissen.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Eingriffsbeschreibung

Die durch-den Bebauungsplén ermoglichte  Bebauung einschlieBlich der ErschlieBung
verursacht erhebliche Eingriffe in das Wirkungsgeflige des Bodens, des Grundwassers,
des lokalen Kiimas, der Pflanzen- und Tierwelt sowie in das Landschaftsbild. Zu Zeiten
der Nutzung des Gebietes durch die Bundeswehr waren rund 30% der Flache durch
Halien, Strafien und sonstigen Gebdude versiegeit. Der Bebauungsplan ermdglicht
nunmehr eine Versiegelung des Bodens auf den zu bebauenden Grundstiicken von bis
zu 80%. Desgleichen vergrofiert sich der Eingriff in das Landschaftsbild alleine dadurch,
dass sowoh| die zulissigen Gebdudehdhen a‘ls,auch die bauliche Dichte wesentlich
groler ist, als im Zustand der Nutzung durch die Bundeswehr. Gerade im Hinblick auf
das angrenzende Naturschutzgebiet Holtigbaum ist di_esér Eingriffstatbestand beson-
ders zu werten und in der Folge zu mindern. Durch eine Reihe von Festsetzungen wird
eine grofitmdgliche Minimierung der Eingriffe innerhalb der gewerblichen Bauflachen er-
reicht. Zum Ausgleich fiir verbieibende unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft werden Wald- und MaBnahmenfidchen auferhalb der Bauflachen
festgesetzt. '

Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Die Eingriffstatbestédnde und die vorgesehene Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen
werden in der folgenden Zusammenfassung im Einzelnen-aufgefihrt.

Pflénzen- und Tierwelt

Mit der Bebauung werden folgende Beeintrachtigungen ausgeldst:

- Beeintrachtigung von Biotopen,

- Verluét von Biotopen durch baubedingte Beseitigung (Gehdlze, Brachen etc.),

- Anderung der Lebensbedingungen durch z.B. Veranderungen des Kleinklimas oder
des Wasserhaushalts und damit verbundene Verschiebung des Artenspektrums,

- vollstdndiger Veriust von Lebensréum durch Versiegelung.
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Minderungs- und AusgleichmafRlnahmen:

- Entwicklung von vorhandenen Gehélzbésténden,

- Sichérung von Brachflichen als offene Sukzessionsflache,

- Entwickiung von vorhandenen Vegetationsflachen als Grinflachen,

- Entwicklung von vdrhandenen unversiegelten Flachen und deren Aufforstung,

- Herstellen von Vegetationsflachen auf den Baugrundsticken und deren Mindestbe-
pflanzung,

- Anpflanzung von Laubbdumen und Strauchbesténden auf Stellplatzanlagen und im
Strallenraum,

- Entwicklung von exfensiv genutztes Weideland.

Aulterhalb der zu bebauenden Flichen werden als Ausgleichsmafnahme im Bereich
der Malnahmenflache die Panzerwaschanlage und sonstigen versiegelten Fldchen
ruckgebaut, entsiegelt und zur offenen Sukzessionsfliche entwickelt. Dariiber hinaus
wird am Ostrand des Plangebiets ndrdlich des Sondergebiets ein Bereich fir die Wald-
entwicklung vorgesehen. Diese Fidchen werden in ihrer Funktion fiir die Pflanzen- und
Tierwelt erheblich aufgewertet. Die Pflegemalinahmen sichern diese Flachen in ihrer
geplanten Funktion.

Boden

Durch die im Bebauungsplan ausgewiesene Bebauung werden folgende Beeintrachti-
gungen ausgeldst: ' : .

- Versiegelung durch Bebauung und Erschliefsungsflichen,
- Bodenverdichtung durch die Baumafinahme,
- Auffiltung, Abgrabungen und Austausch von Boden,

- bau- und betriebsbedingter potentieller Eintrag von Schadstoffen.

Minderungs- und Ausgteichsmaﬁ'nahmen:

- Entwicklung von vorhandener offener Bodenflache (Sukzessionsfiache und deren
Aufforstung), auf die keine den Boden verdndernde negative Nutzung einwirkt,

- Entwickluhg von Grinflachen mit wenig in das Bodengefuge eingreifender Nutzung,
- Anlage von offener Bodenflache zur Mindestbepflanzung der Baugrundstlicke,
- Anlage von offener Bodenflache fir die Begriinung der Steliplatzaniagen,

- Anlage von um}ersiegelten Mittelstreifen zur Begrinung des Strallenraumes und zur
Oberflachenentwasserung,
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- extensiv genutztes Weideland.

Aulerhalb der zu bebauenden Flachen werden als Ausgleichsmalnahme im Bereich
der Maﬂ,nahmenﬂécﬁen die. Panzerwaschanlage und sonstigen versiegelten Fliachen
rickgebaut und entsiegelt beziehungsweise vormals intensiv genutztes in extensiv ge-
nutztes Weideland umgewandelt. Diese Flachen werden in ihrer Funktion fiir den Boden

erheblich aufgewertet. '

Kiima

Durch die im Bebauungsplan ausgewiesene Bebauung werden folgende
Beeintréchtigungen ausgeldst:

- Veranderung des Kleinklimas aufgrund von Wérmerlickstrahiung und Warmespei-
cherung durch die Gebaude und ErschlieBungsfléchen,

- Verminderung der Kalt- und Frischluftprodukﬁon durch Verlust von Vegetationsfla-
chen. '

Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen:

- Entwicklung offener Sukzessionsfidche, Grinfliche und Aufforstung als Flachen flr
die Frisch- und Kaltluftproduktion,

- Entsiegelung und Entwicklung als offene Sukzessionsfléche,

-. Anlage von bepflanzten Stellplatzen, sowie Mindestbepflanz'ung der Baugrundstiicke
zur, Frischiuftproduktion. S

Der Eingriff in das Klima wird durch die genannten Minderungs- und Ausgleichsmal-
nahmen ausgeglichen.

Landschaftsbild '

Durch die im Bebauungsplan ausgewiesen'e Bebauung werden folgende Beeintrachti-
gungen ausgeldst:

- Beeintrachtigung der Blickbeziehungen auf das Plangebiet, wenn die Gebaudehdhen
die Baumkronen Gberragen,

- Beseitigung von struktur- und artenreichen Brachen mit besonderen Blihaspekten.

Minderungs- und Auégleichsm'allnahm.en:

- grofitmogliche Entwicklung von landschaftspragenden Gehdlzbestanden,



- 31 -

- intensive Begrlinung des Gewerbegeﬁiets, d.h. Mindestbepflanzung der Bau-
grundstiicke, Anlage eines Vegetationsstreifens mit doppelter Baumreihe zur Struktu-
rierung des Gewerbegebiets sowie zur Einbindung in die Landschaft, |

- gfof&ﬂéchige Geholzanpftanzung zur Gliederung des Gewerbegebiets und als Sicht-
schutz zwischen Gewerbegebiet und der freien Landschatt,

- Riickbau der Panzerwaschanlage mit Entsiegelung und Entwicklung als offene Suk-
zessionsflache. '

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Neugestaltung des Landschafts-
bildes reichen aus, um die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild auszugleichen, da
das Gebiet bereits stark anthropogen Uberpragt ist. '

in der Summe reichen die festgesetzten Malinahmen nicht aus, um den Eingriff in die
Schutzgiter Boden, Pflanzen- und Tierwelt auszugleichen beziehungsweise hierflir Er-
satz zu schaffen. In Anbetracht der dringlichen Ansiediung von Gewerbebetrieben und
der damit verbundenen Schaffung von Arbeitsplétzen sowie des fur diese Ansiedlung er-
forderlichen Strallenbaus wurde der Bereitstellung der Flachen flr die Gewerbeansied-
lung gegeniiber den Belangen von Natur und Landschaft der Vorrang eingeréum't.

Die im § 2 Nummer 17 festgesetzte Dachbegrunung fur ein- und zweigeschossige Bu-
rogebdude mit Ausnahme von Tragluft- und Leichtbauhallen kénnte bei entsprechender
Bauausfiihrung zu einer weiteren Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt beitragen. Darlber hinaus kdnnte die im § 2 Nummer 16 festgesetzte Fas-
sadenbegriinung bei erfolgter Bauausfuhrung zu einer weiteren Minimierung des Aus-
gleichsdefizits fuhren. S ‘

Daruber hinaus wiirde die Durchfihrung eines wasserrechilichen Planfe’ststefllungsver-
fahrens mit den damit einhergehenden Maftnahmen zu einer weiteren Verbesserung der
Natur- und Landschaftssituation beitragen. Es kann sich dabei um folgende Mafinah-
men handeln:

* Niederschlagsableitung in offenen naturnah anzulegenden Graben und Sammlung in
Rickhaltebecken zur gedrosselten Ableitung in die Vorflut, Einrichtung von Olab-
scheidern bei Bedarf,

. Niederschlagsableit'ung in offenen Grében und Samfnlung in Riickhaltebecken zur
Versickerung - soweit moglich - bzw. zur gedrosselten Ableitung in die Vorfiut,

* offene Oberﬂachenentwasserung und Anlage von Regenriickhaltebecken mit klima-
ausgleichender Funktion und
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s Oberflachenentwésserung auf der zentralen Erschlieflungsstrale.

MafBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschrif.ten des Flnften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen.

ﬂfhébung bestehender Plane/Hinweis auf Faéhglanuhgen'

Fur das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Rahlistedt in der Fassung
seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1855 (Amtl. Anz. S. 61) und der Bebau-
ungsplan Rahistedt 78 vom 19. Mai 1976'(HmbGVBI. S. 135) aufgehoben.

Die Zulassung der zur U‘msetzung des Bebauungsplans erforderlichen Gewasseraus-
bauten erfolgt in einem wasserrechtlichen Verfahren nach § 31 des Wasserhaushalts-
gesetzes in der Fassung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1696), zuletzt geédndert
am 27. Dezember 2000 (BGBI. | S. 2048, 2052) in Verbindung mit §§ 48 und 49 des
Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI. S. 335), zuletzt gedn-
dert am 11. April 2000 (HmbGVBL. S. 78). - a

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 462.000 m? groRR. Hiervon entfalien auf gewerbliche Baufiachen
neu etwa 230.000 m? auf StralRenverkehrsflaichen neu etwa 24.400 m?, auf Flachen
zum Schutz, zur Pflege und.zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (mit ,B
bezeichnete Flache), die nicht den Gewerbe- und Sondergebietsflichen zugeordnet
sind, 45.000 m? (davon neu etwa 24.600 m?), flr Griinflathen mit der Zweckbestimmung
Wasserwirtschaft etwa 31.000 m?, private Griinflichen etwa 53.000 m2 (davon neu etwa
51.600 m?), sowie auf Flachen fur Wald etwa 80.000 m2.

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans mussten die neu fir Gffentliche Zwecke bendtigten
Flachen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die Strafenfis-
chen sind unbebaut. Auf den fiir Gewerbe vorgesehenen Flachen mussten Betriebsge-
baude, Geb&ude flr den Schiefanlagenbereich sowie die SchieRanlage inklusive der
Walle sowie vorhandene Betonstralen abgerissen, aufgenommen und entfernt werden.
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Weitere Kosten sind durch den Strafenbau, durch den Sielbau, durch die Herrichtung
der Oberflachenentwasserung, durch den Wegebau und deren Ausgestaltung sowie
durch die Unterhaltung derFIéChen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft entstanden. A






