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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt T
Seite 2254), zuletzt gedndert am 23. Séptember 1990 (Bundes-
gesetzblatt II Seiten 885, 1122). Mit der Beteiligung der
Trdger 6ffentlicher Belange ist vor Inkrafttreten des Ge-
setzes Uber das Baugesetzbuch (1. Juli 1987) begonnen wor-
den, so dak noch die in § 233 Absatz 1 BauGB genannten,

- bis dahin geltenden Vorschriften des Bundesbaugesetzes in

der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Sei-
ten 2257, 3617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986
(Bundesgesetzblatt I Seiten 265, 274),.anzuwenden sind. In
Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen enthilt der
Bebauungsplan bauordnungs- uhd naturschutzrechtliche Fest-

setzungen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch den Aufstellungsbe-
schluf W 11/85 vom 8. November 1985 (Amtlicher Anzeiger
Seite 2197) eingeleitet. Wegen einer Erweiterung des Plan-
gebiets wurde am 19. M&rz 1990 der Aufstellungsbeschluf
ergdnzt (Amtlicher Anzeiger Seite 526). Die Biirgerbeteili-
gung mit 8ffentlicher Darlegung und Anh&rung und die 6ffent-
liche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen
vom 27. November 1985 und 19. Mirz 1990 (Amtlicher Anzeiger
1985 Seite 2293, 1990 Seite 517) stattgefunden.

Nach der &6ffentlichen Auslegung wurde der Bebéuungsplan in
Einzelheiten ge#ndert, durch die die Grundzilige der Planung
nicht beriihrt werden. Die inderungen konnten ohne erneute
6ffentliche Auslegung vorgenommen werden, die Vorschriften
des § 3 Absatz 3 Nummer 2 des Baugeéetzbuches wurden beach-
tet.



Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fléchennutzuhgsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 542) mit seinervierundachtﬁgstenKnderung
stellt das Plangebiet auf den Flichen &stlich der Harks-
heider StraRe als gemischte Bauflidchen dar. Die Harksheider
Strake und die Poppenbiittler Hauptstralke sind als Haupt-
verkehrsstrafen hervorgehoben.

Die Fl&dchen westlich der Harksheider StraBe sind als Wohn-
baufldchen dargestellt. Die hier im Bebauungsplan Poppen-
blittel 32 durch die Ausweisung von Gewerbégebiet gegebene
Abweichung von der'Darstellung im Fldchennutzungsplan hidlt
sich im Rahmen des Entwickelns nach § 8 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuches. Die Grundkonzeption des Fldchennutzungsplans
bleibt gewahrt, da die Groke des Gewerbegebiets gering ist
und innerhalb des dem Fldchennutzungsplan zugrunde geleg-
ten Schwellenwertes filir abweichende Fl&chennutzungen liegt.

Anlapk der Planung

Im Zusammenhang mit dem Ausbau des Alstertal-Einkaufzen-
trums (AEZ) so0ll der Poppenblitteler Ortskern attraktiver  —
gestaltet werden. Die stiddtebauliche Situation und die Kon-
kurrenzfédhigkeit des lokalen Einkaufszentrums gegenilber

dem AEZ soll durch ein zusdtzliches Nutzungsangebot und

durch neue Wegefiihrungen verbessert werden.

Seine Anziehungskraft entwickelt dieses Zentrum z.Z. bereits
aué der glnstigen Lage zu einem dicht besiedelten Wohnum-
feld mit einer steigenden Einwobnerzahl, aus zahlreichen
vorhandenen Lebensmittelgeschéften mit Waren des tdglichen
Bedarfs und aus einem vielfdltig ausgestatteten Dienstlei-

stungsangebot.



Zur Attraktivitﬁtssteigerung ist insbesondere die Verle-
gung des Wochenmarktes, der sich abseits vom Ortsmittel-
punkt westlich der Harksheider StraBRe befindet, in den

historischen Ortskern ﬁorgesehen. Damit kann der Wochen-

markt aktiviert und das Zentrum gestédrkt werden.

Grundlage dieser {iberlegungen ist es, den historischen
Ortskern als Mittelpunkt des Stadtteils Poppenbiittel star-
ker hervorzuheben und dem 1lokalen Zentrum einen attraktiven
Mittelpunkt zu geben, der zum Verweilen einlddt. Eine be-
sondere Bedeutung ist dabei auch dem unmittelbaren Bezug

zum alten Poppenbiittler Markt (6stlich an das Plangebiet
angrenzend) zuzumessen, der als ehemaliger Pferde- und
Schweinemarkt das frilhere Zentrum von Poppenbiittel war.

Die heutige Funktion dieser Fliche als Griinfldche stellt
eine sinnvolle Erginzung zum Zentrum daprys... "

Angaben zum Bestand

An der Harksheider Strafe und im sitdlichen Teil des Plan-
gebiets an der Poppenbiittler HauptstraBe/Poppenblittler
Markt sind Liden und Blirogebdude in ein- und zweigeschossi-
ger Bauweise entstanden. Nordwestlich der Einmiindung Moor-
hof in die Harksheider StraRe ist ein vorgesehener pﬁckwﬁr—

tiger &ffentlicher Fufweg nur z.T. realisiert worden.

Im nordéstlichen Bereich der StraBe Moorhof befinden sich
Wohnbauten und kleingewerblich genutzte Gebdude, die um
die Jahrhundertwende errichtet'worden sind. Im Zusammen-
hang mit dem Baumbestand und der engen StraBenfiihrung ist
‘dort ein stiddtebauliches Ensemble vorhanden, das an die

urspriingliche dérfliche Struktur Poppenbiittels erinnert.



.hungsbild des dortigen stédtébaulichen Erisembles bei.

oy

Auf den Fléchen nérdlich der StraBe Moorhof und norddst-
lich Harksheider StraBe sind Wohngebidude mit ein und zwei
Geschossen errichtet worden. Parallel zu den StraBenver—
kehrsfladchen befinden sich in den Erdgeschossen einige L&-
den und gewerbliche Einrichtungen,.die der Versorgung des
Gebietes dienen.

Im riickwdrtigen Bereich nordwestlich Moorhof sind zwei-
bis viergeschossige Mehrfamilienwohngebidude errichtet
worden.

Der mittlere Teil des Baublocks siiddstlich der StraRe Moor-
hof wird dureh eine groffldchige Gemeinschaftsstellplatz-
anlage mit ca. 100 Stellpldtzen und durch einen Gewerbe-

betrieb der Automobilbranche sowie eine Tankstelle genutzt.

Eine als Woéhenmarkt genutzte Fldche befindet sich auber-
halb_des Ortskerns westlich der Harksheider StraRe, sie

ist umgeben von drei- bis viergesehossiger Wdhnbebauung.

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche erhaltenswerte und
dem Baumschutz unterliegende BZume. Insbesondere im nord-

8stlichen Bereich der Strafe Moorhof tragen sie zum Erschei-

e

Planinhalti

Kerngebiét

Im Bereich Harksheider Strafe, Moorhof und Poppenbiittler
Haﬁptstraﬁe/Poppenbﬁttler Markt wird zum liberwiegenden

Teil dem Bestand entsprechend Kerngebiet ausgewiesen. Sid-
westlich und &stlich der Vorgesehenen Marktfl&che ist zwei-
geschossige, geschlossene, siddstlich eingeschossigé, ge-
schlossene Bebauung vorgeéehen, nordéstlich wird eingeschos-

sige Bebauung in offener Bauwelise festgesetzt.
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Einen Schwerpunkt innerhalb des Kerngebiets soll die Bebau-
ung an der Harksheider Strafe zwischen Moorhof und Poppen-
biittler Markt bilden. Durch eine Erhdhung der zuldssigen
GeschoBzahl der zum Teil eingeschossigen Gebiude bzw.
Geb&udeteile auf zwei Vollgeschosse, die zum Téil nach der
6ffentlichen Auslegung auf Grund von Einwendungen erfolgte,
sowle durch Festsetzung einer maximalen Gebiudehdhe von

14 m sollen Erweiterungsméglichkeiten fiir die vorhandenen

Kerngebietsnutzungen geschaffen werden.

Mit der zweigeschossigen Ausweisung wird Bezug auf die
Strohdachkate Moorhof/Ecke Harksheider StraRe und die iibri-
ge Bebauung im Bereich des vorgesehenen Marktplatzes genom-
men. Im Gegensatz zum Alstertal-Einkaufszentrum soll hier
der kleinstddtische Vorortcharakter erhalten bleiben. Im
norddstlichen Zentrumsbereich zwischen Moorhof und Poppen-
blittler HauptstraBe sollén ebenfalls bauliche Erweiterungs-
fldchen im Bereich der vorhandenen GebZude "ausgewiesen
werden. D;ese Bebauung bildet den norddstlichen Abschluf

der Marktfldche und gibt dieser eine rdumliche Abgrenzung.

Die Geb3ude entlang der Harksheider StraBe und der Poppen-
blittler Hauptstrafe/Poppenbilittler Markt sollen zur Markt-
fldche sowie zu den StraRen ausgerichtet werden. Die Erdge-
schofbereiche sollen durchgingig nutzbar und fiir die An-
ordnung von LiAden vorgesehen werden. Die darﬂberliegendenl
Geschosse (ObergeschoB einschlieflich Dachzone) sollen von
der ErdgeschoBebene abgesetZt werden und durch eine zum
Teil ringférmige Anordnung iiber den Erdgeschossen Lichthéfe
bilden.

Auf eine in diesem Bereich teilweise vorgesehene Festset-
zung von Flachdidchern wurde nach der 6ffentlichen Ausle-

gung auf Grund von Einwendungen weitgehend verzichtet.



Nordsstlich der Harksheider Strafe auf dem Flurstiick 4048
zwischen Mocorhof und Poppenbilittler Hauptstrafe ist ein
Durchgang vorgesehen, um die Liden an der Harksheider
Strabe mit der‘Gemeinschaftsstellplatzanlage und der Markt-
~flédche zu verbinden. Gleichzeitig soll hierdurch eine Glie-
derung der Baubl&cke erreicht werden. Der Durchgang soll
sich liber zweli Geschosse erstrecken, so daB eine natirli-
che Belichtung erfolgen kann. Aus diesem Grunde ist im Be-
reich des Durchgangs eine lichte HBhe von mindestens 5,5 m
festgesetzt. Auf einen weiteren, nordwestlich-gelegenen
Durchgang wurde nach der &ffentlichen Auslegung auf Grund

von Einwendungen verzichtet.

Die den zuldssigen Grundflidchen und GeschoBflichen fir die
baulichen Anlagen rechnerisch entsprechenden Grundfldchen-
und GeschoRflidchenzahlen liegen filir die nordéstlich der
Marktfldche liegenden Flurstiicke 1027, 1628 und 1030 unter
.den nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 mit der Anderung vom 23. Sep-
tember 1990 (Bundesgesetzblatt I - Seite 133, Bundesgesetz-
blatt II Seiten 885, 1124) zul&dssigen H&chstwerten. Diese
Reduzierung ergibt sich aus der Zielsetzung, hier iberwie-
" gend den Bestand zu sichern. Sie ist erforderlich, damit
der Erhaltungsbereich mit seinen historischen Gebduden und ™
den Freifldchen einschlieRBlich des vorhandenen Baumbestandes
und damit die wenigen verbleibenden Bereiche, in denen das
alte Dorfzentrum noch ablesbar ist, gesichert werden. Die
bauliche Erweiterung auf dem Flurstiick 1027, die nach der
8ffentlichen Auslegung auf Grund einer Einwendung ermdg-
licht wurde, weist einen ausreichendén Abstand zu den
vorhandenen Gebduden und den erhaltenswerten Einzelbdumen
éuf, so daB das Erscheinunngild des Ensembles nicht beein-

trdchtigt und die B&dume nicht gefdhrdet werden.



In den Ubrigen Teilen des Kerngebiets werden mit einer
GeschoBflichenzahl von 1,6 bzw., 2,0 ebenfalls nicht die zu-
ldssigen Hochstwerte des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung erreicht. Dies steht in Zusammenhang mit der hier
festgesetzten ein- bzw. zweigeschossigen Bebauung. Durch
die Festsetzung soll eine stddtebaulich nicht erwiinschte
Verdichtung in diesem kleinstddtisch gepridgten Gebiet

verhindert werden.

Im Kerngebiet werden Tankstellen ausgeschlossen (vgl. § 2
- Nummer 5). Mit dieser Regelung so0ll zur Stdrkung des Zen-
trums die ausschliefliche Realisierung von kerngebiets-
typischen ... SRR . Nutzungen, insbesondere
Lidden, Bliros und ggf. Wohnungen sichergestellt werden.

Allgemeines Wohngebiet

Aﬁf den Fl&chen nérdlich Moorhof und norddstlich Harks-
heider Strafe ist dem Bestand entsprechend allgemelnes
Wohngebiet festgesetzt worden, um die Gebietsstruktur mit
einer Mischung aus Wohnnutzung und der Nahversorgung die-
nenden, nicht stérenden Gewerbebetrieben zu erhalten. Im
Rahmen dieser Zielsetzung orientiert sich das Maf der bau-
lichen Nutzung am Bestand, dariiber hinaus wird eine offene
Bauweise festgesetzt. Die fir die allgemeinen Wohngebiete
festgesetzten Grundflidchenzahlen {(GRZ) von 0,1 bis 0,3
liegen mit einer Ausnahme (Flurstiick 1043: GRZ 0,5) unter
dem in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung genannten
Hochstwert. Hiermit wird der planerischen Zielsetzung, den
Bestand zu sichérn und eine weitergehende Bodenversiegelung

zu vermeiden, Rechnung getragen.

Die fiberschreitung des HdchstmaBes der baulichen Nutzung

auf dem Flurstiick 1043 resultiert aus der Ausweisung eines

v
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zusitzlichen Baukdrpers, die nach der &ffentlichen Ausle-

gung auf Grund einer Einwendung erfolgte. Dieser eingeschos-
sige Baukdrper soll die ebenfalis eingeschossige gegenliber-
liegende Bebauung-im Erhaltungsbereich aufnehmen und so
einen Ubergang von der vorhandenen zweigeschossigen Bebau-
ung auf dem Flurstiick 1043 bilden.

Die direkt an der Harksheider StraBe auf dem Flurstiick 5802
liegende, urspriinglich dem Bestand entsprechend eingeschos-
sig vorgesehene Bebauung wurde nach der &6ffentlichen Aus-
legung auf Grund einer Einwendung entsprechend der umlie-
genden Bebauung auf zwei Vollgeschosse erhdht.

In den Wohngebieten auf den Flurstiicken 1054, 5802, 1045

und 1043 diirfen die zul#ssigen Grundflidchen durch Anlagen
nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung Jjeweils
bis zu 100 v.H. {iberschritten wefden, Auf dem Flurstiick

5593 darf die zuldssige Grundflidche fiir die in § 19 Absatz

4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung genannten Anlagen bis

zu 120 v.H. liberschritten werden (vgl. § 2 Nummer 4). Eine
Uberschreitung der zuliissigen Grundflidchen um mehr als die
in der Baunutzungsverordnung zugelassenen 50 v.H. filir die
genanhten Anlagen wird erméglicht, um auf den genannten
Flurstiicken aie vorhandenen Nebenanlageh Zzu sichern. Dies
entspricht dem Ziel der Bestandssicherung fiir die genannten
Gebiete. Der in § 19 Absatz 4 Satz 2 der Baunutzungsverord-
nung genannte Héchstwert einer Grundflidchenzahl von 0,8

wird jedoch in keinem Fall erreicht.

Gewérbégebiet

'Im nordwestlichen Teil des Plangebiets zwischen Harksheider

Straﬁe und Auf der Koppel wird zweigeschossiges Gewerbé-

gebiet mit einer maximalen Gebiudeh&he von sechs Metern
ausgewiesen. Die GebidudehBhenbeschridnkung ist erforder-

lich, damit sich die vorgesehehe gewerbliche Bebauung der



angrenzenden viergeschossigen Wohnbebauung deutlich unter-
ordnet. Das festgesetzfe Mal der baulichen Nutzung mit
einer Grundflidchenzahl von 0,8 und einer GeschoBflﬁchénzahl
von 1,6 liegt innerhalb der zulissigen HBchstwerte des

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung.

Bei der Fl&che handelt es sich um‘den ehemaligen "Poppen-
buttéler Wochenmarkt™, der zur Steigerung der Attraktivi-
tdt in das Zentrum zwischen Moorhof und Pop-
penblittler Hauptstrafe verlegt werden soll. Um diese
Zielsetzung verwirklichen zu k®nnen, sollen dem dort zur
Zeit noch ansissigen gewerblichen Betrieb im zukiinftigen
Gewerbegebiet auf der alten Wochenmarktflidche Flichen zur

Verfiigung gestellt werden.

Im Gewerbegebliet werden Ausnahmen fir Vergniigungsstitten
ausgeschlossen. Auf eine weitergehende Nutzungseinschrin-
kung wurde nach der 8ffentlichen Auslegung auf Grund von

Einwendungen verzichtet.

Betriebe und Anlagen sind so herzustellen, daB schddliche
Larmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes flir die Wohnbebauung ausgeschlossen sind (vgl. § 2
Nummer 1). Mit dem Ausschluf von Vergniigungsstitten soll
einer Verdrﬁngung der in dem Gewerbeéebiet stiddtebaulich
erwiinschten Nutzungen entgegengewirkﬁ werden. Nutzungen
durch Diskotheken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen und
4hnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinn-
méglichkeiten dienen, sowle von Vorfiithr- und Geschéftsridu-
men, deren Zweck auf Darstellungen ¢der auf Handlungen mit
sexueilem Charakter ausgerichtet ist (z.B. Sex-. Video-Ki-
nos) ergeben in ihrer Addition eine Gefdhrdung der stddte-
‘baulichen Zielsetzung. Die Gefahr einer Verdringung stdd-
tebaulich erwlinschter Gewerbebetriebe aus dem Gewerbegebiet

ist auch dadurch gegeben, daR z.B. die Betreiber von Ver-
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gniligungsstidtten, insbesondere von Spielhallen in der Lage
sind, hdhere Mieten bzw. Pachten zu zahlen als andere
gewerbliche Betriebe. Dariliber hinaus widre zu beflirchten,
da® durch eine Zulassung der angesprochenen Einrichtungen
auf den im Nahbereich von Wohnungen liegenden Fld3chen eine
nachteilige Strukturverénderung dieses Gebietes eintreten

wiirde.

Nach § 2 Nummer 2 sind auf der mit "(A)" bezeichneten

Fldche des Gewerbegebietes zur westlich und ndrdlich angren-
zenden Wohnbebauung orientierte Offnungen, TlUren oder zu -
6ffnende Fenster unzuléssig, um die angrenzenden Wohnnutzun-
gen vor Lirmbeeintrichtigungen durch das Gewerbegebiet zu
schiitzen. Die Festsetzung gilt nicht fiir Fenster und Tiiren
von Sozial- oder Biiroridumen sowie von Betriebswohnungen im

Sinne des § 7 Absatz 2 Nummer 6 der Baunutzungsverordnung.

Insgesamt ergibt sich durch die genannten MaRBnahmen ein
wirksamer Schutz des angrenzenden Wohngebiets v&r mcégli-
chen stdrenden Auswirkungen des Gewerbegebiets. Hinzu
kommt, dapk die bisherigeh Lidrmemissionen, die durch die
Nutzung als Marktflédche entstanden, in Zukunft entfallen.
AuBerdem bietet der im Gewerbegebiet entstehende Baukbrpef
fiir Teile der dahinterliegenden Wohnbebauung einen wirk-

samen Schutz vor den Lirmbeeintridchtigungen durch die

. Harksheider StrabBe.

Zusdtzlich verbessern die in - 5.9.1 ndher beschriebe-

nen Fassadenbegrinungen filr das Gewerbegebiet die optische
Wirkung der Bauk&rper auf die angrenzende Wohnbebauung.

Erhaltungsbereich

Das Plangebiet umfaft Teilflichen eines sehr alten Bereichs

des Dorfes Poppenblittel. Im einzelnen handelt es sich um



folgende Gebiete:

- Seit dem 19. Jahrhundert wurde der Bereich zwischen
Moorheof, Harksheider StraBe und Poppenbiittler Hauptstra-
Be/Poppenbiittler Markt aufgeteilt und neu bebaut, so daB
bis auf das Wegesystem und das Gebdude Moorhof 16 nichts

von der friiheren historischen Situation iiberliefert ist.
Von daher erh#lt das Gebiude Moorhof 16 seinen beson-
deren, erhaltungswiirdigen Wert. Es handelt sich um eine
welchgedeckte Kate, ursprﬁnglich in Faehwerkkonstruk-
tion, die im Kern (Zweistdndergeriist) aus dem 18. Jahr-
hundert stammen dlirfte. Obwohl das Gebiude eingreifend.
umgebaut wurde, bézeugen Bauk#érper und Weichdeckung eine
frilhere bduerliche Bebauung; das Gebiude dokumentiert

den Restbestand des historischen Dorfs.

- Aus den Jahren um 1875/8% stammen die Gebdude Moorhof 9
und %a, die die Gabelung der Strafen Moorhof und Poppen-
biittler HauptstrabBe prigen und mit neuem Wirtschaftsge-
bdude (9a) und Bauernvilla (9) den Abschnitt Moorhof
bzw. Poppenbiittler HauptstraRe einleiten. Bei beiden
Gebduden handelt es sich um Putzbauten mit Schieferdach,
dessen {berstand im Stil eines "Schweizer Chalets" von
Holzzierwerk gestiitzt wird. An diesem Grundstiick und

- seiner Bebauung zeichnet sieh die seit Mitte des 19. Jahr-
hunderts einsetzende Funktionstrennung auf Bauernh&fen
ab: Wohnen und Wirtschaften riicken in jeweils eigene
Gebdude.

- Siidlich schlieRt sich Moorhof 5 an, ein 1878 datiertes,
traufstdndiges, eingeschossigés Verblendziegelgebdude
mit zweigeschossigem giebelstidndigem Seitenrisalit. Bei
diesem Haus handelt es sich vermutlich - wie bei dem
gegeniiberstehenden Haus Moorhof 4 (eingeschossiger giebel-

stdndiger Putzbau, datiert 1886) - um ein ehemaliges
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Handwerkerhaus. Hierauf deuten die beiden kleinen Neben-
gebdude von Nr. U4 und das Zubehdr von Nr. 5 hin. Diese
beiden einander gegeniiberliegenden Anlagen prédgen den
l&ndlichen Charakter der StraBe Moorhof.

- Die Poppenbilittler HauptstraBe hat diesen Charakter fast
vollstdndig eingebiiRt. AuRer der o.g. Hofanlage stehen
hier nur noch wenige historische Bauteile: Poppenbilittler
Markt 3 und 7. Auch bei ihnen handelt es sich um kleine
ldndliche Wohnbauten des ausgehenden 19. Jahrhunderts.
Beide Gebdude vermitteln immer noch durch das Erschei- o~
nungsbild und die von der StraRBe abgesetzte Lage den Ein- |
druck dsrflicher Wohnbauten und dokumentieren das Auftau-
chen und die Durchsetzung kleinstddtischer Lebensformen
und damit einen Umbruch auf dem Lande, der zur Verdrén-

gung . bduerlicher Strukturen filhrte.

In den nach § 172 des Baugesetzbuches als Erhaltungsbe-
reiche bezelchneten Gebieten bediirfen zur Erhaltung der
stddtebaulichen Eigenart dES_Gebiets auf Grund seiner
stddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsiinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Bau-
freistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der Ande-
rung vom 25. September 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in der
jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erfor-
derlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung
oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn
die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt prigt
oder sonst von stddtebaulicher, insbesondere baugeschicht-
licher Bedeutung 1st. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stddte-
bauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bau-
liche Anlage beeintréchﬁigt wird (vgl. § 2 Nummer 7).



5.5

Gestaltungsanforderungen

Die'vorhahdene Bébaﬁung an der Harksheider StraBe vom Pop-
penbﬂttler Markt bis in H8he Schulbergredder ist durch

keine einheitliche Bauform geprégﬁ. Der stidtebaulichen
Situation Poppenbiittels als historisch gewachsenem Vorort

im tUbergangsbereich von stiddtischen Zonen zur fréien Land-.
schaft muB zukiinftig durch die Art der Neubebauung verstérkt
Rechnung getragen werden. '

Fiir die Bebauung im zentralen Bereich sind deshalb die in

§ 3 aufgenommenen Gestaitungsvorschriften zu berilicksichti-
gen. Die besonderen Gestaltungsanforderungen sind auf die
Fldchen zwischen Moorhof, Harksheider Strafie und der Poppen-
blittler HauptstraBe beschr#nkt, um das Zentrum durch einheit-
liche Gestaltungsmerkmale stadtgestalterisch hervorzuheben.
Im einzelnen gilt fiir die Flurstiicke 1032, 3905, 4032 bis
4035, 4048, 5842 und 58433

- Die Fassaden der Gebdude sind durech Vor- und Rickspriinge
vertikal zu gliedern (vgl. § 3 Nummer 1.1%1). Wegen der '
zum Teil sehr langen iberbaubaren Flichen sollen einzelne
Béuabschnitte errichtet werden; mit der Gliederung durch
Vor- und Riicksprilinge soll trotz der relativ groBen Bau-
kérper die filr Poppenbiittel prédgende Kleinteiligkeit
erhalten werden.

- Fiir die von auBen sichtbaren Teile der AuBenwinde diirfen
, nur Ziegei in rotem Farbtcn verwendet werden. Fiir einzel-
ne Architekturteile kdnnen andere Materialien verwendet
werden, sofern die Verwendung von roten Ziegeln vorherr-

schend bleibt (vgl. § 3 Nummer 1.2). Hiermit soll die
Einheitlichkeit des Ortsbildes gesichert und eine aufein-
ander abgestimmte Material- und Farbwahl gewihrleistet
werden,
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te aufgegriffen und die gestalterische Einbindung in den

BET

- Soweit keine Flachdicher festgesetzt sind, sollen die
Dé&cher von Gebduden eine Neigung zwischen 35 Grad und 45
Grad aufweisen. Fiir die Dachdgckuhg sind Dachpfannen mit
einem auf das Ziegelmauerwerk abgestimmten roten oder
rotbraunen Farbton zu verwenden (vgl. § 3 Nummer 1.3).

- Fiir die baulichen Anlagen auf dem Flurstiick 1027 werden
Flachdédcher ausgeschlossen (vgl. § 3 Nummer 2).

Mit diesen Festsetzungen sollen die ortsiiblichen Stilelemen-
Charakter des Stadtteils Poppenblittel geférdert werden. Mi.
den Festsetzungen wird insbesondere Bezug auf einige erhal-
tenswerte Geb&ude und hierbei insbesondere auf die Stroh-
dachkate auf dem Flurstiick 4439 genommen.

AuBerdem soll ein Gestaltungsrahmen erarbeitet ﬁerden;“def'

die im Bebauungsplan festgelegten gestalterischen Anfor-
derungen ergénzt. '

Tiefgaragen und Stellplétze

Die Konkurrenzfidhigkeit des Zentrums Poppenbiittel wird
durch das vorhandene Angebot 'an zahlreichen ebenerdigen
Stellpiétzen bestimmt, die sich unmittelbar &stlich der
Ladennutzungen an der Harksheider StraRe befinden. Eine
Anlage mit ca. 100 Stellpldtzen ist auf den Flurstiicken
4032, 4033 und 40U48 vorhanden und soll erhalten bleiben;
sie wird als Gemeinschaftsstellplatzanlage ausgewiesen.
Durch die Ausweisung der Kerngebietsflichen werden jedoch
weitere Stellplédtze erforderlich. Um diesem Bedarf nachzu-
kommen und um die Dimensionierung der Gemeinschaftsstell=-
platzanlage nicht zu vergréBern, soll der zusitzliche
Stellplatzbedarf durch die Festsetzung einer Tiefgarage
unter der Gemeinschaftsstellplatzanlage gedeckt werden.

- s w
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Die Zufahrt zur Stellplatzanlage und zur Tiefgarage soll
Uber die StraBe Moorhof erfolgen. Die privaten Stellplatz-
anlagen des Poppenbiittler Zentrums ;- kdnnen iliber die vor-
gesehene Gemeinschaftstiefgarage angefahren werden. Die
Lage der Zufahftsrampen zur Tiefgarage ist abhidngig von
der konkreten Ausfilhrungsplanung. Im BaugenehmigungsverfahF

ren werden Auflagen zum Lirmschutz getroffen.

Die Tiefgarage auf dem Flurstick 1054 wird ihrem Bestand
entsprechend ilbernommen.

Um insbesondere den Bedarf an Stellpldtzen aus den ggplan—
ten Bebauungen decken zu kénnen, sind nach § 2 Nummer 8
Tiefgaragen auch auf den nicht lberbaubaren Teilen von Bau-
grundstlicken zuldssig, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen
nicht erheblich beeintridchtigt werden.

Bei einem weiteren Bedarf an ¢ffentlichen Parkpldtzen ist
die Errichtung einer Tiefgarage unter der Marktfliche
langfristig nicht aﬁsgéschlossen. Realisierungsabsichten
bestehen hierfiir auf absehbare Zeit jedoch nicht. AuBRerdem
kdnnen Stellpldtze auf &ffentlichen Anlagen wie Schulen
0.d4. im kareis von ca. 500 m zur Mehrfachnutzung herange-

zogen werden.

StrafRenverkehrsflichen

Ostlich der %tréﬁe Moorhof wird‘zur Abhaltung des Wochen-
marktes und als zentrale Kommunikationsfliche fiir den Stadt-
teil Poppenbiittel eine Strafenverkehrsfldche besonderer

Zweckbestimmung als Marktflidche ausgewiesen.

Beabsichtigt ist die-‘Nerlegung- des derzeitigen Marktstand-
ortes auf Grund seiner Randlage westlich der Harksheider
Strafle. Der hierfiir erforderliche Grundstilickstausch ist

bereits vertraglich geregelt. Im wesentlichen umfaRt die
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Marktfliche Teile des Flurstiicks 5843, auf dem sich zur
Zeit ein Betrieb der Automobilbfanche befindet. Der Betrieb
soll in das geplante Gewerbegebiet westlich der Harkshei-
der StraBe verlagert werden. Es ist vdrgesehen, auf der
Marktfldche und auf den angrenzenden Freifldchen auch den
zweimal jahrlich stattfindenden Jahrmarkt abzuhalten. Eine
iberdachung der Marktfl&dche scheidet aus Kostengriinden

aus. Die vorhandene Bepflanzung soll bei der Ausgestaltung

soweit wie méglich beriicksichtigt werden.

Der AnschluR der Marktfliche an das StraRennetz erfolgt
{iber den siidlichen Teil der StraBe Moorhof. Um die Markt-
fliche nach Norden mit dem angrenzenden Wohngebiet und in
siidéstlicher Richtung mit dem historischen Poppenbiitteler
Markt stidrker zu verkniipfen, ist auf den Flurstiicken 1027,
1028, 5842 und 5843 ein Gehrecht festgesetzt worden. Nach
§ 2 Nummer & umfaBt das Gehrecht die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugidnglichen Weg
anzulegen und zu unterhalten.

Bei dem n&rdlichen Abschnitt der StraBe Moorhof handelt es
sich im Zusammenhang mit Teilen der angrenzenden Bebauung
um ein stddtebauliches Ensemble, das die urspriingliche
ddrfliche Struktur Poppenbiittels erkennen 1dBt. Aus diesem .
Grunde soll der bestehende StraBenquerschnitt erhalten
bleiben. Gegebenenfalls ist ein Rlckbau auf die urspruing-
liche Ausgestaltung in Form von Kopfsteinpflaster oder
eine .andere . fuBgingerfreundliche Umgestaltung méglich.
Im ndrdlichen Teil der StraBe Moorhof wird die Strakenver-
kehrsflidche erweitert, um sie der vorhandenen Ausbaubreite
im angrenzenden StraRenabschnitt anzupassen und einen

grundstiicksbedingten Engpabl auszuriumen.

Im Hinblick auf die weitere Entwicklung des Zentrums

und das dicht besiedelte Wohnumfeld wird neben dem Fahr-
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zeugverkehr aurh der Zustrom durch FuBginger und Radfah-
rer zunehmen. Einen besonderen EngpaB stellt dabei die
westliche StraRenseite der Poppenbiittler Hauptstrale und
des Poppenblttler Marktes dar. Aus diesem Grunde soll fir
die Anlage eines Geh- und Radwegés eine Verbreiterung der
dortigen StraRenverkehrsflédche erfolgen. Die hierfiir not-
wendigen Flidchen sind als neue 3trafenverkehrsfliche im Be-
bauungsplan ausgewiesen. Bei der Ausbauplanung werden die
rtlichen Verhdltnisse, insbesondere wertvolle Pflanzen

und Bdume, soweit wie m&glich, berilicksichtigt.

Zur Verbesserung des lokalen Zentrums Poppenbiittel durch eine
‘ansprechende Gestaltung des Strafienbildes im Zentrum und zur
Attraktivitdtssteigerung des Einkaufsbereichs um den Moorhof
s0ll auch die Harksheider Strafle umgestaltet werden. Im Rahmer
dieser Umgestaltung soll die Verkehrssicherheit erhdht und
das Parkplatzangebot erweitert werden.

Die lbrigen StraBenverkehrsflichen werden im wesentlichen
in ihrer bestehenden Flihrung und Dimensionierung beibehal-
ten. Auf eine urspriinglich vorgesehene StraBenverbreiterung
‘an der StichstraBe der Harksheider StraBe wurde nach der
&6ffentlichen Auslegung auf Grund einer Einwendung verzich-
tet.

Li&rmschutz

Flr die.zur Poppenbﬁttlef‘Hauptstra&e und Harksheider
Strake orientierten Gebietsnutzungen ist gepriift worden,
welche Lirmschutzmafnahmen getroffen werden kdnnen. Danach
sind wegen der von den Strafien wahrzunehmenden verkehrli-
chen Bedeutung andere Trassierungen nicht méglich. Ebenso
scheiden aus stadtbildgestéiterischen und funktionalen
Griinden MaRnahmen des aktiven L&rmschutzes (etwa Lidrmschutz-
widlle oder -wdnde) aus. Déhér kann den Lirmimmissionen nur
mit péssiven LérmschutzmaBnahmen an den Gebduden begegnet
werden. In § 2 Nummer 3 ist bestimmt, daR an der Harkshei-
der SﬁraBe und an der Poppenbiittler HauptstraBe in den
allgemeinen Wohngebieten durch geeignete Grundriﬁgestaltung
die Wohn- und Schlafridume den ladrmabgewandten Gebidudesei-
ten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und

Schlafridumen an den.lérmabgewandten ngéudeseiten nicht
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méglich ist, muB fir diese Riume ein ausfeichender L&rm-
schutz durch bauliche MaBnahmen an Tlren, Fenstern, AuBen-
wdnden und Dichern der Gebéude geschaffen werden. Durch
diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung
des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli
1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
183), zuletzt gedndert am 4. Dezember 1990 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 235), nicht beriihrt.
Danach miissen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und AuBenl&rm haben. Dies gilt
in jedem Fall und fir alle Gebdudeseiten. Filir die im Bauge- —
nehmigungsverfahren zu stellenden bauordnungsrechtlichen
Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schall-
schutz - vom 10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite
281) maRgebend.

I

Schutz des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes

T o ———— v Y T S S M W B

Im Plangebiet befinden sich-erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Biume. Fir sie gelten Beschridnkungen
nach der Baumschdtzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), —
zuletzt gedndert am 2. Juli 1987 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 167). Auf Grund der Nihe des
Plangebiets zur slidéstlich angrenzenden Griinfliche des
historischen “Poppenbﬁttler Markts" und der Lage des
Zentrums im Ubergangsberelch zZur frelen Kulturland-
schaft ist es notwendig, den erhaltenswerten Gehdlzbestand
mit‘besonderen.Festsetzungen‘fﬁr die Erhaltung von Einzel-
bdumen zu schiitzen, um den Zusammenhang des Grinraumes in

seiner heutigen Gestalt zu sichern.
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Im einzelnen ist festgesetzt worden:

- Flir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden BAume sind

- bei Abgang Ersatzpflanzungen mit groBkronigen Laubbidu-
men, die einen Stammumfang von mindestens 20 cm in T m
H6he {iber dem Erdboden aufweisen miissen, vorzunehmen
(vgl. § 2 Nummer 15). Hierdurch soll die vorhandene Vege-
tation bzw, die Durchgrinung des Plangebiets, besonders
im Hinblick auf die benachbarte Griinfliche "Poppenbiittler
Markt" und somit die naturriumliche Einbindung langfristig
erhalten werden. Die Ersatzpflanzungen sind so vorzuneh-
men, daB das Erscheinungsbild und die biologischen Lei-
stungen der Biume wertgleich wieder hergestellt werden
kénnen.

Die Festsetzung, daB filir die Anpflanzung von Einzelbdu-
men groﬁkronige_Laubbéume zu pflanzen sind, die einen
Stammumfang.von mindestens 20 cm'in 1 m H&he {iber dem
Erdboden aufweisen miissen, dient dem Ziel, eine optima-
le landschaftsgestalterische Einbindung zu erreichen.
Die Verwendung der vorgeschriebenen Baumgrdfie garantiert
schon nach kurzer Zeit ein'optisch wahrnehmbares und

biologisch aktives Griinvolumen.

Auf Grund von Einwendungeanurde nach der &6ffentlichen
Auslegung das Erhaltungsgebot fiir Einzelb&ume am Ostrand
des Gewerbegeblietes an der Harksheider Strafe geindert.
Statt dreier Ahorne werden die vorhandenen Eichen unmit-
telbar an der StraBenbegrenzungslinie mit Erhaltungsge-
boten versehen.

- Das Gewerbegébiet wird dreiseitig von Fl&chen zum Anpflan-
zen von Bdumen und Striuchern umgfeﬁzt. Hiermit soll an
der Grenze zu den Wohnbaugebieten sowohl eine optische
Abschirmung erreicht als auch eine zusdtzliche Schutz-

funktion erfiillt werden, weil dieser Pflanzstreifen zu-

LR ]



- 20 -

gleich als Staubfilter wirkt. Wegen der unmittelbaren
Nachbarschaft zu dem westlich gelegenen Wohngebiude
erhdlt die dortige Anpflanzungsfliche gegeniiber den 5 m
breiten Ausweisungen im Sﬁden und 6 m im Norden eine

Breite von 8 m.

In Verbindung mit dem Verzicht‘auf die Verbreiterung der
Stichstraffe der Harksheider Strafe (vgl. Ziff. 5.7)
konnte die silidliche Anpflanzungsfldche weiter nach Siiden
verschoben werden. Im Osten erfolgte auf Grund einer Ein-
wendung eine Verkiirzung um 30 m nach der 6ffentlichen

Auslegung.

Fensterlose Fassaden im Gewerbegebiet und in den Kern-
gebieten sowie Aufenwidnde, deren Fensterabstand mehr als
5 m Breite betriagt, sind mit Schling- odErKletterpflaﬂ—
zen zu begriinen; je 2 m Wandlidnge ist mindestens eine
Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 11).

Hierdurch soll die optische Wirkung der Baukdrper auf
die angrenzende Wohnbebauung verbessert werden. Gleich-
zeitig wird der Anteil an stadtklimatisch und lufthygie-
nisch wirksamer Vegetationsfliche erhtht und fiir Végel

und Insekten zus&tzlicher Lebensraum geschaffen.

AuBerhalb von &ffentlichen Verkehrsflidchen sind Geldnde-
aufhdhungen und Abgrabungen im Kronenbereich der nach '
der Planzeichnung zu erhaltenden und anzupflanzenden
Biume unzuldssig. Im Kronenbereich der Biume ist eine
offene Vegetationsfl&che yon mindestens 12 m? anzulegen
und mit standortgerechten Pflanzenarten zu begriinen

(vgl. § 2 Nummer 13).

Durch diese ebenfalls zur langfristigen Sicherung des
Baumbestandes getroffenenBestimmungen wird erreicht, dapR
Schéddigungen im Wurzelbereich der Biume weitgehend ausge-
schlossen werden konnen.
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Im Bereich von Strafenverkehrsflichen sollen Abweichun-
gen beziglich der Aufh8hungen und Abgrabungen ermdglicht
werden, sofern die Notwendigkeit besteht, Leitungen und
Siele zu verlegen und zu unterhalten. Im Fall von Abwei-
chungen ist der Erhalt der Bdume durch fachgerechten
Kronenschnitt (einschlieRBlich Wundverschluf) und/oder
Wurzelbehandlung zu sichern. Als Wurzelbehandlungsmafnah-
‘men kommen Wurzelriickschnitt einschlieRlich WundverschluB
und Wurzelvorhinge in Betracht. Die offenen Vegetations-
fldchen von mindestens 12 m?2 im Kronenbereich der Biume
8ind eine weitere SchutzmaBnahme fiir den Wurzelbereich.
Sie sind wichtige Béreiche fiir den Luftaustausch im
Boden, die Versickerung von Oberflichenwasser und damit
auch fur die Sicherung und Erneuerung von fir das Boden-

leben wichtigen Humusschichten.

Flir Baum-- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte
einheimische Arten zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 12).

Die Verwendung von standortgerechten einheimischen Arten
fiir Baum- und Strauchpflanzungén 301l dazu dienen, dai
Pflanzungen ﬁeben ihren gestalterischen Wirkungen auch
fiir einheimische Tierarten als Lebensraum dienen k&nnen.
Zwischen Pflanzen und Tieren besteht zum Teil eine sehr
enge Verflechtung; so kdnnen sich z.B. einige Insektenar-
ten nur auf bestimmtén Pflanzenarten entwickeln. Zwischen
fremdlédndischen Pflanzenarten und der einheimischen
Tierwelt bestehen diese Beziehungen nicht oder nur sehr
eingeschréankt. Die Festsetzung dient deshalb unmittelbar
dem Artenschutz.

Auf Stellplatzanlagen ist mit Ausnahme der Flurstiicke
4032, 4033 und 4048 fir je vier Stellpl&tze ein groBfkro-
niger Laubbaum zu pflanzen, dessen Kronendurchmesser im

ausgewachsenen Zustand mehr als 6 m betridgt (vgl. § 2
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Nummer 10).

Diese Vorschrift gilt ebenfalls nicht fiir die reinen
Ausstellungsflidchen auf dem Flurstiick 5658, d.h. fiir die
Stellplédtze, die iliber die Anforderung nach § 48 der Ham-
burgischen Bauordnung hinausgehen.

Diese Baumpflanzungen werden langfristig zu einer Kiima—
stabilisierung (Staubbindung, Erh®hung der relativen
Luftfeuchtigkeit, Lufttemperaturausgleich) beitragen.

Die Flédchen der Gemeinschaftsstellplatzanlage sﬁdwestlich,\
der Marktfliche sind von der Regelung ausgenommen, weil

die Umgestaltung einen Verlust an Stellplidtzen bedeuten
wirde und eine nachtrédgliche Forderung im Rahmen des Be-

standsschutzes nicht méglich ist.

Die auf Tiefgaragen girtnerisch anzulegenden Flichen

sind mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelba-

ren Uberdeckung herzustellen. Soweit Biume angepflanzt
werden, muf auf einer Fléche von 12 m2 Je Baum die Schicéht-
stédrke mindestens 1 m betragen. Dies - gilt nicht fiir
die Flurstilicke 4032, HO33,740H8 (vgl. § 2 Nummer 9). Die
Mindeststéfke garantiert auch lber eine l&dngere Trocken-
zeit hiﬁweg ohne zusitzliche BewdsserungsmaBnahmen, dah ’ﬂ
keine nachhaltigen Schédden an der Vegetation auftreten.
Soweit Biume angepflanzt werden, muB auf einer Fl&che

von 12 m® je Baum die Schichtstédrke mindestens 1 m betra-
gen. Diese Regelung wurde getroffen, um ein dauerhaftes .
Gedeihen und eine sichere Stahdféstigkeit von Bdumen auf
Tiefgaragen bei entéprechender Dufchwurzelungstiefe zu
erreichen. Zum Schutz der Dichtungsbahnen sollen nur
flachwurzelnde Baumarten verwendet werden., Die Flurstiicke,
auf der die Gemeinschaftsstellplatzanlage slidwestlich

der Marktfliche ausgewiesen ist, sind von der Regelung
ausgeschlossen, weil hier die Anlage von oberirdischen

Steilplﬁtzen fiir eine Gemeinschaftsstellplatzanlage
vorgesehen ist. .
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Im Ubrigen ist es im Hinblick auf die in der Nachbar-
schaft des Gewerbegebiets vorhandenen hdheren Wohngebiu-
de sowie die Wohn- und Aufenthaltsriume im Kerngebiet,
deren Fenster zu den ein- bzw. zweligeschossigen Bauteilen
ausgerichtet sind, winschenswert, die Dachflidchen im Ge-
werbegebiet und die Dachflichen der ein- und zWweigeschos-
slgen Gebdudeteile im Kerngebiet zu begriinen, soweit
keine baustatischen oder betrieblichen Belange entgegen-
stehen..Eine Dachbegriinung dient neben einer optischen
Verbesserung der Dachfliichen auch der Kleinklimastabili-
sierung, der Sielentlastung, der Gewdsserreinhaltung und

als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

———_—__—————_———-..—-.————.—_———q-—._———-..—..————_—

Fliir das gesamte Plangebiet gilt das Ziel, das anfallende
Oberflichenwasser nach Mbglichkeit im Gebiet selbst zur
Versickerung zu bringen, um die Grundwasserverhiltnisse so
wenig wie mdglich zu verindern. Um die Menge des abzuleiten-
den Oberflichenwassers gering zu halten, wird in § 2 Num-
mer 14 festgesetzt, daR auf den privaten Grundstiicksflichen
Gehwege und Stellplidtze in wasser- und luftdurchlidssigem
Aufbau herzustellen sind. Die Wasser- und Luftdurchlissig-
keit des Bodens wesentlieh mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzuldssig. Mit dieser Vorschrift soll erreicht werden,
daf der Grundwasserstand nicht absinkt und zu Schidigungen
des wertvollen Baumbestandes im Plangebiet selbst und zu
einer Beeintridchtigung der angrenzenden Griinfldche "Poppen-
blittler Markt" fiihrt. Die Biume haben sich hinsichtlich
ihrer N&hrstoff- und Wasseraufnahme auf den derzeitigen
Grundwasserspiegel eingestellt. Ein sinkender Grundwasser-
spiegel kdnnte -~ verursacht durch tiberbauung und der damit
einhergehenden Versiegelung - in Verbindung mit extremen
Wetterlagen (lange Trockenzeit oder Frostperioden) und der
aktuellen Luftbelastung (Verkehrsimmissionen) ein Abster-
ben der &dlteren Biume zur Folge haben.
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Bei der Errichtung baulichef Anlagen sind Vorkehrungen zu
treffen, die einen Eintrag von Schadstoffen in das System
zur Oberflidchenentwisserung verhindern. Dies ist erforder-
lich, weil das Regensiel in die Alster miindet und ahson-
sten ein direkter Eintrag in ein Oberfl&chengewdsser statt-

finden wiirde.

Zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthdlt
der Bebauungsplan in § 2 Nummern 10 und 11 =~ Festsetzungen
nach § 6 Absatzel und 5 des Hamburgischen Naturschutzge-
setzes vom 2. Juli 19871 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 1675, zuletzt gedndert am 21. Dezember
1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
283). Die Festsetzungen in § 2 Nummern&Bﬁ?12%biS“J§-effol-
gen allein nach dem Hamburgischen Naturschutzgesetz.

Aufhebung bestehender Plé&ne

Durch den Bebauungsplan werden insbesondere die Festsetzun-

gen der Bebauungspline Poppenbiittel 1 vom 26. Juni 1964
(Hamburgiséhes Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 142} und
Poppenbiittel 19 vom 11. Mai 1971 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 91) aufgehoben.

Fladchen- uﬁd Kostenangaben

.Das Plangebiet ist etwa 64 500 m2 groR. Hiervon werden fir

StraBenverkehrsflidchen etwa 12 900 m2 {(davon neu etwa
700 m2) bendtigt.

Teilweise noch in privatem‘Eigentumﬁbefiﬁdliche-Flﬁchen
miissen noch durch die Freie -und Hansestadt Hamburg erwor-

ben werden.
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Auferdem sind bereits Kosten entstanden durch den fiir die
Verlegung . des Marktstandortes erforderlichen Grundstlicks-

tausch.
Weitere Kosten werden der Freien und Hansestadt Hamburg

durch den StraBen- und Wegebau, den Ausbau der Marktfliche

und die Verlagerung eines Betriebes entstehen.

Maflinahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k8nnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt

werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Mafnahmen zur Bodenordnung konnen nach den Vorschriften

des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetz- -
lichen Voraussetzungen vorliegen. In dem als "vorgesehenes
Bodenordnungsgebiet" gekennzeichneten Bereich sind die
Grundstilicke fir die zukiinftige bauliche und sonstige Nut-
zung unzweckmidBig gestaltet und sollen deshalb bei Bedarf
zu gegebener Zeit (z.B. nach Abgang wesentlicher Teile der
vorhandenen Bebauung) in einem hoheitlichen Bodenordnungs-
verfahren nach dem Baugesetzbuch neu geordnet werden,
soweit dies ﬁicht durch ausreichende andere Regelungen ent-

behrlich geworden ist.



!



