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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1983 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 2254), zuletzt gedndert am 11. Januar 1993 (Bundes-
gesetzblatt I Seiten 50, 56). In Erweiterung der stéddte-
baulichen Festsetzungen enthélt_der Bebauungsplan bau-
ordnungs;'und naturschutzrechtliche Festsetzungen. Auber-
dem werdeh fir den Geltungsbereieh des Bebauungsplans
Vorschriften einer Landschaftsschutzverordnung aufgehoben.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB

A 5/92 vom 23. Mdrz 1992 (Amtlicher Anzeiger Seite 589)
eingeleitet. Die Bilirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unter-
richtung und Erdrterung und die dffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 10. April 1992
und 17. August 1992 (Amtlicher Anzeiger 1992 Seiten 726,
1577) stattgefunden. '

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in
Einzelheiten geindert, durch die die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden; hierzu hat ohne erneute &ffentliche
Auslegung eine Beteiligung des von der Planénderung'Be-
troffenen stattgefunden (§ 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugeset:z-
buchs). Dariiber hinaus wurde nach der tffentlichen Aus-
legung der,Bebauungsplan durch Aufnahme einer textlichen
Vorschrift zur Festsetzung und Ausgestaltung von Dach-
geschossen (vgl. § 2 Nummer 8) erginzt. Dies konnte nach

§ 5 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung

vom 4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Vgrordhungs-
blatt Seite 89), zuletzt geindert am 21. Dezember 1990
(Hambufgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283),
ohne Anwendung der Vorschriften des Baugesetzbuchs erfolgen.



Die Beteiligung der nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes
in der Fassung vom 12. Mirz 1987 (Bundesgesetzblatt I 1987
Seite 890), zuletzt geidndert am 22. April 1993 (Bﬁndes-
gesetzblatt I Seiten 466, U481), anerkannten Verbiinde ist

erfolgt.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Fl&dchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Wohnbauflichen und Griinflidchen dar. Die
Elbchaussee ist als HauptverkehrsstraRe hervorgehoben.

Anlapg der Planung

Der Bebauungsplan soll eine planungsrechtliche Grundlage
fir die erforderliche Altenheimerweiterung (Auguste-Vikto-
ria-Stift) auf dem Flurstiick 1018 (Elbchaussee 88) und dem
stddtischen Flurstiick 3350 (Elbchaussee 92) schaffen. Auf
dem Flurstiick 995 (Spielplatz) sollen ein Kindertagesheim
mit ca. 60 Plitzen sowie Wohnungen gebaut werden.

Dariiber hinaus ist der Erhalt aller Gebdude des Plangebiets
durch Festlegung eines Erhaltungsbereiches nach § 172 des
Baugesetzbuchs vorgesehen, um die stidtebauliche Situation
langfristig zu sichern; insbesondere soll die noch vor-
handene Villenstruktur zwischen Fischérs Allee und Susette-,
stralBe vor nachhaltigen Veranderungen‘bewahrt werden.
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Die Ausweisung einer Bebauung auf dem Flurstilick 999 (Elb-
chaussee 96) ist vorgenommen worden, um allgemeinen Woh-
nungsbau zu erméglichen.

Wertvolle Biume werden durch Erhaltungsgebote geschiitzt.

Fiir einen kleinen Teil des Plangebiets miissen die Bestim-
mungen des Landschaftsschutzes aufgehoben werden.

Angaben zum Bestand

Im Bereich Elbchaussee, Fischers Allee und westlich Susette-
strafBe stehen hauptsichlich zweigeschossige Villen aus der
Griinderzeit auf zum Teil{parkﬁhnlichen grofen Grundstiicken.
Auf dem Flurstiick 3710 (Ecke BernadottestraBe/Fischers
Allee) und auf-Flurstﬁcken zwischen Susettestrafe und

GroRe BrunnenstraRe stehen Wohngebiude mit zwei bis finf
Geschossen. AuBerdem befindet sich auf dem Flurstick 3710
eine Netzstation der Hamburgischen Electricitétswerké}

'In den Gebiuden Fischers Allee U/la (Flurstiick 1001) sind

ein Biiro, Fischers Allee 20 (Flurstiick 1008) ein Textillen-
Im- und Export-Biiro, Fischers Allee 12 (Flurstiick 1005)

ein Sportstudio, Elbchaussee 94 (Flurstiick 1001) ein
Restaurant, Elbchaussee 84 (Flﬁrgtﬁck 1020) ein Color-Dia-
Verlag, GroRe BrunnenstraBe 1 (Flurstiick 1023) eine Bliro-
nutzung (Immobilien und Planung) und BernadottestraBe 1
(Flurstiick 1029) eine Arztpraxis vor@anden.

Die ndrdlich Elbchaussee liegenden Flurstiicke 999, 1022
und 3350 sind unbebaut. Auf dem Flurstiick 995 westlich
Fischers Allee befindet sich_eih_ﬁffentlicher_Spielplatz.
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Auf dem Flurstick 1018 (Elbchaussee 88) ist ein Altenheim
und auf dem Flurstiick 1014 (Susettestrafe 11/Bernadotte-
straBe 7/7a) sind Gemeindezentrum und Pastorat der Chri-
stianskirche vorhanden. Im Plangebiet befindet sich erhal-
tenswerter Baumbestand. '

Planinhalt

Allgemeines Wohngebiet

Fiir die vorhandene Bebauung wird in Anlehnung an den Be-
stand und im Hinblick auf die innerstiddtische Lage sowie
die Durchmischung des Gebiets mit Gemeinbedarfseinrichtun-
gen allgeﬁeines Wohngebiet ausgewiesen. Die griinderzeitli-
chen Mietshiuser Ecke Bernadottestrafe/Fischers Allee, die
bestimmend fir die ndrdliche Platzsituation (auBerhalb des
Plangebiets) sind, die viergeschossige Bebauung dstlich .
Susettestrabe sowie die funf- bis sechsgeschossigen Gebdude
siidlich BernadottestraBe zwischen Grofe BrunnenstrafBe und
Susettestrafe aus den zwanziger Jahren und die anschlie-
Benden viergeschossigen Griinderzeitbauten westlich der
GroRen BrunnenstraBe sind'in geschlossener Bauweise aus-
gewiesen. ' ' |

An der Ecke Fischers Allee/Elbchaussee ist fiir den vor- .
handenen Gebéudekomblex die geschlossene Bauweise géwﬁhlt
worden, weil insbesondere das geplante Geb&dude auf dem
Nachbargrundsttick aﬁs stddtebaulichen Griinden an die Grund-
sﬁucksgrenze herangeriickt werden soll. Fiir das vorhandene
zweigeschossige Gebdude auf dém‘ElurstUCk 1001 ist eine
gréBere Bautiefe vorgesehen, um dem vorhandenen Restaurant
Erweiterungsméglichkeiten einzuridumen. Die offene Bauweise
ist flir die Hiuser Fischers Allee 10 bis 20, Elbchaussee 84
und 86, SusettestraBe 1 bis 7, Bernadottestrafe 9 und 11 und
GroBe BrunnenstraBe 1 entsprechend dem Bestand festgesetzt.



Fiir das Flurstiick 1007 (Fischers Allee 18) ist in Anlehnung
an das Gebidude auf dem siidlich angrenzenden Grundstick eine
riickwidrtige Anbaumdglichkeit vorgesehen.

'Das Gebiude Fischers Allee 12, das in seiner Architektur
mit Riucksicht auf_die umgebende Villenbebauung konzipiert
wurde, ist das letzte Relikt, an dem die fiir den Stadtteil
Ottensen typische Mischung aus Gewerbe und Wohnen heute
"baulich noch zu erkennen ist. Wenn aus diesem Ensemble
einzelne spezielle Elemente (wie das inmitten von Wohn-
gebiuden liegende Gewerbegebdude) herausgebrochen wiirden,
wire die Struktur des Stadtteils empfindlich gestéri, weil
die historische Entwicklung anhand der Gebdude nicht mehr
ablesbar wire. Die vorhandene Grenzbebauung im Siiden und
Osten erh&ht zudem die angrenzenden Nutzungsmdglichkeiten.
Insbesondere wird die Erweiterung des 6stlich angrenzenden
Altenwohnheims durch die kompakte Bebauung'verbessert und
in Teilbereichen als Grenzbebauung schonend auch in den
vorhandenen Baumbestand eingepaht. Die jetzt in dem GebZude
Fischers Allee 12 vorhandenen kleingewerblichen Nutzungen
(Tanzstudio und dhnliche gewerbliche Freizeiteinrichtungen),
die nicht beliebig ﬁerlagert oder in teure Neubauten um-
gesetzt werden k¥nnen, dienen im weiteren Sinne der Infra-
struktur des Stadtteils. Sollte dieser Gewerbeberelch
vernichtet werden, miiBten mit ‘erheblichem Aufwand entspre-
chende Riumlichkeiten an anderer Stelle wieder neu geschaf-
fen wérden, weil diese Nutzungen fiir die Funktionsfdhigkeit
des Stadtteils allgemein von Bedeutung sind. Die Gebdude
werden wegen des vorstehend geschilderten dffentlichen
Interesses deshalb bestandsgemiB ausgewiesen.

Auf diesem Grundstiick wurde nach der &ffentlichen Auslegung
die hintere Baugrenze so festgesetzt, dal beil Neubebauung
eine verbesserte Anordnung des Gebidudes ermdglicht wird.



Die festgesetzten GeschoBzahlen entsprechen weitgehend dem
Bestand. Das dreigeschossige Gebiude Bernadottestrafe 13/
Fischérs Allee 22 ist wegen des zusidtzlichen Sockelgeschos-
ses viergeschossig ausgewiesen. Bei den Gébéuden Fischers
Allee 7 und Elbchaussee 98 sind die Dachgeschosse als
Vollgeschosse. in die Ausweisung einbezogen worden.

Mit der Bebauung auf dem Flurstiick 1024 (Grofe Brunnen-
straBe 3) soll im Falle einer Neubebauung zur Verbesserung
des Ahschlusses an den Giebel des nérdlich anschlieBenden
Geb&dudes die Strafenflucht aufgenommen werden. Das Flur-
stiick 1022, das dem Gebiude SusettestraBe 2a/2b als Frei-
fldche zuzuordnen und dementsprechend als Vorgarten gestal-
tet ist, ist nicht bebaubar. Eine Bebauung dieses Flur-
stiicks wlre eine Beeintrichtigung des Gesamtbildes der
durch angrenzende grofe Gﬁrten.geprégten Elbchaussee, die
an dieser Stelle auch noch eine 5ffnﬁng nach Siiden iiber den
Donners Park aufweist. '

Das auf Grund der Bedarfsplanung flir Ottensen erforderliche
Kihdertagesheim-soll im Zusammenhang mit den vorhandenen
6ffentlichen Spielbereichen westlich der Fischers Allee
errichtet werden. Der private Trédger plant aus Grinden der
Wirtschaftlichkeit einen ein- bis dreigeschossigen Gebdude-
komplex, in dem auch Wohnungeh entstehen sollen., Hierfir
ist die Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet erforderlich.
In § 2 Nummer 3 Satz 1 ist gem&B der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seite 133), zuletzt geindert am 22. April 1993 (Bundesgesetz-
blatt I Seiten 466, U479) festgesetzt, daf im Erdgeschol auf
der mit "(a)" bezeichneten Fliche nur ein Kindertagesheim
zuldssig ist. Diese Einschrédnkung ist erforderlich, um
andere im allgemeinen Wohngebiet zuldssige Nutzungen aus-
zuschliéﬁen; eine Ausweisung des Kindertagesheims als
Gemeinbedarfsflidche scheidet im Hinblick auf die ebenfalls

in § 2 Nummer 3 Satz 1 vorgeschriebenen Wohnungen in den
Obergeschossen aus.

o~
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"Auf der mit "(ec)" bezeichneten Flidche diirfen Stellplidtze
_ ausschlieBlich in Tiefgaragen untergebracht werden, weil
. die knappen Freiflidchen fir Spiel- und Freizeitflédchen

vorgehalten werden sollen (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 3).

Damit zum unmittelbar nérdlich angrenzenden Spielplatz
keine Brandwand errichtet werden kann, wurde aus gestalte-
rischen Griinden die Ausweisung einer spitz zulaufenden
Bebauungsmaglichkeit vorgenommen. So ist es auBerdem mdg-
lich, das erforderliche Raumprogramm bei'gleichzeitiger
Berﬁcksichtiguhé des vorhandenen Baumbestandes zu erfiillen.
Da westlich des geplanten Baukdrpers der ansphlieﬁende Park
als Freifldche herangezogen wird und Spielbereiche dem-
entsprechend ndrdlich des Gebidudes angeordnet werden miis-
sen,.ist davon auszugehen, daf keine wesentlichen Stérungen
des WOhnens durch spielende Kinder auftreten.’

Um weitere Wohnungen in gﬁﬁstiger Lage anbieten zu kénnen,
ist auf dem stidtischen Grundstiick Elbchaussee 96 ein

- maximal dreigeschossiger Baukdrper ausgewiesen. Dieser
verbindet die Geb3ude Fischers Allee 7 undIElbchaussee'98
miteinander und schlieBt zusammen mit dem Kindertagesheim
die Westseite der StraBe Fischers Allee so ab, daf hier ein
StraBenabschnitt mit innerStédtischem Charakter entstehen
kann. Gréke und Zuschnittlder Grundstiicke sowie die vor-
handenen Gebiude Elbchaussee 98 und Fischers Allee 7 -ent-
sprechen nicht der GroBziigigkeit der 8stlich vorhandenen
Bebauung, so daf die hier geplante bauliche Struktur ange-
messen ist. Damit die einzelnen Grundstiicke ablesbar blei-
ben, die Nutzung auf den Flurstiicken 4012 und 4059 aber
nicht stirker eingeschrinkt wird, ist flr die dort‘ausgewiee
sene Bebauung die Gestaltung des obersten Geschosses als
Dach vorgeschrieben. In § 2 Nummer 8 ist daher die Gestal-
tungsanforderung gestellt, auf dem mit "DG" bezeichneten
Flédchen das restgesetzte oberste VollgeschoB als Dach mit
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einer Neigung von 60 Grad bis 85 Grad auszubilden. Dariiber
hinaus ist ein weiterer Dachausbau unzulédssig.

Auf Grund der Ausweisung allgemeinen Wohngebietes im gesam-
ten Planbereich sind die vorhandenen Bliros, Praxen und
Gewerbebetriebe abgesichert. Die Errichtung von L&den, die
der Versorgung des Gebiets dienen, ist zuldssig.

Filr das aligemeine Wohngebiet‘ist eine Grundflidchenzahl von
0,4 festgesetzt, so daR die Werte derABaunutzungsverordnung
nicht {iberschritten werden. Auf Grund dieser Festsetzung

ist eine gute Durchgrinung des Baugebietes gegeben. Die
Grundflichenzahl fiir die Wohnbauflidche, die auch das Kinder-
tagesheim aufnehmen soll, ist mit 0,6 festgesetzt; die
{iberschreitung des Wertes der Baunutzungsverordnung ist im
Hinblick auf den angrenzenden Griinbereich vertretbar. Im
Hinblick auf die dkologischen Belange sind im Bereich der

. Vorgidrten an der Elbchaussee einschlieBlich des unbebaubaren

Flurstiicks 1022 6stlich der SusettestraBe und auf der
Ostseite der Susettestrafe Neﬁenanlagen nach § 14 der
Baunutzungsverordnung sowie Stellplidtze und Garagen aus-
geschlossen, um die grofziigigen prigenden Grﬁﬁbereiche bzw.
das charakteristische Zusammeﬁspiel von Vorgidrten und
Gebiuden zu erhalten. Uber die geraue Lage der zur Erschlie-
Bung der Bebauung erforderlichén'Zuwegungen und Zufahrten
soll im Baugenehmigungsverfahren entschieden werden.

Fliche filr Gemeinbedarf

Fiir die Erweiterung des Altenheimes der Auguste-Viktoria-
Stiftung wird auf dem Flurstuck 1018 eine Flidchenausweisung
getroffen, bei der weltgehend Riicksicht auf den vorhandenen
Baumbestand genommen wird. Die Ausweisung erstreckt sich
weitgehend in den nérdlichen Flurstiicksteil und ist mit
zwingend drei Vollgeschossen am Bestand orientiert. Sidlich



des bestehenden Gebiudes schlieBt eine ein- bis dreigeschos-
éige Bebauung an; hiermit wird inSbesondene nicht nur der
grofle, vor dem Gebdude liegende Garten von Bebauung‘frei-
gehalten, sondern es bleibt gleichzeitig auch die vorhan-
dene Gebiudefront fir das Strafenbild der Elbchaussee

- bestimmend. Um das Raumprogramm fiir das Altenheim erfiillen
zu k&nnen, wird auBerdem auf dem westlich angrenzenden
Flurstiick 3350 ein ein- bis zweigeschossiger Baukdrper im
Anschluf an die Wohnbebauung auf dem Eckgrundstiick Fischers
Allee/Elbchaussee ausgewiesen, wobeil der grofréumige Charak-
ter der Vorgartenfléche im Bereich des Altenheimes weiter-
hin erhalten bleibt.

Es ist geplant, das Altenheim auf eine betriebswirtschaft-
lich sinnvolle Grdfe zu erweitern, die von etwa 27 Plétzen
pro GeschoB ausgeht. Dies schlieBt eiﬁe auf Grund von
Einwendungen angeregte Verkiirzung des Gebdudes beil gleich-
zeitiger Erh&hung auf vier Geschosse aus betriebsinternen
Funktionsanforderungen aus.

Zur Sicherung des Wohnumfeldes fir die benachbarten Wohn-
gebiude und zur weitgehenden Erhaltung des Grincharakters
innerhalb dieser Flichen werden Nebenanlagen, Stellplidtze
und Garagen mit Ausnahme von notwendigen Zuwegungen und
Zufahrten ausgeschlossen. Mit dieser Regelung und den
festgesetzten Baugrenzen kénnen bis auf zwel Eiben s&dmt-
liche Biume im Blockinnenbereich erhalten werden; gleich-
zeitig kénnen die notwendigen Freiflichen auf eigenem
Grundstiick untergebracht werden.

Eine zwingende Festsetzung der drei Vollgeschosse fiir die
Erweiterung deé Altenheimes wird erforderlich, um die
Bebauung auch unter Belangen der notwendigen Abstands-
flichen sichern zu kbnnen.
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Die Grundfldchenzahl von 0,4 entspricht dem Wert der um-
liegenden Wohngebietsausweisungen und den Hochstwerten der
Baunutzungsverordnung. Auf Grund der stddtebaulichen Bedeu-
tung der Elbchaussee, deren Erscheinungsbild durch park-
artige Grundstiicke wesentlich gepridgt ist, sollen diese
Werte nicht iiberschritten werden.

Das im Eckbereich BernadottestraBe/Susettestrafe auf dem
Flurstiick 1014 bestehende Gemeindezentrum (Pastorat und:
Jugendzentrum) der auberhalb des Plangebiets liegenden
Christianskirche wird alé Flidche filir den Gemeinbedarf
durch die Ausweisung ein- bis dreigeschossiger Baukdrper
in seinem Bestand gesichert. '

Gestalterische Anforderungen

Um den gestalteriséhen Spieiraum-fﬁr eine Gliederung der
Fassaden zu‘erhalten, kann nach § 2 Nummer 4 eine Uber-
schreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Erker
bis zu'1,2 m zugélassen werden. Soweit die Baugrenze un-
mittelbar an die StraBenverkehrsfliche grenzt, ist diese
iiberschreitung nur oberhalb des Erdgeschosses und bel
Einhaltung einer Mindesthdhe von 2,5 m zulidssig.

Die Gestaltungsanforderungen in § 2 Nummer 7 hinsichtlich
der-Ausgestaitung mit roten Mauerziegeln oder mit-einer'
Putzfassade werden gestellt, um das Gesamtbild des Bau-
gebiets nicht durch unmaBstébliche und materialfremde
Neubauten zu veridndern. Damit wird auf das vorherrschende

. Erscheinungsbild der im Plangebiet vorhandenen Gebiude

eingegangen.



5.4

Erhaltungsbereich

In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbe-
reich" bezeichneten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der
stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stidtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsinderung odér die Errichtung baulicher Anlagen
einér Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Bau-
freistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der Knderung
vom 25. September 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in der jeweils
geltenden Fassung einé Genehmigung nicht erforderlich ist.
Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungs-

gnderung darf nur Versagt-werden, wenn die bauliche Anlage

allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
das Ortsbild oder die Stadtgestalt prégﬁ oder sonst von
stiddtebaulicher, insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung
ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
darf nur vefsagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage be-
eintrﬁchtigt wird. Veridnderungen an Gebduden diirfen .nur so
vorgenommen werden, daf die historische Struktur der Fassa-
den und Dicher erhalten bleibt; die Fenster sind zu glie-
dern {(vgl. § 2 Nummer 1). Die Festlegung des beinahe das
ganze Plangebiet umfassenden Erhaltungbereichs dient der
Sicherung stadtgestalterisch und historisch bedeutsamer
Gebiudeensembles und sﬁédtebaulicher Strukturén, in das
siech die Neubebauung einfiigen muf. Im Bereich des Plan-
gebiets handelt es sich um das Angrenzen des dichtbebauten
ehemaligen Arbeiterviertels Ottensen an das grofbiirgerliche
Villengebiet an der Elbchaussee. Eine vergleichbare Situa-
tion gibt es in Hamburg nicht; sie ist deshalbd in ihrer
Einmaligkeit zu erhalten.
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Im Plangebiet sind iiberwiegend Mietsh#user und Villen aus
der Griinderzeit und aus den zwanziger Jahren sowie einige

neuere Gebdude vorhanden; im einzelnen:

- Das Gebsude Fischers Allee 22, 24/BernadottestraBe 15
ist ein typisches dreigeschossiges Jugendstil-Mietshaus,
gut erhalten mit seinen alten, im oberen Teil klein-
teilig, quadratisch gegliederten Fenstern. Auch die
Stukkaturen am GebZude sowie der Vorgarten befinden sich
noch weitgehénd im Originalzusfand.

- Das Gebiude Fischers Allee 20 ist ein gut erhaltener
neubarocker Bau aus der Zeit der Jahrhundertwende,
inzwischen mit falschen Fenstern und ohne seine charak-
teristischen, asymmetrischen Giebel. Das Gebiude hat
sehr gut erhaltene Stukkaturen und soll bei einer an-
stehenden Renovierung in seinen Originalzustand zuriick-
versetzt werden. ' |

- Das Gebiude Fischers Allee 18 ist eine Backsteinvilla
- aus den 20er Jahren mit kleinteiligen originalerhaltenen
Sprossenfenstern und Klappléden_ﬁit einer starken hori-
zontalen Giiederung. |

- -Das Gebdude Fischers Allee H2 ist etwa 1870 errichtet
worden. Damals wurde es als Remise, Pferdestall und
Kutscherwohnung sowie als Reitbahn benutzt. Im Laufe des
Jahrhunderts hat es verschiedene Nutzungen erfahren,

u. a. war es Dampfmihle, letztendlich hat die HEW dort
einen Teil ihres Fuhrparkes betrieben. Im Laufe der Zeit
ist das Gebdude mehrfach umgebaut worden; in einem Teil
der vorderen Fassade sind groBe Tore hereihgebrochen
worden. ' '
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Das Gebiude Fischers Allee 7 ist ein einfaches Griinder-
zeit-Wohnhaus mit sparsamen Stukkaturen und nicht mehr
- originalerhaltenen Fenstern. Bei anstehender Moderni-
sierung soll es wieder in den Originalzustand zuriick-
versetzt werden.

Das Gebiude Fischers Allee 4, UYa/Elbchaussee 94 ist ein
friihgrinderzeitliches Gebiude mit Schaufassade zur
Elbchaussee hin und einer wesentlich einfacheren Fassade
zur Fischers Allee. Die Fenster sind nicht mehr im
Originalzustand erhalten.

Das Gebiude Elbchaussee 98 ist eine eingeschossige
Grinderzeitvilla mit asymmetrischem Frontgiebel, der
seine Stukkaturen inzwischen verloren hat. Das Gebdude
erinnert an die fiir die Elbchaussee typischen Kleineren
Gdrtner- bzw. Pfértnerhiuser, die sich vor den groBen
Villen befanden. '

Das {Gebdude Elbchaussee 86 ist eine eingeschossige
Grﬁnderzeifvilla mit sparsamer Stuckverzierung und einem
jetzt verkleideten ehemals gﬁBeisernen Balkon auf der
Vorderseite. Die englische Schieferdacheindeckung ist
weitgehend originél thaltén, ebenso die Fensterteilung.

Das Gebziude Elbchaussee 84 ist ein zweigeschossiges
groferes Grinderzeitvillen-Mietshaus mit teilweise
jugendstiligen Dekorationselementen. Auch dieses Gebdude
ist bis auf einen Teil seiner Fenster weitgehend origi-
nal erhalten.

Das Gebéude SusettestraBe 2 ist ein Wiederaufbau nach
alten Plinen aus den 20er Jahren. Der Wiederaufbau ist.
weitgehend originalgetreu erfolgt; die alten Fenster-
teilungen sind erhélten geblieben.
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Das Gebiude Susettestrafle ﬁ ist ebenfalls ein Wieder-
aufbau von 1948 nach alten Plinen aus dem Jahre 1914,
Die jugendstilige Fassade in ziegelbetontem Attika und
dem besonders betonten Treppenhaus hat durch den Einbau
falscher Fenster bei der letzten Modernisierung an

- Wirkung verloren.

Das Gebdude SusettestraRe 3 ist éin kleines eingeschos~
siges Griinderzeit-Wohnhaus, teils Ziegel-, teils Putz-
fassade, das weitgehend originalgetreu, auch in seinen
Holzschmuckteilen am asymﬁetrisch stehenden Ziergiebel,
erhalten ist. - , -~

Das Gebdude SusettestralRe 5 ist ein griinderzeitlicher
Backsteinbau mit neugotischen Formen und einem sehr
stark ausgebildeten h&lzernen Ziergiebel, der weitgehend
originalgetreu erhalten ist. ‘

Das Gebiude SusettestraBe 8 ist ein Backsteinwieder—

aufbau eines zerstérien Gebiudes nach dem zweiten Welt-

krieg. Mit seiner sparsamen Architektur ist es typisch

 fiir die unmittelbare Zeit nach dem Kriege und deshalb

besonders erhaltenswiirdig. '

Das Gemeindehaus der Chrisbianskirche ist ein Heimatstil- M
Backsteinbau aus der Zeit etwa um 1900. Typisch sind die
Rundbogenfenster mit ihrer kleinteiligen Sprossentei-

lung, die weitgehend originalgetreu erhalten ist.

Das Gebdude Bernadottestrafe 9 ist ein Mietshaus mit
einer sehr sparSamen'Jugendstildekoration, die sich im
wesentlichen auf einen Fronterker beschrédnkt. Interes-
sant ist der iliberdachte seitliche Hauseingang, der fir
Gébéude dieser GrdRenordnung untypisch ist.
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Das Gebéude.BernadottestraBe 11 ist ein atypisches
Gebéude aus der Grﬁnderzeif mit HuBerst sparsamen, sehr
speziellen Stuckverzierungen und Korbbogenfenstern. Das
Gebdude ist weitgehend im Originalzustand erhalten.

Das Gebiude BernadottestraRe 3 ist ein Mietshaus aus
der Zeit um 1920 mit reich dekorierter Eingangstir und
sehr sparsamer horizontaler Gliederung. Die Fenster
sind nicht mehr original.érhalten.

Das Eckhaus Bernadottestrafe 1/Groﬁe Brunnenstrafe 11
ist ein typisches grunderzeltliches Mietshaus mit
groBen barocken Stukkaturen und einem hohen, fiir Altona
typischen Sockel. Das Haus ist bis auf die Fenster weit-
gehend im Origlnalzustand erhalten.

Die Hiuser Grofe Brunnenstrafe 9 und 11 sind ebenfalls
griinderzeitliche Mietsh&duser mit hohen Sockeln; sie
sind beide identisch gebaut.

Damit die Erhaltungsziele gesichert werden, dirfen Verdnde-
rungen an Gebiduden nur so-vorgenbmmen werden, daf die
-his;orisché Struktur der Fassaden und Dicher und die Glie-
derung der Fenster erhalten bleibt (vgl. § 2 Nummer_1

Satz 4). ‘

BegriinungsmaRnahmen

In § 2 Nummer 3 Satz 2 sind auf den mit "(b)" bezeichneten
Flichen des allgemeinen Wohngebiets westlich Fischers
Allee die Diicher der eingeschossigen Bebauung flichendek-
kend zu begbﬂnen, um gréfere versiegelte Bereiche auf den
relativ kleinen, unmittelbar an die 6ffentliche GriinflEche
grenzendeﬁ Baugrundstilcken zu vermeiden.
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In § 2 Nummer 6 ist vorgeschrieben, daB nach jedem vierten

Stellplatz ein grokroniger

Laubbaum mit einem Stammumfang

von mindestens 18 em in einer Hhe von 1 m iber dem Boden

zu pflanzen ist, um den'durchgrunten Charakter des Gebiets

zu erhalten.

Grinflichen

Der auf dem Flurstick 995 vorhandene, von den Bewochnern

Ottensens stark frequentierte &8ffentliche Spielplatz wird

weitgehend bestandsgemdR festgesetzt. Eine geringfﬁgige'

Verschiebung des Spielbereiches nach Norden wird auf Grund

lich. Der vorhandene FuBlweg
platzes wird als Parkanlage

Strafenverkehrsflichen

der fir das Kindertagesheim benﬁtigtén Fladchen erforder-

auf der Westseite des Spfel;
ausgewiesen. o

.Das Gebiet ist mit den vorhandenen Strafen ausreichend

erschlossen, so daP keine zusitzlichen Verkehrsfléchen

erforderlich werden. An der

Bernadottestrale wird zwischen

SusettestraBe und GroBe BrunnenstraBe nicht bendtigter

vorhandener StraBengrund den Grundstiicken 1030 und 1031

als Vorgarten zugeordnet; damit wird der Charakter des

Strafenabschnitts in diesem

Bereich dem Gesamtbild der

Bernadottestrale angeglichen.

Lirmschutz

Auf Grund der Verkehrsbelastung auf der_Elbchaussee mub

mit Lirmimmissionen fir die
werden. Bei der Beurteilgng
Rahmen der Abwidgung geprift

fir die Baugebiete geeignet

lassen keine Verdnderung in

angrenzenden Flichen gerechnet
der Lérmsituation ist im

worden, welche Schutzmafnahmen
sind. Die drtlichen Gegebenheiten
der Fihrung der StraBe Zu.
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Ebenso milssen aktive LirmschutzmaBnahmen (wie z. B. Wille
oder Widnde) aus stadtbildgestalterischen Grinden in diesem
rdumlich begrenzten Abschnitt der Elbchaussee ausscheiden.
Es verbleiben somit nur paésive LirmschutzmaBnahmen an den
Gebiuden. Nach § 2 Nummer 2 sind in den allgemeinen Wohn-
gebieten entlang der Elbchaussee, Bernadottestrake, Grofe
Brunnenstrabe, SusettestraRe 2-2b sowie Fischers Allee 4-12
und 1-7 durch geeignete Grundrifgestaltung die Wohn- und
Schlafriume den lirmabgewandten Geb&dudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafridumen an den
lérmabgewandtén Gebidudeseiten nicht m&glich ist, muB fur
diese Riume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche
MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwinden und Ddchern
der Gebdude geschaffen werden. Durch diese Festsetzung

wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert

“am 15. April 1992 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

blatt Seite 83),_nicht beriihrt; danach miissen Geb&ude
einen ihrer Nutzung entéﬁreéhenden Schallschutz gegen
Innen- und Aufenlérm haben. Fir die im Baugenehmigungs-
verfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen
Bauﬁestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amt-
licher.Anzeigef Seite 281) maBgebend.

Baum- und Landschaftsschutz

Die im‘Plangebiet vorhandenen B#ume unterliegen den Be-

' séhrénkungen‘nach der Baumschutzverordnung vom 17. Septem-

ber 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts I 791-i), zuletzt geindert am 2. Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). )
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Fiir Bdume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm in 1T m
Hshe {iber dem Erdboden sind bei Abgang Ersatzpflanzungen

mit einheimischen standortgerechten Arten vorzunehmen.

AuBerhalb &ffentlicher StraRenverkehrsflichen sind Gelidnde-
aufhbhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich der mit einem
Erhaltungsgebot festgesetzten Biume unzulissig (vgl. § 2
Nummer 5). '

Die Festsetzung wurde getroffen, um die markanten Biume
innerhalb der Vorgartenflichen an der Elbchaustee zu schiit-
zen. Die Bestimmungen, da® nur standortgerechte Arten
verwendet werden diirfen, dienen dem Ziel, eine optimale
lgndsghaftsgestalterische Einbindung in den vorhandenen
Naturraum zu erreichen. Standortgerechte Arten sind ins-
beSondere Buchen, Kastanien, Stileichen und Eschen. Ein-l
heimische Baumaften bieten neben ihren sonstigen klima-
tischen Funktionen einheimischen Tierarten Lebensraum.
Zwischen Pflanzen und Tieren bestehen in diesem Zusammen-
hang zum Teil sehr enge Verflechtungen; so k&nnen sich

2. B. bestimmte Insektenarten nur auf ehtsprechenden Pflan-
zenarten entwickeln. Zwischen fremdlédndischen Pflanzenarten
und der einheimischen Tierwelt bestehen diese Beziehungen
nicht oder nur sehr eingeschrénkt. Diese Festsetzung dient
deshalb unmittelbar dem Artenschutz.

Fliir Teile des Plangébiets gelten die Beschrénkungen nach
der Verordnung zum Schutz vdn Landschaftsteiien in den
Gemarkungen Altona-Silidwest, Ottensen, Othmarscheﬁ, Klein
Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen
vom 18. Dezember 1962 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 203), zuletzt gedndert am 16. Januar 1989
{Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 5, 7).
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§ 3 bestimmt, daB die Verordnung fiir das innerhalb des
Plangebiets westlich Fischers Allee liegende allgemeine
Wohngebiet néch § 5 Absatz 1 Sdtze 2 und 3 des Bauleitplan-
feststellungsgesetzes in der Fassung vom 4. April 1978
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89),
zuletzt'geﬁndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz-~
und Verordnungsblatt Seite 283) in Verbindung mit den §§ 15
und 17 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli
1987 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167),
zuletzt gedndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 283), mit dem Bebauungsplan
aufgehoben wird (siehe Anlage 1). Die Ausweisung neuer
Bauflichen 1ldRt sich mit den Zielen des Landschaftsschutzes
nicht vereinbaren.

Zuordnung der Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stiddtebsdulichen Festsetzungen enthilt
der Bebauungsplan in § 2 Nummer 3 Satz 2 und § 2 Nummer 6
Festsetzungen nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Veordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am 21. De-
zember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 283). Die-Festsetzungen in § 2 Nummer 5 erfolgen
allein nach § 6 Absidtze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgsetzes.

Aufhebung bestehender Pléne

Fﬁr das Plangebiet wird der Baustufenplan Ottensen in der
Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955
(Amtlicher Anzeiger Seite 61) aufgehoben.
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Fldchen~ und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 47.900 m2® groR. Hiervon werden fir
StraRenverkehrsflichen etwa 9.170 m? und fur den &ffent-
lichen Spielplatz etwa 1.650 m2 bendtigt.

Die neu fiir 8ffentliche Zwecke bendtigten Flichen sind
unbebaut.

Weitere Kosten entstehen durch die Herrichtung'des Spiel-
platzes innerhalb der Parkanlage. ‘

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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