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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der PFassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I

Seite 2257). Die Birgerbeteiligung mit 8ffentlicher Darlegung
und Anh8rung und die ffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 14, September 1977 und

18. November 1977 (Amtlicher Anzeiger Seiten 1385 und 1759)
stattgefunden.

Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist vor Inkrafttreten der
Neufassung des Bundesbaugesetzes beschlossen worden. Deshalb
fanden die Vorschriften Uber die &ffentliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1 Satz 2 BBauG) und

die Grundsitze filr soziale Mafnahmen (§ 13a Absatz 1 BBauG)

keine Anwendung. Fir die Grundsitze der Bauleitplanung

( § 1 BBauG) waren die Vorschriften des Bundesbaugesetzes in
der bis zum 31, Dezember 1976 geltenden Fassung anzuwenden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wohnbauflichen und Grinflichen dar. Der Hohenzollernring
ist als HauptverkehrsstraBe hervorgehoben. Im Osten des Plan-
gebiets ist eine Schnellbahnlinie dargestellt,

Anlap der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die stidtebauliche Entwicklung des Plangebiets
zum Wohngebiet 2zu schaffen. Anla® der Planung ist das Freiwerden



gréfRerer bislang industriell genutzter Fldchen, das die hier
winschenswerte Trennung von Gewerbe- und Wohnnutzung be-
ginstigt und die MSglichkeit bietet, die Qualititen des Plan-
gebiets als Standort fir innerst#dtisches Wohnen zu nutzen und
auszubauen,

Dem Bebauungsplanverfahren war ein Gutachterverfahren zur L&sung
der stidtebaulichen Aufgabenstellung vorausgegangen. Der Be-
bauungsplan stellt eine: Weiterentwicklung des erzielten Ergeb-
nisses dar. ‘

Angaben zum Bestand .

Der Gebdudebestand und die Nutzung der‘Gruhdstucke im Plange-
biet wurden bislang durch das Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbe bestlmmt wobei die gewerbliche Nutzung im wesentlichen
die durch die Holstentwiete erschlossenen Blocklnnenflﬁchen be-
setzte., Ein GroRteil dieser gewerblich genutzten Flichen wurde
inzwischen gerfumt. An den StrafBenr#ndern von Tdnsfeldtstrafe,
Blelckenallee, Fischers Allee, Behrlngstraﬁe einschl., Ecke
Hohenzollernring ist eine gut erhaltene, im wesentlichen vier-
geschossige, geschlossene WOhnbebauung aus der Griinderzeit
vorhanden. Am Hohenzoliernring befindet sich auf Flurstiick 1451
ein neueres viergéschossiges thngeb&ude. An der Holstentwiete
stehen einige zweigeschossige, ﬁltere:WOhngebéude: im Zusammen-
hang mit der dort vorhandenen gewerblichen Nutzung. An der Ecke
Hohenzollernring/Holstentwiete befindet sich eine Tankstelle,
Ostlich davon dié zweigeschossige, neuere Bausubstanz einer
Grofhandelsfirma.

Auf den {ibrigen Fli#chen nérdlich der Holstentwiete waren ver-
schiedene Gewerbebetriebe in gréftenteils aus dem 19, Jahr-
hundert stammenden Gebiuden angesiedelt., Diese Gebdude stehen
leer oder sind bereits abgerissen worden. Auch die im nordést-
lichen Bereich an BehringstraBe/Grofe Brunnenstrafe ehemals
vorhandene Geb&Zudesubstanz eines Industriebetriebes ist be-



seitigt worden. Slldlich der Holstentwiete sind ein- bis drei-
geschossige gewerbliche Bauten unterschiedlichen Alters vor-
handen. Die gewerbliche Bausubstanz ist inzwischen abgerissen
worden. Im Sldwesten des Plangebiets befindet sich ein Sport-
platz mit einem Umkleidehaus.

Planinhalt

Unter Berillcksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung wird mit
der Bildung von drei unterschiedlich grofen, in sich ge-
schlossenen BaublOcken, die um eine zentrale platzartige Grin-
fléche gruppiert sind, eine st#ddtebauliche Ordnung geschaffen,
die geeignet ist, die mit der Holstentwiete gegenwlrtig ge-
gebéné Z8sur im Planbereich zu beseitigen und das Wonngebiet

insgesamt in die fir den Stadtteil Ottensen typische stidte-

bauliche Struktur einfﬁgen s0ll. In Entscheidung dieser Ziel-
éetzuhg sowie'untep Berilcksichtigung des Bestandes werden die
Flichen zwischen Behringstraﬁe und Holétentwiete Uperwiegend
als allgemelnes Wonngebiet festgesetzt, um neben dem Wohnen

~ weitere Nutzungsmdgllchkelten, insbesondere zur Versorgung des

Geoletes, Zu eroffnen. Wegen der stadtebaullcn besonders
glinstigen Lage am'éstlichen Zugang zum Wohngebiet in unmittel-
barer N&he zur geplanten U-Béhnhaltestelie wird festgelegt, daB
in dem sldlich der geplanten Fuﬁgangerverblndung zur Grofen
Brunnenstrafe auf Teilen der Flursticke 1436 und 1439 ausge-
wiesenen e1ngeschossxgen BaukOrper nur die der Versorgung des
Gebiets diénénden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe zul#ssig sind (vgl. § 2

Nummer 1). Weiterhin wird angestrebt, auf dem n&rdlich des Fuf-
weges liegenden Flurstiicksteil 1436 mittelobar an der zentralen

Griinflidche ein Restaurant einzurichten. Fir die im allgemeinen

Wohngebiet liegenden vorhandenen und nicht stdrenden Gewerbebe-
triebe auf den Flursticken 2656 (Tankstelle) und 1453 (Kar-
toffelgrobnandlung) scoll von der Ausnahmemdglichkéit der Bau-

nutzungsverordnung in der Fassung vom 15, September 1977
(Bundesgesetzblatt I Seite 1764) Gebrauch gemacht werden,



so daRk sie in ihrer Nutzung flir eine tbergangszeit nicat
benindert werden. Durch diese Betriebe wird die Umwandlung
des Plangebiets zum Wohngebiet und die Realisierung der all-
gemeinen stidtebaulichen Konzeption nicht grundsitzlicn ge-
fédardet.

Die Ubrigen Bauflichen werden als reines Wonngebiet festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse flUr die Neubebauung wird in Anlehnung
an die vorhandene Bebauung bestimmt; siidlich der Holstentwiete
werden wegen der hier gegebenen Abstiénde zur vorhandenen Rand-
bebauung maximal sechs Geschosse zugelassen. Auf den Flichen
‘nérdlich der Holstentwiete sind flir die Neubebauung im wesent-
lichen zwingend vier Vollgeschosse und die Errichtung eines
Staffelgeschosses vorgeschrieben, dessen Anordnung und Aus-
bildung in § 2 Nummer 4 festgelegt wird. Mit dem zweiten und
Gritten Satz der Vorschrift des § 2 Nummer 4 sind die wihrend
der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplans geiuBerten An-
regungen beriicksichtigt worden, die zum Ziele hatten, die ge-
stalterische Einfiigung der Neubauten in die Ottenser Stadt-
landschaft zu verbessern.

Es ist vorgesehen, den Erdgeschofwonnungen jeweils Terrassen
vorzulagern. Erdgeschofwohnungen und Terrassen scllen gegen-
Uber dem Strafenniveau angehoben werden, um sie dem Einblick
von der Strafe zu entziehen. Mit den in § 2 Nummer 3 vorge-
schrievenen differenzierten Festsetzungen fir die Neubebauung
.s0ll eine konsequente einheitliche Gestaltung der Baubliécke
erreicht werden, um damit die Form und den Mafstab der sidwest-
lich an das P;angebiet angrenzenden Bebauung aufzunehmen.

Innernalb des an der Behringstrafe gelegenen Baublocks sind ein-
und zweigeécnossig.UDerbaubare Flédchen ausgewiesen, die der Ein-
richtung von Gemeinschaftsanlagen (Spiel- und Hobbyriume, Sauna,
Schwimmbad etc.) dienen sollen. Auf Grund von Anregungen wéahrend
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der 8ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurde in diesem
Bereich auf die Ausweisung einer Arkade verzichtet und die
Uberbaubare Fliche der ein- und zweigeschossigen Ausweisung
von 10,0 auf 12,0 m Tiefe erweitert. Mit dem an der Behring-
strafe ausgewiesenen sechsgeschossigen Baukdrper soll ein ein-
wandfrei gestalteter Ubergang zur vorhandenen Bebauung er=-
méglicht werden. )

Der auf dem Flurstilck 2615 8stlich des Hohenzollernringes aus-
gewiesene Baukdrper beriicksichtigt den Kronenbereich einer
vorhandenen Linde und mindert mit seiner Terrassierung die Ver-
schattungswirkung gegenilber der n&rdlieh anschliefenden Bebauung
auf ein vertretbares Maf. Auf Grund von Anregungen wihrend der
ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurde auf dem Flur-
stick 1460 zur Verbesserung des Anschlusses der Neubebauung

an die Altbebauung die Baugrenze n#her an die Fischers Allee
verschoben und die hintere Baugrenze der n&rdlich anschlieRenden
Altbebauung {Flurstilcke 1437 bis 1439) an den Bestand angepaRt.

Fir die vorhandene und erhaltenswerte Bausubstanz an Ténsfeldt-
strafe, Fischers Allee und Bleickenallee wurden Baulinien fest-
gesetzt, um die Wirkung der dort gegebenen stidtebaulichen
Ordnung zu erhalten.,. ’

Mit den Festsetzungen werden die H&chstwerte des zuldssigen
Mafes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordnung Uberschritten. Diese Uberschreitung ist nach § 17
Absatz 10 gerechtfertigt, weil besondere stidtebauliche Grilnde
durch die Lage des Plangebiets innerhalb der dichtbebauten
Wohngebiete von Ottensen und durch die Einbeziehung umfang-
reicher erhaltenswilrdiger Altbauten gegeben sind. Die tiber-
schreitung wird durch Mafnahmen - wie den Bau von Tiefgaragen
und die Herrichtung einer zentralen #&ffentlichen Grinanlage -
auégeglichen, durch die sichergestellt ist, daf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht
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beeintrédchtigt und die Bedlirfnisse des Verkears befriedigt
werden. Sonstige Sffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Filr die Béheizung der neuen Gebdude im Plangebiet ist grund-
sdtzlich der Bau von Sammelheizwerken vorgeschrieben, um Immis-
sionsbelédstigungen durch einzelne Heizungsanlagen auszuschlie-
Ben. Das geschieht durch die Vorschrift in § 2 Nummer 6. Da

die vorhandene und erhaltenswerte Bebauung mit der vorge-
sehenen Neubébauung Zu Baublécken mit gemeinsamem Innenraum
zusammengeschlossen'wird ist zur Sicherung der thnruhe vorge-
schrieben, da Stellplatze nur in Tiefgaragen angeordnet werden
dirfen (vgl. § 2 Nummer 5). Die Tiefgaragen sollen wegen der
damit verbundenen'kurzefen'Rampenléngen und zur Minderung der
‘Herstellungskosten nur etwa bis zur Hohe des ErdgeschoBfbodens
in das"Gelande eingebaut werden. Die érforderlichen Zu= und
‘Abfahrten der Tlefgaragen sollen nur an den Strafben Holsten-
twiete - elnschlleﬁllch inrer Verschwenkung nach Suden im Be-
reich des Erscnlleﬁungsrlnges - Hohenzollernrlng, Benringstrake,
GroRe Brunnenstrafe, Fischers Allee und Bleickenallee angeord-
net werden,

Entsprechend der stddtebaulichen Konieptioﬁ dieses Bebauungs—'
“plans sind als Bestandteil eines Fulwegsystems zur Erschliefung
der Bloékinnenfléchen auf den Baugrundstiicken Durchgénge vor-
gesehen, deren Anzahl auf Grund von Anregungen wédnrend der
6ffentlichen Auslegﬁng des Bebauungsplans-vérringert wurde.

Zur Sicherung eines 6ffentlichen Gehweges, der von der Behring-
strake Uber die zentrale Grﬁnfléche zur TOnsfeldtstrale gefilart
werden soll - und damit Anschluf an den auberhald des Planbe-
reichs liegenden Ottenser Friedhof und die Grinfléchen an der
Elbe erhidlt - wird auf den Flursticken 1435 und 1436 ein Geh-
recnt festgesetzt (vgl. § 2 Nﬁmmer é). In Zusammenhang mit dem
FuBwegsystem wird aus Stédtebaulichen Grinden auch bei der sechs-
geschossigen Neubebauung an der Ténsfeldtstrafe ein Durchgang
(LuftgeschoB) freigehalten, der eine Verbindung zwischen der
RingerschlieBung und der Ténfeldtstrabe uber das Flurstick 1173
nerstellt.



Sldlich der Holstentwiete sollen die freigewordenen ehemals
gewerblich genutzten Flichen mit Wohnungen bebaut werden.

Unter Einbeziehung der vorhandenen Woangeb&ude an der Tdns-
feldtstraﬁe/Bleickenalle/Fischéps Alle ist eine Blockrand-
bebauung mit Freiflichen im Blockinnern geplant. Bei Beriick-
sicntigung dieser Zielvorstellung ist das im Blockinneren ge-
legene nur von der Blelckenallee Uber elne Tordurcnfahrt er-
reichbare Flurstiick 1187 kiinftig nicht mehr gewerbllch nutzbar,
Die dort vorhandenen Nutzungen missen verlagert werden. Kinftig
soll das Grundstiick in kleinerem Umnfang durch ein nord-siid ge-
richtetes V1er- bis sechsgesch0531g gestaffeltes Wohngeodude
baulich genutzt werden._Dabel werden dle Abstandsfléchen zwi-
schen dessen Giebel und der vorhandenen Bebauung Bleickenallee
14 gerlngfuglg unterschrltten, nennenwerte Nachtelle ergeben
sicn dadurch flir die Bewohner der Gebidude an der Bleickenallee
nicnt, da hier keine notwendigen Fenster erforderlich werden,
Im groﬁeren Umfange sind Freiflichen sow1e Tlefgaragen fir die
angrenzenden Baugrundstucke vorgesehen.

Riumlicher Mittelpunkt der gesamten Wohnanlage ist eine &ffent-
1lche Griinflidche, deren Lage durch die unter Beriicksichtigung
der vorhandenen Wohnbebauung entwickelte .Blockbebauung be-
stimmt wird. MaRgeblich fir die Ancordnung an dieser Stelle war
auferdem das unter dem Ziele einer deutlichen Verkehrsberuhigung
entwickelte Erséhlieﬁungskonzept sowie der funktionelle Zu-
sammennang von ruﬁgangerfunrung und nrelflachen. Die Griinfliche
ist fiUr die Bewonner der im Plangebiet vorgesehenen Wonnbe-
bauung als Erholungsfliche erforderlich und verbessert gleich=-
zeitig den bestehenden zu geringen Griinflichenanteil im Stadt-
teil Ottensen._81e soll als innerstddtische Parkanlage mit
Splelelnrlchtungen gestaltet werden. Vom nérdlichen BRereich
dieser Grinfliche verliuft eine Fubgéngerverbindung zur Grofen
Brunnenstrafe, die alleeartig gestaltet werden soll.

Der im Slidwesten des Plangebiets vorhandene Gottfried-Tdnsfeldt-
Sportplatz einscnlieBlich eines Umkleidehauses wird als Sport-
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anlage Ubernommen. Im Zusammenhang mit der Veridnderung von
Verkehrsflichen der Tdnsfeldtstrafe wird flr den Sportplatz
eine geringfigige Erweiterung am z.Z. auferordentlich be-
engteh norddstlichen Zugang vorgesehen.

Die Holstentwiete wird im mittleren Teilstick in inhrer alten
Flhrung aufgegeben und durch eine Ringerschliefung ersetzt.
Damit soll der Durchgangsverkehr aus dem Wohngebiet fernge-
halten und eine stiddtebauliche Verknlipfung der Flichen ndrd-
lich und slidlich der Holstentwiete erreicht werden. Mit der
ausgewiesenen‘Straﬁenverkebrsfléche von 10,0 m Breite werden
auch offentliche Parkplidtze an der AuBenseite des Ringes vor-
gesehen. Im Ostlichen Abschnitt der Holsteéntwiete ist die
StraBenverkehrsflicne 19,0 m breit, um hier die erforderliche
Anzahl O8ffentlicher Parkplidtze in Senkrechtstellung unter- .
bringen zu konnen. Der westliche Abschnitt der Holstentwiete
berucksichtigt den vornandenen Strafenguerschnitt. Um eine
gradlinige Strafenfihrung zu erreichen, erfolgt eine gering-
fligige Verschwenkung nach Norden.

In diesem Bereich ist die Anbindung der Ténfeldtstrake an

. die Holstentwiete nicht mehr erforderlich. Der Plan bertiick-

sichtigt deshélb im Nordteil der Tdnsfeldtstrale den Ausbau
einer Strakenkehre.

Innerhalb der als unverbindliche Vormerkung fir unterirdische
Bannanlagen gekennzeichneten Fldchen im Nordosten des Plange-
biets soll spédter eine Teilstrecke der U-Bahn-Linie Altona-
Lurup in offener Bauweise hergestéllt‘werdéh. Die Linie wird
erst in einem gesonderten Planfeststellungsverfahren auf der
Grundlage des § 28 des Personenbeférderungsgesetzes vom

21. Mdrz 1961 (Bundesgesetzblatt I Seite 241) endglltig fest-
gesetzt werden.

Aufhebung bestenender Fline

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Pline aufge-
aocben.



Es handelt sich insbesondere um folgende Pline:

Baustufenplan Ottensen vom 17. November 1953, erneut fest-
gestellt am 14. Januar 1955 (Amt-
licher Anzeiger 1953 Seite 1205,
1955 Seite 61),

Bebauungsplan Ottensen 39 vom 16. Dezember 1369 (Hamburgisches
Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite
282).

Bebauuhgsplan Ottensen 40 vom 12. Januar 1971 (Hamburgisches
- Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 4),

Flidchen= und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 92 OOO-m2 grod. Hiervon werden fir

StraBen etwa 20 850 m2 (davon neu etwa 5 300 m2), fir neue Park-
anlagen 7 200 m2 und fiUr einen Sportplatz etwa 10 150 m? (da-
von neu etwa 100 m2)'béh6tigt.'5ei der Verwirklichung des Plans
missen die neu fUr O6ffentliche Zwecke erforderlichen Fléchen
durch die Freie und Hansestadt erworben werden. Beseitigt
werden missen mehrere ein- bis dreigeschossige gewerblich ge-
nutzte Gebiude sowie ein zweigeschossiges Wonngebiude; vier
Gewerbebetriebe sind Zu verlagern. Betroffen sind auBerdem

zwel Blros und finf Wohnungen. '

Weitere Kosten werden durch den Strafenbau, die Herrichtung
der GriUnflichen und die Erweilterung des Sportplatzes entstehen.

Malnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen.



