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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren wurde
durch den AufstellungsbeschluB Nr. A 3/80 vom 18. Mirz 1980
(Amtlicher Anzeiger Seite 497) eingeleitet. Die Birgerbe-
teiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung hat am

29. April 1980 stattgefunden. Die &6ffentliche Auslegung des
Plans hat nach der Bekanntmachung vom 15. Februar 1983
(Amtlicher Anzeiger Seite 305) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fl&chennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt flr den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gemischte Bauflidchen dar., Vorhandene kulturelle Einrich-
tungen an der MuseumstraBe sind mit einem Symbol gekennzeich-
net. Die beiden ndrdlichen Bldcke des Plangebiets sind Teil
eines grdferen zusammenhingenden Bereiches, in dem Stadter-
neuerungsmalRnahmen erforderlich sind,

AnlaB der Planung

Durch den Bebauungsplan soll dieser Bereich Ottensens ent-
sprechend den Zielen der Stadtteilentwicklungsplanung neu
geordnet werden. Hierbei ist auf den Flichen zwischen Muse-
umstrafle und der Strafe Am Felde eine Erweiterung der Ge-
meinbedarfsnutzungen - insbesondere der Bau einer Sporthalle
fir €ine Gewerbeschule -~ dringend erforderlich. AuBerdem

ist der Bereich zwischen_LobuschétraBe, Museumstrafe, Braun-
schweiger Strafe und der Strafe Am Felde in den Bebauungsplan
einbezogen worden, Dadurch kann der Bebauungsplan Ottensen 13,
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- der zur Flidchensicherung fiir einen Autobahnzubringer durch

Ottensen eine Verbreiterung der Lobuschstrafe auf 35,0 m-
festsetzt, aufgehoben werden. Diese Planung aus dem Jahre
1966 ist inzwischen aufgegeben worden,

Angaben zum Bestand

Im slidlichen Block zwischen Braunschweiger Strafe und Ottenser
Marktplatz befinden sich in bis zu sechsgeschossiger
Bebauung auf den Flurstiicken 2692 und 662 mehrere Gemeinbe-
darfseinrichtungen: das Altonaer Museum, die Staatliche Ge-
werbeschule fir Energietechnik, die Handelsschule 6 sowie ~
die ehemalige Uhrmacherschule (in der heute Elnrlchtungen - '
des Museums vorhanden sind). AuBerdem ist an

der MuseumstraBe das Altonaer Theater untergebracht. Der

Ende der zwanziger Jahre erbaute Gebdudekomplex, in dem sich
die genannten Schulen und das Theater befinden, ist von

hoher architektonischer Qualitit und bauhistorischer Bedeutung;
es handelt sich um den ersten Stahlbetonskelettbau Hamburgs,

der in Rasterbauweise geplant wurde.

Westlich des Schulgebiudes bildet auf den Flursticken 664 bis
667 eine um die Jahrhundertwende entstandene finfgeschossige
Wohnbebauung mit ausgebautem Dach den Blockrand zum Ottenser
Marktplatz; eingeschessige Ladennutzungen sind hier nur "ﬁ
im Blockrandgebiude auf dem Flurstiick 667 vorhanden. Im
rickwidrtigen Bereich dieses Flurstiicks gibt es in einem zweige-
8chossigen Gewerbehof drei Betriebe (Uberwiegend Kraft-
fahrzeuggewerbe), In den ein- bis dreigeschossigen Gebduden

auf den stddtischen Flurstiicken 656 und 657 befand sich bis vor
kurzem ebenfalls ein Betrieb, dessen gewerbliche Mieter
inzwischen abgewandert sind. In dem dreigeschossigen Gebiude
auf dem Flurstick 656 sind vier Wohnungen vorhanden,

Der drei- und viergeschossige Bestand auf den Flurstiicken 658
und 661 im Eckbereich Am Felde/Braunschweiger StraRe dient
neben einigen Kleingewerbenutzungen in den Erdgeschossen liber-
wiegend dem Wohnen. ce
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Im rUckwdrtigen Bereich des Flurstiicks 661 ist in einem
eingeschossigen Gebiude ein zahntechnisches Labor vorhanden.

Die Bldcke nbrdlich der Braunschweiger StraBe werden durch
Randbebauungen aus gut erhaltener Altbausubstanz geprigt.

Auf den Flurstiicken 622 und 623 sowie 627 bis 633 Uberwiegt

in vier- und flinfgeschossiger Bebauung die Wohnnutzung;
Kleingewerbe und Liden sind im ErdgeschoB vorhanden.

Im Eckbereich LobuschstraBe /westlich WinterstraBe befinden

sich in viergeschossigen Gebiuden ein Hotelbetrieb auf dem
Flurstiick 626 und ein Blirohaus auf dem Flurstiick 625. In einen
dreigeschossigen Gebdude auf dem Flurstiick 624 ist eine Papier-
grofhandlung untergebracht.

Die Randbebauung entlang der MuseumstraBe zwischen Braun-
schweiger Strafe und LobuschstraRe besteht aus vier- bis
sechsgeschossigen Wohn- und Geschidftsgebiuden. Zwei- und
dreigeschossige dltere Wohngebiude auf den Flurstiicken 616
und 619 bilden den Eckbereich Braunschweiger StraBe/Sstlich
WinterstraRe. In dem dreigeschossigen Hinterhaus auf dem
Flurstiick 616 befindet sich ein privat gefihrtes Kinder-
tagesheim mit ca. 60 Pldtzen ("Kindertageshaus e.V.

in der Chocoladenfabrik"). Auf den Ubrigen Flichen sind

in eingeschossigen Gebiduden ein Kraftfahrzeughandel und
Garagen vorhanden,

Planinhalt

Fldchen flr den Gemeinbedarf

Das siidliche Plangebiet zwischen Ottenser Marktplatz,

Am Felde, Braunschweiger Strafe und MuseumstraBe wird ent-
sprechend dem Bestand iberwiegend als Gemeinbedarfsfliche
ausgewiesen. Diese Nutzung wird auf Teile der Flurstiicke

656, 657, 658 und 657 ausgedehnt, um den Bau einer fiir die
Gewerbeschule dringend bendtigten Sporthalle mit Mebenriumen
sowle eine kiinftige Erweiterung der Gewerbeschule offenzuhalten.

4 0
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Fur den Bau der Sporthalle, die drei Spielfelder aufnehmen
soll,wird eine zweigeschossige Nutzung auf dem Flurstick
656 zwischen der StraBe Am Felde und dem mit einem Brand-
giebel endenden sechsgeschossigen Nordfliigel des Schul-
gebdudes bestimmt,

In einem nach Norden vorgelagerten eingeschossigen Gebiude-

teil sollen im wesentlichen Geridte- und Aufsichtsriume
untergebracht sowie sanitire Einrichtungen geschaffen werden,
Flir weitere Nebenanlagen (insbesondere Umkleideriume)

ist eine viergéséhossige Ausweisung ndrdlich der geplanten

Halle getroffen worden, Der Hallenstandort hat sich auch nach —~
Untersuchung von benachbarten Alternativflidchen als optimale
L&sung herausgestellt, weil Anordnung und GréBe der Halle
hier eine sinnvolle stiddtebauliche Nutzung im inner-
stddtischen Bereich ermdglichen. Zudem kann die Halle an die
umgebende Wohnbebauung baulich gut angeschlossen werden.

Die Halle soll in Querlage errichtet und zur Strafe Am Felde
durch ein vorgelagertes Wohngebiude abgeschlossen werden,
wobei auBer der Erhaltung des Wohnhauses Am Felde 12 und

der Schaffung ca. 10 neuer Wohnungen vor allem die Wieder-
herstellung der filir Ottensen charakteristischen Blockrand-
bebauung erreicht wird. Im Interesse eines héhengleichen
Anschlusses des Wohngebiudes an das Haus Am Felde 12 wurde
eine zwingende Traufh&he von 12,4 m iiber Gehweg festgesetzt,
Die unmittelbar an die Wohnbebauung angrenzende Lage der
Halle erfordert besondere Festsetzungen, um die benachbarte
Wohnbebauung vor Emissionen weitgehend zu schiitzen.

Nach § 2 Nummer 4 sind die Beliiftungs- und Belichtungs-
einrichtungen so herzustellen, daB schidliche Umweltein-
Wwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
{insbesondere Ldrm durch BeliUftungsanlagen und den Hallen-
betrieb bei gedffneten Fenstern) fir die umliegende Wohn-
bebauung ausgeschlossen sind. Weiterhin sind an den AuRen-
wdnden des Gebdudes bauliche LirmschutzmaBfnahmen vorzusehen.
Im Ubrigen ist auf die Ausweisung von Stellplidtzen unter

der Halle verzichtet worden, um die Halle so niedrig wie
moglich zu halten. Die in diesem Zusammenhang notwendigen
Plan&nderungen im Bereich der eingeschossigen Ausweisung
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sowie durch die Festsetzung des viergeschossigen rickwirti-
gen GebZdudeteils wurden nach der 6ffentlichen Auslegung un-
ter Beachtung des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes vorge=-
nommen; Grundzige der Planung sind durch diese Xnderung
nicht berihrt.

Uber die fir den Hallenbetrieb erforderlichen Stellplitze
ist im Zustimmungsverfahren nach § 111 der Hamburgischen
Bauordnung zu entscheiden.

Die viergeschossige Bebauung auf den riickwdrtigen Flurstiicks-
teilen 657 und 658 schafft eine Mdglichkeit fir zukiinftige
Schulerweiterungen., Sie schlieBt unmittelbar an das vor-
handene vom Museum genutzte Gebiude auf dem Flurstiick 662
an. Die Ausweisung der sechsgeschossigen Bebauung auf dem
Flurstick 667 dient der langfristigen Sicherung der einzigen
groferen Erweiterungsmbglichkeit fir die Gewerbeschule;

eine Bericksichtigung der vorhandenen gewerblichen Nutzung
ist daher nicht mdglich. Dariiber hinaus ist es notwendig,
hier Freifl&chen flr die mehrgeschossige Bebauung am Otten-
ser Marktplatz zu schaffen. Die lbrigen Festsetzungen im
Bereich der Gemeinbedarfsfliche sichern den Bestand.

- T ———— o —— vy A e o

Zwischen den Hdusern Am Felde 12 und 26 wird eine vierge-
schossige Bebauung ausgewiesen, die den Blockrand erginzt.
Die straBenseitigen Baugrenzen der Flursticke 657 und 658
wurden so angeordnet, daf sich eine Aufweitung des StrafBen-
profils auf 15,0 m ergibt. Hiermit werden die geringen Ab-
standsfldchen an dieser Stelle verbessert und die Erhaltung
einer Linde auf der Westgrenze des Flurstiicks 657 erméglicht,
Um die im Bereich der Flurstiicke 658 bis 661 vorhandenen
nicht stérenden Gewerbebetriebe in ihrem Bestand langfristig
zZu siéhern, werden diese nach der Baunutzungsverordnung nur
ausnahmsweise zulissigen Betriebe hier allgemein zuge-
lassen (vgl. § 2 Nummer 5). AuRerdem wurde die in einer
Breite von 4,0 m vorgesehene Durchfahrt auf dem Flurstick 661



entsprechend dem Bestand mit 2,6 m festgesetzt, Diese
Anderung sowie die Aufnahme der textlichen Vorschrift

des § 2 Nummer 5 wurden nach der &ffentlichen Auslegung
getroffen, Grundziige der Planung sind hierdurch nicht be-
rihrt; die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbau-
gesetzes wurden beachtet.

Die erhaltenswerte Bebauung auf der Nordseite des Ottenser
Marktplatzes wird durch die Ausweisung einer 15,0 m

tiefen sechsgeschossigen Blockrandbebauung gesichert,

Die Ubrigen Festsetzungen filir diesen Block orientieren
sich mit einer vier- bzw. eingeschossigen Ausweisung am
Bestand.

Der nordwestliche Block des Plangebiets zwischen der StraBe
Am Felde und der WinterstraBe soll erhalten bleiben.

Hierzu wird die Festsetzung eines viergeschossigen
geschlossenen Blockrandes vorgenommen. Die vorhandenen
Laden- und Kleingewerbenutzungen im Blockbereich sind

durch die getroffene Ausweisung auch weiterhin zuldssig.

Im Bereich des nord®stlichen Baublocks (Flurstiicke 610,

612 und 616 bis 619) wird durch die Ausweisung einer vier-
bis sechsgeschossigen Blockrandbebauung und einer dreige-
schossigen Blockinnenbebauung auf dem Flurstiick 616

dem Bestand Rechnung getragen, auRerdem wird die SchliefBung
einer Baulicke auf dem Flurstiick 612 mit einem vier-
geschossigen Gebdude ermdglicht, Die Erreichbarkeit der
Blockinnenflidche bleibt weiterhin lber die auf dem Flurstiick
616 festgesetzte Durchfahrt gegeben.

aep
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Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zu den
Gebdudetiefen orientieren sich weitgehend am Bestand.

Im Interesse einer st#dtebaulich wiinschenswerten Erhaltung
der plangebietstypischen GeschoBzahlen und der Entstehung
hohengleicher Gebidudeanschlisse wurde bereichsweise die
Zahl der Vollgeschosse zwingend festgesetzt,

Die Lage des Plangebiets in der inneren Stadt, die vor-
handene erhaltenswerte dichte Bebauung der Blockrinder
sowie die unmittelbare Anbindung an das stddtische Haupt-
verkehrsstrafennetz und an Einrichtungen des &ffentlichen
Nahverkehrs rechtfertigen es, nach § 17 Absatz 9 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
(Bundesgesetzblatt I Seite 1764) die in § 17 Absatz 1
festgelegten HOchstwerte des MaBes der baulichen Nutzung

zu Uberschreiten. Sonstige &ffentliche Belange stehen

nicht entgegen.

In den Baublbcken sidlich der Lobuschstrafe wird unter

Berilcksichtigung der im Blockrand vorhandenen Nutzungen

auf den Flursticken 609, 611, 613 bis 615 und 624 bis

626 Kerngebiet in geschlossener Bauweise festgesetzt.

Die Ausweisung von sechs Vollgeschossen an der Museums-
strafe sowie von vier Vollgeschossen beidseitig der
WinterstraBe beriicksichtigt den Bestand. Die eingeschossige
Ausweisung auf dem Flurstick 615 nimmt Riicksicht auf das im
Blockinnern befindliche erhaltenswerte dreigeschossige
Getdide, das damit ein "Fenster" im Blockrand erhidlt.

Die Aussagen in Ziffer 5.2 Uber die Zahl der Vollgeschosse
und Uber die Gebdudetiefen sowie zur Uberschreitung der
HOochstwerte des MaBes der baulichen Nutzung gelten ent-
sprechend.
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Baulinien

Auf der Westseite der Museumstrafe verliuft die Grenze zwi-
schen den Stadtteilen Altona-Altstadt und Ottensen. Diese
Grenze - bedingt durch die historische Entwicklung im Zu-
sammenhang mit dem Baugeschehen in der Vergangenheit « stimmt
bei nur geringfiigigen Abweichungen mit dem Verlauf der
Gebdude an der MuseumstraRe iiberein. Deshalb wurden hier
Baulinien festgesetzt, um die Ablesbarkeit dieser Grenze

an der Baulichkeit auch in Zukunft zu bieten. Zum anderen
sollen die Baulinien im Verlauf der vorhandenen Fassaden
sicherstellen, daf die stadtbildprigende westliche Raum-
kante des Platzes der Republik in ihrer Geschlossenheit
erhalten bleibt. Die Festsetzung von Baulinien an dem drei -
geschossigen GebZude im Innern des Blocks &stlich Winter-

™

strafle dient dem Ziel, eine Neubebauung an gewchnter Stelle -

zu ermbglichen; das Gebiude ist auch kilnftig iiber den in der
westlichen Blockrandbebauung festgesetzten Durchgang zu er-
reichen. Die {ihrigen Baulinien an der Winterétraﬁe, der
Braunschweiger Strafe und der StraBe Am Felde.sollen die

fiir Ottensen charakteristische Blockrandbebauung in ihrer
Einheitlichkeit sichern.

Lirmschutz
An den zu den StraBen gerichteten AuBenwidnden von Neubau-
ten sollen bauliche LirmschutzmaBnahmen auf der Grundlage
von § 22 der Hamburgischen Bauordnung getroffen werden;
mafigeblich sind die 1981 als technische Baubestimmungen

-~ Schallschutz - erlassenen "Richtlinien fiir bauliche MaR-
nahmen zum Schutz gegen AuBenlidrm" (Amtlicher Anzeiger
Seite 1049) mit der ZAnderung vom 21. Juni 1983 (Amtlicher
Anzeiger Seite 1109) . Soweit im Ubrigen Lirmschutzmafnahmen
an den Baulichkeiten wegen des Verkehrslédrms der bestehenden
Straflen notwendig werden, sind hierfiir die Vorschriften des

Bundes-Tmmissionsschutzgesetzes mal3geblich,



StraBenverkehrsflichen

Dér Bebauungsplan Ottensen 13 weist neue StraBenverkehrs-
fldchen zur Verbreiterung der Lobuschstrafe auf deren
SlUdseite in einer Tiefe von ca. 171 bis 15 m aus.

Diese zur Fldchensicherung flr einen Autobahnzubringer
betriebene Planung ist inzwischen aufgegeben worden.

Der Bebauungsplan hebt deshalb diese Planung zugunsten
der Erhaltung der Blockridnder auf.

Neue StrafRenverkehrsflichen werden im Plangebiet nicht
ausgewiesen.

Im Interesse der Bildung ruhiger Wohn- und Arbeitsbereiche
und einer vielfdltigen Nutzung der Blockinnenflichen
(Spielzonen, Grinflichen, Pausenbereiche) wird vorge-
schrieben, daB Stellplidtze fiir Kraftfahrzeuge nur in Tief-
garagen angeordnet werden dirfen (vgl. § 2 Nummer 3).

Zur Vermeidung von Schadstoffemissionen durch Heizungsan-
lagen in dem dicht bebauten innerstiddtischen Bereich wird
vorgeschrieben, daf die Beheizung von Neubauten durch An-
schluf} an Sammelheizwerke vorzunehmen ist, sofern nicht um-
weltfreundliche Einzelfeuerstédtten oder regenerative
HéiztechnOIOgien,Verwendung finden (vgl. § 2 Nummer 1).
Diese Regelung liegt auch im generellen Interesse eines
sparsamen Energieverbrauchs.

Baumschutz

LR N I R U —,

Fir die im Plangebiet vorhandenen und erhaltenswerten Biume
gelten die Beschrénkungen nach der Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
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Landesrechts I 791-1), zuletzt geidndert am 2. Juli 19871
(Hamburgisches Gesetz und Verordnungsblatt Seite 167), *

Die Ausweisungen der iberbaubaren Fldchen nehmen im wesent-
lichen Ricksicht auf den Baumbestand,

Aufhebung bestehender Pline

Mit der Feststellung des Bebauungsplans werden insbesondere
folgende Pldne fiir das Plangebiet aufgehoben:

Der Baustufenplan Ottensen in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite
61), der Bebauungsplan Ottensen 13 vom 13. September 1966
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 214) und
der Fluchtlinienplan FF 111 vom 20, Juli 1897 fiir den ndrd-
lichen Rand des Ottenser Marktplatzes.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 34 800 w groR. Hiervon werden etwa

& 100 m fir StraBenflichen sowie 15 800 m fir Gemeinbedarfs-
flachen (davon neu etwa 4 100 W) bendtigt, Bei der Verwirk-
lichung des Bebauungsplans muR ein Teil der neu fir &ffent-
liche Zwecke bendtigten Flichen durch die Freie und Hanse-
stadt Hamburg erworben werden.

Auf der fir die Gemeinbedarfsnutzung vorgesehénen Fliche
missen ein eingeschossiges Gebdude auf dem Flurstiick 656 und
ein ein- und zweigeschossiges Gebidude auf dem Flurstiick 657
beseitigt werden. Diese Gebiude waren ehemals gewerblich
genutzt und stehen seit einiger Zeit leer, AuRerdem wird ein
zweigeschossiger Gewerbehof auf dem Flurstick 667 betroffen.

Weitere Kosten werden durch den Bau der Sporthalle einschlieRlich
Nebenrdume und Stellplitze sowie durch thulerweiierungsbauten
der Gewerbeschule entstehen. ‘e
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Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefilihrt werden, sofern die ge=-
setzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsidtze filir soziale MaBRnahmen

Uber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-
stehen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zéit mit
den EigentlUmern und Nutzungsberechtigten der neu fiir 6ffent-
liche Zwecke zugunsten Hamburgs festgesetzten Flichen Ver-
handlungen Uber den Erwerb und die R&umung der betroffenen
Grundstiicke bzw. Grundstlicksteile und der Baulichkeiten
fihren. Sie wird darauf hinwirken, daf nachteilige Aus-
wirkungen fir die Eigentilmer und gewerblichen Nutzer sowie
die dort Beschidftigten mdglichst vermieden oder doch ge-
mildert werden. Hamburg wird im Rahmen der Rechtsordnung
Entschddigung leisten sowie Finanzierungs- und sonstige
Hilfen gewdhren (z.B. beim Umzug). Bei Betriebsverlegungen
wird Hamburg bemiiht sein, die besonderen betrieblichen
Erfordernisse zu berilicksichtigen. Soweit den durch Fest-
setzungen im Bebauungsplan Betroffenen kein Rechtsanspruch
zusteht, beschridnkt sich die Hilfe auf eine umfassende
Beratung.

Wenn GebZude ger&dumt und abgebrochen oder Grundstiicke von
sonstigen Nutzungen freigemacht werden miissen, um sie einer
dem Bebauungsplan entsprechenden privaten Nutzung zuzu-
fihren, wird Hamburg darauf hinwirken, daB nachteilige Aus-
wirkungen flr die Betroffenen méglichst vermieden oder doch
gemildert werden. Hamburg wird die Betroffenen insbesondere

beraten und ihnen im Rahmen der Rechtsordrung Hilfen gewdhren.

L
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Als solche Hilfen kommen z.B, bei. Vorliegen der gesetz-
lichen Voraussetzungen die Gewdhrung von Wohngeld und der

Nachweis von Ersatzwohnraum in Frage.

In besonderen Fillen kommt auch ein Hirteausgleich in Be-
tracht (§§ 122z und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustédndig flr die Beratung ist das Bezirksamt Altona.



