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Grurnalsge des Bebauwungsplans ist das Bundesbaugesetz [BBaul)
’ ssung vom 18, August 197¢ {Bundesgesetzbiatt T Seite
Zffentiiche Auslegung des Plans hat nash der Bekannt-

0. Okbober 1 70 (Amtlieher anzeiger Seite 1047)

Miv dev Betelligung der Triger &ffentlicher Belange ist vor
inkrafiirasen der Neufassung des Bundeshaugesetzes begonnen
worden. Desnalb fanden die Vorschriften liber die 8ffentliche

{ tfekanntmachiing des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatez 1 Satz
2 “haud! und déile Grundsdtze fir scziale Maknahmen (§ i'a Absatz
3 2Baul) keine Anwendung. PFlir die Grundsdtze der Bauleitplanung
{ 1 “wmuf), dis Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung
{§ 28 PBauf) und den Inhalt des Bebauungsplans § 9 BBauG! waren
die Vorsenriitenr des Bundesbaugesetzes in der bis zum 31. Dezem-

A

pepr 1 VH geltenden Fassung anzuwenden.
II

Der Flichennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21, Uezember 127% {(Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt

_ Seite H47) stellt im Gstiichen Bereich des Bebauungsplans gewerb-
liciie Bauflichen und im westlichen Bereich Wohnbauflédchen dar.

I11

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die bauliche Entwicklvag
im Plangebiet neu zu ordnen. Dabel s0ll der Bau eines bis =u

S Zd-geschossigen Verwaltungskomplexes im Sstlichen Planbersi:zh er-
mdglichy wevden. Die in dlesem Zusammenhang erforderlichen Ver-

kehrsf{ldchen sollien gesichert werden.
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Auf den Flichen 8stlich des Bahrenfelder Kirchenwsgs waren in

1~ bis 2-geschossiger Bausubstanz mehvere Xleine Gewerbebetriebe,
darunter eine Kistenfabrik, eine Tischlerei und ein Kohlen- und
Heliz&! ‘eger vorhanden. Diese Flichen sing inzwischen

gerdumt . Am Bahrenfelder Xirchenweg wird ein Lebensmittel-Dig-
cLuntmarckt betrieben. An der Frisdensallee/Scke Bahrenfelder
Kirchenweg stehen Reste einer 1~ bis 2- -geschogsigen Wohnbebauung
aus dem vorigen Jahrhundert, in der versehiedens Liden vorhanden
sind, Zwischen Bahrenfelder EKirchenweg und Frisdensallee befin-
det sich eine 4-~geschossige Wohnhausbebauung, die gréftentsils
zwischen den beiden Weltkriegen srrishiet wurde und in der eini-
ge Léden vorhanden sind. In den mit diesep Bebauwung in Zusammen-
hang stehsnden l~geschossigen Gebiuden befinden si Lok glelohfalls
LWAden. Die Friedensalles stellt eipe wichtige Verbindung zwischen
der Bundesstrafe B 431 und dem Stadvteil Ottensen dar,

Entsprechend dem Bestand und unter gerickelchtigung der verhande-
nen Léden sowle der suidtebanlinken Gesambtsituation wird im wesg-
lichen Plangebiet zwischen Bahrent elder Kirchenweg und Friedens-
allee %~geschossiges allgemeines Wohngebiet in geschlossensgr Bau-
welse festgesetzt, Die in dissem fusammenhang festgeseizten l-ge-
schossigen Gebiude und Gebiudeteile scllen wie bisher dep Unter-
bringung wvon i#den und Dienstleistuﬁgsbatrieben dienen. Die Flichen
Cstlich des Bahrenielder Kirchenwegs werden als Kerngebiet fest-

gesetzt. Hier ist die Errichtung eines geglisderten bis nu 22-ge-

schossigen Verwaltungskomplaxzes vorgesenen, dessen stidtehauvliche

&Dﬁzeptlﬂn durch die restlegung von Baugrenzen geslehert wipd.

Im Neubaugebiet scll die Verwaltung eines Varsicherungsuriernehmens
mit ca. 1 500 Arbeitsplitzen, die z. 7. roch verstreat im sogzenann-
ten Grindelgebiet liegen, zentral zusammengeiatt werden., In einesm
ersten Bauvasschuitt scollen bereits 3/8 des Gesambtbauvorhabens epr-
8tellt werden.

Die Stellplatzverpilich wung wird durch die Anlape siner Miefgarage
in dreil Ebenen erflillt; die Zu- und AbFfahrien eriolgen zum Behren-
felder Kirchenweg. Auf Grund einer Anregung 1.
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Im Wohn~ und Kerngeblet gind bauliche Nutzungen vorgesehen, mit

&
der die Hchsiwerbe des 1Y Absatez 1 der Baunutzungsverordnung
der Fassung vom 26, November 19A8 {Bundesgesetzblast I Seite
1238) lberschritten werden; die UberSﬁhreiﬁung nach § 17 Absatz 9
ist aus stéddtebaulichen Grinden gevechtlertigt. Der Baukdrper des
vorgaesenenen Verwalfungskomplexses ist so angeordnet und ausgebildet,
Al eln hoher Antell an Frelflioneun envsteht, Verschattungswir-
kungen iy die umgebende Woehnbebauwung minimal gehalten und auch
sV

‘xde?urgﬂr an gesunde Wohr- ung Asbsitsverhiltnisse

g werden. Dile Bedirinisss des Verkehrs werden
le hervorrvagends Verkshvrziage, insbescndere die
zuy 3-Behn-Haltestelle Bahrenfeid. Sonstige 8-
stehen nirht entgepen,

Durch offenciich~rechfilichen Vertrag ist geregelt, daf bel Reali-
i

sierung des Verwaltungsgebiudes Mabnahmen ergri

eine Beeintriontigung des Fernsehempfungs in der Umgebung aus-
schligRern. Auf Grund einer privatrecntlichen Vegpaeinbarung zwischen

m Bautriger des geplanten Varwaltungskowplexes und dem 8z%lich
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angrenzgenden Industrievssrisd sind Beeintris
s

strisglien Titigkel:

Das gegenwirtig noch bebaute Flursiilok 17929, Erwerlb,

= = P31 Y T PO = o o e . 3 e

Freimarhung und giartneriache Gestaliung sins che Bindung
des Bautyigers vopliegt, disnt zusammen mit den onlont Uberro -
baren b ¥ vorgasehengn Verwsisangskom—

piex als Freifliche. sellen parkartig gestaltet
wnd der O7tentlicnkelt zur Mitoenunzong cur VerMlgung gestellt

werdean,

il oden Bzau des Verwaltnusngakomplewas izt wegen der erviorderliche
nkssvoiegzepur gline Verbreiterung des Bab=-

moertorderiich. Auflerdem wird Gem

s den Basg elnsr ausdvezlichen Links-
gespur im Bahrenfelider Kircienweg 2ur hessaren BErreichpar-

e Zufahrt zup Tiefwara%e des Varvalitungsgebiudes und fr
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legaverkehr in die Friedensalise Rechnung getragen.
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Das Piangeblet ist etwa 37 310 ma

girof. Hiervon werden fip Stva-
2

Ber. etvy & 000 m™ {davon neu stwa 600 ma} hendtigt,

Bel der Verwirklichung des Plans milssen die neu iy &ffentliche
Zwecke -~ Verkenrsilichen - bendtighen Fléghen durah die F

und Hansestadt Hamburg erworbern werdsen,

Weitere Kosten warden durch den 2irad

vradenbay entstehsn,

v

«
, .
EBntelgnungen kinnen nach den Vorvechrirten des Fiafven P2ils des

telichen

Baundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sciern die gesol ;
Voraussetzungsn vorllesgean.



