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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S.
1818, 1824). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Fassung des
BauGB, d. h. vor dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet wurde, wird es gemal § 233
Absatz 1 in Verbindung mit § 244 Absatz 2 BauGB nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzun-
gen enthéit der Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A1/02 vom 20. Februar
2002 (Amtl. Anz. S. 1443) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher
Unterrichtung und Erérterung sowie die offentliche Auslegung haben nach den
Bekanntmachungen vom 16. Mérz 1999 und 5. September 2005 (Amtl. Anz. 1999, S
734 und 2005, S. 1645) stattgefunden.

‘Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geandert, -
die die Grundziige der Planung nicht beriihren. Die Anderung konnte daher ohne er-

neute dffentliche Auslegung vorgenommen werden. Eine eingeschrénkte Beteiligung-
der von den Plandnderungen Betroffenen hat stattgefunden. Die bisher geltende Vor-

schrift des § 3 Absatz 3 Satz 3 BauGB wurde beachtet. :

2.  Anlass der Planung

_ Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein Wohngebiet, dessen Erscheinungsbild vor

S allem von Villen, Mehrfamilienhdusern, einer Vielzahl von wertvoilen Laubbaumen
und zum Teil grofflidchigen Gérten gepragt ist. Diese parkartige Wohnsituation ist
charakteristisch fir den Stadtteil Othmarschen und soll durch den Bebauungsplan
planrechtlich- gesichert werden. Dariiber hinaus soll der Bebauungsplan die beste-
‘hende Gebietsstruktur vor nachteiligen stédtebauliche Verdnderungen bewahren.

" Bauspekulative Verdnderungen, die bereits im mittleren Bereich des Gebietes mit
dem Bau von unmafstéblichen Mehrfamilienhdusern mit einer Vielzah! von Wohn-
einheiten realisiert wurden, sollen verhindert werden. Diese Art von Wohnbebauung
ist in Hinblick auf die bestehende Bebauung mafistabssprengend und fihrt zu nega-
tiven stddtebaulichen Veranderungen, wie z. B. erhdhtes Verkehrsaufkommen, ver-
ringerte Freiflachen sowie fehlende Infrastrukturen fur die Bewohner. Dieser Entwick-
lung, die eine veranderte Siedlungsstruktur beinhalten wiirde, soll durch den Bebau-
ungsplan Grenzen gesetzt werden. ‘

Die Rechtslage allein, wie sie mit dem Baustufenplan derzeit besteht, ist nicht ausrei-
~ chend, um einen solchen Veranderungsdruck stand zu halten. Daher werden mit dem
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Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die Riicksicht auf die vorhandene Bebau-
ungsstruktur nehmen und den Charakter des Gebietes nicht entfremden.

Hierzu zdhlen bauliche Ausweisungen in Form von Baukérpern, die sich anhand der
vorhandenen Gebé&udeproportionen orientieren, Festsetzung von Erhaltungsberei-
chen fiir die ortsbildpragenden Gebaude aus der ersten Hélfte des 20. Jahrhunderts.

Des weiteren soll der gebietspragende Baum- und Heckenbestand erhalten und ge-

schiitzt werden.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbesténde

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflache dar.

Landschaftsprogramm einschliefllich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlielich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt im Land-
schaftsprogramm die Milieus ,gartenbezogenes Wohnen® mit ,Griinqualitat sichern,
parkartig® und die milieulbergreifende Funktion ist das Gebiet als ,Schutz oberfia-
chennahen Grundwassers/ Stauwassers” dar.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm werden die Bictopentwicklungsrdume ,offene
Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, bei hohem Anteil an Griinflachen”
(11a) ,mit parkartigen Strukturen® dargestellt.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Geltende Bebauungsplane

Der Baustufenstufenplan Othmarschen in der Fassung seiner erneuten Feststellung
vom 14. Januar 1955 (Amt. Anz. S. 61) sieht fiir das Plangebiet Wohngebiet in zwei-
geschossiger offener Bauweise, im stdwestlichen Bereich besonders geschiitztes
Wohngebiet (Verbot jeglicher Art von gewerblichen und handwerklichen Betrieben,
Laden und Wirtschaften) sowie Grinflache 6ffentlicher Art vor.

FOr das Plangebiet gelten aulRerdem zwélf Fluchtlinienpléne. Ende des 19. Jahrhun-
derts wurde damit begonnen das Gebiet mit einem StraRengitter zu Uberplanen. Die
Fluchtlinienpléne entstanden anlasslich der Besiedlung des Acker- und Weidelandes
mit Landh&usern und Villenbauten und beinhalten die heute gréRtenteils noch giilti-
gen Baufluchten. |

Othmarschen 9 - Liebermannstrafie vom 28. Februar 1893,



Othmarschen 10 - Liebermannstralte vom 29. August 1928,
Othmarschen 19 — Bernadotiestrafte vom 9. Juni 1897,
Othmarschen 21 — Ansorgestralle vom 9. Marz 1898, /

Othmarschen 26 — Roosens Weg (zmschen Bernadottestralle und Ansorgestraf!.e)
vom 11. November 1898,

Othmarschen 28 — Ernst- August- Stralle vom 20. Dezember 1898,
Othmarschen 38 — Emkendo'rfstraﬁ.e vom 22. Marz 1904,
Othmarschen 50 - Bernadottestralle vom 3. Januar 1908,

Othmarschen 71 — Roosens Weg (zwischen Ansorgestraf&e und Agathe— Lasch- .
. Weg) vom 27 Februar 1914,

Othmarschen 84 — Halbmondsweg vom 8. August 1934,
Othmarschen 85 — Roosens Park vom 16. Juli 1936 und

Othmarschen 86 — Klein Fiottbeker Weg (heute Agathe- Lasch- Weg) vom 16. Juli
1936.

Baumschutzverordnung

im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammiung
des bereinigten Hamburgischen Landesrechts 1-791-i), zuletzt geandert am 2. Juli
1981 (HmbGVBI. 8. 167). Im Landschaftsschutzgebiet findet die Baumschutzverord-
nung keine Anwendung.

Landschaftsschutz

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz. Hier gelten die Beschréan-
kungen der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Al-
tona-Sidwest, Ottensen, Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden,
Blankenese und Rissen vom 18. Dezember 1962 (HmbGVBI. S. 203), zuletzt gean-
dert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI S. 375, 376).

Gesetzlich geschitzte Biotope

im Bebauungsplangebiet befindet sich ein Teich, der nach § 28 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt
geéndert am 20. April 2005 (HmbGVBI. 146) ein gesetzlich geschiitztes Biotop ist.

Denkmalschutz

Die Gebaude Ansorgestralle 24 und Emkendorfstrafie 7 stehen unter Denkmal-
schutz.

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Fir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) gemél §§ 3b bis 3f des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757,



3.2

2797), gedndert am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796).

Angaben zum Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein parkartiges Wohngebiet, dass vorwiegend
aus ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern besteht. Das stidtebauliche Er-
scheinungsbild wird vor allem durch Wohngebéude und Villen aus der zweiten Halfte
des 19. Jahrhunderts und ersten Hilfte des 20. Jahrhunderts bestimmt. Im sUdostii-
chen Bereich des Plangebiets, an der Bemadottestrafe, Ernst-August- Stralle, An-
sorgestrae und Emkendorfstrae, pragen die zweigeschossigen griinderzeitlichen
Wohnhéuser das StralRenbild. An der Ansorgestrafie stehen vereinzelt bauliche Zeu-
gen des einstmaligen Bauerndorfes Othmarschen.

Neben den grinderzeitlichen Wohnh&usern und Villen sind die Backsteingeb&ude
aus der ersten Hélfte des 20. Jahrhunderts gebietsprdgend. Wohngebaude im Hei-
matstil mit Walm- und Mansardendéchern und verzierter Backsteinfassade befinden
sich an der Emkendorfstrafte und der Emnst- August- Strafle. Weitaus haufiger sind
die Backsteingebsude aus den 30er Jahren vertreten, die sich vor allem westlich der
Strafle Roosens Park in einem Ensemble konzentrieren.

Nachkriegszeitliche Geb&ude sind verteilt im ganzen Plangebiet vorzufinden. West-
lich des Poppes Weg, der nach der Begradigung des Halbmondsweg entstand, be-
findet sich eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung aus der Zeit 1940 bis 1990.

In den Erdgeschossen der Wohngebaude haben sich vereinzelt gewerbliche Betrie-
be, Praxen oder Blros angesiedelt. Das Wohnen ist jedoch im gesamten Plangebiet
die dominante Nutzungsart. In der Ansorgestrafe sind ein Betrieb fir Gartenbedarf
sowig ein Bliro (Flurstiicke 653, 654), eine medizinische Kosmetikpraxis (Flurstiick
644), ein Architekturbiiro (Flurstiick 699) und ein Verlagsbiro (Flurstiick 589) vor-
handen. In der Emkendorfstrale befinden sich eine Naturheilpraxis fir Kleintiere
(Flurstiick 703), eine Praxis fur Krankengymnastik (Flurstiick 706) und ein Blro
(Flurstiick 702). An der Bernadottestralle hat sich ein Herrenfriseur angesiedelt
(Flurstick 598). Die lbrigen Bereiche des Plangebiet dienen dem Wohnen. Verein-
zelt sind kleine Blros in die Wohnhéduser integriert. ‘

Im Plangebiet befinden sich die ffentlichen: Parkanlagen Halbmondsweg (Flurstiick
2152) und im Eckbereich EmkendorfstralRe/ Ansorgestralle, mit der Gedenkstatte der
Kriege von 1914/1918 und 1939/1942 (Flurstiick 643).

Charakteristisch flir den Planraum ist das gartenbezogene Wohnen mit einem stark
durchgrinten, parkartigen Freifiachenanteil. Alte Laubbdume, Zierstraucher und stra-
Renbegleitende teils hohe Hecken als Grundstiickseinfriedungen préagen die Gérten.
Fir das Orts- und Landschaftsbild besonders von Bedeutung sind die zahlreichen
GroRbdume. Aufgrund des hohen Griinanteils und durch das teilweise hohe Alter der
Baume haben die Gérten insgesamt gesehen einen relativ hohen Wert fur den Arten-

- und Biotopschutz und bieten zahlreichen hierauf angepassten Pflanzen- und Tierar-

ten Lebensraum.
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Auf dem Flurstiick 2688 befindet sich ein groRer Teich, der von Weiden, Pappeln und
Erlen umgeben ist. Dieser Teich sowie die Parkanlage mit dem Kriggerdenkmal -
(Flurstiick 643) einschliefblich dem dazwischen liegenden, bebauten Grundstiick
(Flurstiick 644), unterliegen den Bestimmungen des Landschaftsschutzes.

Im Plangebiet befinden sich in der Ansorgestrale 29 und im Agathe-Lasch-Wég 25
Netzstationen der Vattenfall-Europe-Hamburg AG (VEH).

Umweltbereicht

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. eine Umweltpriifung ist nicht erforderlich, (s.
Ziffer 3.1.3). o :

Planinhalt und Abwagung

Mit dem Bebauungsplan soli das parkahnliche Wohnen mit den vorhandenen Bebau-
ungsstrukturen planungsrechtlich in’ seinem Bestand gesichert werden. Es werden
Festsetzungen getroffen, die vorwiegend den Gebdudebestand baurechtlich abde-
cken und ortsbildpragende Gebéude zusatzlich durch Erhaltungsbereiche sichern.
Geringfiigige bauliche Erweiterungen sind innerhalb der Baukérperausweisungen be-
riicksichtigt, sofern erhaltenswerte Bédume nicht vorhanden sind oder geféhrdet wer-
den. Neue Baukérper werden nur vereinzeind auf bisher unbebauten oder verhlt-
nismalig grofen Grundsticken festgesetzt. Hierbei wurde abgewogen, ob sich die
neuen Baukérper stiadtebaulich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfliigen und
keine erhaltenswerten Bdume gefihrdet werden.

Um den parkahnlichen Wohncharakter zu bewahren, werden fiir ortsbildprigende
B&ume Erhaltungsbereiche festgesetzt.

Reines Wohngebiet

~ Entsprechend der. fuhigen und attraktiven Wohnlage wird fur das Plangebiet reines |

Wohngebiet festgesetzt. Die Gebietskategorie reines Wohngebiet gewéhrt den Be-
wohnern den gréfiten Schutz gegen Stérungen aller Art, die von Anlagen und Einrich-
tungen ausgehen kénnen. Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Darliber hinaus wird in § 2 Nummer 2 fiir einen vorhandenen Betrieb fir Gartenbe-
darf ein erweiterter Bestandsschutz festgesetzt: Im reinen Wohngebiet ist auf der mit
{A)" bezeichneten Fléche der dort vorhandene Betrieb fir Gartenbedarf zuldssig.
Erweiterungen, Anderungen (keine Nutzungsédnderung) oder Erneuerungen der be-
trieblichen Anlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wobei die Verkaufs-
fliche von 200 mZ? nicht Gberschritten werden darf (vgl. § 2 Nummer 2).

Der Gesetzgeber bietet nach § 1 Absatz 10 der Baunutzungsverordnung fiir vorhan-
dene Betriebe, die bei der Festsetzung eines Baugebiets unzuléssig wéren, die Mog-
ichkeit des erweiterten Bestandsschutzes. Danach wird eine Ausnahmeklausel fest-



gesetzt nach der dieser Betrieb weiterhin zuléssig bleibt und die Existenz abgesichert
wird.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Betrieb fiir Gartenbedarf, der sich in
der Ansorgestrafte auf den Flurstiicken 653 (teilweise) und 654 (teilweise) befindet.
Der Betrieb ist seit Jahren im Plangebiet anséssig und soll eine planrechtliche Aus-
weisung erhalten, wodurch die Existenz des Unternehmens absichert wird. Bauliche
Erweiterungen kénnen zugelassen werden, sofern die Verkaufsfliche von 200 m?,
dies betrifft das Erdgeschoss des Gebadudes Ansorgestralte 13, nicht Uberschritten
wird. Der Betrieb ist nicht stérend fiir die benachbarte Wohnbebauung. Die
Wohnqualitét wird durch die gewerbliche Nutzung nicht beeintréchtigt.

Die bevorzugte ruhige und parkahnliche Wohnsituation in Othmarschen ist in den
letzten Jahren zu einem begehrten Spekulationsobjekt geworden. Besonders im mitt-
leren Bereich des Plangebiets wurden in den vergangenen Jahren mehrere fur das
Gebiet untypische Mehrfamilienhausanlagen gebaut, die einen starken Eingriff in das
gestalterische Erscheinungsbild des Wohnquartiers bedeutet haben und daruber hin-
aus zu negativen stddtebaulichen Veranderungen fihren, wie z. B. erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen, verringerte Freiflichen sowie fehlende Infrastrukturen fiir die Be-

wohner.

Der Bebauungsplan trifft deshalb Festsetzungen, die sich am vorhandenen, ortstypi-
schen Gebaudebestand orientieren:

Die Festsetzung der Grundfldichenzahlen (GRZ 0,2 bis 0,5) und der Geschosszahlen
(1 bis 1II) als Hochstmal erfolgt gemal dem Bestand und entspricht der Zielsetzung,
das Gebiet vor einer ungewollten unmalfistéblichen baulichen Verdichtung zu sichern
und die wertvollen vorhandenen Gérten zu erhalten.

Lediglich auf dem Flurstiick 645 (Ansorgestrafte 3a) wird die nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zu-
letzt geandert am 22. April 1983 (BGBI. [. $.466, 479) zuldssige Obergrenze des
Maftes der baulichen Nutzung, die Grundflaichenzahl von 0,4 um 0,1 Uberschritien.
Dies ergibt sich aus der Bestandsituation, die mit dem Bebauungsplan stadtebaulich
festgeschrieben und gesichert werden soll. Das hohe Maft der baulichen Nutzung,
die Grundflachenzahl von 0,5, resultiert aus dem Zuschnitt des Grundstiickes, dass
im Verhdltnis zu dem bestehenden Gebéude eine relativ kleine Flache ausmacht. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht
beeintréachtigt; es kommt somit nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf die Umweit.
Die Bediirfnisse des Verkehrs sowie sonstige éffentliche Belange stehen nicht entge-
gen. ‘ :

Die Grundflachenzaht gibt jedoch nur den abstrakten Anteil am Baugrundstiick wie-
der, der bebaut werden darf. Die konkrete bebaubare Fléche wird durch die Bau-
grenzen bestimmt. Der Bebauungsplan setzt fur die Baugrundstiicke Einzelbauk&rper
fest, die sich im Bereich der StraRenrinder an den vorhandenen Gebaudebreite und
einer Geb&udetiefe von 16 bis 18 m orientieren. Bei unbebauten oder grofRzigig ge-
schnittenen Flurstlicken wird ein neuer Baukérper ausgewiesen, sofern dieser sich in
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die vorhandene Bebauungsstruktur stadtebaulich ginfigt und erhaltenswerte Baume
nicht gefahrdet werden.

Die detallllerten Baukodrperausweisungen, die sich am vorhandenen Bestand der
Hauptgebaude orientieren, wurden festgesetzt, um zu verhindern, dass grofle Bau-
grundstiicke unverhaitnismafig dicht bebaut werden. Dies gilt besonders fir Gebiete,
die von ihrer Lage her als attraktiv gelten. Die begehrien Wohnlagen haben oftmals
dazu gefiihrt, dass erhaltenswerte Einzelhduser abgebrochen wurden und stattdes-
sen kompakte Mehrfamilienhduser entstehen, die nicht dem Gebietscharakter ent-
sprechen. ' :

Fir das reine Wohngebiet wird weitestgehend eine ein- bis zweigeschossige Bebau-
ung festgesetzt. Die festgesetzten Geschosszahlen orientieren sich am Bestand so-
wie der vorhandenen naheren Umgebung, d. h. befinden sich in der Nachbarschaft
von einem eingeschossigen Gebéaude vorwiegend zweigeschossige Gebédude, wird

. der Bereich zweigeschossig ausgewiesen.

Eine Ausnahme bilden die beiden dreigeschossigen Gebdude an der Liebermann-
strale 41 bis 43 (Flurstiicke 2214 und 2244), die Ende der 1960er Jahre erbaut wur-
den. Der Geschosswohnungsbau, der als Ersatz fiir die Gebaude gebaut wurde, die .
dem Bau der Autobahn (A7) weichen mussten, wird bestandsgeman drelgesch055|g
ausgew;esen

Nach der offentllchen Auslegung wurdé auf dem Grundstuck Ernst-August-Strafie 23
(Flurstiick 622) die rickwartige Baugrenze um 1,5 m erweitert und somit der Bau-
grenze des angrenzenden Nachbargebéudes angepasst. Durch die Anderung des
Planes wurden die Grundziige -der Planung nicht berihrt. Die bisher geltende Vor-
schrift des § 3 Absatz 3 BauGB wurde beachtet. ‘ . ~

Denkmalschutz
Im Plangebiet stehen zwei Hauser unter Denkmalschutz:

Die ein- bis zweigeschossige wei&vefputzte Villa Ansorgestrale 24 (Flufstﬁck 6380)
stammt aus der Zeit 1880/90 und weist in Teilbereichen Fachwerkbau auf. Ein einge-

~ schossiger Anbau wurde stilgerecht 1999 angebaUt. Das Gebaétlde ist seit dem 29,

April 1980 (Amtl. Anz. S. 785) unter der Nummer 602 in die Denkmalliste eingetra-
gen.

Der Wohngebéude in der Emkendorfstrale 7 (Flurstiick 705) wurde Anfang 1900 cje-
baut. Es handelt sich um einen zweigeschossigen Backsteinbau mit Fachwerkteilen,
der im Heimatstil errichtet wurde. Das Wohnhaus ist seit dem 15. April 1982 (Amtl.
Anz. S. 741) unter der Nummer 651 in die Denkmalliste eingetragen.

Fir die baulichen Anlagen gelten Beschrankungen nach dem Denkmalschutzgesetz
vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 446), zuletzt geédndert am 4. April 2006
(HmbGVBI. S. 143).
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Der Verkaufspavillon an der Ecke Emst-August-Strafie/ Liebermannstralie und die
Parkanlage im Eckbereich Ansorgestralle/ Liebermannstralle sind gemaR den Krite-
rien des Hamburgischen Denkmalschutzgesetzes als erhaltenswert eingestuft wor-
den, fir sie kommt eine Eintragung in die Hamburgische Denkmalschutzliste in Fra-

ge.

Erhaltu ngsberqich

Um die vorhandene, gebietspragende Bebauung zu bewahren, werden Erhaltungs-
bereiche festgesetzt.

In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungs-
bereiche" bezeichneten Gebieten bediirfen zur Erhaltung der stédtebaulichen Eigen-
heit des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Ande-
rung, die Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmi-
gung, und zwar auch dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung
oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage das
Ortsbild, die Stadtlandschaft oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadte-
baulicher, insbesondere geschichtlicher und kinstlerischer Bedeutung ist. Die Ge-
nehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird (vgt. § 2 Nummer 1).

Die Festsetzung stellt einen Genehmigungsvorbehalt fir Bauvorhaben in den Erhal-
tungsbereichen dar. Das bedeutet, dass neben der eigentlichen Baugenehmigung ei-
ne besondere Genehmigung notwendig ist, bei der geprift wird, ob dass Vorhaben
das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder von stadtebaulicher Bedeutung ist und
die stadtebauliche Gestalt durch die geplante bauliche Mafinahme nicht beeintrach-
tigt wird.

in den Erhaltungsbereichen sind Gebaude zusammengefasst, die in ihrer Vielzahl
ortsbildprédgend und stadtebaulich bedeutend sind. Das Erhaltungsgebot wurde nicht
auf die einzelne bauliche Anlage bezogen, sondern vorrangig auf die Wirkung mehre-
rer Gebaude im Ensemble abgestimmt. Durch die Festsetzung der Erhaltungsberei-
che sollen bauliche Verdnderungen vermieden werden, die sich nicht in die vorhan-
dene Bebauungssituation einfiigen und das Ortsbild damit nachhaltig negativ beein-
tréchtigen.

Siedlungsentwickiungsgeschichte

Der Stadtteil Othmarschen entwickelte sich im spéten 18. Jahrhundert von einem
Bauerndorf zu einem bedeutenden Landhausviertel. Innerhalb des Plangebietes ver-
weisen die Stralten Roosens Park, Roosens Weg und Poppes Weg auf die ehemali-
gen Landhausbesitzer. Im 19. Jahrhundert prigte der Roosensche Garten, der sich
von Norden bis zur Ansorgestralle erstreckte, den Pianraum. Das Landhaus der Fa-
milie Roosen befand sich an der Ansorgestrafie 26. Im siidlichen Bereich, zwischen
Ansorgestralle und Bernadottestralle, lag ein weiterer grofRer Garten, der sich durch
Teichpartien und Baumgruppen auszeichnete. 1890 erwarb der Altonaer Kaufmann



Ernst-August Wriedt den Besitz. Dieser lie den Garten parzellieren und durch das
Grundstlick eine StralRe anlegen, die nach ihm den Namen Ernst- August- StralRe er-
hieit. '

Ende des 19. Jahrhunderts wurde der nordliche Teil der Dorfgemarkung systema-
tisch zu dem Villenquartier ,Neu-Othmarschen* ausgebaut, wofiir die 1867 erbffnete
Eisenbahnstrecke Altona — Blankenese glinstige Voraussetzungen schuf. Die griin-
derzeitlichen Wohn- und Villenhauser, die vor allem im siidéstlichen Bereich des
Plangebietes zu finden sind, reprasentteren dieses Kapitel der Stadtteilgeschichte .
Othmarschens.

Einen weiteren Siedlungsschwerpunkt erlebte das Gebiet in den zwanziger und drei-
Riger Jahren des 20. Jahrhunderts. Die roten Backsteingeb&dude, zumeist mit einer
schlichten Fassade und Walmdachern gestaltet, sind im mittleren und nérdlichen Teil
des Plangebiets vorzufinden. Westlich der Stralle Roosens Park befindet sich ein
Ensemble von Gebduden aus dieser Bauepoche.

Die Bebauung nach dem Zweiten Weltkrieg‘bedeutete eine langsam beginnende
Veranderung der stadtebaulichen Struktur des Gebietes. Wahrend in den vierziger
und finfziger Jahren noch der Bau von schiichten; eher kleinmafstébigen Einfamili-
enhdusern vorherrschend war, wurden von den sechzlger Jahren an die ersten Mehr-
familienh&user im Plangebiet erbaut.

Der GrofRteil der unter Erhaltungsgebot gestellten Gebiuden sind bauliche Zeugen
der Stadtteilgeschichte Othmarschens und stellen einen Teil der Identitét des Plan-
gebietes dar. Bei der Festsetzung der Erhaltungsbereiche wurden mehrere gebiets- -
pragende Gebaude zu einem Bereich zusammengefasst, auch wenn ein Teil der in
dem Gebiet vorhandenen baulichen Aniagen nicht erhaltungswirdig ist. Der § 172
des Baugesetzbuches gibt dariiber hinaus die Handhabe, auf Art und Umfang einer
eventuellen Neubebauung Einfluss zu nehmen ‘und einer gebietsuntypischen Archi-
tektur vorzubeugen.

Im Einzelnen werden unter Hervofhebu'ng ortspragender Gebdude und Gebadude-
gruppen die folgenden Straenziige beschrieben: - -

Bernadottestrafle/ Ernst- August- Stralle

An der Bernadottestralte befinden sich reprasentative, gut erhaltene. Wohnhéuser
aus der Griinderzeit. Die Geb&ude sind zumeist in mehrere Wohneinheiten aufgeteilt:
Die hellen und abgetdnten Putzfassaden sind mit sparsamen horizontalen Stuckver-
zierungen besetzt. Die Gestaltung der Fenster entspricht weitgehend dem Original-
zustand. Das Gebdude Nummer 176/178 ist im Jugendstil erbaut. Der weil} gestri-
chene Bau befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die Gebaude Nummer
172/174 sowie 186/188 liegen ohne seitlichen Grenzabstand zueinander und gehd-
ren zu den hellen, stuckverzierten Grilnderzeitbauten mit einem seitlich abgeneigten
Flachdach. Im Eckbereich Liebermannstrale/Bernadottestraie befinden sich die frei-
stehenden Wohnhauser Nummer 160 und 162. Die beiden Griinderzeitbauten mit
dem rétlichen Fassadenanstrich, weif umrandeten Fenster und dem flachgenelgtem
Dach sind weitestgehend im ursprungl:chen Baustil erhalten.



Die ortspragenden Gebiude in der Ernst-August-Strale stammen zum Grofiteil aus
der Griinderzeit. Die hell verputzte, zweigeschossige Stadtvilla Nummer 1 weist noch
die typischen Gestaltungsmerkmale des Historismus auf, wie schlichte Stuckverzie-
rungen an der Fassade und mehrfliigelige Kreuzstockfenster. Die Gebaude mit den
Nummern 7 und 9 sind ebenfalls im Stil des Historismus gebaut. Bei dem Putzbau
Nummer 7 mit dem anthrazitfarbenden Mansardendach fehlen die stilgerechten
Fensterteilungen. Nummer 9 ist im urspriinglichen Grinderzeitstil erhalten. Der ein-
geschossige Vorbau dient im Obergeschoss als Balkon. An die grinderzeitlichen
Gebédude mit den Nummern 17 und 21 wurden in den sechziger Jahren Wohngebau-
de ohne seitlichen Grenzabstand angebaut, die sich in der Fassadengestaltung deut-
lich von den im Stil des Historismus und Jugendstil gepragten Hausern unterschei-
den. Die zweigeschossigen Gebaude mit den Nummern 25 und 27 stammen aus der
Griinderzeit. Die weift und grau verputzten mit dem seitlich abgeschrégten Flachdach
besitzen eingeschossige Vorbauten, an die im Obergeschoss ein Balkon anschliefit.
Der rote Backsteinbau mit der Nummer 33 weist Gestaltungselemente des Heimat-
stils auf, hierzu zéhlen das tiefheruntergezogene Mansardendach und mehrfliigelige,
weilke Fenster mit traditionellen Teilungen. '

Erwahnenswert ist der kleine Verkaufspavillon an der Ecke Ernst-August-Strafie/ Lie-
bermannstrafie (Flurstiick 612). Der kleine Pavillon, mit der Fachwerkfassade und
dem nach oben hin spitz zulaufendes Zeltdach, wird als Kiosk genutzt. In dem Eckbe-
reich mit den gegenlberliegenden Geschéften an der LiebermannstrafRe (aulierhalb
des Plangebiets) besitzt der Pavillon durch seine Gestaltung eine stralRenbildpragen-
de Funktion. ' '

Roosens Park

Westlich des Roosens Park (Roosens Park 1-15/ Ansorgestralle 32-34) sdumt ein
Ensemble von ein- bis zweigeschossigen roten Backsteinbauten den Strallenraum.
Diese Gebdude stammen aus den dreifliger Jahren des 20. Jahrhunderts und weisen
Stilelemente des Expressionismus und des Traditionalismus auf. Der eingeschossige
Backsteinbau Nummer 7 mit dem anthrazitfarbenden Walmdach besitzt eine sym-
metrische Fassadenaufteilung mit betont stehenden Fensterformaten. Das zweige-
schossige Gebaude mit der Nummer 11 weist eine fiir den Traditionalismus typische
einfache, schlichte Fassadengestaltung ohne Zierornamente auf. Die weillackierten
Fensterldden aus Holz zdhlen zu den Stilelementen dieser Bauepoche.

Emkendorfsiralle

Die Gebdude an der Emkendorfstralle 1-17 weisen keinen einheitlichen Baustil auf.
Aus der Griinderzeit stammen die Gebaude mit der Belegenheit Emkendorfstrafte 1,
9 und 11. Die zweigeschossige hell verputzte Stadtvilla mit der Nummer 1 wurde im
Stil des Historismus erbaut. Die Fassade ist durch Stuckapplikationen gestaltet. Die
mehrfliigeligen Fenster sind mit Schmuckornamenten versehen. Die Fassade wird
durch Risalite gegliedert. Das Gebdude Nummer 9 entspricht dem gleichen Baustil.
Der urspringlich zweigeschossige Bau wurde um ein Geschoss aufgestockt. Die ho-
rizontalen Stuckverzierungen und Schmuckornamente im Fassadenbereich sind typi-
sche Gestaltungselemente des Historismus. Der zweigeschossige helle Putzbau mit
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der Nummer 11 ist im Jugendstil erbaut, weist aber auch Gestaltungselemente des
Heimatstils auf. Der Fassadenaufbau entspricht den Jugendstiimerkmalen. Der Gie-
belbereich ist mit floralen Elementen verziert. Der Runderker im Obergeschoss, mit
den dunkelgrauen farblichen Unterscheidungen, erinnert an den Heimatstil.

Die Gebaude Nummer 7 und 15 sind dem Heimatstil zuzuordnen. Der zweigeschos-
sige rote Backsteinbau Nummer 7 besitzt ein tief heruntergezogenes Mansarden-
dach. Die Fassade wird von den weifllackierten Balkongelandern der oberen Ge-
schosse gepragt. Die Fenster sind mehrfliigelig und weisen die traditionellen Teilun-
gen vor. Das Geb&dude Nummer 15 ist ein heller Putzbau mit rotem Mansardendach.
Der Giebel ist mit rot gestrichenem Fachwerk gegliedert. Die weilen mehrfliigeligen
Fenster mit den Ziersprossen entsprechen den Gestaltungsmerkmalen des Heimat-
stils.

Der schiichte, rote Backsteinbau mit der Nummer 17 stammt aus den zwanziger Jah- .
ren des 20. Jahrhunderts. Der symmetrische Fassadenbau des eingeschossigen Ge-
baudes erinnert an den Baustil des Traditionalismus.

Das zweigeschossige FlachdachgebZude mit der Nummer 3 wurde in den sechziger |
Jahren des 20. Jahrhunderts erbaut. Der helle Putzbau erinnert an einen Kubus. Die
funktionale Sachlichkeit in der Gestaltung z&hlt zu den typischen Gestaltungsmerk-
malen dieser Zeit. '

Ansorgestralle

In der Ansorgestrafbe befinden sich die dltesten Geb&ude des Plangebietes. Die Ge-
bdude Nummer 3, 10, 19 und 22 stammen aus der Zeit, als Othmarschen ein Bau-
erndorf war. Nummer 3 weist deutlich auf eine biuerliche Besiedlung hin. Der einge-
schossige rote Backsteinbau ist mit einem Reetdach versehen. Die klginteiligen, wei-
Ren Fenster entsprechen dem urspriinglichen Baustil. Das Kleinwohnhaus Nummer
10 ist ein mit rotem Backstein ausgemauerter eingeschossiger Fachwerkbau. Das
Kriippelwalmdach ist mit roten Ziegelsteinen gedeckt. Die Gestaltung der Fenster
und der grinblauen Eingangstir mit den weillen Verzierungen entspricht dem Origi-
nalzustand. Der eingeschossige, helle Putzbau Nummer 19 weist in seiner Gestal-
tung auf eine frithere bauerliche Nutzung hin. Bei dem Geb#ude mit dem Satteldach
entsprechen die kleinteiligen Sprossenfenster, die sich nach auen &ffnen, dem Ori- -
ginalzustand. Die grofle Stalltir an der Giebelseite wurde entfernt und durch ein
grof¥flachiges Fenster ersetzt. Das grof3e, eingeschossige Gebéude mit der Nummer
22 besitzt ein grauschwarzes Satteldach mit einem zusétziichen, seitlichen Giebel.
Der weilte Putzbau ist im Originalzustand erhalten. An den kleinteiligen, weilken Holz-
“fenster sind hellblaue Fensterldden vorhanden. ‘

Die Gebaude mit den Nummem 12, 14 und 16 stammen aus der Grunderzeit. Auffal-
lig ist die Nummer 12, ein dreigeschossiger, heller Putzbau mit einem flachgeneigten
Satteldach. Bei dem Geb&ude entsprechen die Gestaltungsmerkmale dem Stil des
Historismus. Bei der Nummer 14 handelt es sich um einen zweigeschossigen Putz-
bau im historistischen Baustil. Die Fassade ist durch Risalite (liber mehrere Ge-
schosse reichende Vorbauten) gegliedert und mit schlichten Stuckverzierungen um
die Fenster besetzt. Der zweigeschossige, rote Backsteinbau mit der Nummer 16
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5.4

weist eine schlichte, horizontale Gliederung der Fassade durch Stuckornamente auf,
die sich farblich weift hervorheben. Die weiften Fenster besitzen im Erdgeschoss
griin gestrichene Fensterladen.

Die Parkanlage im Eckbereich' Ernst-August-Stralie/ Liebermannstrae (Flurstiick
643) ist zusammen mit dem Denkmal fir die Opfer des Ersten und Zweiten Weltkrie-
ges, dass sich in der Mitte des Parks befindet, aufgrund der geschichtlichen Bedeu-
tung als Gedenkstétte von offentlichem Interesse.

| Roosens Weg

Roosens Weg ist durch Gebaude unterschiedlicher Baustile gepréagt. Auch die vier.
unter Erhaltungsgebot stehenden baulichen Anlagen stammen aus unterschiedlichen
Bauepochen. Nummer 7 und 8@ wurden Anfang des 20. Jahrhunderts erbaut und wei-
sen Gestaltungselemente des Heimatstils und des Historismus auf. Das gelbverputz-
te, zweigeschossige Gebaude mit der Nummer 7 entspricht mit dem tief herunterge-
zogenen Mansardendach und dem Rundbogen im Eingangsbereich dem Baustil des
Heimatstils. Das Gebaude Nummer 9 weist neben den Heimatstilelementen, wie dem
Walmdach und den weilllackierten Fensterldden, auch Gestaltungselemente des His-
torismus auf. Hierzu zéhlen die schlichten Stuckornamente, die zur Fassadengliede-
rung und Schmuckverzierung des eingeschossigen Vorbaus dienen. Das einge-
schossige rote Backsteingebdude am Roosens Weg 10 ist dem Stil des Traditiona-
lismus zuzuordnen. Die Fenstergliederung entspricht bei diesem Bau nicht dem Ori-
ginalzustand. Der helle Putzbau an der Ecke Roosens Weg 11/ Ansorgestralle 23 ist
keinem einheitlichen Baustil zuzuordnen. Die einheitliche schlichte Fassade wird im
seitlichen Bereich des Gebdudes durch ein Saulenportal unterbrochen, dessen Ab-
deckung im oberen Geschoss als Balkon dient.

Stral&enverkehrsﬂﬁchep

Der Bebauungsplan sieht fiir die vorhandenen Verkehrsflachen keine wesentlichen
Erweiterungen vor, da das Plangebiet ausreichend erschlossen ist. Sie werden ent-
sprechend bestandsgemal} ausgewiesen.

In der Emkendorfstralie wird nahe des Kreuzungsbereiches Ansorgestrale eine ge-
ringe Erweiterung des Strallenbereiches vorgesehen, um eine Option fiir die Verbrei-
terung des FuRweges offen zu halten.

Im Eckbereich Ernst-August-Stralke/ Roosens Weg wird eine runde Abschragung als
zusétzlich Strallenverkehrsfliche ausgewiesen, die dem vorhandenen Bestand ent-
spricht. Dadurch kann bei zuklnftigen Planungen eine verbesserte Sicht der FuR-
ganger ermoglicht werden.

Am Agathe-Lasch-Weg wird ndrdlich der Flurstiicke 687 und 688 nahe der Bushalte-
stelle die StraRenverkehrsfléche verringert und als Wohnbaufliche ausgewiesen. Die
im Planbild dargestelite Ausweisung entspricht der gegenwartigen Nutzung und be-
deutet keine Einschrankung fiir die Abwicklung des, Verkehrs.
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5.5

5.6

Griinflichen

Das Plangebiet ist stark durchgriint. Besonders charakteristisch sind die zum Teil
sehr grolflachigen Garten mit ihrem alten Laubbaumbestand, die dem Gebiet ein
parkartiges Erscheinungsbild verleihen. Eine Festsetzung privater Grinflachen erfolgt
nicht, da.die unbebauten Flachen hierfir nicht ausreichend grof’ sind und der Schutz
des vorhandenen Griinbestandes durch die Festsetzung von Baukérpern und von zu
erhaltenden Baumen und Stréuchern gewahrieistet wird.

Im Plangebiet befinden sich zwei ausgewiesene offentliche Parkanlagen. Im Eckbe-
reich Liebermannstralle/ Ansorgestralle (Flurstiick 643). liegt eine ca. 1800 m? grolte
Parkanlage in deren Mitte ein steinernes Denkmal fir die Opfer des Ersten und Zwei-
ten Weltkrieges steht. Die zweite Parkanlage mit ihren erhaltenswerten, alten Laub-
baumen erstreckt sich ostlich des Halbmondsweg (Flurstiick 2152).

Der Uferbereich des Teiches auf dem Flurstiick 648 wird gemaf seiner Nutzung und
Pflege als private Grunflache/ Uferbereich ausgewiesen. Die Ufer sind teiiweise mit
Holz befestigt. Die schmalen héher gelegenen Uferbereiche werden intensiv gepflegt
und sind mit Obstgehdizen bepflanzt. |

Baum- und Landschaftsschutz

im Plangebiet befinden sich e_-rhaltenswe'rte und dem Baumschutz unterliegende

Biume. Firr sie gelten aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes die Vorschriften der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten ham-
burgischen Landrechts | 791-i), zuletzt geéndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Im Landschaftsschutzgebiet, das u.a. den Loschteich und die Parkanlage mit dem
Denkmal fiir die Gefallenen aus dem Ersten Weltkrieg im dstlichen Bereich des Plan-
gebiets (Flurstiicke 643, 644, 648 und 2688) umfasst, findet die Baumschutzverord-
nung keine Anwendung. Hier gelten die Beschrankungen ‘nach der Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen -Altona-Sidwest, Ottensen,
Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen
vom 18. Dezember 1962 (HmbGVBI. S. 203), zuletzt geandert am 5. Oktober 2004
(HmbGVBI. S. 375, 376)

Die nach der Pianzeichnung zu erhaltenden Einzelb&ume bedirfen eines besonderen
Erhaltungsgebotes, da sie einzeln und in ihrer Gesamtheit aufgrund ihrer markanten
und bedeutenden Auspriagung an dieser Stelle eine besondere Bedeutung fiir das .
Orts- und Landschaftsbild haben. Der umfangreiche Gehoizbestand ist einer der
wichtigsten milieubildenden Faktoren fiir die stédtebauliche identitét des Plangebie-
tes, da er die bestehende Bebauung umrahmt und auf diese Weise gesteigert zur
Geltung kommen lasst. Der Gehdlzbestand tragt entscheidend zum hohen Wohnwert
des Quartiers bei, dessen Sicherung urséchlich fUr die Aufstellung des Bebauungs-
planes war. Dariiber hinaus haben die festgesetzten Baume eine besondere Bedeu-
tung flir den Naturhaushalt, da sie z, B. wichtige stadtklimatische Aspekte mindern.
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Zur Vorbereitung der Festsetzung der Erhaltungsgebote wurde der ,Baumbestand im
Einzelnen begutachtet und bewertet. AnschiieBend.wurden diejenigen Biume oder
Baurngruppen ermittelt, die auf Grund ihres hohen Alters, ihres Stammdurchmessers,
ihrer Bedeutung fiir das Plangebiet und seiner Griinentwicklung einen besonderen
individuellen Wert fur die' Umgebung oder den Naturhaushalt haben, so dass die
Festsetzung eines Erhaltungsgebotes gerechtfertigt ist. Ein alleiniger Schutz nach
Baumschutzverordnung wird nicht fur ausreichend angesehen, da dem Anspruch auf
Bebauung des 6fteren Vorrang vor dem Schutz einzelner Baume eingerdumt wird.
Die Festsetzung im Bebauungsplan macht bereits im Planbild deutlich, dass im Plan-
verfahren eine Abwagungsentscheidung zwischen Baurecht und Baumschutz dahin-
gehend erfolgt ist, dass der jeweilige Baum zu erhalten ist. Zusammen mit der Er-
satzpflanzverpflichtung nach § 2 Nummer 3 erleichtert die Festsetzung der Erhal-
tungsgebote im Planbild den Schutz der wrchtlgen Funktionen des Gehdlzbestandes
fur das Plangebiet.

Fiir die zu erhaltenen Baume, Strducher und Hecken sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Aulerhalb von oOffentlichen Stralenverkehrsfléchen sind Ge-
landeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume unzu-
lassig (vgl. § 2 Nummer 3). ' '

Die Ersatzpflanzungen dienen dazu, die Durchgriinung des Gebietes und die Le-
bensraumfunktion von Gehdéizen fir Tierarten auf Dauer zu sichern. Die Unzulassig-
keit von Geladndeaufhéhungen und Abgrabungen im Kronenbereich von Biumen ist
zur dauerhaften Erhaltung der Bdume notwendig. Bodenverdichtungen und mechani-
sche Beschadigungen des Wurzelraumes eines Baumes fihren in der Regel nach
einiger Zeit zum Absterben des Baumes. Die Ersatzpflanzung hat grundsétzlich am
gleichen Platz zu erfolgen.

BegriinungsmafBnahmen

Nach § 2 Nummer 4 ist in den Wohngebieten fir je 150 m? der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m? der nicht
uberbaubaren Grundsticksflache mindestens ein groftkroniger Baum zu pflanzen.

Die Neuanpflanzung von Geholzen soll bei der Neubebauung einzelner Grundstiicke
eine ausreichende Durchgrinung des Plangebietes gewahrleisten. Die Festlegung
von Mindestanteilen standortgerechter, einheimischer Gehdlze auf den Grundstiicken
soll der heimischen Tier- und Pflanzenwelt entsprechende Lebensraumpotentiale wie
Nistmdglichkeiten fir Vogel Nahrungsangebote fir Végel und Insekten etc. sichern
und das Landschaftsbild beleben. Sollte das Grundstiick bereits tiberwiegend mit
Baumen bewachsen sein, kann im Einzelfall auf eine zusétzliche Bepflanzung ver-
zichtet werden, wenn dadurch eine (ibermiRige Verschattung auftreten wiirde.

In den Wohngebieten sind fur die an offentlichen Wegen und o6ffentlichen Griinfla-
chen angrenzenden Einfriedungen nur Hecken oder durchbrochene Ziune in Verbin-
dung mir aulenseitig zugeordneten Hecken zuléssig. Notwendige Unterbrechungen
fir Zufahrten und Eingange sind zulassig (vgl. § 2 Nummer 5).
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Das Landschaftsbild des parkartigen, durchgriinten Planungsraumes soll nicht durch
unbegriinte .techni'sche Grundstiickseinfriedungen beeintrachtigt werden. Dartiber
hinaus erfllt die mit dieser Festsetzung angestrebte Heckenstruktur eine wichtige
6kologische Funktion im Plangebiet. Hecken bilden unverzichtbare Brutlebensraume
far heimische Singvogel und bieten innerhalb des Siedlungsraumes vielféltige Le-
bens-, Nahrungs- und Rickzugsrdume, insbesondere fiir eine grofte Anzahl von In-
sekten- und Vogelarten. Sie tragen durch Schattenwurf, Verdunstung und Staubbin-
dung zu einer Verbesserung des &rtlichen Kleinklimas in den bebauten Gebieten bei.
- Darliber hinaus haben die vorgesehenen Hecken eine besondere Bedeutung fiir das
stadtisch geprégte Landschaftsbild, da sie als gliedernde Freiraumelemente zur
Raumbildung und zur Einbindung in das angrenzende Umfeld beitragen. Die Zulés-
sigkeit durchbrochener Zaune in Verbindung mit stralenseitig zugeordneten Hecken
gewabhrleistet die MGglichkeit einer intensiveren Einfriedung, die beispielsweise Klein-
kindern und Hunden das Verlassen der Grundstiicke verwehrt. Durch die Zuldssigkeit
notwendiger Zufahrten und Eingéange wird die Nutzbarkeit der Grundstlicke sicherge-
stellt.

Nach § 2 Nummer 6 sind fur festgesetzte Baum- Strauch- und Heckenpflanzungen
standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten.
GroRkronige Baume miissen sinen Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkro-
nige Baume einen Stammumfang von mindestens 12 cm, in 1. m Hohe iiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich dieser Bdume ist eine offene Ve-
getationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen. :

Die Festsetzung der Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehdlzen dient
dem Ziel, eine dkologische wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes zu errei-
chen. Standortgerechte und einheimische Arten bieten neben ihren positiven stadt-
klimatischen Funktionen vielen einheimischen Tierarten die notwendige
Lebensgrundlage. Zwischen den verschiedenen Pflanzen- und Tierarten bestehen
zum Teil sehr enge Verpflechtungen. So kdnnen sich einzelne Insektenarten nur auf
ganz bestimmten Pflanzenarten, an die sie eng angepasst sind, erfolgreich
entwickeln. Zwischen nichtheimischen Gehdlzen und der einheimischen Tierwelt
bestehen diese Beziehungen oftmals nicht oder nur im eingeschrénkten MafRe. Die
Festsetzung dient aus den genannten Griinden unmittelbar dem Artenschutz. Die
Festschreibung von Mindestqua'lité'ltsmerkmalen fir Neu- und Ersatzpflanzungen ist
erforderlich, um in absehbarer Zeit ein ausreichendes Griinvolumen zu erhalten und
das Landschaftsbild zu beleben. Fir die dauerhafte Aufrechterhaltung der
Lebensfunktionen der Bdume sind mindestens 12 m* unversiegelter Boden

RARIIR ISR ummer 7 ist auf ebenerdigen Stellplatzaniagen fiir je vier Stellplatze ein
groRkroniger Baum zu pflanzen. Stellplatzanlagen sind mit Hecken oder dicht wach-
senden Gehdlzen einzufassen.

Durch die Begrinung von ebenerdigen Stellplatzanlagen wird eine optische Auflocke-
rung der Stellplatzflichen erreicht. Die Badume mindern durch Schattenwurf die Ver-
dunstung und Aufheizung der verdichteten Fléchen und filtern Staub aus der Luft. Die
neu anzupflanzenden Geholze bereichern und beleben den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild dieses Planraumes und binden zusammen mit der Pflanzung von
Hecken oder dicht wachsenden Geholzen die Stellplatzflachen gestalterisch in die
Umgebung ein. '
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5.8

Aulenwinde von baulichen Nebenanlagen sowie die Stitzen von Carporfs sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen; je 2 m Wandfliche ist mindestens eine
Pflanze zu verwenden und zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 8).

Die Begriinung der AuRenwande von baulichen Nebenanlagen sowie der Stitzen von
Pergolen und Carports soll eine landschaftsgerechte Einbindung der baulichen Anla-
gen in das Ortsbild bewirken. Gleichzeitig wird eine stadtklimatische und lufthygieni-
sche Wirkung erzielt sowie eine Lebensraum fiir Vogel und Insekten geschaffen.
Griine Auflenwinde bieten zudem die Méglichkeit, Baugebiete gestalterisch aufzu-
werten. Schling- und Kletterpflanzen setzen im Zusammenspiel mit der Architektur
Akzente wie z. B. durch jahreszeitliche Blattfarbung.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Strubstrataufbau zu versehen und zu begriinen (vgl. § 2 Nummer

9).

Die Begriinung der Dachflachen hat eine wichtige Funktion fur die Verbesserung des
Naturhaushaltes, insbesondere hinsichtlich des Kleinklimas, des Wasserhaushaltes
und des Vorkommens von Tier- und Pflanzenarten und des Landschaftsbildes im
Plangebiet. Begriinte Dacher kénnen im beschrankten Umfang fiir bebaute Vegetati-
onsflachen Ersatz an Griin- und Bodenvolumen schaffen. Der Substrataufbau von
mindestens 8 cm auf den Dachern gewahrleistet eine dauerhafte extensive Begri-
nung bei geringen Herstellungskosten. Die Bepflanzung der Dacher tragt durch ihre
temperaturausgleichende, feuchtigkeitsregulierende und staubbindende Wirkung zur
Verbesserung und Stabilisierung des értlichen Klimas und lufthygienischen Verhiit-
nisse des Planungsgebiets bei. Begriinte Dicher vermindern und verzdgern in ge-
wisser weise den Wasserabfluss nach Regenfillen und entlasten somit die der Versi-
ckerung auf diese Weise wirksam die der Versickerung dienenden Flachen. Die Be-
griinung von Dachflachen schafft zudem Ersatzlebensrdume fur Pflanzen sowie fur
Insekten- und Vogelarten und fGhrt in Verbindung mit Biotopstrukiuren der Umge-
bung zu einer Vernetzung von Lebensrdumen.

Oberfléichenentwiisserung sowie Boden- und Grundwasserschutz

Das Plangebiet ist vallstandig mit Mischwassersielen ausgestattet. Das Regenwasser
wird sukzessiv an die Siele weitergegeben. Die Sielkapazitdten werden durch die
wenigen geplanten Neubauten nicht beeintrachtigt. Da es sich lediglich um eine
punktuelle Nahverdichtung handelt hat die Planung kaum Auswirkungen auf die O-
berflichenentwisserung.

Die geologischen Verhéltnisse lassen zum groRten Teil eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf den Grundstiicken Uber die belebten Bodenzonen zu. Des-
halb werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, um das Niederschlagswas-
ser vor Ort in den Boden versickern zu lassen. Durch diese naturnahe Regenwasser-
bewirtschaftung wird eine Verbesserung des Bodenwasserhaushaltes sowie eine
Verbesserung des Kleinklimas erreicht. Nicht zuletzt wird der Oberflaichenabfluss er-
heblich verringert und die Siele entlastet. '
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Auf den privaten Grundsticksfiichen sind Fahr- und Gehwege sowie ébenerdige
Stellplatzftichen in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2
Nummer 10).

Mit dieser Festsetzung soll eine Verminderung der Bodenversiegelung (ber wasser-
und Iuftdurchldssigen Wegebauweisen erreicht werden. Diese MaRnahme tragt zu
einem verminderten Oberflachenabfluss und zu einer Grundwasseranreicherung bei.
Die Befestigung und Versiegelung von Flachen im Bereich der ErschlieBungswege
und befestigten Stellpldtze verhindert die Versickerung von Regenwasser, verringert
die natlrliche Verdunstung, verschlechtert die Wasserversorgung von Baumen und
Stréduchern und zerstért Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen an der Erdoberflache
und im Boden. Deshalb ist die Inanspruchnahme von Freiflachen fur befestigte Er-
schlieBungseinrichtungen auf das notwendige Maf zu beschrénken und die bauliche
‘Herrichtung so zu gestalten, dass die Versickerungsfahigkeit fiir Regenwasser sowie
die biologische Austauschfunktion zwischen Untergrund und Atmosphére nach Még-
lichkeit gewahrt bleibt. Folgende durchléssige Oberflachenbefestigungen sind z. B.
geeignet: Schotterrasen, Kiesdecken, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen,
Porensteine. Darlber hinaus kdnnen mit weiteren Materialien durch eine entspre-
chende Verlegungsart weitgehend durchldssige Oberflichenbefestigungen erstellt
werden. ‘ .

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf
den Grundstlicken Uber die belebte Bodenzone zu versickern (vgl. § 2 Nummer 11).

Durch Baumafinahmen nimmt die Bodenversiegelung zu. Wenn das auf den versie-
gelten Flachen anfallende Regenwasser abgeleitet wird, verringern sich die Grund-
. wasserneubildungsrate und die Menge des vegetationsverfiigbaren Bodenwassers.
Aus diesem Grund ist es zur Erhaltung des. Baumbestandes erforderlich, das Re-
genwasser auf den Grundstiicken zu versickern. Bei einer Versickerung Gber die be-
lebte Bodenzone ist sichergestellt, dass im Regenwasser enthaltende Schadstoffe
zuriickgehalten werden. ' S

Versickerungsfahig sind die Sandbéden im Plangebiet. Sind Lehmbdden (Geschiebe-
lehm) vorhanden und damit die Versickerungsbedingungen schlecht, kann das Nie-
derschlagswasser (iber Zisternen zurlickgehalten werden.

Bauliche und technische Anlagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetati-
onsverfigbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise zu Staunésse fuhren, sind
unzuldssig (val. § 2 Nummer 12).

Im Plangebiet hat das Grundwasser einen relativ groBen Flurabstand, so dass Kel-
lerdranagen im Regelfall nicht erforderlich sein diirften. Es kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden, dass es lokal zu Verndssungen kommt, die fir den vorhandenen
GroRRbaumbestand von Bedeutung smd und daher nicht technisch verandert werden
diirfen.
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Wasserflache/ gesetzlich geschiitztes Biotop/ Vorhandene Leitung
Der vorhandene Teich im siidlichen Bereich der Ansorgestrale (Flurstiick 2688) wird

| als Wasserflache nachrichtlich Ubernommen. Es handelt sich bei dem Teich um ein

gesetzlich geschitztes Biotop nach § 28 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes,
dass als kleines naturnahes Stillgewasser typisiert wird.

In der Biotopkartierung wird das Biotop wie folgt beschrieben:

Kleines naturnahes Stillgewasser mit ausgedehntem Schilf-Réhrichtbestand und U-
fergehdlz aus alten Weiden und Pappeln. Der Schilfgurtel hat sich rund um den gan-
zen Teich bis in das Zentrum des Gewassers ausgebreitet, sodass von auften keine
offene Wasserflache mehr nachgewiesen werden konnte. Die Ufer sind teilweise mit
Holz befestigt. Die schmalen hdher gelegenen Uferbereiche werden intensiv gepflegt
und sind mit Obstgehdlzen bepflanzt. Der Teich ist nach allen Seiten hin eingezaunt,
sodass keine Beeintrachtigungen bzw. Stérungen durch Angler, Hunde etc. sich ne-
gativ auf Flora und Fauna auswirken kénnen.

Im Plangebiet befinden sich in der Ansorgestrate 29 und im Agathe-Lasch-Weg 25
jeweils eine Netzstationen der Vattenfall-Europe-Hamburg AG (VEH). Die vorhande-
ne Leitung wird als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Die Bauflachenausweisung orientiert sich am baulichen Bestand sowie an dem zum
Teil sehr wertvollen Baumbestand. Auf dem Flurstiick 645 erfolgt die Ausweisung
entsprechend dem Bestand mit einer GRZ von 0,5. Der vorhandene Teich wird im
Bestand festgeschrieben. Der Bebauungsplan lést kein zusatzliches Ausgleichserfor-
dernis aus, da die Eingriffe bereits auf der Grundlage des Baustufenplans zuldssig
waren. -

Die vorgesehenen Festsetzungen filhren gegeniiber dem bisher geltenden Planrecht
oder dem derzeitigen Bestand deshalb zu keinen Eingriffen, die auszugleichen sind.
Aus diesem Grund erfolgt keine Festsetzung eigenstandiger Ausgleichsmalnahmen.
Dartber hinaus filhren die vorgesehenen Erhaltungs- und Ersatzpflanzgebote flr
Béaume, die Festsetzungen zur Begrinung baulicher Nebenanlagen, die Festlegung
von Mindestanteilen zu begrinender Grundstiicksflachen oder die vorgesehene Be-
grunung von Stellplatzanlagen zu einer Verbesserung des bioctoschen und abioti-
schen Naturhaushaltes. Eine Anderung des Landschaftsprogramms einschlieRlich
Artenschutzprogramm ist nicht erforderlich, da die Planinhalte hierzu nicht im Wider-
spruch stehen. Vielmehr werden die Entwicklungsziele des Landschaftsprogramms
einschlieBlich Artenschutzprogramm durch die vorgesehenen Festsetzungen plane-
risch umgesetzt. '
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MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzhchen Voraussetzungen
vorlnegen

Aufhebung bestehender Plane

Mit der Feststellung des Bebauungsplans werden insbesondere der Baustufenplan
Othmarschen in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom14. Januar 1955
(Amt. Anz. S. 61), sowie die Fluchtlinienpldne Othmarschen 19 vom 9. Juni 1897,
Othmarschen 21 vom 9. Marz 1898, Othmarschen 26 vom 11. November 1898,
Othmarschen 28 vom 20. Dezember 1898, Othmarschen 38 vom 22. Méarz 1904,
Othmarschen 50 vom 3. Januar 1908, Othmarschen 71 vom 27. Februar 1914,
Othmarschen 84 vom 8. August 1934, Othmarschen 85 vom 16. Juli 1936, Othmar-
schen 9 vom 28. Februar 1893, Othmarschen 10 vom 29. August 1928 und Othmar-
schen 86 vom 16. Juli 1936 aufgehoben

Fldchen- und Kostenangaben
Das Plangebiet ist ca. 175 800 m? groRR. Hiervon werden:

- etwa 32 850 m? als Straf&enverkehrsﬂéichen,
- etwa 4 800 m? als Parkanlagen und
- etwa 2 650 m? als Wasserflache ausgewiesen

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Frelen und Hansestadt Hamburg
keine Kosten. '
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