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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)

'in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I

Sglte 2254). Mit der.Betelllgung der Tréger Offentlicher
Belange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes {iber das Bau-
gesetzbuch (1. Juli 1987) bégonnen worden, so daB noch
die in § 233 Absatz 1 BauGB genanntén, bis dahin gelten-
den Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und
3617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986 (Bundesge-
setzblatt I Seite 265}, anzuwenden 8ind. In Erwelterung
der stiddtebaulichen Festsetzungen enthdlt der Bebauungs-
plan bauordnungs—_und naturschutzrechtllche Festsetzun-
gen.

. Das Planverfahren wurde dﬁrch‘den Aufstellungsbeschluﬂ
‘Nr. A 1/80 vom 10. Januar 1980 (Amtlicher Anzeiger Seite

81) eingeleitet. Die-Bﬁrgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung und die offentllche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom o

18. Februar_1986 und 27. Mirz 1988 (Amtlicher Anzeiger
1986 Seite 346, 1988 Seite 545) stattgefunden. -

Inhalt des Flachénnutzungsplans'

Der Flﬁchehnutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Wohnbauflichen dar. Die Elb-
chaussee ist als HauptverkehrsstrafBe hervorgeheoben.



Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll die bestehénde‘Einfamilien—
haus- bzw. Villenstruktur langfristig'gesichert und
somit vor nachhaltigen Veridnderungen durch den Bau von
Mehrfamilienhéusern bewahrt werden. Fir Teile'des Plan- .
gebiets, die iiberwiegend durch eine Bebauung mit dlteren
Villeﬁ geprégt sind, werden Erhaltungsbereiche nach

§ 172 des Baugesetzbuchs festgelegt, um den Erhalt die-
ser Gebaudé aus Grinden des Milieuschutzes sicherzustel-
len. | ' S

Ferner soll durch Festsetzung von BegrilinungsmaBnahmen
das vorhandene Stadt- bzw. Landschaftsbild gesichert

werden.

Angaben ﬁumaBestand

-Das Plangebiet liegt mit seiner‘villenartigen‘Einfami-

lienhausbebauung in einer landschaftlich reizvollen
Gegend mit hdhem Wohnwert . Vorhanden sind liberwiegend
ein- und zweigeéchossige Wohngebidude mit teiiweise
ausgebautem DachgeschoB. Lediglich im Bereich zwischen
Eichenallee und. Borchlingweg sowie n®rdlich der Berna-
dottestrafe befinden sich einige Mehrfamilienhéﬁsef.

'Ngrdlich der BernadottestraBe (Flurstiick 403) sowie am

Zedernweg sind_Reihenhéuser errichtet worden. Am Halb-
mondsweg befinden sich Liden fiir die &rtliche Versor-
gung der Bevdlkerung sowie eine Girtnerei. '

Zwischen Zypressénweg und‘Elbchaussee ist auf dem Flur-

 stiick 445 eine Grinflédche mit erhaltenswertem Baumbe-

stand vorhanden.
Im gesamten Planbereidh sind in erheblichem Umfang
erhaltenswerte Biume vorhanden.



‘Planinhalt

Reines Wohngebiet

Entsprechend der iiberwiegend ruhigen und attraktiven
Wohnlage wird ausschlieflich reines Wohngebiet ausgewie~
sen. Die ein- bis zweigeschossige Bebauung, iberwiegend
mit Einzel- und Doppelhéusenn, ist charakteristisch fir
diesen Bereich von Othmarschen. Eine bauliche Verdich-
tung soll hier verhindert wefdeﬁ, um das stark. durch-
grinte Gebiet mit groﬁkronigen Laubbdumen und ﬁnbebau-
‘ten riickwdrtigen Grundstilicksteilen wéitgehend in sei-
nem jetzigen Zustand zu erhalten.

Die nach geltendem Baurecht zula331gen Mehrfamllien-
hduser sowie die Zusammenlegung von Grundstiicken und

die dadurch mégliche hdhere Ausnutzung fuhrten mlt dem
erheblich gestiegenen Bedarf an Stellplitzen zu einer
stddtebaulich nicht erwlinschten baulichen Verdichtung

in Teilen des Gebietes. Mittelfristig wiirde die sich ab-
zeichnende Strukturveridnderung den vorhandenen umfang-
reichen Baumbestand gefidhrden. Um dem entgegehwirken ZUu -
kénnen, werden im gesamten Plangebiet ein- und zweige-
schossige Baukdrperausweisungen vorgenommen, die mit
geringfigigen Erweiterungsmdglichkeiteén die jetzt be-
stehenden Gebdude berﬁdksichtigen._Auﬁerdem soll mit

der Festéetzung von Einzel- und Doppelhiusern und mit
einer Beschridnkung auf nicht ﬁehr als 2 Wohneinheiten

jé Gebdude der Einfamilienhauscharakter auf den park-
éhﬁlichen Grundsticken erhalten werden. Eine'ﬁberschrei-
tung der Baugrenien durch Treppenhausvorbautén, Erker,
Balkone, Loggien und Sichtschutzwinde kann bis zu 1,5

m zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 1), um eine hori-
zontale und vertikale Giiederung der Fassaden zu ermdg-

lichen.
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Die Reiheﬁhausbebauﬁng am Zedernweg éowie.nardlich
Bernadottestrafe ist dem Bestand entsprechend zweige-
schossig ausgewiesen worden. '

‘Nach der 6ffentlichen Auslegung wurden folgende inderun-

gen vorgenommen:

- auf dem Flurstlick 2458 (Lobsienweg) wurde ein 15 m

' tiefer ‘Bauk&érper neu ausgewiesen; o '

- die Baugrenzen wurden auf dem Flurstiick 1916 (Lob-

sienweg 2) geringfligig nach Osten erweitert;

. - der Baukdrper auf dem Flurstiick 361 (Schmidtkamp 11)
wurde auf 15 x 18 m erweitert;

- das Gebiude ParkstraBe k2 (Flurstuck 29&) wurde be-
standsorientiert zweligeschossig ausgewiesen;

- die Erweiterungsmdglichkeit auf dem Flurstick 1586
(Stindeweg 8) wurde nach Stden ausgerichtet;

- am Stindeweg 1 (Flurstiick.555) wurde eine Erweiterung
der Baugrenzen nach Westen vorgenommenx

- auf dem Flurstiick 1864 (Langmaackweg 10) wurddldleBau-
grenzen nach Osten verschoben (MaBe Jetzt. 13x20 m)
und die Vorschrift iber die Daehneigung aufgehoben;

"= auf dem Grundstlick Handelmannweg 2 (Flurstiick 375) .
wurde ein”;usétzlicher Baukﬁrper'unter Rilcksichtnahme
auf den‘Baumbestand ausggy;ggeg;“f

= auf dem Grurndstick Handelmahnweg 25 (Flurstiick 2088)

 wurden die Baugrenzen nach-Ostén'verschoben;

- im Eckbereich Klein Flottbeker Weg/Halbmondsweg wurde
auf die Ausweisung der ehemals vorgesehenen Strafen=-
verbreiterungsflichen verzichtet und diese Flichen

dem Wohngebiet zugeschlagen. Eine zur Arrondierung
der'Flurstﬁcksfléche.57O vorgesehene Einbeziehung von
‘Teilen des StrafBenflurstiicks 569 (Klein Flottbeker _
Weg) wurde nach der 6ffentlichen Auslegung aufgeégbén.

-~



- am Zypressenweg wurde das Flurstﬂck'uu5 mit erhaltens-
wertem Baumbestand, das-ursprﬁngliéh als Gbﬁnfléche
ausgewiesen war, nunmehr zls eine von der Bebauung
freizuhaltende Fliche innerhalb des.reinen,Wohnge--
biets ausgewiesen, um die. parkartige Landschaft mit ihrén"“
Durchblicksmdglichkeiten von der Elbchaussee zum Zypressen-—
weg innerhalb dieses Wohngebiets zu sichern. Das Flurstiick
L7 wird anstelle der Ausweisung von nicht {iberbaubarem
Wohngebiet bestandsgemaﬁ als Offentlicher Weg ausgewiesen.
Gruridziige der Planung wurden durch dieée nach Umfang

und Bédeutung gerlngfuglgen Knderungen nicht beriihrt.

. Die Schneiderei und der Kosmetlksalon am Halbmondsweg/

Ecke BernadottestraRe (Flurstuck 495) sind im reinen

~ Wohngebiet ‘bestandsgemif ausgew1esen. EIﬂémEianungsrecht-

liche Sicherung der Girtnerel am Halbmondsweg (Flur-

stiick 577) ‘kann dagegen nicht erfolgen, dies wider-
sprdche der planerischen Zlelsetzung./Im Rahmen des

“jBestandsschutzes sin etrlebsnotwendlge Entw1cklun-__

gen und Modernisierungen moglich.‘, “In - .§ 2 Num-
mer 3 wird festgesetzt, dak mit Ausnahme der Berelche

ndrdlich Borchlingweg am Lob51enweg und am Langmaack=-
weg nur Dicher mit einer Neigung zwischen 35 Grad und
55 Grad zuldssig sind; fir dié Dachdeckung‘Sind'Dachf.
pfannen oder Schiefer zu verwenden. Mit dieser Rege-
lung soll eine gestalterische Orlentlerung an der vor-
handenen, Bebauung 31chergestellt werden. Die Bereiche
ndrdlich Borchlingweg am Lobsienweg und am Langmaack=-
weg wurden von der Vorschrift ausgenommen,-da es sich
hierbei {ilberwiegend um Flachdachh#user handelt. Als
Einfriediguﬁg der Vorgartenfldchen sind nur Hecken
zuldssig (vgl. § 2 Nummef'S). Mit dieser Festsetzung
solkﬁder Du}chgrﬁnungsgrad*des Gebietes erhalten und
die StraBenréume einheitlich gestaltet werden. Ein am
Borchlingweg auf den Flurstiicken 2439 undl338 vorhan-
dener Teich ist als Fliche fiir die Erhaltung von Gewids-
sern festgesetzt.. | ) o



5.2

Erhaltungsbereiche

“Im Plangebiétksind mehrere Erhaltungsbereiche'festge-‘
-flegt worden, in denen Gebﬁude als ortstypische Zeugen

der Besiedelung von Othmarscben_von-def Jahrhundert-
wende bis zu den 50er Jahren -enthalten sind. Trotz der
Festlegung mehrerer auch einzelner Grundstiicke ist die
Festlegung der Erhaltungsbereiche‘als ein rﬁumlicﬁ |
zusammengehoriger Komplex zu werten, weil die ortsbild-
phégende stédtebauliche Bedeutung innerhalb des Bebau-

ungsplangebiets von gleicher Relevanz ist. In den nach

'§ 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereiche"

bezeichneten Gebieten bedilirfen zur Erhaltung der stddte-
baulichen Eigenart des Gebiets auf.Grund’seiner stiddte~
baulichen Gestalt def‘Abbruch; die Knderung, die Nut-
zungsédnderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann,lwenn naéh der
Baufreistellungsvefordnung vom 5. Januar 1988 (Hambur-
gisches Gesetz- und Vérordnungsblatt Seite 1) eine .
Genehﬁigung'nichﬁ erfdrderlich‘ist.'Die Genehmigghg Zum-
Abbruch, zur Anderung odér zur Nutzungsinderung darf
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang'mit_anderen baulichen‘Anlagen:das‘
Ortébild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild
prdgt oder sonst von stddtebaulicher, insbesondere
baugéschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nub versagt ﬂer-
den, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintridchtigt wird

“(vgl. § 2 Nummer 2).

Der Erhalt der auf iiberwiegend griferen Grundstiicks-

‘flichen errichteten Bebauung ist besondems stidtebau-

liches Anliegen. Aqf eine Wohnungszahlbeschridnkung ist



in einigen Erhaltungsbereichen am Halbmohdsweg (Flur-
| stlicke- 2090, 456, 454, 453), Klein Flottbeker Weé (Flur-
stiick 570) Eichenallee (Flurstiick 314), Handelmannweg
(Flurstiick 2088) sowie an der Elbchaussee {Flurstiicke 432 u.2391)
und Bernadottestraﬁe/Parkstraﬁe (Flurstiick 406) verzich-
tet worden, um die Nutzung dieser oftmals besonders
grolen und als Eiﬁfamilieﬁhéuéer genutzten.Gebéude fir
die Eigentimer wirtschaftlich attraktiver zZU machen. '

Zu den Erhaltungsbereichen im einzelnen 3

- Innerhalb der sehr unterschiedlichen Bebauung auf der
Siidaseite der StraBe Klein Flottbeker Weg stechen die
reprisentativen Villen im ‘Landhausstil der 2015er und
30iger Jahre hervor. Ihre einheitliche Formensprache
besteht in der Walmdachausbildung (Mansardendach),
den Klinkerfassaden mit reprisentativen Hauseingin-
gen — zum Teil Portalen mit sZulen- und erkerartigen
bis ins Dach gezogenen Vorbauten (Zwefggiebel). '
der Fensteraufteilung und Gébéudegliederung lassen
sie deﬁ damaligen Trend der sog; Neuen Sachlichkeit

.erkennen; wobei aber auch expressionistische Elemente
-sichtbér werden. Bei eingeschossigen Einfamilienhiu-
sern sind auch bei den Putzbauten expressionistische
Formen vorherréchend"Eine Ausnahme in dieser Reihung’
stellt das Wohngebdude Klein Flottbeker Weg 1/Halb-
‘mondsweg dar. Es wurde 1923 im neokla331zlstlschen
Stil erbaut und ist mit'seineh schlichten gelb ge-
tiinchten Putzfassaden;'zuruckhaltendem Dekdr, der
bestimmenden Portalausbildung (groBziigiger Treppen-.
aufgang; zuriickliegende EingangStﬁr und ionische
Siulen als statisches Stiltzelement der'Auskraguﬁg und

einer nach Symmetrie ausgerichteten Wandabwicklung)

“u



im Eckbereich der StraBen zu einem Identifikations-_
punkt geworden. In den Erhaltungsbereich mit einbezo-
gen . ist das Géragengebéude, das mit der imposanten
Walmdachausbildung und den Flédermausgauben in der
versplelten Formensprache zu dem streng klassizi-

. stischen Hauptgebiude kontrastiert. .

-‘Entlang der . ParkstraRe prisentieren sich GroBvillen,
die unmittelbar nach der Jahrhundertwende erbaut
wurden. Im Gegensatz zu .den Villen am Klein Flott-
beker Weg sind diese in ihrem Architekturstil deut-
lich von der Griinderzeit bestimmt, ihre Formensprache
ist vielfﬁlfiger. Reichhﬁltigés“Dekor mit Holzarbei-
_ ten'am‘Ortgang (Windfeder), Holzverbretterung am
Giebel (meist nur im Obergesehoﬁberelch) im Kontrast
zu den vorw1egenden Putzfldchen, z.T. angedeutetes
Fachwerk, runde und ovale Fenster und zum Teil ver-
schachtelte Baukorperanordnungen sind dle hervorste-
chenden Charakteristika. Eine Ausnahme blldet das
Einfamilienhaus ParkstraRe 56. Es wurde 1350 erbaut
‘undlkanﬁ als\eiﬁ gutes Beispiel fiir die SOigér-Jahre-
Architektur gewebtét werden. Als typische Merkmale
hierfiir sind die Korbbogenstﬁrze,_Fénsterreihungen
'mit Senkfechtteilungen und Fensterkreuzen sowie Klépp—
liden auszumachen. _ :

- Die Reihnenhausbebauung am Zedernweg ist ein Beispiel
gelungenen Stddtebaus. der 50iger Jahre, das iﬁ an-
fschaulicher Weise Eigenheimbebéuung mit bescheidenem
finanziellen Aufwand, sparsamster'Architektursprache
und doch.besonders hoher Wohnlichkeit dokumentiert.
Die Villen an derjElbbhaussee stellen die Fortsetzung
der Grinderzeithiuser ah der ParkstraBe dar, sind

. jedoch auf eine barocke (neo-) Architektur ausgerich-
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tet. Dies hingt mit der besonderén Adresse der Elb-
chaussee zusammen, die schon damals eine gute Wohns
‘lage darstellte. Die barocke Gestaltung driickt sich
in der Ausbildung der Fensterkapitile, der mit Sdulen
und Lisenen auf Symmetrie éusgerichteten Portalen und
den markanten Zwerggiebein in Schmuckform aus.

Die Einzel- und Doppelhiuser sﬁdlich der Bernadotte-
straBe sind grodfRtenteils in den 30Q0iger Jahren errich-
tet worden. Die Gestaltung der iiberwiegend zweige-

' schossigen Hiuser ist stark von der sog. Neuen Sach-
lichkeit geprigt, die Fassaden sind im wesentlichen
durch die Fenstergestaltung und_;anordnung (Fenster
mit Sprossen und Klappliden) bestimmt. Die Adﬁenwﬁnde
sind vorwiegend verputzt, als Dachform herrscht das
Walmdach mit Pfannendeckung vor. Einbriiche gibt es
durch spidter hinzugefiigte eingeschossige Satteldach-
hduser der 50iger Jahre mit ihrer spezifischen Formen-
sprache, wie beispielsweise das Haus Bérnadottestraﬁe
263.. __ o
Beiderseits des Handeimanhwegs stehen 2weigéschos-
sige Mehrfamilienh#duser der 20iger Und 30iger Jahre,
die insgesamt sehr einfach gestaltet sind und kaum
Dekor aufweisen, aber in ihrer Einheitlichkeit -
Baukdrperdimensionierung, Walmdécher,-Fensterformate
- und bescheidenen Gliederung straBehbestimmend sind.
Ausnahme und zugleich stiddtebauliche Bereicherung |
_stéileﬁ'die H8user Handelmannweg 3 und 16 dar, die
~als Backsteingeb&ude z.T. mit Schmuckverbinden und
Fensterformaten mit waagerechter Sprossenteilung
stark expressionistische Elemente aufweisen. Beson-
ders bei -dem Gebiude Handelmannweg 3 wird der von dem
Hamburger Architekten Hager'geprégte Baustil der
20iger Jahre ablesbar.



- Die Gebdude im Erhaltungsbereich Borchlingweg/Eichen-
allee sind stilistisch unterschiediich einzucrdnen.
Siidlich des'Borchlingweges iiberwiegen die einfach
gestalteten Backsteinhiiuser der 30er Jahre, nordlich
der Eichenallee dié Représentati?-villen der Grinder-
zeit, z.T. schon mit Fensterelementen,im Jugendstil
(geschwungene K&mpfer). Auf der Sidseite der Eichen-
allee ist das Gebdude Eichenallee 7 in seiner Back-
steinarchitektur mit expressionistischer Prigung
schon deutlich auf den Zeitgeist der sog. Neuen Sach-
lichkeit adsgerichtet; abweichénd hiervon_féllﬁ das
Gebiude Eichenallee 5 auf, das als farbig behandelter
Putzbau mit abgeschnittenem Walmdach und langgezo-

. genen Rechteckfenstern mit Sprossentellung zur ibri-
gen Bebauung kontrastiert. .

- Im Erhaltungsbereich Borchlingweg/Stindeweg.sind die
Hiuser Borchiingweg g9 —_15 den 50iger Jahren zuzuord-
nen, wobei besonders dominierénd und als architekto=-
nisch wertvoll das Gebiude Borchlingweg 15 hervorzu-
heben ist, dessen Giébelresalit gegenﬁber der Strafen-
einmiindung Langmaackweg (beidseitig stark eingegriint)
als ein besonderes Identifikationsmerkmal angesehen
werden kann. Besonders zu erwdhnen ist dabei das im
Oval ausgebildete "Stabfenster" im Giebeldreieck. Die

' Bebauung westlich des Stlndeweges ist in ihrer archi-
tektonischen und stadtebaullchen Geschlossenhelt als
gutes Beispiel der S50iger .Jahre anzusehen. Als bestim-
mehde Bauelemente der éingeschossigen-Satteldachhﬁu-
ser sind die weiR gebﬂﬁzten Fassaden mit langgezoge-
nen Gaubenbindern und geschwungenen Fenstergittern zu
erwahnen. ‘
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- Die im Erhaltungsbereich Zypressenweg/Halbmondsweg
Zusammengefaften Gebéude sind sehr unterschiedlich in
inrem Stil und in ihrem Entstehungsalter. Bei dem.
‘Gebdude Elbchaussee 230 handelt es’sich um ein ehema-
liges zur Villa Amsink gehdrendes Stallgebiude mit
Gidrtnerhaus  das 1899 errichtet und 1934 zu Wohnzwek-
ken umgebaut wurde._Die.langgestfeckte Baukﬁrperandrd—
nung zur Strabe Halbmondsweg in der schlichten Aus-
fiihrung und den als Resalit ausgebildeten Giebeln,
mit Kletterpflanzen berankt, bildet eine unverwechsel-
bare stdtebauliche Situation. Die Gebiude am Zypres-
senweg sind mit ihrer spezifischen Formensprache von
Fensterteilung in Klinkerfassade und Walmdachéusbil-
dung den 30iger Jahren zuzuordnen; die charakteri-
stische Quersprossenteilung ist zwar bereits-durch/
Ganzglasscheiben ersetzt, jedoch ist die bestimmende
Senkrechtteilung beibehalten.

ErschlieBung

Das Gebiet ist mit den vorhandenen StraRen ausreichend
erschlossen, so daR kaum zusdtzliche Vgrkehrsflﬁcﬁen
erforderlich werden. Als neue'Straﬁenvérkehfsfléchen
werden u.a. die z.Zt. noch privaten Fldchen der Flur-
stiicke 437 - Federnweg - und der Flur-stiickg 430, 436,
1598 und 1600 - Verl#ingerung des Zypressenwegs - ausge-
wieéen, ebenso die der Freien und Hénsestadt Hamburg
gehdrenden FiurStﬁcke 1841 und'1851. Sie sollen zukiinf-
tig als &ffentliche Wege die anliegenden Grundstiicke |
erschliefen. |

Das Flurstiick 447, das zunichst dem Wohngebiet zugeord-
net worden war, wurde nach der &ffentlichen Auslegung
bestandsgemdf als 6ffentliche Wegeverbindung zwischen

Zypressenweg und Elbchaussee ausgewiesen. Die ufsprﬁng—
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lich ausgewiesenen iiber den_Béstand hinausgehenden Stra-
Benverkehrsfléchen im Klein Flottbeker Weg/Ecke Halb-
mondsweg waren zur Verbesserung und Ergénzung der
Straﬁenverkehrsfléchen'vorgeséhen. Nach der &6ffentli-
chen Auslegung des Bebauungsplans wurden diese Flichen
‘den Wohngebietsflichen zugeordnet, weil sie fir die

' vorgenannten Zwecke nicht méhr‘benétigt werden. Eine .~
zur Arrondierung der Flurstiicksfliche 570 vorgesehene
Einbeziehung von Teilen des StraRenflurstiicks 569
(Klein Flottbeker Weg) wurde. nach der Sffentlichen
Auslegung aufgegeben. | o

Im Siiden des Plangebiets verlduft in Ost-Westrichtung

die Elbchaussee als Teil einer Hauptverkehrsverbindung‘
zwischen der Innenstddt und déﬁ'Elbvororten; Sie ist
durch die landschaftlichen Schdnheiten und historischen
Gegebenheiten zu einem besonderen Anzlehungspunkt
geworden. Die groBzugig angelegten Parks und parkihn-
lichen Gartenanlagen der Privatgrundstiicke prigen den
Charakter der StraBe. An der Elbchaussee sind zur Ver-
besserung der Nebenflachen (Radwegbau) neue StraBenver-
kehrsflachen erforderlich und entsprechend ausgewiesen, .

*di-*?arkstraﬁa und den Halbmondsweg. Dar HaIbmondsweg stellt
als Hauptverkehrsstraﬂe die Verbindung Zum .$-Bahnhof Othmar-
Schen und zur Auwtobahn-ﬂ 7 dar. Die-

westliche Anblndung des Zypressenweges an die Eernadot-
testraBe wird als ausreichend angeséhen, da die Haupt-
verbindung nach Osten Zum Halbmdndsweg unter Beibehalf

tung der Kehre (Flurstiick 460) erfolgt.

Fir das vorhandene Schmutzwasser31el von der Bernadotte-
strafe zur Elbchaussee wird ein Leltungsrecht einge-
tragen, das die Unterhaltgng der Sielanlage sicherstel-
lén soll. Das festgesetzte Leitungsrecht umfaft die-



5.

M

- 13 -

Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, gnterifdi4
sche &ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu unter-
halten. Nutzungen, welche die Unterhaltung beeintrich-
tigen k&nnen, Sihd unzuléssig; Geringfiigige Abweichun-
gen von dem Leitungérecht kdnpen'zugelassen werden

(vgl. § 2 Nummer 10). Nach der &ffentlichen Auslegung

- ist die Darstellung des Leitungsrechts westlich der
Kehre Zypressenweg der nach Westen verlaufenden StraBen-

verkehrsflidche angepaft worden.
Larmschutz

Die Elbchaussee sowie die rilckwirtig an:die Elbchaus-

see heranreichenden Grundstﬁcke.Zedernweg'2-8 sind _
durch hohes Verkehrsaufkommen stark ‘belastet. Im Rahmen
der Abwégung'wurde gepriuft, welche LirmschutzmaBnahmen
fir das Wohngebiet getroffen werden k&nnen. Danach ist

wegen der von der Elbchaussee wahriuhehmenden verkehr-

‘lichen Bedeutuhg als HauptverkehrsstraBe eine anderwei-

tige Trassierung nicht mdglich. Ebenso scheiden auch

~aus stadtbildgestalterischen Griinden (Erhalt des durch-

grinten Landschaftsbildes) MaBnahmen des aktiven Lirm-
schutzes (etwa Anlage von Lirmschutzwdllen oder -widn-

,den)«im‘StraBenbereich aus. Insoweit verbleiben fiir Neu-

Um- und Erweiterungsbauten von Geb&uden nur passive
Lﬁrmschutzhaﬁnahmen. Dazu ist in § 2 Nummer 9 féstge—
legt, da§?der Elbchaussee durch Anordnﬁng der Baﬁkérper
oder durch geeignete GrundriBgestaltung die Wohn- und

Schlafriume den lérmabgewandten Gebiudeseiten zuzuord-

nen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlaf-
rdumen an den lirmabgewandten Gebidudeseiten nicht
méglich ist, muf fir die Riume ein ausreichender LaArm-
schutz durch bauliche MaBnahmen an Tiiren, Fenstern,

AuRenwinden und Dichern der Gebdude geschaffen werden.
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,planungsrechtllche
Durch diese“YFestsetzung w1rd die bauordnungsrechtllche

Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauord-
ordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 183) nicht beriihrt. Danach
miissen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden

Schallschutz'gegen Innen- und AuBenlérm haben. Dies
giit in jedem Fall und fiir alle Gebéu&éseitenQ Fir die
im Baugenehmigungsverfahrén_zu stellenden Anforderungen
sind die als Technische Baubestimmungen - Schallschutz
- erlassenen "Richtlinien fir bauliche MaBnahmen zZum

S ghutz gegen AuBenlirm" vom 6. Mai 1981 mit den Knderun-

gen vom 21. Juni 1983 und vom 23. Juni 1987 (Amtlicher
Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite

1619) maBgebend.

Begriinungsma8nahmen

Auf Stellplatzanlagen ist nach Jedem zweiten Stellplatz
ein groﬁkronlger Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich.
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfléche von min-
destens 12 m2 anzulegen. Stellplatzanlagen 8ind mit
Hecken einzufassen (vgl. § 2 Nummer 6). Mit diesen
Vorschriften soll das wald&dhnliche Siedlungsgefiige mit
seinem hohen Durchgriinungsgrad gesichert werden.

Auf den privaten Grundstdcksflachen sind Fahr- und
Gehwege scowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlissi-
gem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlas-
51gke1t des Bodens wesentllch mumdernde Befestlgungen
wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltlerung oder Be-
tonierung sind unzuléssig (vgl.”§ 2 Nummer 7). Hiermit
soll erreicht werden, daf sich der Anteil an Versicke-



- 15 -

rungsflichen fiir Régenwasser sowie der durohwufzelbare
Flidchenanteil erhdht.

Die Durchlissigkeit gewachsenen Bodens ist nach baube-
dingter Verdichtung wieder—herzustellen (vgl. § 2
Nummer 8). Mit dieser Regelung soll die Wasseraufnahme-
kapazitédt des Bodens erhdht und damit die Erhaltung deé
Baumbestandes sichergesteilt werden.

Baum-~ und Landschaftsschutz

Teile des Plangebiets unterliégen dem Landschafts-
schutz..Hier gelten die Beschr#nkungen nach der Verord-
nung zum Schutz von Landschaftéteilen in den Gemarkuﬁ—
gen Altona-Siidwest, Ottensen, Othmarschen, Klein Flottf
bek, Nienstedten, Dockenhdden, Blankehese und Rissen

vom 18. Dezember 1962 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 203), Zuletzt gedndert am 24. Juni

1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite

179). Die Bestimmungen des Landschaftsschutzes sollen bestehen
bleiben, weil eine den Zielen entgegenstehende Behauung im
Plangebiet nicht vorgesehen ist. ,

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerté und dem Baum-

schutz unterliegende Bﬁume'und Knicks. Flir sie gelten
die Beschridnkungen der Landschaftssohutzverordnung und
auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets die Vorschriften
der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigtén hamburgischen'LandeSrechts'I ' .
791-1i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Im Landschafts-
Schutzgébiet findet die Baumschutzverordnung keiné

Anwendung.

Fir Biume, die einen Stammumfang von mehr als 80 cm (in
T m HShe iliber dem Erdboden gemessen) aufweisen, sind
bel Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen stand-



5.7

5.8

- 16 -

- ortgerechten Arten vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 4).

Standortgerechte Arten sind insbesondere Buchen, Kasta-
nien, Stileichen und Eschen. Einheimische Baumarten

" dienen neben ihren sonstigen klimatischen Funktionen

einheimischen Tierarten als Lebensraum., K Zwischen Pflan-
zen und Tieren bestehen in diesem Zusammenhang zum Tell
sehr enge Verflechtungen; so kdnnen sich z.B. bestimmte
Insektenarten nur auf entsprechenden Pflanzenarten ent-
wickeln. Zwischen fremdlandiSQhen Pflanzenarten und der
einheimischen Tiérwelt bestehen diese Beziehungen nicht
6der nur sehr eingeschrinkt. Diese Festsetzung dient

deshallb unmittelbar dem Artenschutz. Die Bestiﬁmung,

daB® nur standortgerechte Aften'verwendet‘wérden dirfen,
dient dem Ziel, eine optimale landschaftsgestalterische

Einbindung in den vorhandenen Naturraum zu erreichen.

Zuordnung von Griinfestsetzungen .

i

In Erweiterung der_stédtebaulichen Festsetzungen ent-

. hdlt der Bebauungsplan in § 2 Nummer 6 Festsétzungen

,néch § 6 Absitze U und. 5 des Hamburgischen Naturschutz;
gesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167). Die Festsetzungen in § 2
Nummern 4, 7 und 8 erfolgen allein nach dem Hamburgi-
schen NatubschutigesetZJ ' '

Beheizung

Es ist nur Fernheizung zul#dssig, sofern nicht Feuerstdt-

~ten fir gasfdrmige Brennstoffe, elektrische Energie,

Sonnenenergie, Wirmepumpen oder Wi&rmeriickgewinnungsanla-
gen verwendet werden (vgl. § 2 Nummer 11 ). Die vorste-

hende textliche Regelung ist naéh'der 6ffentlichen Aus-
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legung aufgenommen worden, weill im Plangeblet eine hohe
Staubnlederschlagskonzentratlon -~ der TA Luft-Immls-
sionsgrenzwert I 2 fir diesen Stoff wird erreicht - im
Vergleich zu anderen Stadtgebieten zu verzeichnen ist;
es ist deshalb erforderlich, alle Mdglichkeiten zur
Emissionsminderung auszuscﬁﬁpfenQ Die Grundstiicke
sollen bei Neubebauung an‘das FefnheiZnetz angeschlos-
sen werden; ehtsprechende Leitungen liegen in den
Straken. Fiir vorhandene Gebaude besteht Jedoch kein
Anschluﬁzwang

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Béuébhﬁtzbereich des Flughafens
Hamburg-Fuhlsblttel .- Hier gelten.flir alle béuliphenVQﬁﬁghgﬁ;j‘
die einschrinkenden Vorschriften des Luftverkehrsge-
setzes in der Fassung vom 14. Januar 1981 (Buﬁdesgesétz-
blathSeite 62), zuletzt gedndert am 26. November .1986
(Bundesgeéétzblatt I Seite 2089). Die sich aus dem Luft-
verkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen h1n51chtllch
Art und Maﬁ der baulichen Nutzung werden durch die
getroffenen Festsetzungen berucksichtigt.

Aufhebung bestehender Pline

Fir das Plangebiet werden insbesondere folgende Bebauungs-
pldne. aufgehobens: -

-.BebauungSplan Othmarschen 3 vom 18. Juni 1963
(Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungablatt
_Seite 86), .
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- Baustufenplan Grof-Flottbek-Othmarschen in der Fas-
sung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955

(Amtlicher Anzeiger Seite 61),

~ Fluchtlinienpléne Othmarschen_ig vom 9. Juni 1897,
'Othmqrschen 52 vom 11.‘Juni_1907, Othmarséhen 54 vom
23. Juni 1907, Othmarschen 58 vom 25. Juni 1907,
Othmarschen 59 vom 23. Juni 1907, Othmarschen 65 vom
22. November 1907, Othmarschen 84 vom 8. August 1934
und Othmarschen 86 vom 16. Juli 1936. |

Flichen- und kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 433.800 m? grolf. Hiervon werden
fiir StraRenverkehrsflichen etwa 70130 m2 (daven neu
etwa‘2900'm2) bendtigt. Bei der VerwirklichUng des
Plans miissen die neu fiir &ffentliche Zwecke bendtigten
Fldchen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden. Die Flichen sind unbebaut. - '
Weitere Kosten entstehen durch StraRenbaumaBnahmen
einschlieRBlich des Sielbaus. |

Maﬁhahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchge-
fiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen

_vorliegen.



