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Grundlage und Verfahrensablauf /sz;z é¢%7{'17¢}§i95321

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 466). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen ent-
hdlt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen. |

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf A 4/90°
vom 18. Dezember 1990 (Amtlicher Anzeiger 1991.Seite 3) einge-
leitet. Die Bilirgerbeteiligung mit &éffentlicher Unterrichtung
und Erdrterung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 14. Marz 1991 und 17. Marz 1992
(Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 726, 1992 Seite 568) stattgefun-
den. Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in
'Einzelheiten gedndert, durch die die Grundzige der Planung
nicht beriihrt wurden; eine Beteiligung der voh den Plandnderun-
gen Betroffenen hat stattgefunden'(s 3 Absatz 3 Satz 2 des Bau-
gesetzbuchs) . ' '

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wohnbaufléchen dar. Der Rugenbarg und die Flurstrafe sind
als Hauptverkehrsstrafen hervorgehoben.



Anlap der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll auf Flachen 2wischen Glickstédter
Weg und Rugenbarg insbesondere fiur die tiefen Wohngrundstilicke
die Mdéglichkeit einer Zweitbebauung auf rickwartigen Grund-
sticksteilen eingeraumt werden.

Mit der planerischen Sicherung rickwdrtiger Bebauung wird auf
die steigende Wohnungsknappheit und Wohnraumanspriche eingegan-
gen, denen mit dem freistehenden Einfamilienhaus und der damit
gegebenen Méglichkeit individueller Gestaltung in der Vorortla-
ge sinnvoll entsprochen werden kann. Da die Baulandreserven in-
nerhalb der Stadt weitgehend verbraucht sind und &kologisch
wertvolle Freifléchen erhalten werden sollen, mup der Bedarf
auch durch Verdichtung besiedelter Gebiete gedeckt werden, zu-
mal hierbei keine neuen Verkehrsflachen bendtigt werden und die
vorhandene Infrastruktur verbessert genutzt werden kann.

Fl

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist durch eine eingeschossige Einfamilienhausbe-
bauung (z.T. mit Doppelh&usern) gepragt und welst eine augen-
fallige Durchgrinung auf. Es handelt sich um eine 8iedlung., die

sich vorwiegend nach dem Krieg zu einem reinen Wohnquartier

- entwickelt hat, wozu die ruhige Wohnlage und die gute verkehr-

liche Anbindung beitragen konnten. Eine gewerbliche Nutzung ist
nur auf dem Flurstilick 3656 der Gemarkung Osdorf am Glickstadter
Weg vorhanden; hier 1ist eine Elektrohandlung in der Garage ein-
gerichtet. '
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Im SuUden grenzt das Plangebiet an den Rugenbarg, dem als "Mitt-
lerer Strafenring” (Ring 2) eine dbergeordnete Verkehrsbedeu-
tung zukommt und im Osten an die Flurstrape, die das Plangebiet
mit dem Ortszentrum Lurup verbindet.

Plangebiet

5.1

Reines Wohngebiet

Entlang der Strapenrénder wird reines Wohngebiet ausgewie-
sen, wobel nur Einzel- und Doppelh&user oder nur Doppel-
hiduser entsprechend dem vorhandenen Gebdudebestand oder
einer méglichen baulichen Erweiterung festgesetzt werden.
Mit der Festlegung der Wohnungszahlbeschrénkung auf zweil
wohnungen je Geb&ude sollen dariber hinausgehende bauliche
Verdichtungen in dem kleinmapstablichen Siedlungsgeflge
ausgeschlossen werden. Auf deﬁ‘mit "(A)" -bezeichneten
Blockinnenriumen wird fir die Zweitbebauung auf den rick-
wartigen Grundstﬁcksteilen eine eingeschossige Wohnbebau-
ung mit Beschrinkung der Wohnungszahl auf eine Wohnung je
Geb&ude ausgewiesen. Um den Verdichtungsgrad zugunsten ei-
her starken Durchgriinung noch in planerisch vertretbarem
MaPstab zu halten, wird fir die Blockinnenr&ume die maxi-
mal bebaubare Grundfl&che der baulichen Anlagen auf 120 m?
begrenzt,'aﬁﬁerdem werden vorwiegend Einzelhduser festge-
setzt. Zwischen den ﬁuBeren‘Leiterseilen der Hochspan-
nungsleitung und den ausgewlesenen neuen Baufléchen in den
Blockinnehbereichen ist ein Abstand berilicksichtigt, der
als Sicherheitsabstand dem Schutz der neuen Wohnbaufl&chen
vor gesundheitlichen Gefahren durch die Hochspannungslei-
tung dient. Im Block Kiferstieg, Gllickstddter Weg und Ru-
genbarg sind dem Bestand entsprechend nur Einzel- und Dop-
pelhduser zuléssilg.



Im Hinblick auf einen mdglichst geringen Eingriff in die
gewachsene Baustruktur des Gebiets und die vorhandene Be-
grinung sowie auf ein angestrebtes bauliches Dichtegefdlie
von den Blockrand- zu den Blockinnenbereichen 1st fur die
rickwdrtige Bebauung die Grundfléche der Gebaude auf

120 m? begrenzt und eine Geschofflachenzahl von 0,3 fest-
gesetzt worden. Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl
ist die Fléche des Baugrundsticks bis zur Abgrenzungslinie
unterschiedlicher Nutzung mafgebend. Mit den Fldachenaus-
weisungen wird einerseits ein plaherischer Spielraum ein-
gerdumt, der im Hinblick auf den zu schitzenden Strauch-
~und Baumbestand sowie im Hinblick auf die gegebene Grund-
stlickssituation erforderlich wird. Andererseits ergibt
sich hieraus wiederum die Notwendigkeit, planerische Fest-
setzungen zu treffen, die auf das aupere Erscheinungsbild
abzielen, um eine Einfigung in die ndhere Umgebung zu er-
reichen. Es werden daher fir die mit " (A)" bezeichneten
Blockinnenbereiche im einzelnen folgende gestalterische
Festsetzungen auf der Grundlage der Hamburgischen Bauord-
nung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz~- und Verord-
nungsblatt Seite 183), zuletzt geéndert am 15. April 1992
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 83), ge-
troffen (vgl. § 2 Nummer 5):

- Es sind nur Dacher mit einer Neigung zwischen 35 Grad
und 45 Grad zuléssig; fir die Dachdeckung sind nur Dach-
pfannen zu verwenden.

Damit soil,erreicht werden, daP sich die neuen Gebaude
hinsichtlich der Dachgestaltung in das vorhandene klein-
mapstdbliche Siedlungsgeflige einordnen und insbesondere
durch eine einheitliche Dachdeckung ein méglichst harmo-
nisch gestaltetes Gesamtbild ergeben.



- Die Breite von Dachgauben darf jeweils 1,5 m nicht Uber-
schreiten.
Mit der Begrenzung der Dachgaubenbreite so©ll eine Beru-
higung der "Dachlandschaft" erreicht werden, gleichzei-
tig wird eine Beeintréchtigung durch Einsichtnahme zum
benachbarten Grundstﬁdk eingeschrénkt.

- Die Aupenwénde sind mit roten Ziegelsteinen zu verblen-
den. ‘
Diese Vorschrift berﬁdksichtigt, dap bei der vorhandenen
Siedlung Ziegelsteinmaterial als wWandverkleidung Uber-—
wiegt. Mit der Regelung soll auf das vorherrschende Er-
scheinungsbild der Aupenmaterialien eingegangen werden,
um eine stddtebauliche Einheitlichkeit sicherstellen zu
kdénnen.

Die Festlegung der Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,4 fur
die Blockrander ist im wesentlichen bestandsorientiert.
Einige Grundsticke konnten flir eine Zweitbebauung nicht
perlcksichtigt werden, da die Bemessung der Grundsticks-
grépe hierfdr nicht ausreicht. In diesen Fillen ist als
Ausgleich eine Gebaudetiefe fiir die Blockrander von 15 m
bzw. 18 m festgelegt worden, um Anbauten nach hinten

- und, soweit die Grundstlcksbreiten es zulassen, auch zur
Seite - zu ermdéglichen. In den Bereichen.jedoch. wo eine
Zweltbebauung erméglicht wird, ist in der Regel fir die
vordere Bebauung nur eine Gebdudetiefe von 12 m bzw. 15 m
festgesetzt. Die Festlegung der riickwdrtigen Baugrenze
geht weitgehehd auf die vorhandene Grundstickssituation
ein und ist vorrangig unter dem Aspekt gewahlt, den Bauab-
~ gichten der Anlieger entsprechen zu kénnen.



5.2

Strafenverkehrsflachen

Der Rugenbarg und die FlurstraPe als Hauptverkehrsstrafen
sowie die vorhandenen Wohnsammel- und Wohnwege sind als
dffentliche Strapenverkehrsfléchen in den Plan ubernommen.

Die Erschliepung der rickwartigen Grundstucksteile erfor-
dert keine 6ffentlichen Verkehrsfldchen, well die Belegen-
heit dieser Baufldchen z.B. lUber die Bildung sogenannter
Pfeifenstielgrundstiicke erfolgen kann. Mdéglich ist auch
die Verwendung von Grundstiuckszufahrten (ber das Grund-
stiick selbst, wenn hach dem Wohnungseigentumsgesetz ein
gogenanntes Miteigentum gebildet wird. Zur Erschliefung
der riickwartigen Grundsticksteile sollen gemeinsame Grund-
stiickszufahrten angelegt werden (vgl. § 2 Nummer 2), um
die Anzahl der Gehweglberfahrten im Strafenraum zu begren-
zen. Hierunter ist 2u verstehen, dap zur Erschliepung der
riickwadrtigen Grundstiicke oder Grundstickstelle die Zufahr--
ten und Gehwegiberfahrten der verbleibenden Stammgrund-
sticke oder andere Grundstiicksteile desselben Grundsticks
Zu benutzen bzw. anzulegen sind. Zugleich kann bei dieser
Erschliepung eine unndétige Versiegelung des Bodens verhin-
dert werden. |

Zur Erhaltung des Grundwasserbestandes wird in § 2 Num-
mer 4 bestimmt, auf den privaten Grundsticksflachen Fahr-
und Gehwege sowie Stellplétze in wasser- und luftdurchlés-
sigem Aufbau her;ustelleh; Die Wasser—- und Luftdurchlas-
sigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, FugenverguP, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzuléassig.



5.3

Diese Festsetzung wird getroffen, um eine natiirliche

Einsickerung der Niederschlage sowie den Luftaustausch

zwischen Bodenleben und Atmosphére auf méglichst grofer
Fldche zu erreichen und darilber hinaus die natlrliche Be-

wasserung der Vegetationsfléchen zu sichern.

L&rmsdhutz

Wegen der erheblichen Lirmbel&stigung durch den Fahrzeug-
verkehr auf der Strafe Rugenbarg, die als iUbergeordneter
Verkehrsweg den Raum Blankenese mit Lurup und anderen
Stadtteilen verbindet, und auf der Flurstrape sind fir die
angrenzenden w6hngeb&ude Larmschutzmafnahmen erforderlich.
Im Rahmen der Abwagung ist geprift worden, welche Schutz-
maBnahmen geeignet sind. Danach scheidet eine Verlegung
der verkehriich bedeutenden Strapfen und eine Umieitung des
Verkehrs aus, auch aktive LarmschutzmaPBnahmen (etwa die
Anlage von Wallen oder Wé&nden) sind wegen der in diesem
r4umlich begrenzten Abschnitt nur gering verfigbaren Fl&-
chen und aus Grinden der Stadtbildgestaltung nicht zu ver-
treten. Insofern verbleiben nur passive Larmschutzmapfnah-
men an den Gebiuden, um den Einwirkungen des Strafenver-
kehrsldrms wirksam begegnen zu kénnen., Dazu ist fur die
Grundstiicke entlang des Rugenbargs und der FlurstraPe und
der Flurstiicke 520 und 2676 am Schafgarbenweg und des
Flursticks 5347 am Kéferstieg in § 2 Nummer 1 festgesetzt,
dap durch geeignete Grundrifgestaltung die Wohn- und
Schlafrdume den larmabgewandten Gebdudeselten zuzuordnen
sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafraumen an
den l&rmabgewandten Geb&udeseiten nicht mdéglich ist, mup
fiur diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauli-
che Mafnahmen an AuPentiren, Fenstern, Aupenwanden und D&-
chern der Gebdude geschaffen werden. Durch die Festsetzung '



5.4

wird die baﬁordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2
der Hamburgischen Bauordnung nicht berdhrt. Danach missen
Geb&ude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
gegen Innen- und Aupenldrm hgben. Dies gilt in Jjedem Fall
und fir alle Gebaudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsver-
fahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen
Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amt-
licher Anzeiger Seite 281) maPgebend.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbittel. Fir alle baulichen Vorhaben gelten die ein-
schrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der
Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 62), zuletzt gedndert am 26. Februar 1993 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 278, 285). Die sich aus dem Luftver-
kehrsgesetz ergebenden Beschrénkungen hinsichtlich Art und
Map der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen
'planerischen Festsetzungen berticksichtigt.

Wasserschutz

Das in dem Plangebiet vermehrt durch zusdtzliche versie-
gelte Flachen anfallende Oberfléchenwasser soll méglichst
vor Ort {iber belebte Bodenzonen bzw. je nach Untergrund-
verhéltnissen lber Sickerschéchte versickert oder als .
Brauchwassernutzung im Sanitdr- und Gartenbereich genutzt
werden. Im Ubrigen ist die Entwasserung Uber offene Mulden
{Gréaben) vorzunehmen.



5.

Schutz der Baume

Im Plangeblet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende B&ume. Fir sie gelten die Beschrén-
kungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. Septem=

“ber 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-

rechts I 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Da es sich bel dem Plangebiet um ein besonders stark
durchgrintes Gebiet handelt, in dem die vorhandenen Baume
auch den stadtebaulichen Charakter mitbestimmen, ist fur
den Erhalt der Baume eine Vorschrift in § 2 Nummer 3.

Satz 1 aufgenommen wordeh, um das vorhandene Grinvolumen
zu erhalten. Danach sind fiir Biume mit einem Stammumfang
von mehr als 80 cm in 1 m Héhe 0ber dem Erdboden bei Ab-
gang Ersatzpflanzungen mit einheimiéchen standortgerechten
Arten vorzunehmen. Dabei sind nach § 2 Nummer 3 Satz 2 au-
Berhalb &éffentlicher Strapenverkehrsfldchen Gel&ndeaufhd-
hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser BAume un-
zuldssig. Durch diese Festsetzungen (insbesondere zum Min-
deststammumfang und zur Ersatzpf1anzverpflichtung) soll '
die Durchgrinung des Gebiets auch weiterhin sichergestellt
werden. Auferdem soll durch die Festlegung von einheimi-
schen standortgerechten Gehdlzen erreicht werden, daf die
einheimischen Gehdlze neben ihren sdnstigen Wirkungen auch
fir einheimische Tierarten als Lebensraum dienen k&nnen.
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5.7 Zuordnung von Grinfestsetzungen

Die Festsetzungen in § 2 Nummern 3 und 4 erfolgen nach § 6
Absitze 4 und 5 des Hamburglschen Naturschutzgesetzes vom
2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz— und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt geéndert am 21. Dezember 1990 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283).

5.8 Vorhandene Leitung

Im mittleren Planbereich verlauft in Ost-West-Richtung
’eine 110 kv—Freileituhg der Hamburgischen Electricitats-—
Werke AG, die im Bebauungsplan dem Bestand entsprechend
gekennzeichnet ist. Zwischen den duferen Leiterseilen der
Hochspannungsleitung und den ausgewiesenen neuen Baufla-
chen in den Blockinnenbereichen ist ein Abstand berick-
sichtigt, der als Sicherheitsabstand dem Schutz der neuen
Wohnbaufléchen vor gesundheltlichen Gefahren durch die
Hochspannungsleitung dient.

Die Standsicherheit der Freileitungsmasten auf den Flur-
stliicken 546, 2909, 503 und 2683 darf durch Tiefbauarbeiten
nicht beeintréchtigt werden. '

Aufhebung bestehender Plé&ne

Mit der Feststellung des Bebauungsplans wird insbesondere der
Bebauungsplan Osdorf 19 vom 16. Januar 1967 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 3) flr das Plangebiet aufgeho-
ben.
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Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 106.600 m2? grop. Hiervon werden fir
Strafen etwa 15.505 m? (davon neu etwa 25 m?) bendtigt.

Bel der Verwirklichung des Plans muf die neu ausgewiesene'Stra—
Benverkehrsfldche durch die Freie und Hansestadt Hamburg erwor-
ben werden. Diese Flache ist unbebaut.

Weitere Kosten entstehen durch die Herrichtung der StfaBenver-
kehrsfléache.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des

Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefdhrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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