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1. Grundlage und Verfahrensablauf //?1/07/} 4?{?

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan Osdorf 40

in der Fassung vom 8. Dezember 1986. (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), Mit der Beteiligung der Triger offentlicher
Belange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes liber das Bauge-
setzbuch (1. Juli 1987) begonnhen worden, so daB noch die in
§ 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. Au-
gust 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zu-
letzt gedndert am 18, Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 265), anzuwenden sind. In Erweiterung der stddtebau-
lichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungs-‘
und naturschutzrechtliche Festsetzungen. '

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf
Nr. A4/83 vom 22. Juli 1983 mit Ergdnzungsbeschlul vom
5. Dezember 1986 {Amtlicher Anzeiger 1983 Seite 1329, 1986
Seite 2429) eingeleitet. Die Bilirgerbeteiligung mit &ffent-
licher Darlegung und Anhtrung und die ®ffentliche Aus-
legung des Plans haben nach den Bekanhtmachungen vom
27. Juli 1983 und 18. Dezember 1986 (Amtlicher Anzeiger.

| 1983 Seite 1310, 1986 Seite 2490) stattgefunden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in
Einzelheiten gedndert, durch die die Grundzige der Planung
nicht berihrt werden; hierzu hat eine Beteiligung der

von den Planidnderungen Betroffenen stattgefunden (§ 3
Absatz 3 Satz 2 BauGB).

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und



Verordnungsblatt Seite 542) mit der siebzigsten

Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungspians
Wohnbauflichen dar; die Osdorfer Landstrafe ist als
HauptverkehrsstraRke hervorgehoben,

AnlaB der Planung

Der fir den Stadtteil Osdorf historische Dorfkern mit
reetgedeckten Bauernh&fen, Katen und Hoffldchen soll als
Milieugebiet erhalten bleiben., Mit den bestehenden BRe-
bauungsplidnen war es nicht'mégiich gewesen, die milieuprigen-
de Bausubstanz dauerhaft zu schiitzen, da u.a, Gestal-
tungsrichtlinien fehlten und darliber hinaus durch mdgliche
bauliche Verdichtungen ein Anreiz zum Abrif von Gebiuden
gegeben war, Durch die nunmehr mit dem Bebauungsplan vorge-
nommmene Festlegung von Erhaltungsbereichen nach § 172

des Baugesetzbuchs, durch Vorschriften zur Gestaltung von
Geb&uden, durch die Unterschutzstellung von Baulichkeiten
nach dem Denkmalschutzgesetz sowie durch den Verzicht auf
eine urspriinglich vorgesehene Parallelerschlieldung zur
Osdorfer Landstrafe (von der StraBe Bockhorst bis zum Elbe-
Einkaufszentrum) kann aber erreicht werden, den ddrflichen
Charakter des Ortskerns von Osdorf weiterhin zu erhalten.
Mit den Ausweisungen des Bebauungsplans wird die vorhande-
ne Struktur aus Wohnnutzung und gemischt gewerblicher Nut-
zung gesichert und der Gebéudebestand so festgelegt, daB
nur im geringen MaBe bauliche Erweiterungen oder die Er-
richtung neuer Baukdrper mdglich sind.

Angaben zum Bestand

Im Plangebiet sind noch Gebiude bduerlichen Ursprungs vor-
handen. Die teilweise reetgedeckten Bauernh&fe und Katen mit
den traditionell gepflasterten Hoffldchen weisen auf das
ehemalige "Haufendorf" hin, Eine landwirtschaftliche Nutzung



der H&fe ist nur noch in einem Fall (Flurstiick 1828) wvor-
handen.

Entlang der Osdorfer LandstraBle sind neben Wohnnutzung und
Einzelhandelsgeschdften eine Tankstelle, eine Autowerka
statt und eine Baufirma, an der StraBe Am Eichenplatz und
am Rugenbarg zwei Tischlereien und an der Langelohstrafe
ein Bauunternehmen sowie eine Schlachterei mit Rduchereil
vorhanden, Im Stden des Plangebiets stehen Uberwiegend
Wohngebdude mit bis zu drei Geschossen. '

Im Einmindungsbereich der StraBe Am Eichenplatz in die Os-
dorfer Landstrake sowie im Bereich der Wegeverbindung
zwischen Bockhorst und Wesselburer Weg. befinden sich zwei
Verdachtsflichen filr Altablagerungén. Auffdlligkeiten im Un-
tergrund, die einer Bebauung entgegenstehen kdnnten, sind
bisher nicht festgestellt worden.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Nordlich der Osdorfer LandstraBe/stidlich Diekweg wird dem
Bestand entsprechend reines Wohngebiet mit zweigeschossiger
Reihenhausbebauung ausgewiesen. Auch stdlich Osdorfer
Landstrafe wird filir die verhandenen ein- und zweigeschossi-
gen Reihenh&user nérdlich der StraBe Am Isfeld und O6stlich |
der StraBe Bockhorst sowie fiir die bis zu dreigeschossigen
Wohnblocks nérdlich der Strafe Disterntwiete dem Bestand
entsprechend reines Wohngebiet ausgewiesen. Die Wohnanlagen
bieten auf Grund ihrer Lage und dem hohen Durchgrinungsgrad
eine Wohnnutfzung mit hohem Wohnwert.

Nach der 8ffentlichen Auslegung ist auf dem Flurstiick 2803
am Diekweg die Uberbaubare Flidche um 5 m nach Norden
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geringfligig vergrodRert worden, um die Errichtung eines weia
teren Reihenhauses zu erméglichen. Die bauliche Erweiterung
15t auf Grund der Lage und des Zuschnitts dieser Fliche stddte-
bau.ich zu vertreten; die Planidnderung beriihrt nicht die Grund-

ziige der Planung.
5.2 Allgemeines Wohngebiet

Bauflichen 6stlizh Bockhorst, beiderseits LangelchstralRe,
westlich Rugénbarg und &stlich der Strafe Am Eichenplatz
werden mit Rilcksicht auf die vorhandene Nutzungsstruktur
(z.T, mit kleineren der Versorgung des Gebiets dienenden
Liden und nicht stdrenden Handwerksbetrieben neben der
Wohnbebauung) als aligemeine Wohngebiete mit ein- und zwei-
geschossiger Nﬁtzung festgesetzt. Zwar Uberwiegt auch in
diesen Gebieten der Wohncharakter, doch ist auf Grund der
glinstigen Verkehrsanbindung und Lage der Fldchen auch
eine Entwicklung von nicht stdrenden gewerblichen Nutzun-
gen in geringem Umfang stddtebaulich vertretbar,.

Die Festlegung der {berbaubaren Flidchen erfolgt unter
weitgehender Beriicksichtigung der bestehenden Gebiude, so
daf auf die Festlegung einer Bauweise verzichtet werden
konnte. Regelungen wurden nur notwendig flr die Flursticke
1673 bis 1675 (Am Eichenplatz 14-18), um innerhalb der
offenen Bauweise Erweiterungsmdglichkeiten fiir die vorhan-
denen Gebiude zu erdffnen, Flr die Flursticke 5065 und
5066 (LangelohstraBe 134/134a) wurde in Anlehnung an Be-
stand und Bauabsichten der ein- bis dreigeschossigen Gebiu-
de eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Flr neu ausgewiesene Baukérper sowie fir bauliche Erweite-
rungen sind die Uberbaubaren Flachen auf Grund der unter-
schiedlichen Grundstickszuschnitte bestimmt worden. Dabei
wurde 6stlich der Strafe Am Eichenplatz auf den Flur-
stlicken 4586 und 4336 eine iiber die sonst zwischen 10 m
und 15 m Tiefe liegenden Uberbaubaren Flichen hinausgehen-
de Tiefe von maximal 27 m ermdglicht, um hier die seit
vielen Jahren ansdssige und bislang nicht zu Storungen



der angrenzenden Wohnbebauung gefilhrte Tischlerei in ihrem
Bestand abzusichern. Durch die Festsetzung sollen Ent-
wicklungemdglichkeiten im Rahmen von Modernisierungen
oder Rationalisierungen innerhalb des Betriebsgeléindes er-
mdéglicht werden, Auf Grund ihres Betriebsablaufs und ihrer
maschinellen Ausstattung ist die Tischlerei als ein nicht
stdrender Gewerbebetrieb einzustufen; es handelt sich um
eine vom typischen Fall einer Bau- und Mdbeltischlerei ab-
weichende Werkstatt. Die allgemeine Zulissigkeit des Be-
triebs ergibt sich aus der in § 2 Nummer 2 enthaltenen
Festlegung. '

Westlich Rugenbarg ist auf dem Flurstiick 1681 eine Festle-
gung fUr einen zweigeschossigen neuen Baukédrper geschaf-
fen worden, der in H6he und Gestaltung auf die erhaltens-
wirdige Scheune Diekweg 5 und auf das reetgedeckte

Gebiude Osdorfer Landstrafe 218 Bezug nimmt. Das MaB der
baulichen Nutzung geht uber den Bestand des hier vorhande-
nen Gebiudes hinaus, weil eine landwirtschaftliche Nut-
zung mit Viehhaltung funktional nicht mehr aufrechterhalten
werden kann und auch von der stddtebaulichen Zuordnung
nicht zu vertreten ist. Nach der &ffentlichen Auslegung

ist in Anpassung an die Bauabsichten (Ladennutzung) der
urspringlich groRere Baukdrper auf den Flurstlicken 1681 und,
1686 in zwei Kkleinere Einzelbaukdrper getrennt worden.
Entsprechend der westlich angrenzenden Bebauung wird fir
das Flurstiick 1686 ein'zweigeschossiger Baukbrper mit

einer Tiefe von 12 m ausgewiesen, Durch eine Bebauung des
Eckgrundstiicks wird der Bereich der Strafeneinmiindung
sinnvoll érgénzt und stddtebaulich aufgewertet. Auf dem
Flurstiick 1681 wurden die Baugrenzen des zweigeschossigen
Baukérpers geringfiligig geidndert, wobei die Bautiefe jetzt
durchschnittlich 17 m betrigt. Die vorgenannten Anderun-
gen berlihren nicht die Grundziige der Planung.

Auf Grund von Bedenken und Anregungen wurde auf die Auswei-
sung eines eingeschossigen Bauk&rpers auf dem Flurstiick
1728 ©stlich LangelochstraBe verzichtet. Statt dessen sind
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avf dem anschliefenden und dem gleichen Eigentlimer gehbren-
den Flurstlick 5065 die Baugrenzen flr den neu ausgewiesenen
Baukérper nach Norden erweitert sowie die Tiefe der {iber-
baubaren Fl&che auf 13 m festgesetzt und die GeschoBzahl

auf drei erhéht worden., Auch diese Anderungen sind geringfigig

und berihren nicht die Grundziige der Planung.

Mit der Zulassung von nicht stdrenden Gewerbebetrieben auf
den mit (1) bezeichneten Flichen der allgemeinen Wohnge-
biete (vgl. § 2 thmer 2) wird nicht nur der Bestand der
vorerwdhnten Tischlerei 6stlich der StraRe Am Eichenplatz
gesichert, sondern auch eine Schlachterei an der Lange-
lohsitrafe planungsrechtlich gesichert; Stdrungen der
angrenzenden Wohnbebauung durch die Gewerbebetriebe sind
bislang nicht bekannt geworden.

Mischgebiet

Die Festsetzungen entlang der Osdorfer LandstraRe ent-
sprechen weltgehend den bestehenden Nutzungen von Wohngebadu-
den und gewerblichen Einrichtungen, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren. Innerhalb der Bauflichen mit Zweligew
schossiger Ausweisung befinden sich auch die alten ehemali-~
gen Bauernh&fe, die den gewachsenen Ortskern Osdorfs pria-
gen, Charakteristisch fir das Bild des alten Dorfkerns sind
in besonderem MaRe groﬂe'zu den Bauernhiusern gehdrende
Hoffl&chen als nicht iliberbaubare Grundsticksteile. Mit
Ricksicht auf das erhaltenswerte Ensemble wird eine Bau-
kSrperausweisung gewdhlt, die vielfach an der vorhandenen
Geb#dudeformation orientiert ist.

Zwischenzeitlich sind auf den Flurstilicken 5261 und 4290
beiderseits der StraBe Bockhorst die ausgewiesenen Gebdu-
de errichtet worden. Nérdlich Harderweg wird zur vorhande-
nen Bebauung ein zusdtzlicher Bauk¥rper ausgewlesen, der
als stﬁdtebauliche Ergdnzung anzusehen ist, Im unmittel-
baren Eckbereich Bockhorst/OsdorIer

[
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Landstrafe sind sogenannte Handwerkerhiuser vorgesehen,
Wegen der unterschiedlichen Grundstiickszuschnitte sind fir
neu ausgewiesene Bauk®rper sowie flr bauliche Erweiterun-
gen bestehenderGebiude Bautiefen von 12 m bis 18 m festge-
setzt worden.

Nach der &ffentlichen Auslegung ist unter Berilicksichtigung

von Bedenken und Anregungen die Uberbaubare Fliche auf

dem Flurstiick 3109 zur Osdorfer LandstraRke hin um einen

bisher nicht einbezogenen vorhandenen Gebiudeteil erweitert
worden, Ferner sind auf dem Flurstilick 4294 zwei unter Denk-
malschutz stehende Gebdude sowie eine bisher nicht beriick-
sichtigte Remise am Wesselburer Weg durch bestandsgemiRe
Ausweisung gesichert worden. Die vorgenanntenrﬁnderungen sind
geringfligig und beriihren nicht die Grundziige der Planung,

Gewerbegebiet

Die Ausweisung von zZweigeschossigem Gewerbegebiet auf Flid-
chen zwischen Osdorfer LandstraBe und Harderweg sichert den
dortigen Bestand an Gewerbe und bietet ErweiterungsmégQ
lichkeiten fir die vorhandenen Betriebe. Mit Riicksicht auf
den westlich angrenzenden Erhaltungsbereich des histo-
rischen Ortskerns wird fiir die gewerbliche Bebauung eine
Traufhthe (HZhe von AuRenwdnden eines Gebdudes zwischen
ihrem hdchsten Punkt und der Geldndeoberflédche) von maximal
8 m Uber Gelidnde vorgeschrieben. Damit soll die Bebauung
mdglichst niedrig gehalten werden, um sie in das vorhandene
Ortsbild integrieren zu kdnnen. Die Fl&chenausweisung mit
einer Grundflidchenzahl von 0,6 und einer GeschoRflédchenzahl
von 1,2 liegt unter den nach § 17 Absatz 1 der Bau-
nutzungsverordnung vom 15, September 1977 (Bundesgesetzblatt
I Seite 1764) zuldssigen Héchstwerten, so daB eine Kklein-
makstidbliche, ortstypilische Gewerbestruktur erreicht werden
kann. Eine Bauweise wurde nicht festgelegt, um einen aus-
reichenden Spielraum fur die Anordnung von Baulichkeiten zu



be lassen., Fir das Flurstick 1625 wurde eine Baukdrperaus-
weisung vorgenommen, um an der Osdorfer Landstbaﬁe die
kieinteilige Gewerbestruktur aufrechtzuerhalten, die sich
stlich des Plangebiets fortsetzt,

Im Gewerbegebiet sind luftbelastende und geruchsbeldstigen-
de Betriebe, gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash-
und Tennishallen, Bowlingbahnen), Einzelhandelsbetriebe
sowie Schank- und Speisewirtschaften unzulissig, Betriebe
und Anlagen sind s0 herzustellen, daBR schddliche Lirmein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes vom
15, Mdrz 1974 (Bundesgesetzblatt I Seiten 721 und 1193), zu-
letzt gedndert am 26. November 1985 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2089) flir die Wohnbebauung ausgeschlossen sind

(vgl., § 2 Nummer 1). Nach der &ffentlichen Auslegung ist in § 2
der Ausschluf von Spielhallen und &dhnlichen Unternehmen

im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung; die der Aufstellung
von Spielgeriten mit ode ohne Gewinnmbglichkeiten dienen,
aufgenommen worden.Die Ergédnzung der textlichen Vorschrift

ist zur Erreichung der stddtebaulichen Zielsetzung notwendig;
Grundziige der Planung werden hierdurch nicht beriihrt.

Mit dem AusschluB von luftbelastenden und geruchsbelisti-~
genden Betrieben wird im besonderen auf.die innerhalb des
Plangebiets vorhandenen und auflerhalb des Plangebiets an die
gewerblichen Flidchen angrenzenden Wohnnutzungen eingegan-
gen, um Beeintrédchtigungen weitgehend auschliefen zu k&nnen.
Wegen des allgemeinen Mangels an Gewerbeflidchen in Hamburg
sollen die ausgewiesenen gewerblichen Grundstiicke dem pro-
duzierenden Gewerbe erhalten bleiben. |

L N
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Mit dem Ausschlufi der gewerblichen Freizeiteinrichtungen
wird auf eine in den letzten Jahren zu beobachtende Ent-
wicklung eingegangen, nach der im besonderen versucht
wird, das Freizeitbediirfnis der BevOlkerung marktpolitisch
in solchen Bereichen auszuniitzen, die von der stddtebau-
lichen Zuordnung produzierenden Gewerbebetrieben vorbehal-
ten bleiben sollen. Einzelhandelsnutzungen scllen in zen-
trale Bereiche gelenkt werden, die geeignet sind, der Ver-
sorgung eines Gebiets zu dienen und in denen sich Einzel-
handelsbetriebe entspfechend entwickeln kdnnen. Fir den
Bereich des Bebauungsplans ist dies das ca. 1 200 m '
entfernte Elbe-Einkaufszentrum.

Der AusschluB von Spielhallen und dhnlichen Unternehmen im .
Sinne des § 331 der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgerdten mit oda ohne Gewinnmbglichkeiten dienen, wird
notwendig, um einer Verdrdngung der im Gewerbegebiet
stddtebaulich erwiinschten Nutzungen (produzierendes Gewer-
be) entgégenzuwirken. Durch eirie

‘Zulassung der angesprochenen Branchen und Gewerbezweige auf

den im Nahbereich von Wohnungen liegenden Flichen wiirde ein
Attraktivitdtsverlust eintreten = , der als nachteilige
Strukturveridnderung dieses Gebiets zu bewerten ist.

Der AusschluB von Schank- und Speisewirtschaften (z.B.

sog. Drive-In-Restaurants) entspricht ebenso der stddtebau-
lichen Zielsetzung, da derartige Betriebe hHufig auf eine
motorisierten Kundenkreis angewiesen sind und vielfach

groRe Stellplatzflidchen bendtigen. AuRerdem kommt es we-

gen lihrer verkehrlichen Anbindung zu nicht vertretbaren
zusitzlichen Belastungen des StraBenverkehrsnetzes.

Stellplatze

Die im Plangebiet vorhandenen Stellplidtze, Garagen und
Tiefgaragen sind dem Bestand entsprechend ausgewiesen. Die
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Zufahrt zu der Garagen- bzw, Stellplatzanlage auf den
Flursticken 3124 und 4350 wird iber cine zwischen der Stra-
Re Bockhorst und dem Wesselburer Weg anzulegende 5 m brei-
te Yegeverbindung geschaffen.

Di. im Eckbereich Bockhorst/Am Isfeli auf dem Flurstiick
4702 bestehende Tiefgarage ist entsprechend der Zuordnung
fir die vier Reihenhauszeilen nodérdlich der Strafe Am Isfeld
bestimmt, Nach der Sffentlichen Auslegung ist die Auswei-
sung der Stellplatzanlagen auf dem Flurstiick 5065 &stlich
LangelohstraRe unter Beriicksichtigung des vorhandenen
Baumbestands sowie dem zusdtzlichen Eedarf entsprechend ge-
dndert worden jdiese Planinderung ist geringfiigig.

Nach § 2 Nummer 7 ist auf Stellplatzanlagen nach Jjedem
vierten Stellplatz ein groflkroniger Baum zu pflanzen, Mit
dieser Regelung wird die Durchgriinung der Flidchen fiur Stell-
plédtze zur Verbesserung des Wohnumfeldes sowie eine Begren-
zung. der Bodenversiegelung erreicht.

Erhaltungsbereiche

Die Siedlungsstruktur Osdorfs hatte urspriinglich einen
biduerlich-dorflichen Charakter, Nach dem Zweiten Wéltkrieg
setzte mit der Bebauung auf ehemaligen Acker- und Wiesen-
fldchen sowie mit dem Ausbau der Osdorfer LandstraBke ein
Wandel zum Stadtteil mit Wohn- und Gewerbenutzung ein.

Das heutige Zentrum Osdorfs ist noch mit der alten Dorf-
lage identisch; die historischen Strukturen und Zeugen der
bduerlichen Bautradition sind dort auch heute noch vor-
handen. Eine Vielzahl von teilweise bis zu 200 Jahre

alten Gebduden tridgt zur stiddtebaulichen Eigentilmlichkeit
Osdorfs bei und verdeutlicht die kulturelle Entwicklung
dieses Stadtteils seit dessen Ursprung etwa im Jahre 1268.

Filr stddtebaulich bedeutsame. bauliche Anlagen, die unver-
wechselbar das Ortsbild in Osdorf prégen, sind deshalb
Erhaltungsbereiche festgelegt worden. Zum Gesamteindruck
des Dorfbildes gehdren auch Einfriedigungen der Grund-

stilcke, gepflasterte weitrdumige Hoffl&chen und alter
Baumbestand.



In den nach § 172 " des Baugesetzbuchs als "Erhal-
tungsbereiche" bezeichneten Gebieten bedilirfen zur Erhalﬁung
-der st&idtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Knderung; die
Nutzungsédnderung oder die Errichtung baulicher Anlagen ei-
ner Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Baufrei-
stellungsverordnung vom 5, Januar 1988 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 1) eine Genehmigung nicht
erforderlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderunz
cder zur Nutzungsénderung darf nur versagt werden,

wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit an-
deren baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild prigt oder sonst von stddtebaulicher,
insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmi-
gung zur Errichtung einer basulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird

(vgl. § 2 Nummer 8). Trotz der r#dumlichen Trennung dieser
Bereiche sowie der Festlegung auch einzelner Grundstiicke
oder Teile von Flurstilicken ist die Bestimmung der Erhaltungs-
bereiche éls ein rdumlich zusammengehodriger "Komplex“'zu
werten, well die ortsbildprégende stéddtebauliche Bedeutung
innerhalb des Bebauungsplangebietes von gleicher Relevanz
ist., Die Festlegung der Erhaltungsbereiche beriicksichtigt
auch Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
nach gutachterlicher Beurteilung durch das Denkmalschutz-
amt. Als Ergidnzung des Denkmalschutzes auf den Flurstlicken
1681 (Diekweg 5) und 4294 (Osdorfer Landstrafe 233/
Wesselburer Weg 6) werden die Gebdude bduerlichen Ursprungs
in die Erhaltungsbereiche integriert, weil hier sowohl
stiddtebauliche Grinde als auch Grilnde des Denkmalschutzes
zusammen treffen. Die in diesen Erhaltungsbereichen be-
findlichen Geb&ude dokumentieren zusammen mit den ibrigen
Erhaltungsbereichen den dérflichen Charakter des ehemaligen
"Haufendorfs" und prigen das Ortsbild von Osdorf., Ziel die-
ser Festsetzung ist die Wahrung des st#ddtebaulich/histo-
rischen Zusammenhangs innerhalb des Milieugebiets.
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Charakteristisch fiir die bduerlichen Gebéudg:sinqlBackQ
stein- und Fachwerkmauerwerk mit:Reétdéch, groﬁmaﬁstﬁbliche
Hufnerhiuser, Scheunen und Nebengebdude. Dieser Typus des
sogenannten niederdeutschen Fachhallenhauses wird gepfégt
durch eingeschossige langgestreckte Baukorper mlt der

"Groot Dor" und "weit abgeschleppten" D&chern, Dlese Merk-
male, wie u.a, auch ein groBes ‘Scheunentor; 51nd noch er-
kennbar an den Gebiuden Langelohstraﬁe 141 und 136- OdeP;
fer LandstraBe 233 und 239, Wesselburer Weg &, Isfeldkamp 14
sowie Dieckweg 5. Zu diesen bduerlichen Gebduden gehort auch
das Haus Bockhorst 163, welches zur Vervollstandlgung des
Gesamtbildes beitrdgt. Einige erhaltenswerté Gebdude wurden
im Laufe der letzten Jahrzehnt durch "neuze@plidheﬁ Mate-
rialien veridndert; es bleiben jedoch immer noch die Wwesent-
lichen Merkmale erkennbar: ' ' -

So ist bei verdnderter Dachdeckung des Hauses an der Osdor-
fer LandstraBe 239 das grofle weit abgeschleppte‘Dach
prigend; trotz nach+régliuh verputztem Mauerwerk bei den
Gebauden Rugenbarg 10 und 12 1st dle ursprungllche Reet -
deckung des Dachs erhaltenswert.

Gestaltungsvorschriften

Die gestalterischen Anforderungen orientieren sich insbe-
sondere an der vorhandenen historischen Bausubstanz, um zu
einem geschlossenen Ortsbilid mit'dén Gebiuden aus vielfal-
tigen verschiedenen Bauphasen zu gelangen Entsprechend der
vorherrschenden Dachgestaltung sind Dicher mit eginer Nei-
gung zwischen 35 Grad und 55 Grad auszubilden; es sind nur
Dachpfannen mit foten Farbtbneh zuiésSig (vgi.‘§ Q‘Nummer
4). Die von auBen sichtbaren Teile der Auﬁeﬁwéndé von Ge-
bduden sind mit roten Mauer21ege1n zu verblenden (vgl.

§ 2 Nummer S). Damlt soll ein elnheltllches Bild der be-
stehenden Gebdude und der Neubauten erreicht werden. Die

.
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.9

Fenster sind kleinmaBstdblich zu gliedern; es sind keine
liegenden Formate zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 6).

Die Anforderung an die Fensterformate soll die traditio-
nelle Fensterteilung mit quadratischen oder stehenden Recht-
eckformaten sichern. |

Nach der 3ffentlichen Auslegung ist fir den mit (2) be-
zeichneten Baukdrper westlich Rugenbarg unter § 2 Nummer 3
festgesetzt worden, daBR das zwelte Vollgeschof als Dachge-
schoB auszubilden ist. Damit soll der MaRstab und die Dach-
gestaltung der historischen Wohn- und Nebengebdude auf dem
Flurstilick aufgenommen werden; die sich durch groRe, weit
abgeschleppte Ddcher auszeichnen. Flr diese gestalterische An-
forderung entfdllt die Anwendung von Verfahrensvorschriften
des Bundesbaugesetzes.

Denkmalschutz

Innerhalb von festgelegten Erhaltungsbereichen sind die
Unterschutzstellungen der Gebdude Osdorfer LandstraBe 233,
Wesselburer Weg 6 und Diekweg 5 sowie das Flurstick 1681
als Umgebung nach dem Denkmalschﬁtzgesetz vom 3. Dezember
1973 mit der Bnderung vom 12. Mirz 1984 (Hamburgisches
Gesetz~ und Verordnﬁngsblatt 1973 Seite 466, 1984 Seite 61)
in den Bebauungsplan nachrichtlich libernommen worden;

fiir sie gelten die Beschridnkungen nach diesem Gesetz.

Nach der &ffentlichen Auslegung sind die fir das Gebdude
Diekweg % sowie fUr das Flurstiick 168171 als Umgebung
zwischenzeitlich erfolgten Untérschutzstellungen nach dem
Denkmalschutzgesetz nachrichtlich Ubernommen worden.

Baumschutz

Die vorhandenen Knicks und der alte Baumbestand vorwiegend
mit Kastanien und Eichen sind prédgend fir den Charakter
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des historischen Ortskerns und sollen auf Dauer erhalten
werden; sie sind daher besonders geschiitzt ‘worden.
Fitr die nach der Planzeichnung zu erhaltenden

Biaume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit ein-
heimischen Gehdlzen und vergleichbarer Kronenentwicklung
vorzunehmen. Im Kronenbereich dieser Biume sind Geldnde-
aufhshungen und Abgrabungen unzuldssig (vgl. § 2
Nummer 9). Dies ist notwendig, um die 2zu erhaltenden Baume
vor MaBnahmen zu schiltzen, die zu einer Minderung des
Wachstums oder zum Absterben flhren kénnen, Im Ubrigen
gelten flr die dem Baumschutz.unterliegenden Bidume die Be-
schrinkungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. Sep-
tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts I 791-1i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

StraBenverkehrsfliche

Das Gebiet ist durch die vorhandenen Straben ausreicheﬂd
erschlossen, so daf ﬁur geringfigige zusdtzliche Verkehrs-
flichen bendtigt werden. Anstelle der urspringlich vor-
gesehenen Parallelerschliefung zur Osdorfer Landstrale
wird zwischen der StraBe Bockhorst und der &stlichen Plan-~
gebietsgrenze eine 5 m breite-WegevePbindung ausgewiesen,
Damit wird ein Weg =zum Eibe-Einkaufszentrum geschaffen,
der seine Fortsetzung in einem Ostlich angrenzenden Be-

‘bauungsplan finden soll,

Filr das Anlegen eines Geh- und Radweges werden an der
westlichen Seite der Strafe Bockhorst zusdtzliche StraRen-
verkehrsfldchen in geringem Umfang bendtigt.



5.11 L&rmschutz

Die Verkehrsbelastung der Osdorfer Landstrafe ist erheb-
lich. Es ist deshalb gepriift worden, in welchem Umfang

flir die entlang dieser StraRe liegenden Bauflichen lirme
mindernde Mafnahmen ergriffen werden kdnnen., Danach lassen
weder die drtlichen Gegebenheiten eine Veridnderung in der
Fihrung der StraBRe zu, noch konnen aktive Lirmschutzmafnah.
men wie die Anlage von Lirmschutzwillen oder ~winden aus
stadtbildgestalterischen Griinden vertreten werden. Inso=-
fern verbleiben nur passive Lérmschutzmaﬁnahmen; die an den
Gebduden getroffen werden miissen. Nach § 2 Nummer 10 sind
entlang der Osdorfer LandstraRe durch geeignete Grund-
ridgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den lirmabge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von
Wohn- und Schlafriumen an den lirmabgewandten Gebiudesei-
ten nicht méglich ist, muR fir diese Rdume ein ausreichen=
der Lirmschutz durch bauliche MaBnahmen an Tilren, Fenstern,
AuRenwinden und Dichern der. Gebdude geschaffen werden.
Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der'HambngischenlBauordnung
vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 183} nicht beriihrt; danach miissen Gebdude
einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen-
und Aufenldrm haben,

Flir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforde-
rungen sind die als Technische Baubestimmungen erliassenen
"Richtlinien fir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen
AuRenldrm"” vom 6, Mai 19871 mit den Anderungen vom
21, Juni 1983 und 23. Juni 1987 {(Amtlicher Anzeiger 1981
Seite 1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619} maBgebend.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Sofern es die Grundstilcks- und Untergrundverhéltnisse erlauf
ben, soll das Niederschlagswasser, 2.B., von Dachfl&chen,

auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden,

Mit einer solchen MaBnahme kdnnen der Grﬁndwasserhaushalt
verbessert und vorhéndene Mischwassersiele entlastet wer-
den. Hier bleibt im Einzelfall zu priifen, in welchem Um-
fang eine Versickerung nach MafBgabe der wasser- und abwas-
serrechtlichen Vorschriften m&glich ist,

Grinflidche

Die auf dem Flurstiick 1669 ndrdlich der Osdorfer Landstrafie
vorhandene Grinfliche wird dem Bestand entsprechend als
Parkanlage ausgewiesen. Auf diesen Fldchen befinden sich
ein Kriegerdenkmal und erhaltenswerter Baumbestand.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde ndrdlich der Wegever-
bindung zwischen der Kehre am Bockhorst und dem Wessel-
burer Weg die Ausweisung von Strafenverkehrsfldche in Parke
anlage geidndert. Diese Anderung beriihrt nicht die Grundzlige
der Planung. Es wird ermdglicht,
mit der auf Teilen des Flurstlcks 3654 - ehemals fir die
Parallelerschliefung zur Osdorfer LandstraRe vorgesehen =
ausgewiesenen Parkanlage die Fubwegverbindung zwischen
Bockhorst und dem Elbe-Einkaufszentrum eirzufassen, daB.
auch Aufweitungen und Verweilpunkte entstehen.

Zuordnung von Grunfestsetzungen

Die Festsetzung in § 2 Nummer 7 erfolgt in Erweiterung der
stddtebaulichen Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2, Juli 1981
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(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Die Festsetzung in § 2 Nummer 9 erfolgt ausschlieflich nach

dem Hamburgischen Naturschutzgesetz.

Bauschutzbereiéh

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flug-
hafens Fuhlsbiittel. Flr alle baulichen Anlagen

gelten die einschrénkenden Vorschriften des Luft-

verkehrsgesetzes in der Fassung vom 14, Januar 1981
(Bundesgesetzblatt I Seite 62}, zuletzt gedndert

am 26. November 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2089).
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Be-
schrinkungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen
Nutzung sind durch die getroffenen planerischen

Festsetzuhgen beriicksichtigt worden.

Aufhebung bestehender Plédne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere folgende Bebauungs-

plédne aufgehoben:

Baustufenplan Osdorf/Nienstedten in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher
Anzeiger Seite 61) '

Teilbebauungsplan TB 845 vom 23, Februar 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 104)

Bebauungsplan Osdorf 1 vom 23, Februar 1964
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 137)

Bebauungsplan Osdorf 2 vom 8, Novemer'1965
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 193)
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Bebauungsplan Osdorf 13 vom 5, April 1971
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 65)

Bebauungsplan Osdorf 17 vom &. Oktober 1970
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 270)

Bebauungsplan Osdorf 26 vom 8. Juli 1969
(Hamburgisches Gesetz- und Vercrdnungsblatt Seite 150)

Bebauungsplan Osdorf 37 vom 12. Dezember 197é
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 248),

Flidchen- und Kostenangaben . .
Das Plangebiet ist etwa 152 200 ® grof. Hiervon werden
fiir StraBen etwa 34 250 ® (davon neu etwa 500 m} und fir
Parkanlagen etwa 1 720 ® {davon neu etwa 1 080 m) be-
nétigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir Stra-
Ben bendtigten Fldchen noch durch die Freie und Hanse-
stadt Hamburg erworben werden, Diese Flichen sind unbe-
baut,

Weitere Kosten werden durch den StraRenbau {u.a. Herrich~
tung einer Wegeverbindung) sowie die Herrichtung einer
Parkanlage entstehen.

. Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteigpungen kinnen nach .den Vorschriften des Finften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt
werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen, '

e



