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Grundlage und Verfahrensablauf | A71{;673L,/7’j?fa;‘

Grundlage des Bebauﬁngsplans ist das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt geéndert am 27. Dezember 1993 (Bundesgesetzblatt 1 Sei-
ten 2378, 2405). In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzun-
gen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutz-
rechtliche Festsetzungen. '

Fir den Geltungsbereich des BRebauungsplans werden die Vor-
schriften einer Landschaftsschutzverordnung aufgehoben. Die
nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom

12. Marz 1987 (Bundesgesetzblatt I Seite 890), zuletzt geandert
am 6. August 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 1458), anerkannten
Verbinde sind beteiligt worden.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf A2/92
vom 18. Februar 1992 (Amtlicher Anzeiger Seite 349) eingelei-
tet. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und
Erdrterung und die &ffentliche Auslégung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 16. Januar'1992 und 17, Marz 1993
(Amtlicher Anzeiger 1992 Seite 137, 1993 Seite 578) stattgefun-
den.

Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan far die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-—
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plﬁns Wohnbauflachen dar. Nach Westen uhd Norden schliepfen sich

Fl&chen fir die Land- oder Forstwirtschaft an.
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Anlaf der Planun

Mit dem Bebauungsplan soll die Bebauung der am Rande der Osdor-
fer Feldmark/westlich Grénenweg liegenden Flursticke 1035 und
4652 der Gemarkung Osdorf mit Reihenhdusern ermdglicht werden;
mit diéser Flachenarrondierung soll gleichzeitig eine weitere
Ausdehnung von Wohnbaufléchen in die Feldmark verhindert wer-
den. '

Angaben zum Bestand ' ™
Es handelt sich um brachliegende Flachen am Rande der Feldmark.

Planinhalt

Reineg Wohngebiet

Es sind etwa 22 néue Reihenh&user geplant, deren Anordnung die
Grenze zwischen Stadtrand und Feldmark betont. Es wird zweige-
schossiges reines Wohngebiet als Reihenhaus-Bebauung mit 12 m
tiefen Baukdérpern festgesetzt. Die Grundfl&chenzahl von 0,4
entspricht der Obergrenze des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt ™
Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetz-
blatt I Seiten 466, 478). Die Art und Dichte der Bebauung
orientiert sich an der Bebauung in der Nachbarschaft. Die vor-
handene Stellplatzanlage nérdlich der Kehre Grénenweg wird auf-
gehoben und teilweise der Wohngebietsausweisung zugeschlagén.

In § 2 Nummer_l werden folgende Gestaltungsanforderungen ge-
stellt:



5.2

Die von aufen sichtbaren Teile der Aufenwande der Gebéude.sind
mit roten Mauerziegeln zu verblenden. Es sind nur Dacher mit
einer Neigung zwischen 45 Grad und 60 Grad zuldssig. Fir die
Dachdeckung sind Dachpfannen zu verwenden. Diesé Festsetzungen
sollen ein einheitliches Erscheinungsbild gewéhrleisten sowie

die Verwendung von in der Umgebung fremden Materialien verhin-
dern.

Anpflanzungsgebot

Zur Abgrenzung der Wohnbebauung von der Feldmark wird auf der
West- und Nordseite des neuen Baugebietes zu Lasten der Bau-
grundstiicke eine 3 m breite Fléche zum Anpflanzen von Badumen
und Strauchern ausgewlesen; dazu sollen einheimische Gehdlze
verwendet werden. Mit dieser Festsetzung besteht neben der Ab-
sicht, die Grenze von Baugebiet und Feldmark sichtbar zu ma-
chen, die Méglichkeit zur Verbesserung des Naturhaushalts. Die-
se Anpflanzungen sind fir Kleinlebewesen wie schmetterlinge und
Vbgel von Bedeutung. Auperdem sind die Anpflanzungen Windbar-
rieren fir die anschliependen Wohngarten. Die ndérdliche An-
pflanzungsfléche verl&uft unmittelbar neben einem Feldweg, der
Teil einen umfassenden Wanderwegs ist.

Strafenverkehrsflachen, Stellplatze

Das Gebiet so0ll vom Grénehweg aus durch einen neu anzulegenden,
6 m breiten befanrbaren &ffentlichen Wohnweg mit Kehre er-

schlossen werden; parallel neben dem dffentlichen Wohnweg wird
ein 1 m breiter Streifen als Versickerungsmulde eingeplant, so

. dap sich eine Strafenverkehrsfléche von insgesamt 7 m Breite

ergibt.
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Die Anordnung der geplanten Baukdrper ist so getroffen, dap ge-
nigend Raum zur Unterbringung von ebenerdigen Stellplatzen auf
den Baugrundstlcken sichergestellt ist. Stellplatze koénnen auf
den jewelligen Grundstlcken geschaffen werden, wobei Pergola-
konstruktionen mit Berankung von Kletterpflanzen zur Verbesse-
rung der wohnatmosphére sowle als Sichtschutz beitragen kdnnen.
Die notwendigen Besucherstellpldtze kann der neue wie auch der
vorhandene Strapenraum Grénenweg aufnehmen, ohne daPp Beein-
trachtigungen des Anliegerverkehrs zu beflrchten sind.

Cemeinschaftsanlagen

Im 8stlichen Bereich der Strafe Grinenweg sind CGemeinschafts-
standpléatze flir Abfallbehdlter festgesetzt, da sich Fahrzeugen
der Miillabfuhr und Stadtentwdsserung allein an der StraPenkehre
eine Wendemdglichkeit bietet. Der genaue Standort der Gemein-
schaftsstandpiétze fir Abfallbehdlter kann im Zuge der Planrea-
lisierung und weiteren Detailplanung noch geringfigig veréndert
werden,

Landschaftsschutz =

Fir das Plangebiet'werden die Beschrénkungen nach der Verord-

. nung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Osdorf

vom 13. April 1971 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 77) in der geltenden Fassung nach § 5 Absatz 1 Satz 2
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom

4, April 1978 (Hamburgisches Gesetz— und Verordnungsblatt Sei-
te 89), zuletzt ge&ndert am 21. Dezember 1890 (Hamburgisches
Gesetz— und Verordnungsblatt Seite 283), in Verbindung mit den
§§ 15 und 17 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli
1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167),



zuletzt gedndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 283), mit dem Bebauungsplan aufgeho-
ben (vgl. § 3). Die Ausweisung neuer Bauflachen lapt sich mit
den Zielen des Landschaftsschutzes nicht vereinbaren.

5.6 Versickerung von Niederschlagswasser

5.7

Sofern es die Grundsticks- und Untergrundverhdltnisse erlauben,
soll das Niederschlagswasser (z. B. von Dach- und Terrassenflé-
chen) direkt auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht wer-
den. Mit einer solchen Mafnahme kénnen der Grundwasserhaushalt
verbessert und vorhandene Mischwassersiele entlastet werden.
Fahr- und Gehwege sowie Stellplatzflachen auf den privaten
Grundsticken sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau her-
zustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
gup, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulé&ssig (vgi. § 2
Nummer 2). Hiermit soll ein gréftmdglicher Antell an versicke-
rungswirksamer Fliche erhalten bleiben, wobel der Antell an
durchwurzelbaren Flachen erhoht wird. Der offene Bodenaufbau
bewirkt aupPerdem durch eine geringere ErwArmung sowie Verdun-
stungsfeuchtigkeit eine positive Beeinflussung des Kleinklimas.
Weiter bietet sich fur die Reihenh&user die Brauchwassernutzung
im Sanitar- und Gartenbereich an. Durch diese Mapnahmen wird
der Gefahr der Veranderung des Grundwasserhaushaltes entgegen-—
gewirkt. Die Festsetzung in § 2 Nummer 2 erfolgt allein nach

§ 6 Absatze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhls-
bluttel. Fﬂrlalle bauiichen Anlagen gelten die einschrénkenden
Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom

14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62), zuletzt geén-
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dert am 17. Dezember 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2123,
2129). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz érgebenden Beschran-
kungen hinsichtlich Art und Map der baulichen Nutzung sind
durch die getroffenen planerischen Festsetzungen bertcksichtigt

‘'worden.

Bodenverunreinigungen

An das Bebauungsplangebiet schliept sich ndérdlich eine Altlast-
verdachtsfldche an. Hierbei handelt es sich um eine‘Debonie. g
die ﬁbérwiegend mit Bodenaushub verflllt wurde, in den Bau-
schutt und organische Anteile bereichsweise eingemischt sind.

An einigen Bohrpunkten wurde ein schwacher 0l1- und Teergeruch
festgestellt., Die Grube ist in ihrem ndrdlichen Bereich am
tiefsten (ca. 10 m) und in unmittelbarer N4he zum Bebauungs-
plangebiet'am flachsten.

Die Bodenluft der Deponie wurde auf Methan, Kohlendioxid, Sau-
erstoff und Schwefelwasserstoff untersucht. Es wurden geringe
Anteile an Methan, Kohlendioxid, leichtfldchtigen CKW's, Aroma-
ten und Benzol festgestellt. Die Gasbildung innerhalb des Depo-
niekdérpers ist insgesamt als gering einzustufen. Eine Gaswande-
rung aus dem Deponiekérper in das Bebauungsplangebiet ist un-
wahrscheinlich. Die vorgesehene Bebauung kann nach den VOrgabeA\
des Bebauungsplans realisiert werden. Dennoch kdnnen deponie-
spezifische Sicherungsmafnahmen zur Verhinderung von mdglicher-
weige auftretenden Gaswanderungen in das Bebauungsplangebiet
notwendig werden, die dann durch bautechnische Auflagen im Bau-
genehmigungsverfahren festzulegen sind.



5.9 Archdologischer Vorbehalt

Das Plangebiet ist fur die Landesarchdoclogie von Interesse und
stellt eine Fundlicke dar; von einer flAchigen Erforschung des
Geblets wird jedoch abgesehen, Vor Bedinn grdperer Erdbewegun-
gen ist die Abteilung Bodendenkmalpflege des Hamburger Museums
fir Archdologie durch die Béutrager und Bauantragsteller zu be
teiligen.

6. Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Béim'Plangebiet handelt es sich um eine brachliegende Fléche
am Rande der Osdorfer Feldmark. Die Umsetzung des Bebauungs-
plans stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich beein-
tréchtigt wird. Die Beeintrdchtigung des Naturhaushalts ist zu
erwarten durch die Versiegelung offener Vegetationsflachen fur
dle kiinftige Bebauung, verbunden mit einem Verlust an Lebens-
raum fiir Tier- und Pflanzenwelt.

Der Eingriff wird gemindert durch die auf‘den Bauflédchen ge-
troffene Festsetzung zur Sicherung des‘WasserhauShalts und
durch ein Anpflanzungsgebot von Bdaumen und Str&uchern am Rande
des Baugebiets hin zur Feldmark. AuPerdem sollen das anfallen-
de Niederschlagswasser nach Méglichkeit auf den Grundsticken
zur Versickerung gebracht und die nicht Uberbauten Flachen
nach den Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege bepflanzt und unterhalten werden.



Die Béeintréchtigungen sind im Plangebiet, das im bisher gel-
tenden Planredht fast ausschlieplich als Aupengebiet ‘ausgewie-
sen war, nicht vollsténdig ausgleichbar. Insgesamt ist aber
festzuistellen, daB die verbleibenden Beeintréchtigungen stad-
tebaulich vertretbar sind. Mit der Arrondierung der Baufl&-
chen, die teilweise bereits durch den Grénenweg erschlossen
sind, wird eine weitere Ausdehnung der Wohnbaufléchen in die
osdorfer Feldmark verhindert. Das Landschaftsbild wird durch
das festgesetzte Anpflanzungsgebot von Béumen und Strauchern
verbessert. _ -

Aufhebung bestehender Pléne

Flir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Os-
dorf - Nienstedten in der Fassung seiner erneuten Feststellung
vom 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzelger Seite 61) und der Be-
bauungsplan Osdorf 22 vom 8. Juli 1969 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 150} aufgehoben.

Flachen—- und Kostenangaben : ™

Das Plangebilet ist 5.584 m2 grof. Hiervon werden Iflr Stra-
pen 1.013 m2? (davon neu 623 m?) bendtigt.

Bel der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Han-
sestadt Hamburg weitere Kosten durch die Herstellung der neuen
Erschliepungsstrapfe, durch den Abbau der Stellplétze nérdlich

der Kehre am Grdnenweg sowie durch Sielbauten.
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Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flinften Teils des
Ersten.Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



