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Der Bebauungsplan Osdorf 22 ist auf Grund des Bundesbau-
gesetzes vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341)
entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 21, Ju-
1i 1970 (Amtlicher Anzeiger Seite 1217) 8ffentlich ausgele~
gen,

IT

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach

dem Bundesbaugesetz vom 24, Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 173) als Fl&chennutzungsplan fort-
geltende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom

16. Dezember 160 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 463) weist das Plangebiet als Wohnbaugebiet sowie Griin-
flédchen und AuBengebiete aus. Die Osdorfer LandstraBe ist als
tibergeordnete Verkehrsverbindung besonders hervorgehoben,

III

Der Planbereich umfafBt das ubergeordnete Ladengebiet "Elbe-
Einkaufszentrum". Es setzt sich zusammen aus mehreren GroB-
raumldden in zwei- und dreigeschossiger Bebauung, Einzelhan-
delsgeschidften und kleineren Gewerbebetrieben. Das filr Ein-
kdufer mit Kraftfahrzeugen konziptierte Zentrum ist mit grofi-
zligig angelegten Stellpldtzen und Parkdecks ausgestattet, Der
Kraftfahrzeugverkehr wird von zwei GroBtankstellen versorgt,
{ber dem #stlichen zwelgeschossigen Parkdeck befindet sich
eine Bowlingbahn.

Slidlich der Julius-Brecht-StraBfe sind ein acht-, fiinfzehn-
und zwanziggeschossiges Wohnhaus vorhanden.

Die Stellplatzverpflichtung filr die Wohngrundstiicke ist auf
den Stellfldchen im Sondergebiet erfiillt.

Das Plangebiet ist ein Teil des Bebauungsplans Osdorf 4 /
GroB Flottbek 5, der durch Gesetz vom 2. November 1964 (Ham-
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burgisches Gesetz- und Vérofdnungsblatt Seitq123§?'£estg§L
stellt wurde und der Sondergebiet Liden mit Gewerbe sowie ~
reines Wohngebiet und im Siiden eine Gemeinbedarfsfléche flr
ein Jugendheim mit einer &ffentlichen Blicherhalle sowie
offentliches Griin festsetzt.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die Gemeinbedarfs-
fldche an der Julius-Brecht-StraBe, die zur Zeit als Aus-
stellungs- und Verkaufsgelidnde genutzt wird, als Abrundung
des Einkaufszentrums einer Ladennutzung zuzufiihren. Durch
die groBe Anziehungskraft des Einkaufszentrums hat es sich
als notwendig erwiesen, die Einkaufsmdglichkeiten zu erwei-
tern. Es ist vorgesehen, auf der neu flir das Sondergebiet
Einkaufszentrum ausgewiesenen Fliche ein Textilkaufhaus zur
Deckung des Bedarfs zu errichten. Das MaB der Nutzung iber-
schreitet die im § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. November 1968 (Bundesgesetzblatt I Sei-
te 1238) festgelegten Hochstwerte, Die Uberschreitung wird
durch Mafnahmen ausgeglichen, durch die sichergestellt ist,
daB die allgemeinen Voraussetzungen filir gesunde Wohnverhdlt-
nisse gegeben sind und den Anforderungen des Verkehrs Rech-
nur . getragen wird.

Die Erschliefiung des Einkaufszentrums und der siidlichen Be-
bauung erfolgt im Siiden iiber die Julius-Brecht-StrafBle, da
an der Osdorfer LandstrafBe, dem westlichen Teil der Julius-
Brecht-Straie und an der Heinrich-Plett-Strafie im Hinblick
auf das hohe Verkaufsaufkommen die Gehwegiiberfahrten ausge-
schlossen worden sind.

Das bisher silidlich der Julius-Brecht-StraBe ausgewiesene
Jugendheim soll auBerhalb des Planbereichs an der Osdorfer
LandstraBe zwischen FlurstraBe und Flurkamp auf den Flur-
stiicken 1451 und 1450 untergebracht werden., Diese Flichen
gehdren bereits der Freien und Hansestadt Hamburg. Sie lie-
gen dariiber hinaus gilinstiger zum Einzugsgebiet.

Fiir die auBSerhalb des Planbereichs liegende StraBe Pittkuhl,
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die bei der Planung kiinftiger Sportanlagen entfallen soll,
ist eine neue Strafienverbindung vorgesehen, die im siidwest-
lichen Plangebiet an die Julius-Brecht-Strafie anschliefit,

Die siidlich der Julius-Brecht-StraBe zwischen dem Wohnge-
biet und dem neu ausgewiesenen Sondergebiet verlaufende Ver-
kehrsfldche stellt die FuBgidngerverbindung zu den siidlich
angrenzenden Griinfldchen dar. An dieser Stelle ist eine FuBl~-
gidngerbriicke iiber die Julius-Brecht-Strafie und eine weitere
in H5he der FlurstraBe ilber die Osdorfer Landstrafie vorge-
sehen,

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhls-
blittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrinken-
den Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom
4, November 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1114).

IV

Das Plangebiet ist etwa 114 050 gm grofB. Hiervon werden fiir
StraBen etwa 25 150 qm (davon neu etwa 17 800 gm) bendtigt.

Be. der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir &ffent-
liche Zwecke - StrafBien - bendtigten Fldchen noch teilweise

von der Freien und Hansestadt Hamburg erworben werden.

Weitere Kosten werden durch den StraBenbau und den Bau der
FuBgingerbriicken entstehen.
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Die Grundstiicke kénnen nach den Vorschriften des Flinften
Teils des Bundesbaugesetzes enteignet werden.



