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Dz Ceverbegebiest wird durch eine ringftrmige Strafle erschlousen, die
im Norden an die Bornheide und im Siden an den Rugen oamg angebundcen
‘wird. Die Strafe Am Barls bleibt als Pobwegverbindung exhalien, Die
Strafe Bormheide bildet die FaupterschlieBungostrafe f{ir das Wohnge-
biet Ogdorfer Born. In Einmind ngsb“?eich in den Rugenbarg ist dahern_
eine Aufweitung notwendig. Da Huyelbarg/muﬁ seiner Verkehrshedeutiu,
ale Teil des AuBeren Strafonringes enteprechend asusgebaul werden. Die
hierfﬁr bendtigten Plichen sind im Plan aupgewiesen. Mir das an den -
Rugenbarg angrenzende Gewerbegebiet sind Gehweglverfohrten nicht zu§e~
lansen, um den VerkehrsfluB auf diesenm Strafenseg nicht durch Verkehr
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Freie und Hansesizdt Hamburg
Eigentum der Plankammer Behirde fir Stadtenteicklung und Umwelt
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Begrindung Postanschrift; Postfach 11 21 09, 20421 Hamburg

zur Anderung des Bebauungsplans Osdorf 22

vowm 45. Mov. 793R

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fur die Anderung des Bebauungsplans ist das Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 2254). Mit der Beteiligung der Tréger 6f=
fentlicher Belange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes iber das
Baugesetzbuch (1, Juli 1987) begonnen worden, sO daB noch die
in & 233 Absatz 1 BauGR genannten, bis dahin geltenden Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18, August 1976
(Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zuletzt gedndert

e am 18. Februar 1986 {Bundesgesetzblatt I Seite 265}, anzuwen- .
den sind,

Das Verfahren zur Planinderung wurde durch den Aufstellungs-
beschluf Nr. A €/85 vom 4, September 1985 (Amtlicher Anzeiger
Seite 1705) eingeleitet, Die Blirgerbeteiligung mit &ffent-

licher Darlegung und Anhdrung und die 6ffentliche Auslegung

der Planinderung haben nach den Bekanntmachungen vom 19, Noveme
ber 1985 und 18, August 1986 (Amtlicher Anzelger 1985 Seite 2254,
1986 Seite 1513} stattgefunden. |

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich der Plandnde-
rung gewerbliche Bauflichen dar.

3. AnlaB'der Planung

Es ist Ziel der Planinderung, fir das ndrdlich Rugenbarg/west-
lich Bornheide ausgewiesene und verkehrlich gut erschlossene
Gewerbegebiet gewerbliche Freizeiteinrichtungen, Einzelhandels-
be triebe sowie Schank~ und Speisewirtschaften auszuschlieBen.
Damit soll den wirtschaftspolitischen Bemilhungen der Freien und
Hansestadt Hamburg Rechnung getragen werden, im Westen Hamburgs
(hier: speziell im Raum Osdorf), vorhandene Fldchen fiir produ-

zierendes Gewerbe zu sichern, vew



. Planinhalt

Es ist notwendig, das Gewerbegebiet ndrdlich Rugenbarg/westlich
Bornheide von allen hier nicht vertretbaren Beeintrdchtigungen
der stiddtebaulichen Entwicklung und Ordnung freizuhalten. Dies
erfolgt durch die Aufnzhme von textlichen Vorschriften zum Be-

bauungsplan Osdorf 22,

Im Rahmen einer Nutzungsgliederung werdén in den Gewerbegebieten
nach § 2 Nummer 1 Satz 1 gewerbliche Freizeiteinrichtungen {wie
Squash~ und Tennishallen, Bowlingbahnen ) ausgeschlossen. Damit
wird auf eine in den letzten Jahren beobachtete Entwicklung ein=-
gegangen, nach der im besonderen versucht wird, das Freizeit-
bediirfnis der Bevdlkerung marktpolitisch in solchen Bereichen
auszunutzen, die von der Lage und stiddtebaulichen Zuordnung den
produzierenden Gewerbebetrieben vorbehalten werden sollen, Die
Planinderung wird insbesondere auch davon getragen, daR Frei-
zeiteinrichtungen dieser Art zur Aktivierung und Belebung vor-
nehmlich in innerstddtischen Bereichen, in Zuordnung zu kleine-
ren Einkaufszentren oder auf dafilir vorgesehenen Fldchen angesie-
delt werden sollten, AuBerhalb dieser Standorte kann die Unter-
bringung solcher Nutzungen zu Verzerrungen der Stadtfunktion

fliihren.

Der auRerdem festgesetzte Ausschluf von Einzelhandelsbetrieben
(dazu z&ihlen u.a. Kaufh3user, Super- und Verbrauchermérkte; LE-
den) ist erforderlich, um die planerische Zielsetzung, die
Grundstiicke dem produzierenden Gewerbe zu erhalten, nicht zu
gefdhrden, Mit dem AusschluB® von Schank- und Speisewirtschaften
soll die vorgenannte stddtebauliche Zielsetzung unterstiitzt wer-
den, Es s0ll insbesondere die Niederlassung von neuartigen Gastro-
nomiebetrieben~sogenannten "Drive-In-~Restaurants"-verhindert wer-
den, in denen die Bestellung und der Verzehr vom Fahrzeug aus
abgewickelt werden. Derartige Betriebe sind auf einen motorisier-
ten Kundenkreis ausgerichtet und bendétigen dementsprechend grofe
Parkplatzfl&dchen, Nach § 2 Nummer 1 Satz 2 erstreckt sich der
Ausschluf nicht auf einen Streifen von 100 m Tiefe, gemessen von
der Stralenbegrenzungslinie Bornheide zwischen der siudlichen

Strafeneinmindung Brandstiicken und der StraBe Hénerstiicken, so



daf hier in Zuordnung zum StraRBenraum z,.,B, auch Betriebe zuge-
lassen werden kdnnen, die auf einen Verkauf von Waren angewiesen
sind. Durch diese Ausweisung werden insbesondere die dort be-
stehenden Einzelhandelsnutzungen berilicksichtigt., Auf der gegen-
iberliegenden Strafenseite Bornheide befindet sich ein kleineres
Ladenzentrum zur Versorgung der BevOlkerung vom Osdorfer Born
mit Giitern flir den tiglichen Bedarf, so daB mit der Gliederung
gleichzeitiy eine stddtebauliche Zuordnung vorgenommen wird.

Nach § 2 Nummer 2 sind auf den Flursticken 1094 und 1095 {neu:
Flursticke 5265 und 5296) der Gemarkung Osdorf zwischen Rugen-
barg und Brandstlicken Einzelhandelsbetriebe zuldssig, soweit
sie ausschlieBlich mit Baustoffen, Werkzeugen und sonstigem Bau-
bedarf sowie mit Blumen, Pflanzen, Gartengeriten, GartenzubehOr
und Artikeln fir den Gartenbedarf handeln oder solche Gegenstin-
de lagern, Die hier vorhandenen Betriebe sind von ihrem Wéren—
sortiment Uberwiegend an eine K#duferschicht gebunden, die zum
Einkaufen auf den eigenen Wagen angewiesen ist, so daf groBere
Parkfliachen zur Verfligung stehen missen,

AuRerdem ist fiir diese Betriebe eine Lagerhaltung notwendig, die
sich entsprechend dem Warenéngebot flichenextensiv gestaltet,
Mit der Zulissigkeit dieser speziellen Einzelhandelsbetriebe ist
keine Gefahrdung des am Eckhoffplatz (ca. 1,3 km) liegenden
Stadtteilzentrums Lurup erkennbar,

Die vorgenommene Gliederung der Gewerbegebiete kann méglicher-
weise Entschiddigungsforderungen auslésen, Dies muR zur Erreichung
des Ubergeordneten Ziels, sowohl Flichen fir produziérendes
Gewerbe bereitzusteilen als auch das Stadtteilzentrum Lurup in
seiner Entwicklung zu schiitzen, hingenommen werden.

Dabei ist zu beriicksichtigen, daB‘insgesamt durch die Planinderung
die stidtebauliche Konzeption des Bebauungsplans Osdorf 22 im
wesentlichen beibehalten wird, Bei der Vielzahl der prbduktiven
gewerblichen Nutzungsmbglichkeiten ist weiterhin eine wirtschaft-
liche Ausnutzbarkeit der Grundstilicke gegeben, con



Ir "~reich zwischen Rugenbarg und Brandstlicken befindet sich eine
Verce .chtsfliche fiir Altablagerungen. Im Untergrund dieser Flidche
befi-det sich eine, vorwiegend mit'Bauschutt, Bodenaushub,

Aschrn und Schlacken (Hausbrand) verfiillte, friihere Sandent-
nahmegrube, Die Auffiillung feicht bis maximal 11,6 m unter Gelinde-
oberkante. Die Deponie wurde zwischen 1952 und 1956 geschlossen.
Diese Angaben resultieren aus einem Deponiegutachten, das im Rah-
men eines Bauvorhabens auf dem Flurstiick 1094 (neu: 5265 und 5296)

erstellt wurde.

Danach ist eine Bebauung der betreffenden Fliche mit Auflagen
mbglich; mit Beeintridchtigungen der baulichen Nutzung auf anderen
Flurstiicken ist mnicht zu rechnen., Durchgefihrte chemische Ana-
lysen von Boden- und Wasserproben, aber auch von der Bodenluft,
haben eine Einschitzung des Gefihrdungspotentials der Altablage-
rung ermdglicht, Demzufolge ist eine Kontamination durch organische
Verunreinigung unwahrscheinlich, Es wird jedoch empfohlen, einem
Auswaschen von Salzen und Schwermetallen aus dem Deponiegut durch
das Versiegeln der Grundstlicksoberfldche zu begegnen, Da die
Bodenluftmessuhgen Deponiegase im Untergrund nachgewiesen haben,
ist unterhalb der zu iUberbauenden Flichen der Einbau einer Gas=-

dridnage erforderlich.

Die in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans Osdorf 22
getroffenen Festlegungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie die
festgesetzten StrafRenlinien und Baugrenzen bleiben unverindert.
Das von der Plandnderung erfalRte Gewerbegebiet ist 172 000 m® groB.
Teilweise sind bereits gewerbliche Nutzungen verhanden, widhrend
sich insbesondere an den StraRenrdndern Grundstlicke befinden, die
noch unbebaut sind,
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