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Der Bebauungsplan Ohlsdorf 3 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen
worden. ET hat nach der Bekanntmachung vom 21. Januar 1969 (Amt-
licher Anéeiger Seite 105%) 6ffentlich ausgelegen.

$4.3.4974

II

Der nach § 1 der Verordnung iliber die Bauleitplanung nacihh dem Bunw
desbaugesetz vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgeltende Auf-
bauplan der Frd_en und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 463) weist den .
groflten Teil des Plangebiets als Wohnbaugeblet aus. #léchen am
Mihlenteich und an der Alster sind als Grinfldchen und AuBenge-
biete vorgesehen. Der Strafenzug Fuhlsbiittler StraBfe - Ratsmiih—

lendamm ist als wichtige Verkehrasverbindung hervorgehoben., Im ‘%g'
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Aufbauplan sind ferner Schienenwege dargestellt. ;ﬁﬁ
ITI

Die Grundstiicke an der Strafe Struckholt und an der Wellingsbiit- !
teler Landstrafle sind gréBtenteils mit ein- und zweigeschossigen
Wohnhiusern bebaut. Westlich der U-Bahn befindet sich ein Gymna-
sium, sidlich der Alster ein Sportplatz. Die Flichen am Mﬁhlen—
teich und an der Alster sind als 6ffentliche Grinanlagen herge- .
richtet; innerhalb dieser Anlagen stehen zwei Bootshiuser. Das
Gebiet zZwischen Fuhlsbittler 35tralle, Welllngsbutteler Landstraﬁe
und Bahnanlagen gehdrt gréBtenteils zum Ohlsdorfer Friedhof und
wird fiur Betriebsanlagen genutzt. NOrdlich daran anschlleBend,"
befinden sich einige Gewerbebetriebe und Wohnhiuser. An der .

Die stddtebauliche Ordnung des Plangebiets und die fiir den Ver-
kehr erforderlichen Flichen sollen durch den Bebauungsplan ge-
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Die Ausweisung der Wohngebiete und des Schulgrundstiicks folgt
der jetzigen Nutzung. In Entwicklung aus dem Aufbauplan wird
das Wohngebiet an der Wellingsblitteler Landstrale nach Osten
erweitert. Durch die westlich der StraBe Struckholt festgelegte
Baulinie wird angestrebt, eine Verbindung der ndrdlich und sijd-
lich dieser Grundstlicke im Plan festgelegten Parkanlagen durch
private Grlinanlagen zu erhalten. Die gemischt genutzte Fliche
nérdlich vom Wasserkamp wird als Gewerbegebiet zur Versorgung
der Umgebung ausgewlesen. Diesenm Zweck dient auch das Ladenge-~
biet westlich der Hochbahnhaltestelle Klein Bordel, Im allge-
melnen Wohngebiet nordwestlich der Wellingsblutteler Landstrafe
sind der Versorgung dienende Anlagen zulidssig; sie werden daher
im reinen VWohngebiet gur LErhaltung des jetzigen Charalters aus-
geschlossen.

Un den Erforderinissen der stdndig anstaigenden Verkehrsdichte ge-
recht werden su kénnen, ist fiur den Verkehirsinoten Fualsbittler
StraBe/Ratsmﬁhlendamm/wellingsbﬁtteler Landstrale eine Stralen-
ausweitung auf der QOstseite notwendig. Nie Wellingsblitteler Land-
straffie hat crheblichen Verkehr zu den Alstervororten aufszunehmen

und soll daher vier Fahrspuren fir den burchgangsverkehr erhat-

ten. Fir die Anliegerfahrzeuge ist aulcrdem eine Parispur erforderlich.
Dadurch wird die vorgesehene Verbreiterung der StraBe auf 25,0 m
notwendig. Die Vegeverbindung zwischen der Wellingsbiitteler Land-

' - 8trae und der StraBenkehre der StrafBe Struckholt soll ausschlief3-

lich dem FuBgingerverkehr dienen,Zur Bewdltigung des starken Ver-
kehrs von der Fuhlsbiittler StraBe zur Langenhorner Chaussee und
zur Autobahn sowie zur Entlastung der Kreuzung des Ratsmiihlen-
dammg. mit der auBerhalb des Plangebiets liegenden Verbindung
Maienweg/Brombeerweg ist in diesem Kreuzungsbereich eine Stralle
in Hochlage flir den Verkehr aus der Fuhlsblittler StrafSe vorge-
sehen, die am Knoten Fuhlsbiittler Straie/Wellingsbiitteler Land-
straBe beginnt. Die StraBe Wasserkamp ist fiir den Verkehr nicht
mehr erforderlich und soll spdter aufgehoben werden.

Die Parkanlage sildlich vom Wasserkamp nimmt Betriebseinrichtun-—
gen des Ohlsdorfer Friedhofs und Lehrgédrten des Landesbundes
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Hamburg der Kleingidrtner auf. Das Verwaltungsgebdude des Landes-
bundes soll zundchst innerhalb der Parkanlage bestehen bleiben.

AuBlerdem dient diese Parkanlage der Abschirmung des Bahnkdrpers

von den Baugebieten.

Im Landschaftsschutzgebiet gelten die Beschrankungen nach der
Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen in den Gemarkungen
Langenhorn, Fuhlsbiittel und Klein Borstel vom 31. Mai 1960
(Hamburgiasches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 325).
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Das Plangebiet ist etwa 225 oco qm groB. Hiervon werden fiir Stra-
fen etwa 28 200 gm (davon neu etwa 4 600 gm) fiir Parkanlagen et-
wa 51 4oo gm (davon neu etwa 300 qm), fiir das Gymnasium etwa

26 700 qm (davon neu etwa 150 gm), fir die Bahnanlagen etwa

31 ooo gm und fiir die Wasserfldchen etwa 27 ooo qm bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen fiir die StrabBenverbrei-
terung etwa 1 900 gqm und zur Erweiterung der Parkanlagen etwa
300 gm durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.
Die neuen Strafienfldchen sind groBtenteils unbebaut. Etwa 7co gm
sind noch freigzulegen. Es werden 6 Gebdude mit 10 Wohnungen,

3 Ldden und 2 gewerblichen Betrieben betroffen.

Weitere Kosten werden durch den StraBenbau, die Herrichtung der
Parkanlagen und der neuen Schulflichen entstehen.

v

Die Grundstiicke konnen nach den Vorschriften des Flinften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden., Nicht Uberbaubare Grund-
gtiicke oder Grundstiicksteile, dile als Freifldchen anderen Bau-
grundstiicken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grundstiicken
zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesechene Bodenordnungs-—
gebiet). Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschidfte
nicht zu erwarten ist, sollen zweckmiBig gestaltete Grundstiicke

im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbauge-
setzes gebildet werden.



