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Begrindung

zum Bebauungsplan Ohlsdorf 24

Grundlage und Verfahrensablauf / é/ O 7 gr /4’?

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezem-
ber 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am 20. Dezember 1996
(Bundesgesetzblatt I Seiten 2049, 2076). In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzun-
gen enthilt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festsetzungen. Das Planverfahren
wurde durch'den Aufstellungsbeséhluﬁ N 3/93 vom 16. Jum 1993 (Amtlicher Anzeiger
Seite 1273) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erorte-
rung und die ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
30. September 1993 und 16. Februar 1996 (Amtlicher Anzeiger 1993 Seite 2066, 1996
Seite 497) stattgefunden.

AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erwei-
terung gewerblicher Nutzungen und die Sichérung einer vorhandenen privaten Grinfli-
che sowze eines Verwaltungsgebiudes geschaffen werden. Nach der 1988 erfolgten
Auflgsung eines im Plangebiet befindlichen Betriebsplatzes der Hamburger Stadtreini-
gung wurden den beiden benachbarten Eigentiimemn (Kfz-Gewerbebetrieb und Landes-
bund der Gartenfreuride) Teile des Grundstiicks angeboten. Hieraus resultiert eine tat-
sachlich vorhaﬁdene Nutzungsgrenze zwischen Gewerbe- und Griinflichennutzung, die

von der im bisher geltenden Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzungsgrenze abweicht.

Mit dem Bebauungsplan sollen nunmehr die planungsrechtlich;n \/o;a;lssetzungen fir
eine den zukinfligen Erfordernissen entsprechende Nutzung geschaffen werden. Der
Gewerbebetrieb erhalt dadurch die Méglichkeit einer baulichen Erweiterung auf einem

bisher als Kfz-Stellplatzfliche genutzten Grundstiicksteil.

Dariiber hinaus soll eine bisher als Gewerbegebiet ausgewiesene Fliche, auf der sich eine
Wohnbebauung befindet, als Mischgebiet festgesetzt werden, um hier bei weitgehender
Benicksichtigung der vorhandenen Wohnnutzung langfristig eine behutsame Umstruktu-

rierung zu ermoglichen.
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Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Wohnbauflichen dar. Die Fuhlsbiittler Strafle ist als Hauptverkehrs-
straBe hervorgehoben. Eine Schnellbahnlinie begrenzt das dstliche Plangebiet. Die mit
dem Bebauungsplan vorgenommenen Ausweisungen halten sich im Rahmen des Entwik-
kelns nach § 8 Absatz 2 des Baugesetzbuchs. Die Grundkonzeption des Flichennutzungs-
plans bleibt gewahrt, weil die Abweichung von den Darstellungen des Flichennutzungs-
plans aufgrund der geringen GroBe des Plangebiets gegentiber den umliegenden groBen
Wohngebieten von untergeordneter Bedeutung ist und unterhalb des dem Flachennut-

zungsplan zugrunde gelegten Schwellenwertes fiir abweichende Flachennutzungen liegt.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Der Bebauungsplan Ohlsdorf 3 vom 22, Mirz 1971 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 48) weist im westlichen Bereich StraBenverkehrsfliche, im nord-
lichen Bereich dreigeschossiges Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6,
einer Geschofflichenzahl von 1,2 und einefn Geh- und Fahrrecht, im 6stlichen Bereich

oberirdische Bahnanlagen (U-Bahn) und im sudlichen Bereich Parkanlage aus.

Ergénzende Angaben zum Bestand

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets zwischen Wellingsbiitteler LandstraBe und der
Bahntrasse befindet sich ein dreigeschossiges Wohngebiude mit 20 Wohnungen. Im
hinteren Grundstiicksbereich sind acht Garagen vorhanden, die an den Bahndamm

grenzen.

Deas siidlich angrenzende Grundstiick wird gewerblich durch einen Kfz-Betrieb genutzt.
Hier sind Ausstellungs- und Verkaufsriume, eine Werkstatt sowie eine grof3e Anzahl

oberirdischer Stellpldtze vorhanden.
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An der Kreuzung Wellingsbiitteler LandstraBe/Fuhlsbittler StraBBe befindet sich auf

stidtischem Grund ein zweigeschossiges Wohngebiude.

Der siidliche Bereich des Plangebieté.wird durch den Landesbund der Gartenfreunde
genutzt. Hier befinden sich Lehr- und Mustergérten sowie das Verwéltungsgebﬁude des
Landesbundes.

Planinhalt und Abwigung
Mischgebiet

Auf dem Flurstiick 744 der Gemarkung Klein Borstel befindet sich ein gut erhaltenes
dreigeschossiges Wohngebiude mit 20 Wohneinheiten, fiir das aufgrund der Belastungen
durch den StraBenverkehr auf der Westseite und den Bahnverkehr auf der Ostseite keine
léimiabgewandte Seite geschaffen werden kann. Die Festsétzung eines reinen oder allge-
meinen Wohngebiets ist deshalb nicht vertretbar. Mit der Festsetzung von Mischgebiet in
geschlossener Bauweise soll bei weitgehender Berucksichtigung der hier vorhandenen
Wohnnutzung langfristig eine behutsame Umstrukturierung erméglicht werden. Dabei ist
vorgesehen, insbesondere im Erdgeschof} die Unterbringung von gewerblichen Nutzun-
gen zu ermoglichen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dementsprechend sollen
durch die festgesetzte tiberbaubare Fliache iiber die Grundflache des vorhandenen Gebau-
des hinaus mit der Bautiefe von 15 m im P;er_eich des Erdgeschosses und durch die Grund-
flichenzahl von 0,5 Spielrdume fiir gewerbliche Nutzungsanteile gegeben werden. Die
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 466, 479), zulassigen Obergrenzen des baulichen Nutzungsmaﬂes werden damit

nicht Giberschritten.

In § 2 Nummer 1 ist festgesetzt, da im Mischgebiet Tankstellen und Gartenbaubetriebe
unzuldssig sind. Ausnahmen fur Vergniigungsstitten nach § 6 Absatz 3 der Baunut-
zungsverordnung werden ausgeschlossen. Der.AusscthB von Tankstellen soll verhin-
dern, daf sich im Mischgebiet langfristig Nutzungen ansiedeln konnen, die dauerhaft
neben der bestehenden Verkehrsbelastung zusitzlichen starken Zu- und Abfahrtsverkehr

verursachen und damit die Wohnnutzung stéren. Der Ausschluf3 von Gartenbaubetrieben

[
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im Mischgebiet soll die Ansiedlung von Betrieben verhindern, die nicht problemlos in die

vorhandene Blockrandstruktur und das stddtebauliche Umfeld integriert werden kénnen.

Aufgrund der bisher auf dem Flurstiick 744 vorhandenen Wohnnutzung wird die im
Mischgebiet angestrebte Nutzungsstruktur durch die Beriicksichtigung hoher Wohnfla-
chenanteile geprigt sein. Um bei der beabsichtigten langfristigen Umnutzung auf der
relativ kleinen Mischgebietsfliche eine einseitige Ansiedlung durch Einrichtungen zu
verhindern, die die vorhandene Wohnnutzung wesentlich stéren, sollen Ausnahmen fiir
Vergniigungsstétten nach § 6 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen
werden. Die Gefahr einer Verdringung der im Mischgebiet angestrebten Wohn- und
Gewerbenutzungen durch Vergniigungsstitten ist dadurch gegeben, dal} sich beispiels-
weise durch den Betrieb von Spiethallen und dhnlichen Unternehmen in der Regel ein
wesentlich hoherer Flichenumsatz erzielen 1df3t als durch andere Einzelhandelsgeschifte,
weil z.B. Spielhallen vielfach nicht an LadenschluBzeiten gebunden sind und wenig
personalintensiv gefuhrt werden. Betreiber von Spielhalien sind daher in der Lage, einen

wesentlich hheren Mietzins zu zahlen als andere Nutzer.

Mit der im hinteren Grundstiicksbereich vorhandenen Garagenanlage fiir acht Stellplitze
befindet sich nur ein Teil der notwendigen privaten Kfz-Stellplitze auf dem Grundstiick.
Die Herstellung zusitzlicher oberirdischer Stellplétze lieBe sich ohne erheblichen Eingriff
in vorhandene Gartenflichen und ohne Stérung der Nutzung nicht realisieren. Um die
Moglichkeit einer weniger storenden Anordnung notwendiger Stellplitze zu eroffnen, ist
in § 2 Nummer 3 Satz | geregelt, daB im Mischgebiet Tiefgaragen auch auf den nicht

iiberbaubaren Teilen des Baugrundstiicks zulissig sind, wenn Wohnruhe und Garten-

" anlagen nicht erheblich beeintrichtigt werden.

Gewerbegebiet

Das bestehende Gewerbegebiet wird im Stiiden um angrenzende Flichen erginzt, womit
dem baulichen Erweiterungsbedarf einer vorhandenen gewerblichen Nutzung (Kfz-Be-
trieb) Rechnung getragen werden soll. Eine planungsrechtliche Sicherung der Wohnnut-
zung auf dgm Flurstiick 743 der Gemarkung Ohlsdorf ist aufgrund der Larmimmissionen
im Kreuzungsbereich nicht vertretbar. Es ist beabsichtigt, in den Grenzbereichen zum
Mischgebiet, zum Bahndamm und zur Griinfliche einen in der Hohenentwicklung

vertriglichen Ubergang zu schaffen. Deshalb ist eine iiberwiegend zweigeschossige



Uberbaubarkeit im Gewerbegebiet festgesetzt. Der westliche Teil des Gewerbegebiets
erhalt im Bereich des Kreuzﬁngspunktes Ratsmiithlendamm, Wellingébﬂtte}er Landstralle
und Fuhlsbiittler StraBe eine dreigeschossige Uberbaubarkeit, um hier im Bereich der
StraBenzusammenfithrung ein architektonisch angemessen gestaltetes Gebidude als stid-
tebaulichen Schwerpunkt zu erméglichen. Die im Gewerbegebiet festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,6 und die GeschoBflichenzahl von 1,2 ermdglichen unter Beriicksichti-
gung der erhaltenswerten und dem Baumschutz unterliegenden Biaume sowie der vorge-
schriebenen Anzahl der Vollgeschosse eine dem stidtebaulichen Umfeld angemessene
Ausnutzung der Grundstiicke. Dementsprechend werden die Obergrénzen des baulichen
NutzungsmaBes nach § 17 Absatz 1 der.Baunutzuhgsverqrdnung nicht ausgeschopft. Mit
der Festsetzung von Flachd4dchern auf dem iberwiegenden Teil der zweigeschossig iiber-
baubaren Flichen sollen ein optisch vertragliches Baukérpervolumen aﬁf den hinteren

Grundstiicksflachen erreicht und die Voraussetzungen fir eine Dachbegriinung geschaf-

fen werden.

GemaB § 2 Nummer 2 sind im Gewerbegebiet Tankstellen, luftbelastende und geruchs-
belﬁstigendé Betriebe sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke unzulissig. Ausnahmen fir
Vergniigungsstitten nach § 8 Absatz 3 Nummer 3 der Baun.utzungsverordnung werden
ausgeschlossen. Der Ausschlufl von Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke soll
verhindern, daf sich im Gewerbegebiet langfristig Nutzungen ansiedeln kdnnen, die dau-
erhaft neben der bestehenden Verkehrsbelastung zusitzlichen Zu- und Abfahrtsverkehr
vérursachen. Mit dem Ausschlu3 von Vergniigungsstitten soll das Gebiet insbesondere
der hier beabsichtigten Gewerbenutzung vorbehalten bleiben. Daruber hinaus soll damit
die Ansiedlung von Einrichtungen vermieden werden, die die benachbarte Mischgebiets-

nutzung mit einem hohen Wohnanteil wesentlich beeintrachtigen (vgl. Ziffer 4.1).

Die Nutzungsgliedemng‘des Gewerbegebiets durch den Ausschlul von luftbelastenden
und geruchsbeldstigenden Betrieben soll bewirken, daf} wesentliche Beeintrichtigungen
der vorhandenen benachbarten Wohnnhtzungen vermieden werden. Soweit es sich um
larmbeldstigende Betriebe héndelt, ist darauf hinzuweisen, dafl Betriebe und Anlagen so
herzustellen sind, daB schadliche Larmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes fur die benachbarte Wohnnutzung ausgeschlossen sind.
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Zum Schutz der im Mischgebiet vorhandenen Nutzungen vor weiteren Belastungen aus

dem Gewerbegebiet (z. B. Blend- und Sichtschutz) ist auf der Grenze zwischen dem
Misch- und Gewerbegebiet eine Schutzwand mit einer Héhe von 2 m iiber Gelédndeober-

flache festgesetzt.

Mit dem im Vorgartenbereich festgesetzten Ausschlufl von Nebenanlagen, Stellplitzen
und Garagen soll fiir die Gewerbenutzung (mit Ausnahme der Zuginge) eine Vorgarten-
gestaltung durch Bepflanzung ermoglicht und die stralenrdaumliche Situation insgesamt

gestalterisch verbessert werden.

In § 2 Nummer 12 ist geregelt, daB auf den Flichen, auf denen der Ausschlufl von
Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen festgesetzt ist, als Pflanzung nur Stauden und
Straucher zuldssig sind. Da zur Zeit nicht ausgeschlossen werden kann, daB3 zu einem
spiteren Zeitpunkt in diesem Bereich Planungen hinsichtlich eines StraBenausbaus erfor-
derlich werden konnten, sdll durch diese Regelung die Anpflanzung von Baumen aus

wirtschaftlichen Griinden vermieden werden.

Private Griinfliche

Die im Bebauungsplan Ohlsdorf 3 im sidlichen Bereich des Plangebiets ausgewiesene
Parkanlage gehorte urspriinglich grofitenteils zum Hauptfriedhof Ohlsdorf und wurde
zum einen fiir Betriebseinrichtungen des Friedhofs sowie zum anderen fiir Lehrgirten des
Landesbundes der Gartenfreunde genutzt. Da hier seitens des Friedhofs kein Nutzungs-
bedarf mehr besteht, wird die Flache der Parkanlage im Bereich der Flurstiicke 739, 673
und 674 ausschlieBlich durch den Landesbund der Gartenfreunde genutzt. Durch die
Ausweisung einer privaten Griinfliche (Lehr- und Mustergirten) soll die jetzige Nutzung

im Bestand gesichert werden.

Im sudlichen Bereich ist die Erhaltung von Einzelbdumen und Baumgruppen festgesetzt,
da diese wesentlich zur Abschirmung des Bahnkorpers zur westlich der Fuhlsbiittler Stra-
f3e vorhandenen Wohnbebauung beitragen und auBerdem in ihrer markanten Wirkung aus

stadtbildgestalterischen Griinden unverzichtbar sind.
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Fliche fur den besonderen Nutzungszweck

Im Bereich der privaten Grinfliche (Lehr-und Mustergarten) ist an der Fuhisbiittler
Strafle ein eingeschossiges Blirogebiude vorhanden, in dem die Verwaltung des Landes-
bundes der Gartenfreunde ansissig ist. Das Verwaltungsgebiude ist mit dem auf der
privaten Griinfliche zu sichernden Nutzungszweck nicht uneingeschrinkt vereinbar. Da
jedoch das Gebiude auf einem vom Landesbund genutzten Grundstiick liegt und eine
funktionale Abhingigkeit von der Grunflichennutzung gegeben ist, soll die Verwaltungs-
einrichtung am vorhandenen Standort planungsrechtlich gesichert werden. Deshalb wird
das Gebiude durch bestandsorientierte Baugrenzen mit den dazugehorigen Freiflichen
und Nebenanlagen sowie einer Grundflichenzahl von 0,4 auf einer Flache fur den beson-

deren Nutzungszweck ,,Verwaltungsgebiude™ ausgewiesen.

StraBenverkehrsflichen

Die im Plangebiet vorhandenen StraBenverkehrsflichen der Fuhlsbiittler StraBe und der
Wellingsbiitteler LandstraBe reichen zur ErschlieBung der Bauflichen aus und werden in

ihrem Bestand im Plan {ibernommen.

Die fuir einzelne Verkehrsstrome im Bereich des Verkehrsknotens Fuhlsbiittler StraBe/
Wellingsbutteler LandstraBe/Ratsmithlendamm zu erwartenden Defizite in der Leistungs-
fihigkeit wihrend der Hauptverkehrszeiten konnen im Rahmen des allgemeinen Ver-
kehrszuwachses langfristig einen Ausbau des Knotens erfordern. Deshalb soll die Option
filr die zu gegebener Zeit moglicherweise notwendige Realisierung von Nebenflichen wie
Rad- und FuBwegen sowie Parkbuchten durch die Freihaltung eines Streifens auf den
Baugebietsflachen hinter der bestandsgemif} festgesetzten StraBenbegrenzungslinie,

auf dem nur Stauden und Straucher gepflanzt werden sollen {vgl. Ziffer 4.2), erhalten
bleiben.

Im Kreuzungsbereich Wellingsbiitteler Landstrale/Fuhlsbiittler StraBe sind Gehwegiiber-
fahrten zu den Grundstiicken ausgeschlossen, um die Abwicklung des StraBenverkehrs
nicht zu beeintrachtigen. Zur Flache fir die Abwasserbeseitigung kann ausnahmsweise

eine Zufahrt zugelassen werden (vgl. Ziffer 4.7).
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In den Kreuzungsbereichen der hochliegenden Bahnanlage mit den StraBenverkehrsfli-

chen sind innerhalb des Plangebiets die vorhandenen Briicken bestandsgemil festgesetzt.

Bahnanlagen

Im &stlichen Grenzbereich des Plangebiets verlauft in Nord-Std-Richtung eine Schnell-
bahnlinie auf einem Damm. Das Gebiet wird dem Bestand entsprechend als oberirdische

Bahnanlage nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Fliche fur die Abwasserbeseitigung

Im westlichen Bereich des Plangebiets ist im Kreuzungsbereich Fuhlsbiittler StraBe/Wel-
lingsbiitteler LandstraB8e eine Fliache fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt, um hier
unterirdische Einrichtungen der Hamburger Stadtentwisserung fiir den geplanten End-
schacht des Mischwassertransportsiels Alsterdorf zu sichern. Auf der Fliche werden
keine Hochbaukorper entstehen. Geruchsbelistigungen fiir die angrenzenden Nutzungen
sind wegen der unterirdischen Anordnung der technischen Anlagen nicht zu erwarten.
Zur Anfahrbarkeit der Fliche fiir die Abwasserbeseitigung kann eine Gehwegiiberfahrt
ausnahmsweise zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 5), da eine Anfahrbarkeit fiir In-

standsetzungs- und Wartungsarbeiten durch Sielbetriebsfahrzeuge der Stadtentwisserung

erforderlich ist.

Versorgungsleitungen

Bei den im Planbild als vorhandene unterirdische Gasleitungen gekennzeichneten Versor-
gungsleitungen handelt es sich um Nieder- und Hochdruckleitungen der Hamburger Gas-

werke GmbH, die der iiberortlichen Versorgung dienen.

Baumschutz und BegninungsmaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Biaume.
Fur sie gilt dic Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Soweit erhaltenswerte Biume fur die
stadtebauliche Situation von Bedeutung sind, ist in der Planzeichnung die Erhaltung von

Einzelbiumen und Baumgruppen festgesetazt.



In § 2 Nummer 9 ist vorgeschrieben, daB fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden
Biume und Baumgruppen bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Auflerhalb
von 6ffentlichen Straenverkehrsflachen sind Gelé‘.ndeauméhungen und Abgrabungen im
Kronenbereich dieser Baume unzuldssig. Mit dieser Vorschrift sollen bei Abgang der
geschiitzten Einzelbdume und Baumgruppen die Wiederherstellung des Griinvolumens
durch Ersatzpflanzungen gesichert und wachstumsschidigende Eingriffe, die zum Ab-

sterben der Biume fithren kénnen, vermieden werden.

In § 2 Nummer 6 ist festgesetzt, da3 fiir Baumpflanzungen einheimische groBkronige
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 ¢cm, in 1 m Hohe iiber dem
Erdboden gemessen, zu verwenden sind. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen. Mit dieser Festsetzung soll eine
Mindestqualitat an Begriinung erreicht werden, die sich gestalterisch, klirﬁatisch und
lufthygienisch positiv auswirkt und das kurzfristige Erreichen der Planungsabsicht sicher-
stellt. Es sind einheimische Laubbiume zu verwenden, da einheimische Pflanzenarten in
besonderem MaBe der heimischen Tierwelt Lebensraum bieten und Laubbiaume klima-

tisch giinstiger sind als andere Pflanzungen.

In § 2 Nummer 3 Satz 2 ist vorgeschrieben, daf Tiefgaragen mit einer mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und zu begriinen sind. Durch die
vorgeschriebene Uberdeckungsschicht auf Tiefgaragen sollen ausreichende Wachstums-~
bedingungen fiir eine Begriinung ermdglicht werden. Insbesondere soll das Anwachsen
von grofieren einheimische Strauchern gewahrleistet und durch die festgesetzte Begru-

nung der Austrocknung des Bodens besser entgegengewirkt werden.

Mit der Vorschrift in § 2 Nummer 7, daB auf Stellplatzanlagen fiir je vier Stellplitze ein
Baum zu pflanzen ist, soll auch auf Stellplatzflichen ein Mindestmaf} an Begriinung

sichergestellt werden.

In § 2 Nummer 8 ist festgesetzt, dafl in den Baugebieten mindestens 20 vom Hundert der
Grundstiicksflichen mit Stauden und Gehoblzen zu begriinen sind. Damit sollen ein ange-

messener Anteil offener Bodenflachen fir die Versickerung von Regenwasser gesichert
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und die durch starke Bodenversiegelung eintretenden nachteiligen dkologischen Auswir-

kungen verringert werden,

In § 2 Nummer 10 ist vorgeschrieben, dafl im Gewerbegebiet fensterlose Auflenwiinde
und AuBlenwinde, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrégt, mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen sind und je 2 m Wandlange mindestens eine Pflanze zu verwenden
ist. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, daf} neben- der optischen Wirkung der
Fassadenbegriinung auch fiir klimatischen Ausgleich gesorgt und die Lufireinhaltung

verbessert wird.

In § 2 Nummer 11 ist festgesetzt, daB im Gewerbegebiet Flachdicher auf ein- und zwei-
geschossigen Gebiuden mit einer mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Uber-
deckung herzustellen und extensiv zu begriinen sind. Mit der Dachbegriinung sollen im
Gewerbegebiet, insbesondere bei Einblicken auf niedrige Gebiudeteile (z. B. von der
U-Bahn), eine stadtbildgestalterisch vertrigliche Situation erreicht und die mit den zu
erwartenden Bodenversiegelungen verbundenen tkologischen Nachteile verringert
werden. Die Dachbegriinung soll auch der Regenwasserabfluverzégerung im Zusam-

menhang mit Versickerungsmafinahmen dienen.

Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in § 2 Num-
mern 3 Satz 2, 7, 10, 11 und 12 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgi-
schen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167), zuletzt gedndert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 288). Die Festsetzungen in § 2 Nummern 6, 8 und 9 erfolgen

allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

Lirmschutzmafinahmen

Nach einer 1994 durchgefiihrten lirmtechnischen Untersuchung ist das Plangebiet durch
die Fuhlsbiittler Strafle, die Wellingsbiitteler Landstrafle, den Verkehrsknotenpunkt im
Bereich der StraBenzusammenfiihrung mit dem Ratsmiihlendamm und durch die U-Bahn

larmvorbelastet. Die von dem vorhandenen Kfz-Betrieb im Gewerbegebiet ausgehenden
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Emissionen liegen deutlich unter den bestehenden Verkehrslirmemissionen. Die 6rtlichen

Gegebenheiten lassen keine Verdnderung in der Trassenflihrung der Strafe zu.

Aktive LarmschutzmaBnahmen wie etwa die Anlage von Larmschutzwillen oder -wiin-
den sind entlang der Wellingsbiitteler LandstraBe, der Fuhlsbiittier StraBe und des Bahn-
kdrpers wegen der in diesem raumlich begrenzten Abschnitt nicht verfiigbaren Flichen,
der Hochlage des Bahnkorpers sowie aus Griinden der Stadtbildgestaltung nicht zu ver-
treten. Deshalb besteht hier nur die Moglichkeit, passive LarmschutzmaBnahmen fiir die
vorhandenen Nutzungen festzusetzen. Daher wird in § 2 Nummer 4 geregelt, daB fiir die
im Mischgebiet und auf der Fliche fiir den besonderen Nutzungszweck ,,Verwaltungs-
gebaude* zur Wellingsbitteler Landstrafie, zur Fuhlsbiittler StraBe und zur Bahnanlage
gerichteten Aufenthaltsraume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen

an AuBentiren, Fenstern, AuBenwinden und Déchern der Gebaude geschaffen werden

muf3.

Durch die getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Ab-
satz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt geandert am 10. Dezember 1996 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 321, 328), nicht beriihrt. Danach miissen Gebiude
einen hrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenldrm haben.

Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Techni-

‘schen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom

28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) mafigebend.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen
Vorhaben gelten die einschrinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fas-
sung vom 14 Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62), zuletzt gedndert am 19. Okto-
ber 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2978, 2999). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschrinkungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung werden

durch die getroffenen planerischen Festsetzungen beriicksichtigt.
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Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Die festgesetzten Baugebiete sind im Bestand bereits weitgehend bebaut oder versiegelt.
Daher sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrichtigungen des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes zu erwarten,

Die Begriinungsfestsetzungen stellen sicher, daB sich auch das Gewerbegebiet in das
gringeprigte Umfeld einfiigt. Der vorhandene Grofibaumbestand soll erhalten werden

und ist im Gewerbegebiet weitgehend mit Erhaltungsfestsetzungen gesichert.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgeflihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-

liegen.

Aufhebung bestehender Pline

Fir das Plangebiet werden insbesondere die Festéetzﬁngen des Bebauungsplans Ohls-
dorf3 vom 22. Mirz 1971 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 48)

aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 27.200 m? groB. Hiervon entfallen auf StraBenverkehrsflichen
etwa 6.000 m? und neu auf Flachen fiir die Abwasserbeseitigung etwa 200 m2. Der Freien
und Hansestadt Hamburg entstehen durch die Realisierung des Bebauungsplans keine

Kosten.

\



