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" Grundlage und Verfahrensablauf /ﬂ-\, {
23 Aerz 7455

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugésetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt geéndert am 11. Januar 1993 (Bundesgesetz-
blatt I Seiten 50, 56). In Erweiterung der stiddtebaulichen
Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungs- und

naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf

‘A 13/88 vom 8. Dezember 1988 (Amtlicher Anzeiger Seite

2313) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und die &ffentliche Ausle-
gung des Plans haben nach dén Bekanntmachungen vom

27. Dezember 1988 und 18. Oktober 1990 (Amtlicher Anzei-
ger 1988 Seite 2394, 1990 Seite 1881) stattgefunden. Nach
der 6ffentlichen Auslegung ist der Bebauungsﬁlan in
Einzelheiten ge#dndert worden; die Grundziige der Planung
wurden nicht beriihrt, so dak die Anderungen ohne erneute
bffentliché Auslegung im Rahmen einer eingeschrénkten
Bilrgerbeteiligung vorgenommen werden konnten (vgl.'§ 3
Absatz 3 Satz 2 des'Baugesetzbuchs).

Inhalt des Flidchennutzungsplans

i

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgiséhes Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt filir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Fldchen fir Bahnanlagen, Wohnbau-
flaohen und Griinflichen dar. Die Baron-Voght- -StraBe ist
als HauptverkehrsstraBe hervorgehoben, auberdemn 51nd eine

Schnellbahnlinie mit Haltestelle sowie siidlich davon elne



durch Symbol gekennzeichnete P+R-Anlage dargestellt.

Die im Bebauungsplan auf den nérdlich der Bahnlinie
dargestellten Grinfldchen gegebene Inanspruchnahme
von Teilen dieser Flédche fiir bauliche Anlagen (Park-
haus und Abspannwerk) h#lt sich im Rahmen des Ent-
wickelns nach § 8 Absatz 2 des Baugesetzbuchs. Auch
die symbolhafte Darstellung einer P+R-Fl&che siidlich
der Bahnanlagen stellt trotz der fléchenmiBigen
Festsetzung eines Parkhauses ndrdlich der Bahnanlagen
nur eine Vérdéutlichung der Planung dar. Die Auswei-
sung der P+R-Anlage im Bebauungsplan widerspricht
nicht dem im Flichennutzungsplan dargestellten Grin-
zug. Die Grundkonzeption des Flidchennutzungsplans
bleibt nach allem gewahrt, da die GroBe der durch
bauliche Anlagen beaqspruchten Fldche gering ist und
die umgebenden Freiflichen durch Festsetzungen zum
Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Biumen und

Striuchern geschiitzt werden.

Anlaf der Planung

Nach Einstellung des Eisenbahngiiterverkehrs am Bahnhof
Klein Flottbek im Jahre 1984 und dem inzwischen
erfolgten Riickbau der Giitergleisanlage soll auf den
siidlich des Bahnkdrpers liegenden Fldchen eine Wohn-
bebauung ermdglicht werden. AuBerdem sollen nérdlich
der Bahnanlagen liegende Fldchen fiir ein Abspannwerk

der HEW sowie fiir eine P+R-Anlage geéichert werden.

Fiir Teilfldchen slidwestlich des Klein Flottbeker
Bahnhofs wird ein Erhaltungsbereich nach § 172 des
Baugesetzbuchs festgelegt, um erhaltenswerte Gebdude

im Bereich des Bahnhofs zu sichern.
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Zu Beginn der Planung wurde im Jahre 1988 eine ldrmtech-
nische Untersuchung in Auftrag gegeben, um schidliche
Umwelteinwirkungen einer an den Schienenverkehr heranrik-
kenden Wohnbebauung 2zu untersuchen. Im Vordergrund der
Untersuchung standen insbesondere Lésungsmdglichkeiten
fﬁr Lirmschutzmafnahmen fiir die zukinftige Wohnbevilke-
rung. Dabei mufte auch beriicksichtigt werden, daf das
Plangebiet durch Strafenverkehrslarm bis in die Abendstun-
den belastet ist. Weil die S-Bahn-Verbindung und die

" StraBenverbindung Jirgensallee/Baron-Voght-StraRe lber
das Plangebiet.hinaus ibergeordnete Bedeutung haben,
konnten Trassenvarianten oder Verlagerungen des Verkehrs
nicht in Betracht kommen. AuBerdem sind beikErwégungen
iiber Art und MaBR der baulichen und sonétigen Nutzungen
auf dem ehemaligen Gﬁterbahnhofsgelénde‘auch gewerbliche
Nutzungen alternativ gepriift worden. Dazu hat sich heraus-
géstellt, daB groRflichige Ladennutzungen der im Einzugs-
bereich um den S-Bahnhof vorhandenen Einzelhandelsstruk-.
tur nicht gerecht werden und produzierendes Gewerbe mit
der iiberwiegenden Wohnstruktur in Nienstedten stiddtebau-
lich nicht zu vertreten ist. Nach allem begiinstigen
sowohl die Lage im Bereich von dﬁrchgrﬁnten villenartigen
WOhngebieten'als auch der AnschluB eines iibergeordneten
Griinzuges (vom Altonaer Volkspark iiber den Klein Flottbe-
ker Bahnhof bis zum Jenisch Park und zur Elbe) die mit
dem Bebauungsplan vorgenommene Ausweisung eines reinen
Wohngebietes im Nahbereich des S-Bahnhofs Klein Flottbek.
Die Wohngebietsausweisung entlang der Bahnlinie ent-
spricht zudem der stidtebaulichen Struktur in den Elbvor-
orten. Es wurde auch beriicksichtigt, daf bei steigendem
Wohnflichenbedarf in Hamburg nur noch beschrinkt Fl&dchen
zur Verfigung stehen. Allgemein muf in Ballungsraumgebie-
ten mit Lérmimmisgionen gerechnet werden, wobei der

Sehienenverkehrsldrm als nicht so stdrend wie der
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StraRenverkehrslédrm empfunden wird, weil dieser langsamer
an- und abschwillt und auf der Strecke Altona - Blankene-
se auch mit gewissen Ruhezeiten im Fahrbetrieb gerechnet

werden kann.

Angaben zum Bestand

Auf dem Flurstiick 475 ist eine Wohnnutzung in den Gebdu-
den Jirgensallee 53, 55 a und 55 d vorhanden; ferner
stehen auf dem Gelinde eine Funkstation, eine Notstromver-
sorgung fiir ein Stellwerk sowie ein Gleichrichterwerk fiur
den Bahnbetrieb. Fir das Gleichrichterwerk scll in ver-
kleinerter Form westlich des Plangebiets ein Ersatzbau

entstehen.

Westlich des ehemaligen Empfangsgebdudes an der Jirgensal-
lee sind ein Café& und ein Einrichtungsladen vorhanden.

Ein ehemaliger Giliterschuppen wird von einem Kunsthandwer-

ker; die umliegenden AuBenfléchen werden fir Lagerzwek-

ke bzw. Abstellflidchen (u.a. Msbeltransportunternehmen)

genutzat.

An der Jiirgensallee und an der Baron-Voght-Strabe ist
eine Wohnnutzung vorhanden, darunter die unter Denkmal-
schutz stehenden "Instenhéuser".lﬁuf dem Flurstiick 474 an
der Baron-Voght-Strafe wird ein Wohngeb&ude als Unter-
kunft fiir Asylbewerber genutzt. Ebenerdige Parkplédtze
ndrdlich der S-Bahnlinie stehen flr Park-and-Ride (P+R)-

Zwecke zur Verfigung.



Planinhalt

Reines Wohngebiet

Auf den siidlich des Klein Flottbeker Bahnhofs gelegenen
Flurstiicken U474 und Y475 wird eine geschlossene Wohnbebau-
ung ausgewiesen. Eine im Jahre 1988 durchgefiihrte ldrm-
technische Untersuchung hat ergeben, daR die von den
nahen Bahnénlagen ausgehende Belastung durch eine ginsti-
ge Anordnung der geplanten Bebauung deutlich gemindert
werden kann. Dem trégt der Bebauungsplan durch eine zu
den Gleisanlagen weitgehend parallele Anordnung von
Baukdrpern Rechnung. Damit entsteht aulBerdem ein &6ffent-
licher Raum um den Bereich einer platzartigen Kehre und
eine weitere Raumbildung nach Siiden in einem hofartigen,
vom Schienenverkehrslirm weitgehend abgeschirmten Be-
reich. Dieser hofartige Bereich ermdglicht die Gestal-
tung von Freiflichen fiir die Herrichtung von Kinder-

spielplitzen, Mietergédrten u.&.

Die entsprechend der Umgebungsbebauung iiberwiegend
zwelgesch0551g ausgewiesene Bebauung wird durch einen
dreigeschossigen Teil westlich der Kehre herausgehoben
und damit dem Standort am Bahnhof gerecht. Durch eine
Traufhéhenbeschrﬁnkuhg (Traufhdhe ist die H&he von
AuRenwinden eines Gebiudes zwischen ihrem h8chsten Punkt
und der festgesetzten Gelindeoberfliche) im dreigeschos-
sigen Teil auf 9 m {ber Gel&nde wird eine berdimen-
sionierung im Verhiltnis zu anderen bahnparallel vorhan-

denen Bauten verhindert.

Als Bezugspunkt fiir die TraufhShe ist in der Planzeich-
nung die Geléndeoberflﬁche‘bezdgen auf + 29,5 m iber
Normalnull (NN) bezeichnet. Die Bebauung wird in 18 m

‘Tiefe fiir den dreigeschossigen Gebéﬁdeteil und in 15 m
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Tiefe flir die &6stlich geplante Wohnbebauung ausgewiesen,
so daB Spielraum fiir eine variable Grundrifanordnung

bleibt.

Die Stellplitze fiir die vorgenannte zwei- und dreigeschos-
sige Bebauung sind in Tiefgaragen anzuordnen (vgl. § 2
Nummer 5). Dies soll fiir das dreigeschossige Geb&dude als
Tiefgarage im Bereich der Baugrenzen erfolgen. Flr die
zweigeschossigen Gebdude soll von der Baron-Voght-Strabke
eine weitere Tiefgarage unter dem winkelfdrmigen Gebdude
so erschlossen werden, daf beim vorhandenen Niveausprung
im Gelidnde lange Tiefgaragenrampen entfallen. Durch
Anlage der Stellplédtze in Tiefgaragen kdnnen filir die neue
Bebauung ausreichende Freifldchen geschaffen werden.
Stidlich der zusammenhingenden zwei- bis dreigeschossigen
Bebauung ist der AusschluB von Nebenanlagen nach § 14 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
mit der Anderung vom 23. September 1990 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 133, II Seiten 885, 1124) sowie von Stell-
platzen und Garagen festgesetzt. Damit wird hier eine
unter Einbeziehung des vorhandenen Griins weitgehende

Grinnutzung an der Grundstiicksgrenze angestrebt.

Im Bereich der Neubebauung iét eine Grundfl&dchenzahl von
0,4 und eine Geschoffliche von 9.000 m2 festgesetzt. Die
Grundflichenzahl hilt die Obergrenze nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung ein. Die festgesetzte GeschoB-
fldche von 9.000 m? entspricht einer GeschoBflichenzahl
(GFZ) von etwa 0,8. Um im Hinblick auf den im angrenzenden
Ehhaltungsbereich gesicherten Bestand eine maRstabsgerech-
te Bebauung zu erreichen, ist die in der Baunutzungsver-
ordnung fir die GFZ festgelegte Obergrenze von 1,2 nicht
ausgeschopft worden. Die in der Planzeichnung festgesetz-

te Dachneigung von mindestens 25 Grad bis h&chstens 35



Grad bezieht sich einheitlich auf die m&gliche Neubebau-
ung. Bei der Mindestneigung von 25 Grad ist eine optische
Erfassung (etwa vom Bahnsteig her) der Dachfliche des
dreigeschossigen Gebdudes noch mdglich. Die Héchstgrehze
von 35 Grad ergibt sich einerseits aus der stddtebauli-
chen Absicht, das dreigeschossige Gebdude nicht ilberdimen-
sional im Verh#dltnis zum westlich anschliefenden Bestand
erscheinen zu lassen, andererseits sqll iber dem dritten
Vollgescho® ein Ausbau des Dachgeschosses noch mdglich

sein.

An der Jirgensallee wird auf den Flurstiicken 466 bis 470
entsprechend der Ausweisung nach dem Bebauungsplan Nien-
stedten 12 und dem Bestand eine maximal zweigeschossige
Bebauung mit Einzel- und Doppelhduserhn und.einer Wohnungs-
zahlbeschrinkung von nicht mehr als zwei Wohnungen in
Wohngebduden festgesetzt. Die Grundflidchenzahl von 0,3
liegt unter der. Obergrenze der Baunutzungsverordnung nach
§ 17 Absatz 1, weil der grofe Anteil von Gartenflichen im
Einfamilienhausgebiet erhalten werden soll und die Ver-
siegelung der Grundstiicke begrenzt werden kann. Auf die
Festsetzung einer Bauweise nach § 22 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung ist im Hinblick auf die Sicherung der
kleinteilig orientierten Baustruktur sowie die enge
Begrenzung der {berbaubaren Flidchen verzichtet worden.
Dariiber hinaus 1ldBt die 15 m tiefe Ausweisung Spielraum

fiilr eine variable GrundriRlésung.

Auf Grund einer Einwendung beziiglich der an der Jiirgensal-
lee befindlichen Flurstiicke 471 und 472 ist die Auswei-
sung von Reihenhdusern in die Ausweisung‘von Einzel- und
Doppelhdusern geédndert worden. Die Baugrenze auf dem
Flurstiick 472 wurde um 4 m nach Osten verschoben, um so
eine unabhingige Bebauung der Flurstlcke 471 und 472 zu
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erméglichen. Damit orientiert sich die zukiinftige Bebau=-
ung nicht mehr an der &stlich vorhandenen Reihenhausstruk-
tur, sondern an der westlich vorhandenen Einzelhausstruk-
tur. Die Wohnungszahlbeschrdnkung mit nicht mehr als zwel
Wohnungen in Wohngebduden orientiert sich ebenfalls an

der westlich~vorhandeneh Bebauung. Mit der Festsetzung
wird auch dér notwendige Abstand zur weichen Bedachung

der denkmalgeschiitzten "Instenh&duser" eingehalten, deren

' Festsetzung als ein- und zweigeschossige Reihenh&duser mit

einer Grundflichenzahl von 0,4 gesichert wird.:

Auf den mit "(B)" bezeichneten Flidchen des reinen Wohnge-
biets zwischen Bahnanlage und der neu zu schaffenden
ErschlieBungsstrafe ist eine Bebauungsm&glichkeit nicht
vorgesehen. Diese Fldchen sind mit BHumen und Str&uchern

zu bepflanzen (siehe hierzu auch Ziffer 5.13).

Allgemeines WOhngebiet

Allgemeines Wohngebiet wird im Bereich des Bahnhofszu-
gangs und am Anfang der geplanten ErschlieBungsstrafe von
der Jiirgensallee ausgewiesen. Mit dieser Festsetzung wird
die Wohnnutzung gesichert; auBerdem sind die der Versor-
gung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe Zulds-
sig. Damit wird im wesentlichen dem Bestand Rechnung
getragen und eine geringe Erweiterungsméglichkeit fur die
Nutzung der Gebidude eingerdumt. Mit der Festsetzung einer
Grundflichenzahl von 0,4 wird die Obergrenze des § 17

Absatz 1 der Baunutzungsverordnung eingehalten. Zur
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nérdlichen Grenze der Flurstilicke 466 und 467 wird eine
Fldche mit Ausschlul von Nebenanlagen nach § 14 der
Baunutzungsverordnung und von Stellplétzen und Garagen
festgesetzt; damit wird eine weitgehende Grinnutzung
einschlieRlich des vorhandenen Grins an der Grundstiicks-

grenze angestrebt.

Das schiitzenswerte ehemalige Empfangsgebdude wird ent-
sprechend dem Bestand zweigeschossig ausgewiesen. Es wird
damit gegeniiber dem angeschlossenen eingeschossigen
Gebdudeteil deutlich hervorgehoben. Hier war ein 5 m
breiter &ffentlicher Bahnhofszugang im Bereich der vorhan-
denen Lédennutzung vorgesehen, der die Chnhorststrale

liber eine Treppenanlage mit der Jiirgensallee verbunden
hdtte. Diese Festsetzung h&tte einen Teilabbruch der
vorhandenen Ladennutzung zur Folge gehabt. Eine Einwen-
dung, die auf die Existenzgefdhrdung des Ladens durch
diese MaBnahme hinwies, hat dazu gefiihrt, daB anstelle

der Gehwegverbindung durch das Gebdude nunmehr ein &ffent-
licher 3 m breiter Zugang nord&stlich um die vorhandene
Gebdudesubstanz herumgefiihrt wird (siehe auch Ziffer

5.7).

Ostlich des Einmindungsbereichs der neuen Erschliéﬁungsé
straBe in die Jiirgensallee ist auf dem Flurstiick 475 mit
der Ausweisung von zwei Vollgeschossen die schiitzenswerte
Bausubstanz iibernommen worden. Mit der 15 m tiefen Auswei-
sung des Bauk®rpers an der Jurgensallee wird der vorhande-
ne eingeschossige Anbau nicht voll abgesichert, weil sich
die Festlegung des Erhaltungsbereiches hauptsdchlich auf
'den zweigeschossigen Teil bezieht; die Ausweisung der
Baugrenze l#Rt trotzdem Erweiterungsmdglichkeiten zu. Die
&stlich anschlieBende zweigeschossige Auswelsung parallel
zur neuen ErschliefungsstraRe sichert ein zweigeschossif
ges Wohnhaus und einen eingeschoséigen Giliterschuppen, der

durch einen Kunsthandwerker genutzt wird.
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Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir soziale Zwecke
zuldssig, so daf z.B. auch eine Kinderbetreuungseinrich-

tung als Folge des zu erwartenden Bevdlkerungszuwachses

in diesem Gebiet geschaffen werden kann.

Auf der mit "(B)" bezeichneten Flidche des allgemeinen
Wohngebiets zwischen Bahnanlage und der neu zu schaffen-
den ErschliefBungsstraRe ist eine Bebauungsmdglichkeit
nicht vorgesehen. Diese Flidchen sind mit B&umen und

Striuchern zu bepflanzen (siehe hierzu auch Ziffer 5.13).

Gestalterische Anforderungen

Mit den in § 3 festgelegten gestalterischen‘Anfordehungen'
soll Bezug auf die vorhandene schiitzenswerte Bausubstanz

und damit auf die ortstypische Bebauung genommen werden.

Im einzelnen werden folgende gestalterische Festsetzungen

aufgenommen:

- Dicher in Wohngebieten sind mit einer Neigung zwischen
18 Grad und 55 Grad auszubilden, soweit die Planzeich-
nung keine abweichende Festsetzung enthizlt (vgl. § 3

Nummer 1).

Im Plangebiet sind, bis auf wenige Ausnahmen, genelgte
Didcher vorherrschend. Die Dachneigung von mindestens
18 Grad geht von der vorhandenen Dachneigung des
ehemaligen Empfangsgebdudes JUrgeﬁsallee 53 vor dem
S-Bahnhof aus, fiir das eine Dachneigung flacher als 18

Grad vorgeschrieben wird. Eine weitere abweichende
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Festsetzung zur Dachneigung ist in der Plan-

zeichnung fiir die Neubebauung auf den Flurstiicken 474
und 475 gétroffen worden. Die im {librigen fiir das
Wohngebiet vorgeschriebene Hochstgrenze von 55 Grad
wird durch die Neigung der vorhandenen Satteldicher
der im gleichen Siedlungscharakter errichteten Einzel-
hiuser auf den Flurstiicken 467 bis 469 entlang der
Jiirgensallee bestimmt. Diese Dachneigung soll sich
auch auf den angrenzenden Flurstiicken einschlieBlich
der als Reihenhduser festgesetzten Bebauung ("Insten-

hiuser") fortsetzen.

Rine weitere abweichende Festsetzung zur Dachneigung
ist in der Planzeichnung flir die Neubebauung auf den
Flurstiicken 474 und U475 getroffen worden. Die hier
festgelegte Neigung der'Décher zwischen 25 Grad und 35
Grad begriindet sich déraus, dak bei der Mindestdachnei-
gung von 25 Grad eine optische Erfassung von Bahnsteig
her noch mdglich ist und bei der Héchstgrenze von 35
Grad ein Dachausbau baulich noch ermdglicht werden

kann. -

In den mit “(C)" bezeichneten Wohngebieten an der
Jiirgensallee sind die sichtbaren AuBenwiinde der Geb&ude
mit rotem Ziegelmauerwerk herzustellen (vgl.

§ 3 Nummer 2).

Die Festsetzung ist durch das in diesen Bereichen
ausnahmslos vorhandene rote Ziegelmauerwerk begriindet,
welches sich insbesondere bei den "Instenhdusern" und

deren direktem Umfeld wiederfindet.
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Die Fenster sind kleinmafstdblich zu gliedern; es sind

keine liegenden Formate zu verwenden (vgl. § 3 Nummer
3). |

Die Anforderung an die Fensterformate soll die tradi-
tionelle Fensterteilung mit quadratischen und stehen-
den Formaten sichern und sog. Bidnderdffnungen verhin-

dern.

In der geschldsseneh Bauweise sind die Fassaden archi-
tektonisch durch Balkone, Loggien und Erker, insbe-
sondere durch Vor- undlﬁﬁcksprﬁnge ganzer Bauteile zu-
gliedern. Im dreigeschossigen Bereich sind Fassadenab-
schnitte auszuformen, so da® der Eindruck von Einzel-
baukdrpern vermittelt wird; dabel soll keine ungeglie-
derte Fassade und Dachfléiche mit mehr als 20 m Li&nge

entstehen (vgl. § 3 Nummer 4).

Mit dieser Festsetzung soll die Architektur kleintei-
lig gestaltet und auf das stddtebauliche Umfeld einge-
gangen werden. Somit wird den wihrend der 6ffentlichen
Auslegung eingegangenen Einwendungen Rechnung getragen,
die die Befiirchtung ausgesprochen haben, daf dieser
Baukdrper sich nicht in die vorhandene kleingliedrige
Struktur einfiigen lieRBe. Die kleingliedrige und ge-
schlossene Struktur des geplanten dreigeschossigen
Baukdrpers bietet neben der Integration in die vorhan-
dene Bausubstanz weiterhin auch eine Abschirmfunktion
zum Schienenverkehrslédrm fiir einen Teil der siidlich

des Baukérpers_liegehden Wohnbebauung.
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Die nach der &ffentlichen Auslegung vorgenommene
Aufnahme dieser gestalterischen Festsetzung ist nach
Art und Bedeutung geringfiigig und beriihrt nicht die
Grundziige der Planung. Sie ist unter Beachtung der
Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs

ohne erneute &ffentliche Auslegung vorgenommen worden.

Einfriedigungen sind mit Heckenanpflanzungen vorzuneh-

men (vgl. § 3 Nummer 5).

Die Festsetzung ist durch die ausschlieBliche Einfrie-
digung mit Hecken zur Jiirgensallee begrindet; hier-
durch werden. die Z&une durch parallel verlaufende
Hecken (z.B. Buchen) verdeckt. Mit der Anpflanzung von
Hecken als Grundstiicksabgrenzung werden neben gestalte-
rischen Anforderungen insbesondere auch positive
8kologische Effekte filir die Vogelwelt und das Kleinkli-

ma erzielt.
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Erhaltungsbereich

In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbe-

reich" bezeichneten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der

stddtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner

stiddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die #Anderung, die
Nutzungsdnderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der
inderung vom 25. September 1990 (Hamburgisches Gesetzund
Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216} in der
jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erfor-
derlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung

oder zur Nutzungsdnderung darf nur versagt werden, wenn

die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt

prigt oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere bauge-
schichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrichtigt wird (vgl. § 2 Nummer 1).
Der Erhaltungsbereich umfaRt im wesentlichen das Bahnhofs-
ensemble in Klein-Flottbek, welches die eisenbahngeschicht-
liche Entwicklung dokumentiert. Neben den einzelnen Gebdu-
den, die nach wie vor dés Ortsbild pridgen, gehdren hierzu
auch der Bahnhofsvorplatz mit der alten Rotbuche und das
Kopfsteinpflaster mit der Verladefldche des ehemaligen
Giterbahnhofs.
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Im einzelnen gehdren folgende Gebdude zum Erhaltungs-

bereich: |

- Das ehemalige Empfangsgebéude Jiirgensallee 53 stammt
aus dem Jahre 1867 und gehdrt somit zu den &ltesten
Bahnhofsgebiuden in Hamburg. Es ist im romantisch-
historistischen Stil errichtet worden und weist eine
symmetrische Fensteranordnung, Zierrosetten an den
Giebelseiten sowie eine sparsame Stuckeinfassung
auf. Dieses unmittelbar am verdnderten Bahnhofszugang
gelegene Empfangsgebiude bildet einen Identifikations-
punkt fir die ndhere Umgebung.

- 0Ostlich des Empfangsgebdudes sind in den Gebduden
Jﬁrgenéallee 55/55 und 55 Wohnungen vorhanden, die
von Bediensteten der Bahn bewohnt wurden. Die Back-
steinbauten der Jahrhundertwende sind charakterisiert
durch vertikale Fensterteilung, horizontalen'Gesimsband
und einen Ortgang, der als stufenartiges Relief
ausgebildet ist. Das verhdltnismiBig hohe Backsteinge-
b4dude Jirgensallee 55 bildet in stddtebaulicher
Hinsicht einen markanten Eckpunkt zur geplanten
ErschlieBungsstrafe des neuen Wohngebiets.

- Die eisenbahngeschichtliche Entwicklung der Bahn-
linie 4ist nach wie vor vom Personenverkehr geprigt,
allerdings belegen die Funktionsgebdude des ehe-
maligen Gliterbahnhofs, daB die Strecke auch dem
Warenverkehr diente. Dazu gehdrt der in Fachwerk-
bauweise errichtete Giliterschuppen im Anschluf an das
Wohnhaus Jirgensallee 55a. Weiter Dachiiberstand liber
der Warenrampe und die davorliegende Verladeflédche

mit Kopfsteinpflaster deuten auf den Charakter

s = -
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eines einst dérflichen Giliterbahnhofs hin. Somit
ist der bahnparallel angeordnete Gebidudekomplex
{bestehend aus Gliterschuppen und Wohnhaus Jlrgens-
allee 55a mit im westlichen Bereich befindlichem
Anbau und dem freistehenden Nebengebdude aus den
20iger Jahren) auch von baugeschichtlicher Bedeutung.
Ob eine Sicherﬁng auf Dauer durch die Zufiihrung
einer wirtschaftlichen Nutzung mdglich ist, wird
aubBerhalb des Bebauungsplanverfahrens zu priifen
sein. '
) i
- Das Haus Jiirgensallee 57 geh®rt, wie auch die
Gebiude Jirgensallee 55 und 55a, der Bauepoche
der Jahrhundertwende an und vom Baustil zu den
schiitzenswerten Backsteinbauten. Die Giebelstdndig-
keit zur Jirgensallee ist bei der 8stlich anschlieBen-
den Bebauung aufgenommen worden. Neben dem grinder-
zeitlichen Ve}andavorbau Jirgensallee 57 ist auch
noch der alte Bestand einer Rotbuche und der
Heckeneinfriedigung des Grundstiicks von Bedeutung,
so daB die Einbeziehung in den Erhaltungsbereich
gerechtfertigt ist.

Denkmalschutz

Fiir die ehemaligen "Instenh&iuser" an der JUrgeﬁsallee
ist der bestghende Denkmalschutz filir dlie Gebdudegruppe
mit Umgebungsschutz, d.h. einschlieBlich der im rick-
wartigen Bereich befindlichen Geb&dudegruppe mit Grund—‘
stlicksteilen, nachrichtlich iiberncmmen worden. Fir

die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen und
Grundstiicke gelten Beschridnkungen nach dem Denkmal-

schutzgesetz vom 3. Dezember 1973 mit der Knderung

R
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vom 12. Marz 1984 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungéf
blatt 1973 Seite 466, 1984 Seiten 61, 63).

Gfﬁnanlage

Zwischen den beiden Verkehrswegen Ohnhorststrafe und
S—Bahnlinie wird auf dem Flurstiick 798 eine 8ffentliche
Griilnanlage ausgewiesen. Die bislang ebenerdigen Stell-
pldtze und die OhnhorststraRe werden in diesem Bereich
aufgehbben. Die in unmittelbarer Nihe zum Botanischen

Garten mit einheimischen standortgerechten Pflanzen geplante
Griinanlage soll einen zweiten Bahnhofszugang in die Be-
grinung einbinden. Zudem werden M3glichkeiten zur Begrinung

der Westseite ‘des Parkhauses ermdglicht.

Da auf Grund von Einwendungen zur 8ffentlichen Auslegung
die Flichenbeanspruchung von Parkhaus und Abspannwerk
reduziert wurde, vergrdRerte sich dementsprechend die
westlich des geplanten Parkhauses gelegene Fldache der
Griinanlage. Durch die parallele Anordnung des Abspannwerkes
zur Baron-Voght-StraBe entfillt ein noch in der sffentlich
ausgelegten Fassung des Bebauungsplans enthaltener Teil
der Griinfldche zwischen dem geplanten Abspannwerk und den
Bahngleisen. Statt dessen wird ein Erhaltungsgebot von
Biumen und Striuchern an der B&schung zur alten Flihrung
der Ohnhorststrabe festgesetzt, um die Griineinbindung
(u.a. Eichen) des Abspannwerkes zu verbessern. Diese
Plandnderung ist nach Umfang und Bedeutung geringfiigig

und berihrt nicht die Grundzﬁge der Planung. Sie ist

unter Béachtung der Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2

des Bapgeéetzbuchs ohne erneute &6ffentliche Auslegung

vorgenommen worden.
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StraBenverkehrsfliche/Entwdsserung

Die Jiirgensallee, Baron-Voght-StraBe und OhnhorststraRe
sind als StraBenverkehrsfldchen in ihrem Bestand Ubernommen
worden. Sowohl die Jiirgensallee als auch die Ohnhorst-
straBe sind fiir die west-8stliche Anbindung der Wohnge-
biete Klein Flottbeks an den S-Bahnhof von herausragender
Bedeutung, wihrend die Baron-Voght-StraBe fiir eine An-
bindung des Wohngebiets an den Bahnhof in Nord-3Siid-Rich-
tung sorgt. )

Ausgehend von der Jiirgensallee wird eine Erséhlieﬁungsa
strafe mit einer Kehre fiir die geplante Wohnbebauung auf

den Flurstiicken U474 und Y475 ausgewiesen. Die 7 m breite
5ffentliche ErschlieBung soll als verkehrsberuhigter Bereich
(Mischfldche fiir Fufgidnger- und Fahrzeugverkehr) hergerich-
tet werden. Der Anfang’dér ErschlieBungsstrale bis zur
StraBenverschwenkung nérdlich des ehemaligen Gliterschuppens
soll entsprechend dem Kopfsteinpflaster des Gliterbahn-
hofsgelédndes gestaltet werden und die Kante zu den ehemaligen
Gleisflichen darstellen. Damit wird das Natursteinpflaster
der Jiirgensallee fortgesetzt und das Gliterbahnhofsensemble

~

dokumeniert.

Hinsichtlich der Entwdsserung iiegt das gesamte Plangebiet

im Umstellungsgebiet von Misch- auf Trennsystem. Fir
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die schadlose und sichere'Entwésserung des sidlichen Gebiets
wird der Bau eines Sehmutz- und Regenwassersiels in der
Eréchlieﬁungsstraﬁe und in der Jiirgensallee erforderlich.
Die vorhandenen Grundétﬁcksentwéssefungsanlagen sind dement-

sprechend umzuriisten.

Fiir die Entwidsserung wird im Eingangsbereich der Fufginger-
unterfiihrung der neuen Stichstrafe eine Hdhenlage von

29,3 m bezogen auf Normalnull (NN) sowie im Bereich der
Kehre der neuen ErschlieBungsstrafe eine Héhenlage von ca.
29 m iiber NN erforderlich sein, um ein notwendiges Gefdlle
zu erreichen. Damit sind gr&Bere Absenkungen des StraBen-
niveaus aus sielbautechnischen Griinden nicht m&glich. Die
bestehenden Bahnentwésserungsleitungen sﬁdlioh der Bahn
kénnen grundsidtzlich an das neu herzustellende Regenwasser-
siel angeschlossen werden. Die geplante Parkfliche ndrdlich
def Bahn kann in das vorhandene Regenwassersiel Ohnhorst-

strafke entwidssern.

Die westliche Tunnelanlage unter der Bahnanlage mit den
dazugehtrigen Rampen ist als &ffentlicher Durchgang gewidmet.
Die Anlage ist in ein Radwanderkonzept integriert, welches
den weitliufigen Griinzug von der Elbe iber den Altonaer
Volkspark sowie im weiteren Zuge mit dem sog. "Zweiten
Griinen Ring" verbindet. Im Rahmen dieser Baumahnahme wurde
von der Bundesbahn Ende der 80iger Jahre die Treppenanlage
vom Bahnhofsvorplatz zum Ber&ich unmittelbar siidlich der
Bahngleise verlagert. Durch die Verlagerung der Treppenanlage
wird nun eine neue oberirdische Zuwegung im Bereich des
Bahnhofsvorplatzes erforderlich, um die Anbindung der
WOhnbaugebiete mit den Grin- und Erholungsgebieten siidlich
der Jiirgensallee zu erreichen. In der offentlich ausgelegten
Fassung des Bebauungsplans war ein 5 m breiter 6ffentlicher
Bahnhofszugang im Bereich der Ladennutzung des Ge-

biudes Jiirgensallee 51a vorgesehen; eine Realisierung
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dieser MaBnahme h#tte einen Teilabbruch des Ladens zur
Folge gehabt. Die Priifung von Anbindungsmdglichkeiten
an die vorhandene Treppenanlage hat ergeben, daB ein
&ffentlicher Zugang in 3 m Breite um das ehemalige
Empfangsgebéude stddtebaulich vorteilhafter ist und
insbesondere die Zugangsméglichkéiten gegentiber dem
urspriinglichen Zustand allgemein verbessert werden.
Dartiber hinaus wird diese Anbindung zu einer griferen
Akzeptanz dieser Anbindung fiihren, da der AnschluB an

die Treppenanlage ohne eine Verschwenkung méglich ist.

Diese Plandnderung ist nach Umfang und Bedeutung
geringfligig und beriihrt nicht die Grundzlige der Planung.
Sie ist unter.Beachtung der Vorschrift des'§ 3 Ab-

satz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs ohne erneute 8ffentliche

Auslegung vorgenommen worden.

Ein zweiter 5,5 m breiter Zugang als Tunnel soll die
P+R-Anlage besser an die S-Bahn anbinden (vgl. auch
Ziffer 5.8). AuRerdem wird mit dieser Tunnell&sung das
neue Wohngebiet im Slden des. Plangebiets in Verbindung
mit dem geplanten 3 m breiten Gehrecht zwischen der
~Baron-Voght-3trafe zur Kehre der ErschlieBungsstraBe
direkt an die S-Bahnlinie angebunden.

Das festgesetzte Gehrecht umfaRt die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein Zuging-
lichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht kénnen
zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 6).
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Parkhaus und Abspannwerk

Nérdlich der Bahngleise ist auf dem Flurstick 798 eine
StraBenverkehrsflidche mit besonderer Zweckbestimmung
als Parkfliche (P+R) ausgewiesen. Das hier vorgesehene
Parkhaus soll die vorhandene Kapazitdt der Parkplédtze
im Bereich der Schnellbahnhaltestellen erhdhen, um das
Umsteigen vom Individualverkehr auf die 3-Bahn oder auf
Busse zu férdern und somit die Umweltbelastung durch

Kfz;Verkehr zu reduzieren.

Fiir den Einzugsbereich Klein-Flottbek/Bahrenfeld besteht
eine aus dem Jahre 1978 stammende Bedarfsanalyse fir

den P+R-Bedarf, die ca. 600 Parkplédtze vorsieht. Durch
die Fertigstellung des Parkhauses Bahrenfeld mit einer
Kapazitdt von ca. 250 Parkpldtzen ergibt sich ein
Defizit von ca. 350 Parkplétzen. Die derzeit vorhandene
und entsprechend der im Bebauungsplan Osdorf 8 ausgewie-
senen 6ffentlichen Parkfliche gebaute P+R-Anlage an der
S-Bahnstation Klein Flottbek hat eine Kapazitdt von 78
Stellpldtzen und ist sténdig liberlastet. Die nérdlich-
davon vorhandene Parkplatzanlage, die flir den Botanischen
Garten zur Verfiigung stehen soll (ca. 100 Parkplidtze)

wird bis zu 40 vom Hundert als P+R-Platz genutzt.

Ebenfalls werden die angrenzenden Wohngebiete auf Grund
fehlender Stellplatzmﬁglichkeitén durch P+R-Kunden
aufgesucht: Durch den Bau der neuen P+R-Anlage wird
eine wesentliche Entlastung der Wohngebiete erwartet.
Der von den Einwendern befiirchtete Verkehrszuwachs, der
durch das zusitzliche Parkplatzangebot hervorgerufen
wird, ist als geringfiigig einzustufen, weil je Fahrzeug
eine nur tdgliche Zu-/Abfahrt erwartet wird und somit
die Tagesstunden nicht nennenswert belastet.
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Eine Verbesserung dieser Situation wird durch den Bau
eines eingeschossigen P+R-Gebdudes mit Dachparkplédtzen
fiir insgesamt ca. 244 Stellplédtze angestrebt, wobel
acht behindertengerechte Stellplitze im ErdgeschoB des
Parkhauses untergebracht werden sollen. Die Gebdudehohe
des Parkhauses wird auf 30,5 m {iber NN beschrénkt; das
entspricht einer HBhe von etwa 4 m {iber Gelidnde, so

daf eine Einbindung des Parkhauses ohne Beeintréchtigung
des QOrtsbildes mdglich ist: Die Tiefe des Parkhauses
betridgt 33,5 m. Wihrend des Planverfahrens ist auf
Grund von Einwendungen geprift worden, ob die Hdhe des
Parkhauses reduziert werden kann. Die Priifung dieses
Vorschlags hat ergeben, daR bei einer Reduzierung der
GebiudehBhe die Zufahrtsrampen zu steil ausfallen,
liftungstechnische Probleme hervorgerufen und Tiefgaragen
von Benutzern wegen deren schlechten Einsehbarkeit
weniger akzeptiert wilirden: Insofern muBte dieser
Vorschlag verwdrfen werden. Die FuBwegeverbindung
parallel zu den Bahngleisen sowlie ein Tellabschnitt

der alten Fihrung der OhnhorststraBe bleiben erhalten.
Dieser gepflasterte Strakenabschnitt wird ebenfalls

als Teil der P+R-Anlage ausgewiesen, soll aber nur in
Ausnahmeféllen-als Abstellfldche genutzt werden. Eine
Schulweggefihrdung durch die von Einwendern befiirchtete
Zunahme des Individualverkehrs wird durch die planungs-
rechtliche Gestaltung der alten OhnhorststraRe éls
FuRgéingerbereich ausgeschlossen. Insofern wird fir die
Schiller des Christianeums eine vom Verkehr unbeein-
trdchtigte Wegeverbindung hergestellt. Die Zu- und

Abfahrt des Parkhauses soll von der verlegten Ohnhorst-
straRe in der untersten Ebene erfolgen. In der verlegten.
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Ohnhorststrale ist eine Linksabbiegespur aus Richtung
Osten zur Parkpalette einzurichten, damit wartepflich-
tige Féhrzeuge die Weiterfahrt der Busse zum Wendeplatz
nicht behindern. Mit der Durchquerung der untersten
Ebene des Parkhauses wird Utber Rampen auf der Slidseite

die oberste Ebene des Gebdudes erreicht.

Eine fir die Offentlichkeit vorgesehene FuBwegverbindung
vom Parkhaus zum Bahnsteig der 3-Bahn verlduft vom

" UntergeschoB des Parkhauses zu der neu zu schaffenden
FuBgidngerunterfiihrung stufenlos und somit behinderten-
gerecht. Beli der QGestaltung der 5,5 m breiten FuBginger-
unterfiihrung wird der Tunnelausgang nach Siiden hin
aufgeweitet, um so méglichst wviel Tageslicht einzulassen
und gleichzeitig die Lingenentwicklung des Tunnels
optisech zu verkiirzen. Das Parkhaus ist so angeordnet,
daf sich eine freie Sichtverbindung vom Tunnelausgang
zum Botanischen Garten er&ffnet. Das Parkhaus endet

hier mit einem halbkreisfdrmigen GrundriB zwischen der
keilfdrmig auseinanderfiihrenden Ohnhorststraée und der
S-Bahnlinie.

Die beschriebene Planung ist das Ergebnis von Knderungen
auf Grund von Einwendungen wihrend der &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans. Die Einwendungen bezogen
gich auch auf die Flichenbeanspruchung und die Hdéhen-
entwicklung sowohl des Parkhauses als auch des &stlich
angrehzenden Abspannwerks. Die Flichenbeanspruchung

der geplanten Bauwerke konnte durch die verédnderte
Anordnung des Abspannwerkes in unmittelbarem AnschluB

an das Parkhaus verringert werden, indem die L&ngsseite
des Abspannwerkes nicht mehr zur OhnhorsistraBe angeord-
net sondern parallel zur Baron-Voght-Strafe vorgesehen
ist. Die H&henentwicklung der Bauwerke ist dadurch
reduziert worden, daB statt einer Fufgingerbriicke vom
Parkhaus zum Bahnsteig eine weniger stiddtebaulich in
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Erscheinung tretende Tunnelldsung vofgesehen ist.

Durch Verringerung der urspriinglich geplanten drei
Parkebenen auf nunmehr zwel Parkebenen mit einer Gebdude-
h&éhenbeschrinkung auf 30,5 m iiber NN sind die in‘einer
Bedarfsanalyse aus dem Jahre 1978 ermittelten und fir
notwendig‘erachteten_300 Stellplatze um 56 Stellplédtze
unterschritten werden. Die jetzt geplante Anlage mit

244 Stellpldtzen tridgt dem errechneten Bedarf unter
Einsohluﬁrder Erweiterungsmdglichkeiten in Bahrenfeld
Rechnung. Die Plandnderungen sind nach Umfang und
Bedeutung geringfiigig und beriihren nicht die Grundziige
der Planung. Sie sind unter Beachtung der Vorschrift

des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs ohne erneute
6ffentliche Auslegung vorgenommen worden. Zur Eingrinung
der Bauwerke sollen die festgesetzten Anpflanzungs-

und Erhaltungsgebote von B&umen und Str&uchern sowie
eine von einem Einwender angeregte Fassadenbegrinung

mit Schling- oder Kletterpflanzen beitragen, die beil

der Ausfiihrung der P+R-Anlage vorgesehen 1st.

Nérdlich der Bahnanlage wird flir ein Abspannwerk der
Hamburgischen Electricitdts~Werke AG (HEW) eine Fliche
ausgewiesen, welche fiir die langfristige Planung der
ffentlichen Stromversorgung vorgehalten werden mub.

Das urspriinglich im Bebauungsplan Nienstedten 12 sldlich
der Bahnflédche (westlich der Baron-Voght-Strafe) ausge-
" wiesene Abspannwerk wird auf die nérdlich der Bahngleise
liegende Flidche verlagert, um diese Anlage funktionell
mit dem Parkhaus zusammenzufasseﬁ und die freiwerdende
Flidche fir den Wohnungsbau zu nutzen. Die Gebiudehdhe
des geplanten Abspannwerkes wird auf 34,5 m iiber NN
begrenzt. Dieses entspricht einer H&he liber dem
Gelidndeniveau der StraBe von maximal 8,5 m. Aufgrund

von Einwendungen wdhrend der &ffentlichen

Buslegung des Bebauungsplans ist diese Hohe
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statt der bisherigen Traufhdhenbégrenzung von 11 m
festgesetzt worden. Allerdings mufte aus technischen
Griinden (Unterbringung von drei Transformatoren) die
Gebiudetiefe von 16 m auf 17,5 m erhdht werden. Ein

von einem Einwender vorgeschlagenes unterirdische
Abspannwerk ist aus-versorgﬁngétechnischen Grinden und
aus Kostengrinden (2,5- bis 3-fache gegenliber einem
Standardbauwerk) nicht zu vertreten. Die Planinderung
ist nach Umfang und Bedeutung geringfiigig und bertlihrt
nicht die Grundziige der Planung. Sie ist unter Beachtung
der Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs

ohne erneute &ffentliche Auslegung vorgenommen wWorden.

Durch die parallele Anordnung des Bauwerks zur Baron-
Voght-Strafe werden grdRere Fldchen zum Erhalt und zum
Anpflanzen von Bdumen und Striuchern erreicht. Des
weiteren soll enstprechend dem Wunsch eines Einwenders
beim Bau des Gebiudes eine Fassadenbegriinung mit
Schling- oder Kletterpflanzen vorgenommen werden, um
so eine verbesserte Griineinbindung des Abspannwerkes

zu erreichen.

Larmschutz

Bei der lirmtechnischen Untersuchung wurden Varianten

in der Anordnung der Baukdrper zur Schallquelle gepriuft.
Dabei hat sich herausgestellt, da® durch eine larmtech-
nisch glinstige Anordnung der geplanten Wohnbebauung

die Lidrmbetroffenheit der kiinftigen Bewohner deutlich
gemindert werden kann. Dies soll durch eine geschlossene
Bebauung und die Anordnung nach Sidden orientierter

Wohn- und Schlafrdume erreicht werden. Damit trégt die

. 0w
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Bebauung auch zum Immissionsschutz der dort liegenden
Freiflichen und des vorhandenen Wohngebiets bei. Insge-
samt hat sich die teilweise hofartige Anordnung der
Bebauung ldrmtechnisch als glinstiger gegeniiber einer

in Ost-West orientierten Zeilenbebauung ergeben.

Im Rahmen der Abwidgung wurde auch geprift, ob und
inwieweit eine Minderung der Immission auf der Nordseite
der Wohnbebauung und den Freiflédchen durch aktive
LirmschutzmaBnahmen erreicht werden kann. Die Unter-
suchungen haben ergeben, daR zwar eine mehrere Meter
hohe Lirmschutzwand zwischen Bahngleisen und Wohngebéuf
den den gréftmdglichen Lérmschutz bieten wirde, dieses
aber aus stiddtebaulichen Griinden nicht mit der Ziel-
Setzung, das Bahnhofsensemble zu erhalten, in Einklang
zu bringen ist. Durch eine ca. 3,5 m bis 4 m hohe Lérm-
schutzwand wire der rdumliche Zusammenhang zwischen
Bahnlinie, Uberdachung, ébenerdigem Empfangsgebidude

und den zum ehemaligen Giliterbahnhof zugehdrigen Gebduden
nicht mehr zu dokumentieren. Des weiteren wiirde selbst
eine begriinte Wand (u.a. mit Pflanztrdgen) die trennende
Wirkung der Bahnlinie erhdhen. Da der WallfuR nur 5 m
von der Gleisanlage entfernt ist, kdnnte allerdings im
Hinblick auf Sicherheitsaspekte eine zuriickhaltende
Einzdunung angebracht sein. Somit verbleiben nur

passive LirmschutzmaBnahmen an den betroffenen Gebduden
selbst. Dazu ist in § 2 Nummer 2 bestimmt worden, daB
in den Wohngebieten durch geeignete Grundripgestaltung
die Wohn- und Schlafrdume den ldrmabgewandten Gebdude-
seiten zuzucordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn-
und Schlafridumen an den lidrmabgewandten Gebdudeseiten
nicht méglich ist, muB fiir diese Ridume ein ausrei-

chender LArmschutz durch bauliche MaBRBnahmen an Auﬁentﬁfen,
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Fenstern, AuBenwinden und Dﬁchérn der Gebdude geschaffen
werden; ausgenommen davon ist die mit "(A) bezeichnete
hofartige Bebauung, fiir die eine Anordnung von Wohn-

und Schlafréumen nach Norden zum Bahngelinde ausge-
schlossen ist. Durch diese im Bebauungsplan getroffene
Festsetzung wird die bauordnungsréchtliche Forderung

des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Baucrdnung vom

1. Juli 1986, zuletzt gedndert am 15. April 1992 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1986 Seite 183,

1992 Seite 83) nicht beriihrt. Danach missen Gebdude

einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen
Innen- und Aufenlidrm haben. Dies gilt in jedem Fall und
fiir alle Gebiudeseiten. Fiir die im Baugenehmigungs-
verfahren zu stellenden bauordnungsrechtlichen Anfor-
derungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schall-
schutz - vom 10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281)

'maﬁgebend.

Fiir die mit "(A)" bezeichnete 2weigeschossige hofartige
Bebauung ist eine Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen
nach Norden zur S-Bahn deshalb ausgeschlossen, weil an
dieser nur ca. 15 m von der Gleisachse entfernten
Gebdudeseite aufgrund der lérmtechnischen Untersuchung
die hdchsten Immissionen auftreten. Die Priifung von
GrundriBldsungen in diesem Bereich hat ergeben, daB bei
einer Orientierung von Wohn- und Schlafriumen ausschlief-
lich zu den lirmabgewandten Seiten noch ausreichende
Méglichkeiten bestehen, an der dem Bahngelénde zuge-
wandten Nordseite solche Ridume anzuordnen, die nicht

zum stidndigen Aufenthalt dienen, wie z.B. Flure, Treppen-
hduser, Klchen und Bider. '

Die von einem Einwendenden vorgeschlagene offene Stadt-
hausbebauung im Bereich der Bahnlinie erméglicht fir

die Wohnbevdlkerung keinen ausreichenden Schutz vor
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dem Schienenverkehrsldrm urnd konnte daher keine Berlick-

sichtigung finden.

Fiir die siidlich der Bahnanlagen mit "(B)" bezeichneten
Fldchen ist ein'Anpflanzungsgebot auf einem 1,5 m
hohen Erdwall festgesetzt worden; hierdurch und durch
die Verwendung von immergriinen Pflanzen (Bdume und
Striucher) sollen sowohl eine ganzjdhrige optische
Abschirmung des Bahnverkehrs sowie ein akustischer

Schutz gewdhrleistet sein.

Bahnanlage

Nach Einstellung des Eisenbahngiliterverkehrs am Bahnhof
Klein Flottbek und dem inzwischen erfolgten Rickbau

der Giitergleisanlage ist die im Bebauungsplan Nien—
stedten 12 ausgewiesene Fl#che fiir oberirdische Bahnan-
lagen auf das fiir den S-Bahnbetrieb notwendige MaR
verkleinert worden. Der Bebauungsplan Nienstedten 17/
Osdorf U42 {ibernimmt nachrichtlich die nunmehr bestehen-

den oberirdischen Bahnanlagen.

Der westliche Tunnel und der geplante zweite 8stliche
Tunnel werden als fiir die Gffentlichkeit zugingliche
Wegeflédchen entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.
Am Bstlichen Planrand wird die Strafenunterfiihrung

durch die Baron-Voght-Strafe in ihrem Bestand lbernommen.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem
Baumschutz unterliegende Bdume und Hecken. Filir sie
gelten die Beschrénkungen der Baumschutzverordnung vom
17. Séptember 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgi-

"schen Landesrechts I 791-1), zuletzt gedndert am
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1. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167). Uber diese Vorschriff hinaus sind im Bebau-
ungsplan Regelungen fiir die Erhaltung von Bidumen und
Striuchern getroffen worden. Bei den schiitzenswerten
Einzelbiumen handelt es sich vor dem ehemaligen Empfangs-
gebdude (Flurstiick 475) und auf dem Flurstick 466 an

der Jirgensallee um sehr alte Blutbuchen, die mit

ihren Baumkronen den Bahnhofsvorplatz und den StraBen-
rand prdgen. Des weiteren handelt es sich im Bahnhofs-
umfeld um Linden und eine Késtanie,'die auch aén

Beginn der ErschliefungsstraRe prégen wird; Der StraRen-
raum Jiirgensallee wird auch von einem Ahorn auf dem
Flurstiick 471 und einer Reihe von Linden vor den

"Instenhdusern" bestimmt.

Siidlieh des Bahngelindes ist entlang der Baron-Voght-
Strafe eine Fliche von 8 m Tiefe fiir die Erhaltung Qon
Biumen und Striuchern festgesetzt; diesen boschungsartig
ausgestaltete Bereich (u.a. mit Buchen und Goldregen)
wird nur von einer geplanten Zufahrtsmbglichkeit zur
Tiefgarage unterbrochen. Auf der sudlichen Fldche des
Abspannwerks befindet sich eine Baumgruppe von drei
Eichen, die mit einem Erhaltungsgebot belegt worden
sind. Des weiteren sind an der vorhandenen B&schung

5 m breite Streifen zur Erhaltung von Bdumen und Stréu-
chern festgesetzt. Dér Baum- und Strauchbestand soll

auch zur Eingriinung des Abspannwerkes beltragen.

Flir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume

sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen
Gehdlzen vorzunehmen. AuBerhalb von &ffentlichen
Verkehrsflichen sind Gelidndeaufhdhungen und Abgrabungen
im Kronenbereich dieser Biume unzulidssig (vgl. § 2

Nummer 3). Diese Regelung ist notwendig, um Baumstandorte
auf Dauer zu erhalten und vor Mafinahmen zu schiitzen,
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die zu einer Minderung des Wachstums oder zum Absterben
der Bidume fiihren k®dnnen. Geldndeaufhdhungen und Abgra-
bungen auf 8ffentlichen Verkehrsflidchen sind zuldssig,

um die Verlegung und Unterhaltung von Leitungen und
Sielen im StraBenraum sicherzustellen.'In diesem Fall

muB der Erhalt der Bdume durch fachgerecht auszufilihren-
den Kronenschnitt einschlieﬁlich Wundverschluf und/oder
Wurzelbehandlung gesichert werden. Als Wurzelbehandlungs-
mafnahmen kommen Wurzelriickschnitt einschl. Wundver-

schluf und Wurzelvorhdnge in Betracht.

Auf dem Flurstiick 474 ist ndrdlich des geplanten Geh-
rechts die Erhaltung von Strduchern festgesetzt. Es
handelt sich hierbei um eine Héinbuchenecke, aus der
Einzelbidume erwachsen kénnen. Diese Festsetzung ermég-
licht den Erhalt eines Teils des Griinbestandes innerhalb
des hofartigen Bereichs der geplanten Neubebauung. Der
Pappelbeétand auf der Grenze zwischen den Flurstiicken 474
und 475 kann dauerhaft nicht geschiitzt werden, weil

diese Pappeln {liberdurchschnittliche Absterbeerscheinungen
aufweisen. Bei diesen Pappeln muR deshalb von einer

- im Verhdltnis etwa zu Eichen und Buchen - weitaus

geringeren Lebenserwartung ausgegangen werden.

Im {ibrigen soll bei BaumaBnahmen darauf geachtet

werden, daBl der vorhandene schiitzenswerte Baumbestand
(u.a. Ulmen) mdglichst nicht 5eeintréchtigt wird. Des
welteren sollen die Grinfl&dchen zwischen der Wohnbebauung
in stérkerem Mafe mit einheimischen Pflanzen durchgriint
werden, um 5o einen Ausgleich fiir den durch BaumaBnahmen
verlorengegangeﬁen Griinbestand zu erméglichen.



5.12 Landschaftsschutz

Teile des Plangebiets liegen im Geltungsbereich der
Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den
Gemarkungen Altona-Sudwest, Ottensen, Othmarschen,
Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese
und Rissen vom 18. Dezember 1962 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 203), zuletzt gedndert am
16. Januar 1989 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seiten 5, 7).

Da die Ausweisung einer P+R-Anlage, einem Abspannwerk

und von StraBRenverkehrsflichen nérdlich der S-Bahnlinie
mit den Festsetzungen der Landschaftsschutzverordnung
nicht vereinbar ist, wird die Landschaftsschutzverordnung
in diesem Bereich aufgehoben (vgl. § 4). Die Auswelisung
einer P+R-Anlage sowie des Abspannwerkes im Bereich

der Landschaftsschutzverordnung 1aséen eine Erhaltung

des bestehenden Landschaftsbildes nicht zu.

5.13 BegrinungsmaRnahmen

Siidlich der Bahnanlagen éind im allgemeinen und reinen
Wohngebiet 10 m tiefe Flachen zum Anpflanzen von
Biumen und Stréﬁchern festgesetzt worden. Auf den mit
"(B)}" bezeichneten Fldchen sind Anpflanzungen von
Biumen und Strduchern auf einem 1,5 m hohen Erdwall
vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 4). Mit dieser Festsetzung
soll eine Abschirmung des Wohngebiets gegeniiber der
Bahnlinie erreicht und die Einsicht vom h&hergelegenen
Bahnsteigniveau in Richtung Wohnbebauung erschwert
werden. Bei der Anpflanzung sollen immergriine Pflanzen
verwendet werden, so daB ganzjdhrig eine optische
Abschirmung erreicht wird. |
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Im Bereich des Parkhauses und des Abspannwerks sind an
der OhnhorststraRe und Baron-Voght-Strafe Flidchen zum
Anpflanzen von Biumen und Striduchern festgesetzt

worden, um eine Griineinbindung der Gebdude zu erreichen.
N&rdlich des Parkhauses ist auf Grund von Einwendungen
der Anpflanzungsstreifen von 2 m auf 4 m verbreitert
worden, um eine dichtere Eingrinung zu erreichen.

Dieser Streifen soll nur durch die geplante Zu- und

Abfahrt zum Parkhaus unterbrochen werden.

Zuordnung von Griinfestsetzungen

Die Festsetzungen in § 2 Nummer 3 erfolgen nach § 6 Ab-

aitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes

vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167), zuletzt gedndert am 21. Dezember 1990

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283).

Bauschutzbereich

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des
Flughafens Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen Vorhaben
gelten die einschrinkenden Vorschriften des Luftverkehrs-
gesetzes in der Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesge-
setzblatt I Seite 62), zuletzt gedndert am 23. Juli 1992
Bundesgesetzblatt I Seite 1370). Die sich aus dem Luft-
verkehrsgesetz ergebenden Beschrénkungen hinsichtlich

Art und MaR der baulichen Nutzung wurden durch die

getroffenen planerischen Festsetzungen berilicksichtigt.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Sofern es die Grundstiicks- und‘Untergruﬁdverhéltnisse
erlauben, soll das Niederschlagswasser, z.B. von Dach-
flichen auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht
werden. Mit dieser MaBnahme kann der Grundwasserhaushalt
verbessert werden. Hieriliber muf nach MafRgabe der ein-

schligigen Vorschriften gesondert entschieden werden.

Gehwege der AnliegerstraRe und die Wegefléche Zur
S-Bahnunterfiihrung sollen in einem wasser- und luft-
durchlissigem Aufbau hergestellt werden, um so eine

natiirliche Riickhaltung der Niederschlige zu ermbglichen.

Aufhebung bestehender Pléne

Auf das Plangebietlwerden die bestehenden Bebauungspléne
aufgehohben. 7

Es handelt sich insbesondere um:

a) Bebauungsplan Nienstedten 12 vom 5. August 1969

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 165),

b) Bebauungsplan Osdorf 8 vom 15. Februar 1972
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 40y,

¢) Bebauungsplan Osdorf 31/GroR-Flottbek 6 vom
14, April 1970 .
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 154).



Y.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 53 200 m2 groR. Hiervon werden
die StraBenverkehrsflichen etwa 9 430 m2, (davon neu
etwa 2 700 m2), fiir eine Parkanlage (P+R) neu etwa -

b 750 m2, fiir eine Fldche fiir Versorguﬁgsanlagen (Ab-
spannwerk) etwa 2 000 m?, fir Grﬁnanldgen neu etwa
1.700 m2 und fiir Bahnanlagen etwa 7 650 m® benftigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir
5ffentliche Zwecke bendtigten Fléchen noch durch die
Freié und Hansestadt Hamburg erworben werden. Weitere
Kosten entstehen durch den ErschlieBungsstraBenbau mit
Sielanschluf, Herrichtung des Parkhauses mit einem

zweiten Tunnelzugang zur S-Bahn und der Griinanlagen.

Mafnahmen. zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt

werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



