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Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungspians ist das Baugesetzt':uc_h in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. 1997 1 S. 2142, 1998 | S. 137). Da das Vertahren bereits vor dem In-Kraft-Treten dieser
Gesetzesanderung, d.h. vor dem 1. Januar 1998, férmlich eingeleitet worden-ist, wird es geman

§ 233 Absatz 1 des Baugesetzbuchs und deri bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.
In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs- und
naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufsteliungsbeschiu® E1/96 vom 9. Mai 1896 (Amtl. Anz.

S. 1249) mit der Ergénzung vom 30. November 1998 (Amtl. Anz. S. 3393) eingeleitet. Die Blrger-
beteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und die offentliche Austegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 20. Februar 1997 und 14. Dezember 1998 (Amtl. Anz.
1997 S. 547, 1998 S. 3418) stattgefunden. '

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geandert, durch die
die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden. Die Anderungen konnten daher ohne erneute
ffentliche Auslegung vorgenommen werden; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz
2 des Baugesetzbuchs wirde beachtet.

P AnlaR der Planung

- Das Entwicklungsmodell fiir Hamburg und sein Umland von 1969, der hierauf basierende Hambur-
ger Flachennutzungsplan sowie das Landschaftsprogramm sehen fiir die Siedlungsentwickiung
Hamburgs vor, dass zwischen den Siediungsachsen von Bebauung freizuhaltende Landschaftsach-
sen aus dem Umland bis in die innere Stadt fohren. Die Landschaftsachse im Bezirk Eimsbitte! ist
zwischen der WendlohstraRe und der Frohmestralle auf einen schmalen Streifen entlang der Kollau
und des sie begleitenden Wanderwegs eingeengt. Die stdlich angrenzende Eidelstedter Feldmark
und die nérdlich angrenzende Schnelsener Feldmark sind nur iber diesen schmalen Grinstreifen
miteinander verbunden.

Mit dem Bebauungsplan wird die Grunverbindung entlang der Kollau teitweise erweitert und pla-

- nungsrechtlich als Parkanlage gesichert. Darttber hinaus wird im Gstlich der Kollau belegenen Ein-
familienhausgebiet sowie im sidlichen Teil der Frohmestralie eine Zweitbebauung in den rickwar-
tigen Grundsticksbereichen erméglicht.

3. Planerische Rahmenbedingungen

31 Rechtlich beachtiiche Tatbestinde

3.1.1 Der Flachennutzungsplan fiir die Freié und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt filr den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans entlang der Kollau und entlang des Schippelsmoorgrabens Griinflache und in den {brigen Be-
reichen Wohnbauflache dar. Die Frohmestrafle/ Friedrich-Ebert-Stralte sind als sonstige Hauptver-
kehrsstral3en hervorgehoben.

3.1.2 Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fur die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Land-
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schaftsprogramm entlang der Kollau die Milieus Parkaniage und Auenentwicklungsbereich mit der
Kennzeichnung Landschaftsschutzgebiet dar, westlich und &stlich das Milieu gartenbezogenes
Wohnen dar. Der Schippelsmoorgraben und die Kollau sind als Milieu Gewasserlandschaft — ent-
lang des Schippelsmoorgrabens mit gewasserbegle:tender Parkanlage - dargestellt. Der westliche
Teil des Plangebiets liegt in der Landschaftsachse Eimsbattel mit der Darstellung der milieutber-
greifenden Funktion Entwickeln des Landschaftsbildes. Das &stlich der Kollau gelegene Wohnge-
biet liegt im Bereich der milieutbergreifenden Funktion Schutz des oberflachennahen Grundwas-
sers/Stauwasser. Entlang der Frohmestrafle ist die milieutibergreifende Funktion Entwncklungsbe-
reich Naturhaushait dargestelit.

Das Artenschutzprogramm stellt die Kollau als Biotopentwicklungsraum FlieRgewasser (3a) mit Au-
enbereich (3b) und Parkanlage (10a) mit der Kennzeichnung Landschaftsschutzgebiet; westlich und
dstlich den Biotopentwicklungsraum offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen {11a)
dar. Der Schippelsmoorgraben ist als Biotopentwicklungsraum Flielgewdasser (3a} mit begleitender
Parkanlage (10a} dargestellt. Kollau und Schippelsmoorgraben sind ais Verbindungsbiotope der
Bache und Graben gekennzeichnet. ‘

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehende Bebauungsplane:

Der Baustufenptan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtl. Anz. 5. 61), setzt fur den Bereich entlang der Kollau (inkl. der Flursticke
907 (neu: 7615 bis 7623), 908 (neu: 7624 bis 7632) und 909 der Gemarkung Schnelsen) Aulen-
und Landschaftsschutzgebiet und westlich davon, entlang der Wendlohstralle, AuRengebiet fest.
Entlang der Frohmestralte gilt zweigeschossiges Mischgebiet in offener Bauweise. Fir das ostiich
gelegene Einfamilienhausgebiet ist zweigeschossiges Wohngebiet in offener Bauweise ausgewie-
sen.

Der Teilbebauungsplan TB 18 vom 5. Januar 1954 (Amtl. Anz. S. 27) sieht entlang der Frohmestra-
e eine Strallenverbreiterung vor.

Landschaftsschutzgebiet:

Das Plangebiet beiderseits der Kollau liegt im Landschaftsschutzgebiet und unterliegt den Festset-
zungen der Landschaftsschutzverordnung Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen
vom 26. November 1957 (Sammiung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-), zuletzt
gedndert am 1. August 2000 (HmbGVBI. S. 266).

Altlastverdachtige Flachen:
Im Altlastenhinweiskataster fur den Bereich des Bebauungsplans sind folgende Verdachtsﬂachen
verzeichnet:

» Verdachtsflache 6044-012 Typ A (Flurstiick 4679 der Gemarkung Schnelsen - sadlicher Be-
reich Frohmestralie zur Kollau angrenzend),

» Verdachtsflache 6044-013 Typ A (Flurstiick 911 der Gemarkung Schnelsen - westlich der
Kellau gelegen),

» Verdachtsfidche 6244-002 Typ A (Flurstiick 9952 der Gemarkung Niendorf - nérdlich Fried-
rich-Ebert-Strale)

e Aktueller Schadensfall 1997-03 auf dem Flurstlick 3345 der Gemarkung Schnelsen - siidlich
Wendlohstrale/ Ecke Wendlohstieg): Grundwasserverunreinigung mit Mineraldien

Bauschutzbereich:

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuh!sbittel.
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Andere planqrisch beachtliche Tatbestande

Im Programmplan Niendorf von 1981 sowie im Programmplan-Entwurf Schnelsen (Stand: April
1985) ist entlang der Kollau eine Parkanlage mit Futwegeverbindung sowie Landschaftsschutzge-
biet einschlieBlich der Flurstticke 907 {neu: 7615 bis 7623), 908 (neu: 7624 bis 7632) und 908 der
Gemarkung Schnelsen dargestellt. Ostlich und westlich der Kollau ist reines Wohngebiet mit einer
Geschofiflachenzaht von 0,25 dargestellt Die Tenmsanlage ist als Sportfliche mit
Regionalsporthalle gekennzeichnet.

Angaben zum Bestand

Von Suden nach Norden verlauft die Kollau durch das Plangebiet, begleitet durch den Kollauwan-
derweg. Der 8stliche Bereich des Plangebiets ist durch eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung
gekennzeichnet. im westlichen Bereich befindet sich entlang der Frohmestralle Einzethausbebau-
ung, die zu Wohnzwecken und teilweise gewerblich genutzt wird. Neben einzelnen Bironutzungen
befindet sich auf dem Flurstiick 930 (Frohmestrale 119) der Gemarkung Schnelsen eine Kfz-
Handlung mit Reparaturbetrieb und auf den Flursticken 925 und 928 (Frohmestrale 123/125) der
Gemarkung Schnelsen eine Restaurant- und Hotelnutzung. Das Flurstiick 926 der Gemarkung
Schnelsen ist unbebaut und wird als Steliplatzflache von den Hotel- und Restaurantgésten genutzt.
Entlang der Wendlohstrale befinden sich, mit Ausnahme einer Gaststattennutzung auf dem Flur-
stiick 1871 (WendiohstralRe 145) der Gemarkung Niendorf, zweigeschossige Wohnhé&user.

An die Kolfau angrenzend, erschiossen aber den Wendlohstieg (Flursticke 7614, 911, 912), I|egt
eine Sportanlage mit Tennlshalle und Tennlsp[atzen

I sudlich gelegenen Bereich des Plan‘gebiets auf dem Flurstlick 7744 (Blankenburger Weg 102)
der Gemarkung Nienderf befindet sich ein Abspannwerk der Hamburgischen Electricitats-Werke AG
mit Netzstation N 2550 einschliellich der unterirdisch gefiihrten 110-kV-Kabel HA 1 und HA 2 sowie

"auf dem Flurstiick 9164 der Gemarkung Niendorf im Bereich Wendlohstrale/ Steendammswisch

die Netzstation N 2365. Beide Netzstationen, das Abspannwerk sowie die 110-kV-Kabel werden
aus versorgungstechnischen Griinden noch bendétigt und missen erhaiten bleiben.

In"der Nahe zum Abspannwerk auf dem Flurstlick 9952 (Blankenburger Weg 102a) der Gemarkung
Niendorf befindet sich das Pumpwerk 97 der Hamburger Stadtentwasserung nebst zugehdriger
Sielanlage.

Im stdlichen Plangebiet flielit von Osten der Schippelsmoorgraben in die Kollau.

Im Plangebiet verlaufen verschiedene Siele der Hamburger Stadtentwésserung aurserhalb der Stra-
fienverkehrsflache

Planinhalt und Abwagung

Reines Wohngebiet

Um der Lage in unmittelbarer Nahe zur Landschaftsachse Rechnung zu tragen, sieht der Bebau-
ungsplan fur verschiedene als reines Wohngebiet ausgewiesene Bereiche des Plangebiets, diffe-
renzierte Festsetzungen in Bezug auf die Bebauungsdichte vor.

Die Gberwiegend bereits bebauten Grundstiicke entlang der Straflen Steendammswisch und Wend-
lohstralle werden entsprechend der bestehenden Nutzung als zweigeschossiges reines Wohnge-
biet in offener Bauweise ausgewiesen. Die unter der Obergrenze des Malles der baulichen Nutzung
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S.
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) liegenden Festsetzung einer Grund-
flachenzahl von 0,3 und einer Geschofflachenzah! von 0,5 sollen den Erhalt des vorhandenen



durchgriinten Einzelhausgebiets im Ubergang zur Landschaftsachse entlang der Kollau sicherstel-
ien. Die Festlegung der Bautiefe von 18 m im Bereich Steendammswisch ber0Ocksichtigt weitestge-
hend den Bestand. Im Hinblick auf die Schaffung von riickwartigen Bebauungsméglichkeiten und
einem stadtebaulich genlgend breiten Abstand zwischen Alt- und Neubebauung soll die Bautiefe
der vorhandenen Strallenrandbebauung begrenzt bleiben.

Far die rickwartigen Bereiche am Steendammswisch werden im Rahmen einer malivollen, bauli-
chen Verdichtung eingeschossige Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise mit einer hinter
der in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung genannten Obergrenze des Mafles der baulichen
Nutzung zuriickbleibenden Grundflachenzahl von 0,3 und einer Begrenzung der hichstzulassigen
Zahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen je Wohngebaude ausgewiesen, um die Dichte der Be-
bauung in vertretbarem Rahmen zu halten, Beeintrachtigungen durch Verschattung zu vermeiden
und den Versiegelungsgrad des Bodens im Hinblick auf den natirlichen Wasserhaushalt zu mini-
mieren. In Abwagung dieser Belange ist auf dem Flurstiick 1908 der Gemarkung Niendorf keine
planerische Sicherung des an der westlichen Grundstiicksgrenze gelegenen Gebaudekérpers er-
folgt; das vorhandene Gebaude Steendammswisch 47b hat somit lediglich Bestandsschutz.

Auf dem Flurstiick 10262 der Gemarkung Niendorf ist auf eine zusatzliche rickwartige Bebau-
ungsmdglichkeit unter Beriicksichtigung der unmittelbaren Nahe zum Schippelsmoorgraben
verzichtet worden. \

Hinter der vorhandenen Bebauung im Bereich sidlich Wendlohstrafle zwischen Kollau und Steen-
dammswisch wird auf den rlickwartigen, teilweise bebauten Grundstiicksbereichen reines Wohnge-
biet in offener, eingeschossiger Bauweise mit Einzelhausern festgesetzt. Die Begrenzung der
Grundflachenzahl von 0,2 und der Geschossflachenzahl von 0,3 ermoglicht eine Abstufung der Nut-
zungsdichte gegeniber der strallenparalielen Randbebauung und gewahrieistet eine Begrenzung
der Flachenversiegelung im Blockinnenbereich. Durch die Beschrankung der héchstzulassigen Zahl
der Wohnungen auf eine Wohnung je Wohngeb&ude soll die Zahl der notwendigen Kraftfahrzeug-
stellplétze eingeschrankt werden.

Beiderseits Dipweg wird reines Wohngebiet in zweigeschossiger offener Bauweise mit Einzel- und

Doppethausern einschliellich einer Begrenzung der zuldssigen Zah! von Wohnungen auf zwei

Wohnungen je Wohngebaude mit einer Bautiefe von 18 m festgesetzt. Die vorgenommenen Aus-

weisungen orientieren sich am Bestand und der umgebenden kieinteiligen Gebietsstruktur. Die mit

einer unter der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgelegten Grundfla-

chenzahi von 0,2 und einer Geschofflachenzahl von 0,4 soll zur Erhaltung des bestehenden durch-
. grunten Einzelhausgebiets im Ubergang zur Landschaftsachse beitragen.

Um den vorhandenen Landschaftsraurn nicht durch weitere Bebauungen einzuengen, ist fur die
rickwartigen Teilflachen der Grundstiicke in unmittelbarer Nahe zur Kollau und dem Schippels-
moorgraben auf eine zusatzliche Bebauungsmaéglichkeit mit Ausnahme der Flurstiicke 1888 und
10260 verzichtet worden. Fur diese uberdurchschnittlich groBen Grundsticke ist nach der &ffentli-
chen Auslegung und im Sinne der Gesamtabwagung eine zusatziiche rackwartige Bebauungsmag-
lichkeit ausgewiesen worden. Die Grundzige der Planung wurden hierdurch nicht berihrt. Unter
Berlcksichtigung eines Abstands von 15 m zum Schippelsmoorgraben ist eine eingeschossige Ein-
zelhausbebauung mit héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude und einer Grundfldchenzahl
von 0,2, die unter der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung liegt, festge-
setzt. Die vorgenommene kleinteilige Ausweisung soll den Belangen der Grundeigentumern Rech-
nung tragen und dabei den angrenzenden Grunraum des Schippelsmoorgrabens beriicksichtigen
und einen angemessenen Ubergang gewahrleisten.

Lediglich auf dem Flurstiick 1883 (Dipweg 22) ist im Rahmen einer Einzelfallentscheidung die pla-
nerische Sicherung des vorhandenen Einfamilienhauses vorgenommen worden. Innerhalb des Ab-
wagungsprozesses ist insbesondere beriicksichtigt worden, dass fir das Grundstlick mit eigenstan-
diger Belegenheit bereits ein Baurecht bestanden hat.
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Auf den Flurstiicken 3397 und 927 der Gemarkung Schnelsen im Bereich sidlich Wendlchstrale/

 westlich Wendlostieg unterschreitet die zweigeschossige, geschlossene Bauweise mit einer Grund-

flachenzahl von 0,3 die Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung. Damit wird
die vorhandene Bebauung im Bestand gesichert. Eine weitere Verdichtung auf den Grundsticken
soll im Hinblick auf die Erhaltung emes durchgrunten Einzelhausgebiets und die Nahe zur Sportan-
lage nicht erfoigen. :

Die Ausweisung -eingeschossiger Reihenhguser mit einer Grundflachenzahl von 0,3 im éstlichen
Bereich des Wendlohstiegs (Flurstiicke 7615 bis 7622) sichert die vorhandene Bebauung als Er-
gebnis vorausgegangener Tauschverhandlungen mit den ehemals privaten Flurstiicken 7624 bis
7632 (alt: 908) und 809 der Gemarkung Schnelsen zwecks Sicherung der Landschaftsachse ein-
schlieRlich Erweiterung der Parkanlage. Die Unterschreitung der Grundflachenzaht von 0,3 nach §
17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung sowie eine Beschrankung der Bautiefe auf 12 m gewahr-
leisten einen angemessenen Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum. Eine weutere Verdich-
tung soll aus Iandschaftsplanenschen Granden hier nicht erfolgen.

Allgemeines Wohngebiet

Im Bereich der Frohmestraflle wird bestandsbezogen allgemeines Wohngebiet in offener z'weige- !

. schossiger Bauweise festgesetzt, um die vorhandene Wohnnutzung und die nicht stérenden ge-

werblichen Nutzungen weiterhin zu erhalten. Die vorgenommene Festsetzung von Geschosszahl

.und Baugrenzen orientiert sich am Bestand und der umgebenden kleinteiligen Gebietsstruktur. Im

Hinblick auf die groRziigigen Grundstiickszuschnitte wird fur die Flurstiicke 929 bis 932 der Gemar-
kung Niendorf eine Flachenausweisung festgesetzt, die fir die Ausschopfung von Zweitbebau-
ungsméglichkeiten und Erweiterungen der vorhandenen Bausubstanz ein groles Malk an Flexibilitat
bietet. In Anlehnung an die vorhandene Bebauungsstruktur wird eine Grundflachenzahl von 0,3 und
eine Geschossflachenzahi van 0,5, die unter der zuldssigen Obergrenze nach § 17 Absatz 1 Bau-
nutzungsverordnung liegen, festgesetzt. Diese Festsetzungen orientieren sich an der umgebenden
Bebauungsdichte und bieten ausreichenden Spielraum fir Erweiterungsméglichkeiten auf den
Grundstiicken.

Die vorhandenen Buro- und Werkstattgebaude auf den rickwartigen Flachen der Fiursticke 929
und 930 der Gemarkung Schnelsen genieflen Bestandsschutz. Eine planerische Sicherung, der in
unmittelbarer Nahe zur rickwartigen Grundsticksgrenze gelegenen Gebaudekdrper, ist unter Be-
riicksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung auf den Flursticken 3397 und 827 der Gemar-
kung Schnelsen nicht vertretbar. Den Grundsticksgrofien entsprechend, bestehen angemessene
Erweiterungsmadglichkeiten innerhalb der (iberbaubaren Flachen. Zur Schaffung eines zusammen-
hangenden durchgrinten Innenbereichs ist auf die Sicherung einer Dreifachbebauung auf diesen
Grundstiicken verzichtet worden,

Nach § 2 Nummer 1 sind im aligemeinen Wohngebiet auf den Flursticken 925, 926 und 928 der
Gemarkung Schnelsen Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuléssig, um die vorhan-
dene Hotelnutzung auf diesen Flurstiicken in ihrem Bestand zu sichern. Abweichend wird gine ge-
ringe Erhéhung der Grundflachenzahl auf 0.4, sowie fiir den vorderen Baukérper auf dem Flurstick
928 eine Erhéhung der Geschossigkeit auf 3 Vollgeschosse aufgrund des vorhandenen Gebaude
festgesetzt. Das Flurstlck 926 der Gemarkunig Schnelsen wird als Stellplatzfiache far das Hotel ge-
nutzt. Eine Bebauung ist hier aufgrund der geringen Grundstiicksgréie und der dort verlaufenden
unterirdischen Leitungen nicht m&glich.

Nach der éffentlichen Auslegung wurde im stdlichen Bereich der Frohmestrafie, angrenzend zur
Parkanlage, auf den grofRzigig geschnittenen Flursticken 917 bis 924 der Gemarkung Niendorf
statt einer riickwartigen Baustange eine Fldchenausweisung festgesetzt, die die Moglichkeit einer
Zweitbebauung bietet. Die Grundzige der Planung wurden nicht beriihrt. In Aniehnung an die vor-
handene Bebauungsstruktur erfolgt Strallen begleitend die Festsetzung einer zweigeschossigen
Bauweise. Die Festiegung einer Grundflichenzahl von 0,3 und einer Gescholflachenzahi von 0,5,
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die unter der Obergrenze des Mafles der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-

“verordnung liegen, orientieren sich an der vorhandenen Bebauungsdichte. Die Nutzungsintensitat

der riickwartigen Baureihe wird gegeniber der stralenseitigen Bebauung abgestuft, um einen an-
gemessen Ubergang zum Landschaftsraum zu schaffen. Dieses Ziel wird durch die Festlegung ei-
ner eingeschossigen Einzelhausbebauung erreicht. Die riickwartige Baugrenze halt einen Abstand
von ca. 40 m zur angrenzenden Sportflache, so dass als Ergebnis einer gutachterlichen Untersu-
chung zusatzliche Larmschutzmalnahmen in Form einer Larmschutzwand entbehrlich sind. Die
Festlegungen einer Grundflachenzahi von 0,2 und einer Geschossflachenzahl von 0,3, die unter der
Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung liegen, entsprechen der stadt- und
landschaftsplanerischen Zielsetzung einer maRvolien, baulichen Verdichtung unter Berlicksichti-
gung der Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Verschattung und Minimierung des Versiege-
lungsgrads. Fir das im Landschaftsschutzgebiet liegende Flurstick 916 der Gemarkung Schnelsen
ist unter Bericksichtigung der angrenzenden Parkanlage auf eine zusdatzliche Bebauung verzichtet
worden.

Im Eckbereich WendlohstraRe/Diupweg auf dem Flurstiick 1871 der Gemarkung Niendorf erfolgt im
nordlichen Grundstlicksbereich mit einer Ausweisung ais zweigeschossiges allgemeines Wohnge-
biet in offener Bauweise, mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Gescholftichenzahl von 0,5
die planerische Sicherung einer seit vielen Jahren betriebenen Gaststétte. A

Gestalterische Anforderungen

Als richtungsweisendes Element und zwecks Schaffung einer Torsituation im Eingangsbereich der
Parkanlage stidlich der Wendlohstrafie sind auf den Flursticken 908, 3363 der Gemarkung Schnel-
sen und auf den Flursticken 10058 und 1860 der Gemarkung Niendorf die Gebaude giebelstandig
zur Wendlohstrafie zu errichten. Um einer unerwiinschten Héhenentwicklung und unmafistablichen
Dachausbildung in unmittelbarer Nahe zur Parkanlage entgegen zu wirken, wird fir diese
Grundsticke sowie far das Flurstiick 3345 der Gemarkung Schnelsen eine maximale Firsthohe von
12,5 m Uber Gelande in Anlehnung der bestehenden Gebdudehthe festgesetzt.

Fur die auf der Flache fir Sport- und Spielanlagen ausgewiesene Sporthalle erfolgt die Festsetzung
giner maximalen Traufhéhe von 4 m und einer maximalen Firsthdhe von 10 m tber Gelande unter
Festlegung einer Firstrichtung. Mit dieser Festsetzung sollen magliche Beeintrachtigungen der nérd-
lich angrenzenden Wohnbebauung durch Licht und Sonne ausgeschlossen werden.

Die Festlegung einer maximalen Gebaudehdhe vom 5 m iber Gelande fir das bestehende Club-
haus entspricht der vorhandenen Hohenentwicklung und sichert einen angemessenen Ubergang
zum freien Landschaftsraum der stidwestlich angrenzenden groBzﬂgigen Gartenflachen.

Zwecks optischer Einbindung in die umgebende Bebauung und zur Schaffung eines angemessenen
Ubergangs in die angrenzende Parkanlage ist zur Begrenzung der Hoéhenentwicklung fir das zwei-
geschossige Abspannwerk auf dem Flurstlick 7744 der Gemarkung Niendorf eine maximale Ge-
baudehthe von 7,5 m dber Gelande als Hochstmal und fiir das eingeschossige Pumpwerk auf dem
Flurstiick 9952 der Gemarkung Niendorf eine maximale Geb&udehshe von 3 m Giber Gelidnde als
Hochstmal in Anlehnung an den vorhandenen Gebaudebestand festgesetzt worden.

Flache fir Sport- und Spielanlagen

Auf der Flache fur Sport und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Tennisanlage befindet sich
die private Tennisanlage des Hamburger Tennisclubs Blumenau e.V.. Die derzeitige Anlage soll
entlang der Kollau zugunsten der Parkanlage um einen Streifen von ca. 20 m verkleinert werden.
Die vorhandene 2-Feld-Tennishalle im Suden der Anlage genief3t Bestandschutz, soll aber zwecks
Freihaitung des Griinraums entlang der Kollau nach Nordwesten verlagert werden. Durch die Verle-
gung des Baukdrpers wird eine optische Erweiterung des Griinraums erméglicht, dariiber hinaus
gewahrleistet der zukinftige Standort einen verbesserten Larmschutz zur nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung.
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Nach der sffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan im Bereich der ausgewiesenen Flache .
for Sport- und Spielanlagen geandert. Die urspringlich festgesetzte Gebaudehohe der Sporthalie
von 7 m Uber Geldnde wurde durch Festsetzung einer maximalen Traufhéhe von 4 m und einer ma-
ximaten Firsthéhe von 10 m dber Gelande unter Festlegung einer Firstrichtung gedndert. Mit dieser
Festsetzung soll ein ausreichender Spielbetrieb gewdhrleistet sowie mogliche Beeintrachtigungen
der nordlich angrenzenden Wohnbebauung durch Licht und Sonne ausgeschlossen werden, Das
vorhandene eingeschossige Clubhaus wurde in seinem Bestand gesichert und nicht wie urspring-
lich vorgesehen an die Siidseite der Sporthalle verlagert. Die festgesetzte Gebaudehthe von 5 m
entspricht der vorhandenen Hohenentwicklung und gewahrleistet somit einen angemessenen opti-
schen Ubergang zu den angrenzenden zusammenhangenden gro3zigigen Gartenflachen. Die
Grundziige der Planung wurden durch die vorgenommenen Anderungen nicht beriihrt.

Die Festlegung einer Grundflachenzahl von 0,2 beriicksichtigt ausreichende Erweilerungsmbgﬁch-

_keiten fur den Bereich der Tennishalle einschlieltlich Clubhaus. Die weiteren Flachen innerhalb der

Sportanlage dienen der Nutzung als unversiegeite Aulienspielplatze. Unter Einbeziehung der bis-
fang unbebauten Flache auf dem Flurstick 3362 der Gemarkung Schnelsen sowie der als Straflen-
verkehrsflache zu entwidmenden Verlangerung des Wendlohstiegs, die im Rahmen der Neuord-
nung als ErschiieBung der Sportanlage entfallen kann, ist die bislang vorhandene Anzah! der Au-
Benspielplatze sichergestellt.

Parkanlage

Die landschaftsraumliche Verkniipfung der Freiflachen im Plangebiet stellt ein wesentliches stadte-
bauliches und landschaftsplanerisches Ziel des Bebauungsplans dar. Die vorhandene 6ffentliche
Parkanlage entlang der Kollau wird planungsrechtlich gesichert und vervollsténdigt die fir den Be-
zirk Eimsbuttel wichtige, im Bereich Wendlohstrale und Frohmestra3e bereits stark eingeengte
Landschaftsachse. Die Grunflache verkniipft die nordlich angrenzende Schnelsener Feldmark mit
der sudlich angrenzenden Eidelstedter Feldmark. Uber den innerhalb der Parkanlage befindlichen
Kollauwanderweg ist eine fultlaufige Anbindung gewahrleistet. Im Rahmen von Grundstickstausch-
verhandiungen ist die Einbeziehung der vormals privaten Flurstiicke 7624 bis 7632 (alt. 908) und
909 der Gemarkung Schnelsen zur Erweiterung der Parkanlage erfoigt. Neben ihrer Funktion als
Uberdrtliche Grinverbindung tibernimmt die Parkanlage zugleich eine wichtige Naherholungsfunkti-
on fur die angrenzenden Wohngebiete.

Innerhalb der bislang starksten Einengung der Parkanlage soll unter Hinzuziehung privater Grund- -

“sticksflachen im Bereich der Flursticke 1875 bis 1878 der Gemarkung Niendorf auch hier die Mg-

lichkeit einer durchgangigen Wegeverbindung 6stlich der Kollau geschafien werden. Die sidstliche
Erweiterung der Parkanlage entlang des Schippelmoorgrabens ermdglicht einen zuséatzlichen Zu-
gang vom Steendammswisch und steigert den optischen Erlebniswert der Parkanlage. Auf dem
Flurstiick 9952 der Gemarkung Niendorf erfolgt im suddstlichen Grundsticksbereich eine Verkleine-

rung der Parkanlage. Die Flache wird von der Hamburger Stadtentwéasserung, die auf dem Gelande

bereits ein Abwasserpumpwerk betreibt, bendtigt.

Versorgungsflache! Flache fiir die Abwasserbeseitigung

Auf dem Flurstick 7744 der Gemarkung Niendorf befindet sich ein zweigeschossiges Abspannwerk
der Hamburgischen Electricitats-Werke AG mit einem eingeschossigen Anbau und auf dem Fiur-
stick 9952 (teilweise) der Gemarkung Niendorf am Blankenburger Weg ein Pumpwerk der Ham-
burger Stadtentwasserung. Die vorhandenen Gebaude mlssen aus versorgungstechnischen Gran-
den weiterhin erhalten bleiben und werden bestandsgemaf in ihrer vorhandenen Geschossigkeit
iibernommen. Zusatzlich beabsichtigt die Hamburger Stadtentwasserung die Anlegung eines unter-
irdischen Rickhaltebeckens nebst Zufahrt von der Friedrich-Ebert-Stralle, so dass eine Erwelterung
der Entsorgungsflache nach Stiden erfolgt.
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Zwecks Einbindung in die umgebende Bebauung und angrenzende Parkanlage ist zur Begrenzung
der Hohenentwicklung for das zweigeschossige Abspannwerk eine maximale Gebaudehohe von 7,5
m tber Gelénde als Hochstmalt und fir das im Landschaftsschutz gelegene eingeschossige Pump-
werk eine maximale Gebaudehthe von 3 m Uber Gelénde als Hochstmall festgesetzt worden. Um
den Versiegelungsgrad des Bodens im Hinblick auf den nattriichen Wasserhaushalt zu minimieren,
ist eine Grundflachenzahl von jeweils 0,3 festgesetzt. .

StraRenverkehrsfliachen

Die aufiere Erschlielung des Plangebiets erfoigt Gber die Frohmestrafle, Friedrich-Ebert-Stralle,
Blankenburger Weg, Wendlohstrale, Wendlohstieg und Steendammswisch. Der Knotenpunkt
Frohmestrae/ Schleswiger Damm/ WendlohstraRe und Wendiohstralie zwischen Schleswiger
Damm und Jagerdamm sind Teil des Veloroutenkonzepts. Aus Grunden der Verkehrssicherheit
wird flr eine eigenstandige Radwegefiihrung entlang der Wendlohstralte eine Verbreiterung der
Stralkenverkehrsflache von 2 m auf der Stdseite vorgenommen.

Als weiteres Erschlielungselement wird der Dipweg durchg&ngig als Wohnhof mit einer Strallen-
breite vom 8 m ausgewiesen. Die einseitige Verbreiterung der Stralenverkehrsflache erfolgt unter
Beriicksichtigung vorhandener Graben und Grundstickseinfriedigungen durch Mauern und Hecken.
Im sidlichen Abschluss des Dopwegs ist eine Wendemdglichkeit fur Millfahrzeuge vorgesehen;
hierzu ist eine Erweiterung der Stralienverkehrsflache auf 20 m erforderlich.

Zur ErschlieBung von rickwartigen Grundstiicken sollen gemeinsame Grundstiickszufahrten vorge-
sehen werden (vgl. § 2 Nummer 3). Durch die Reduzierung der Gehwegiberfahrten kann einer zu-
satzlichen Flachenversiegelung entgegengewirkt werden. Gleichzeitig ergeben sich zwischen den
Gehweglberfahrten Parkmaoglichkeiten fur den Besucher- und Lieferverkehr.

Wasserflachen/ vorhandene Leitungen/ Leitungsrecht

Von Siden nach Norden veriauft die Kollau durch das Plangebiet, im sidlichen Plangebiet fiief3t
von Osten der Schippelsmoorgraben in die Kollau und werden als Wasserflache nachrichflich iber-
nommen.

Parallel zur dstlichen Gewasserseite der Kollau verlauft eine unterirdische Schmutzwasserdrucklei-
tung mit dberdrtlichem Charakter. Auf den Flurstiicken 926 der Gemarkung Schnelsen und 9952 der
Gemarkung Niendorf sowie von der Kehre Dipweg ausgehend befinden sich mehrere Schmutz-
wassersiele und eine Wasserleitung. Die bestehenden Leltungen sind entsprechend als vorhandene
unterirdische Leitungen gekennzeichnet.

fm Zusammenhang mit dem vorhandenen Entwasserungssystem ist zugunsten der Hamburger
Stadtentwasserung auf dem Flurstick 10055 der Gemarkung Niendorf ein Leitungsrecht festge-
setzt. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Hamburger Stadtentwésserung, un-
terirdische &ffentliche Sielantagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstel-
lung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 6).

Oberflachenentwasserung

Das Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflachen soll oberflachig in einem vorgesehenen
Grabensystem entlang der Grundstiicksgrenzen gesammelt und dber einen Uberlauf in den Schip-
pelsmoorgraben bzw. im Bereich der Tennisanlage in die Kollau, entsprechend der vorgenomme-
nen Kennzeichnung, abgegeben werden. Diese Absicht dient dem Ziel, den drtlichen Grundwasser-
haushalt moglichst wenig zu beeintrachtigen und die Verfugbarkeit von Bodenwasser fir den Vege-
tationsbestand zu sichern. Die vorgesehene Sammiung und verzégerte Weiterleitung des Oberfla-

chenwasser durch ein System von offenen Graben fihrt im Vergleich Zur Ableitung dber Siele auf-
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grund von Speicher- und Rickhaltevermégen in Verbindung mit Verdunstung zu einer erheblichen
Minderung der Gebietsabflisse.

Auf den privaten Grundstacksfiichen sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Steliplatze in
wasser- und luftdurchlassigemn Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 4). Die Wasser- und Luft-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierung oder Betonierung sind damit unzuldssig. Mit dieser Festsetzung kann ein Teil
der Bodenfunktionen (Grundwasséerneubildung, Reduzierung des Oberflachenwasserflusses, klima-
tischer Ausgleich) erhalten werden. Aufgrund der geologischen und hydrologischen Situation ist ei-
ne Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken nicht maglich.

Larmschutz

Die Verlegung der Tennishalle auf der Flache far Sport- und Spielaniagen an die ndrdliche Grund-
stticksgrenze soll einen verbesserten Larmschutz aufgrund des Aullenspielbetriebs in den Som-
mermonaten fiir die angrenzende Wohnbebauung gewahrleisten. Um mogliche Beeintrachtigungen
durch den Hallenspielbetrieb, wie Larm und Lichteinfall in den Abendstunden fur die angrenzende
Wohnbebauung auszuschlieRen, ist die Aullenwand der neu zu errichtenden Tennishalle zur nord-
fich angrenzenden Wohnbebauung geschlossen auszubilden (vgl. § 2 Nummer 5).

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fur alle bautichen Vorhaben
gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 27. Marz
1999 (BGBI. S. 551). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsicht-
lich Art und Mal} der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen ptanerischen Festsetzungen
beriicksichtigt.

Baum- und Landschaftsschutz

im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume und He-
cken. Far sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 {Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz. Hier gelten die Beschrankungen nach
der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Schnelsen, Niendorf,
Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen vom 26. November 1957 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 791-r), zuletzt geédndert am 1. August 2000 (HmbGVBI. S. 266). Im Land-
schaftsschutzgebiet findet die Baumschutzverordnung keine Anwendung.

Begrinungsmainahmen

Im westlichen Bereich der Tennisanlage zur angrenzenden Wohnbebauung hin, ist eine ausge-
wachsene Hecke mit Einzelbdumen vorhanden. Diese wird mit einer 3 m breiten Flache for die Er-

* haltung von Baumen und Strauchern festgesetzt und im stdlichen Verlauf durch eine 3 m breite

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ergénzt. Far die zu erhaltenden Baume und
Straucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen (vg!. § 2 Nummer 10). Die Festsetzung
einer Ersatzpflanzung sichert, dass auch bei Abgang die vorhandene Gehdlzstruktur wieder herge-
stelit wird. '

Mindestens 30 vom Hundert der nicht iberbaubaren Grundstucksfiichen im Wohngebiet sind mit
Baumen und Striauchern zu bepflanzen {vgl. § 2 Nummer 7 Satz 1). Die Festsetzung dient der Si-
cherung unversiegelter Fiachen mit Erhalt der Bodenfunktion und zur Sicherung der Bictopvielfatt,
insbesondere der riickwartigen Gartenbereiche. Fur je 150 m* der nicht Gberbaubaren Grundstucks-
flache ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m? der nicht Gberbaubaren Grund-
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stlicksflache mindestens ein groBkrohigerLBaum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 7 Satz 2). Die anzu-
pflanzenden Laubbaume liefern einen Beitrag zur Klimaverbesserung und bieten Lebensraum fur

einheimische Arten.

Fur festgesetzte Pflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehotize zu verwenden (vgt.
§ 2 Nummer 11 Satz 1). Durch diese Festsetzung wird gewahrieistet, daf sich die Anpflanzungen
optimal entwickeln und Nahrungsgrundiage sowie einen artgerechten Lebensraum flr die heimische
Tierwelt bieten kénnen.

Grof3kronige Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kieinkronige Baume ei-
nen Stammumfang von mindestens 14 cm, jeweils in 1 m Héhe Uber dem Erdboden gemessen,
aufweisen (vgl. § 2 Nummer 11 Satz 2), um ohne lange Entwicklungszeiten visuell wirksame Frei-
raumstrukturen mit Lebensfunktionen herzustellen.

Auterhalb von sffentlichen Straflenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen
im Kronenbereich festgesetzter Baume unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 11 Satz 3). Mit dieser Festset-
zung sollen Schadigungen ausgeschlossen werden, die zu einer Minderung des Wachstums oder
zum Absterben der Baume flihren kénnen.

Auf der Versorgungsflache sind die Dachfidchen der Geb&ude mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 2). Durch die
Begrunungsmaflnahme wird die Rickhaltung von Regenwasser ermdglicht und eine lokalklimati-
sche Ausgleichsfunktion gewahrleistet. Dartber hinaus kénnen Gebdudeteile im Rahmen von Er-
neuerungsmafnahmen an teilweise schon mit Dachbegrinungen versehene Gebaudeteile ange-
passt und als einheitliches Bild in die umgebende Landschaft eingebunden werden.

Schutzdacher von Stellplatzen sowie Garagen sind zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 8). Die Begri-
nungsmafinahme unterstitzt die Rickhaltung von Regenwasser und gewahrleistet eine zusatzliche
lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Durch die Festsetzung, auf ebenerdigen Stellplatzaniagen nach jedem vierten Stellplatz einen
grol3kronigen Baum zu pflanzen (vgt. § 2 Nummer 9 Satz 1), wird das Kleinklima verbessert und
Lebensraum flir Tiere geschaffen.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m* anzulegen und zu begrunen (vgl. § 2-.Nummer 9 Satz 2), um damit die Qualitat der Lebens—
bedingungen und den Erhalt der Baume langfnst;g Zu sichern,

Altlasten .

lm Altlastenhinweiskataster fiir den Bereich des’ Bebauungsplans sind folgende Verdachtsflachen
verzeichnet:

» Verdachtsflache 6044-012 Typ A (Flurstiick 4679 der Gemarkung Schnelsen - sildlicher Be-
reich Frohmestralle zur Kollau angrenzend),

e Verdachtsflache 6044-013 Typ A (Flurstiick 911 der Gemarkung Schnelsen - westlich der
Kollau gelegen),

» Verdachtsflache 6244-002 Typ A (Fiurstick 9952 der Gemarkung Schnelsen nérdlich
Friedrich-Ebert-Strafie),

e Aktueller Schadensfall 1997-03 auf dem Flurstiick 3345 der Gemarkung Schnelsen - siidlich
Wendlohstralle/ Ecke Wendlohstieg): Grundwasserverunreinigung mit Mineralélen.

Planungsrelevante Auffalligkeiten, die einer Bebauung entgegenstehen, sind bisher nicht bekannt.



51

52

5.3

-11 -

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Beeintrachtigungen

Der Bebauungsplan Oberplant ein mit Gberdurchschnittlich grofen Gartenbereichen gepragtes
Wohngebiet. Die ausgewiesenen baulichen Verdichtungs- und Neubaumdglichkeiten auf den riick-
wartigen Grundsticksflichen im Bereich Wendlohstrale und Steendammswisch sowie im stdlichen
Bereich der Frohmestralle, haben Eingriffe in Natur und Landschaft zur Folge, die zu nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und zur Veranderung des Land-
schaftsbildes fuhren.

MaRnahmen zur Minderung und zum Ausqle'ich von Beeintrachtigungen

Als Beitrag zur Minderung des mit der Bebauung verbundenen Eingriffs sind Malinahmen zur Aus-
gestaitung der Freifiachen und zur Begriinung von baulichen Anlagen festgesetzt:

- Stellplatzen sowie Garagen sind zu begriinen (§ 2 Nummer 8). ‘

- Auf ebenerdigen Stelipiatzen werden Baumpflanzungen festgesetzt (§ 2 Nummer 9).
- In den Wohngebieten werden Begrinungsmafinahmen festgesetzt (§ 2 Nummer 7).

- Wegeflachen massen auf den privaten Grundsticksflachen einen wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau erhalten (§ 2 Nummer 4). 7

- Zur ErschlieRung rickwartiger Grundsticken sind gemeinsame Grundstiickszufahrien vorzusehen
(§ 2 Nummer 3).

- Fur die Bebauung am Rande zum freien Landschaftsraum werden dkologische Auflagen in Form
von Dachbegriinungen vorgenommen (§ 2 Nummer 2}.

Eingriffsbilanzierung und naturschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung kénnen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
l.andschaftsbildes durch festgesetzte Mafinahmen gemindert aber nicht vollstandig ausgeglichen
werden.

In der Abwagung der Belange der groften Wohnraumnachfrage besonders in Einfamilienhausgebie-
ten gegentber den Belangen von Natur und Landschaft wird die Schaffung von planungsrechtiichen
Vorausse‘rzungen fur den Wohnungsbau der Vorrang eingeraumt. '

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kannen nach den Vorschriften des Fanften Teils des Ersten Kapitels des Baugesetz-
buchs durchgefilhrt werden, sofern die gesetziichen Vorausseizungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Pline/ Hinweis auf Fachplanung

Far das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen in der Fas-
sung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) sowie der Teilbebau-
ungsplan TB 18 vom 9. Januar 1954 {(Amtl. Anz. S. 27) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fiir wasserwirtschaftliche Maftnahmen wird in einem wasserrechtlichen Planfest-
stellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 12. November
1996 (BGBI. | S. 1696), zuletzt geandert am 27. Dezember 2000 (BGBI. | S. 2048, 2052) in Verbin-
dung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1860 (HmbGVBI. 335), zuletzt
geandert am 11. April 2000 (HmbGVBL. S. 78) festgesetzt. Der Gewédsserausbau kann auch ohne
vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 3 des
Wasserhaushalisgesetzes in Verbindung mit § 49 des hamburgischen Wassergesetzes), wenn das
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Vorhaben von geringer Bedeutung ist oder keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf ein
Schutzgut des Gesetzes iiber die Umweltvertraglictikeitsprifung vom 12. Februar 1990 (BGBi I S.
205), zuletzt geandert am 18 August 1997 (BGBI. S. 2081, 2111), haben kann.

Flichen- und Kostenangaben

Fladchenangaben

Das Plangebiet ist etwa 156.000 m? grofi. Hiervon werden fur Stralenverkehrsflachen etwa

16.000 m? (davon neu etwa 305 m?), fir Wasserflachen etwa 5295 m?, fir Parkanlage etwa
26.250 m? {(davon neu etwa 3900 m?), fur ein Abspannwerk etwa 1865 m? und fur ein Pumpwerk et-
wa 874 m? bendtigt, '

Kostenangaben
Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Kosten fur den Grunder-

werb der neuen Straflenverkehrsflachen, den Strallenbau, die Herstellung der Oberflachenentwas-
serung sowie fiir den Grunderwerb und die Herrichtung der Parkanlage.



