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zum Bebauungsplan Niendorf 78" BN.9.41-32 92/32 93 _

1. Grundlage und Verfahrensablauf

( as Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August
1997 (Bundesgesetzblatt 1997 | Seite 2142, 1998 | Seite 137). Da das Planverfahren bereits vor dem
Inkrafttraten dieser Gesetzesanderung, d.h. vor dem 1. Januar 1998, férmlich eingeleiiet worden ist,
wird es geman § 233 Absatz 1 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.
in Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthait der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche

und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiult E 3/89 vom 4. Oktober 1989 (Amftiicher
Anzeiger Seite 2077) eingeleitet. Die Birgerbeteiiigung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erérterung
und die ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 12. Februar 1891
und 14. Juni 1396 (Amtlicher Anzeiger 1951 Seite 383, 1996 Seite 1513) stattgefunden. ‘

Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens'wurde der Bereich siidlich Grotkoppelweg aus dem Plan-
gebiet herausgenommen, da auf Grund der neuesten Erkenninisse zur Fluglarmproblematik eine
Zusitzliche Wohnbebauung Uber den Bestand hinaus fir nicht vertretbar gehalten wird. Der Stadipia-
nungsausschuR der Bezirksversammiung Eimsbittel hat daher am 20. Februar 1996 vor der offentli-
chen Auslegung’beschlossen, das Bebauungspiangebiet gemagR Vorschiag der Stadtentwickiungsbe-
hérde um das Gebiet sidlich Grotkoppelweg zu verkleinern. Auch von der urspriinglich beabsichtig-
ten Sicherung von Wohnbaufléchen am Rahweg ist aus den genannten Grinden abgesehen worden,

Grundlage des Bebauungspléns ist d

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert; die Grundzlige
der Planung wurden dadurch jedoch nicht beriihrt. Die Anderungen konnten daher ohne erneute f-.
fentliche Auslegung vorgenommen werden; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2
BauGB iber die Beteiligung der von den Plandnderungen Betroffenen wurde beachtet.

2. AnlaR der Planung

und Forstwirtschaft vorgehaltene Flache teilweise in _

Durch den Bebauungsplan soil eine fir Land-
delt werden. Dariiber hinaus werden Wohnbebau-

Gewerbegebiet sowie Griinausweisungen umgewan
ung sowie Grinfldchen in ihrem Bestand gesichert.

3. Flanerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestdnde

311 Fléchennutiungsp[an

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 485) mit seiner ...
Anderung stellt am Grotkoppelweg und am Garstedter Weg Wohnbauftachen dar. Ostlich des Gar-
stedter Wegs sind gewerbliche Bauflachen und Wald dargestellt. Die StraBen Garstedier Weg und

Krohnstieg sind als Hauptverkehrsstraiien hervorgehoben.

312 Landschaftsprogramm einschlieflich Artenschutzprogramm '

Das Landschaftsprogramm einschiielich Artenschutzprogramm fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363) stellt in dem Be-
reich silich des Garstedter Wegs landwirtschaftliche Kulturlandschaft dar, das Artenschutzprogramm
konkretisiert diese Nutzungsdarsteltung als Griinland mit naturnahen Laubwaldresten. \Westlich des
Garstedier Wegs stelll das Landschaftsprogramm gartenbezogenes Wohnen dar und das Arten-
schutzprogramm entsprechend offene Wohnbebauung.



Gemaf § 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
verordnungsblatt Seite 167), zuletzt geandert am 4, November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 489, 493}, ist wegen Anderungen des Fléchennutzungsplans das Land-
schaftsprogramim anzupassen. )

313 rAndere rechtlich beachtliche Tatbestande

3131 Bebauungsplan Niendorf 10:

Der Bebauungsplan Niendorf 10 vom 8, Oktober 1965 (Hamburgischés Gesetz- und Verordnungsbiatt
Seite 182) setzt fir die ndrdlich Grotkoppetweg und dstlich Garstedter Weg bis zur Héhe der Einmiin-
dung der Strate Moorrand beiegenen Grundstiicke reines Wohngebiet fiir Einzel- und Doppelhduser
in offener eingeschossiger Bauweise fest. Im Eckbereich Garstedter Weg/Grotkoppelweg ist fur zwet
Flursticke allgemeines Wohngebiet, offene. eingeschossige Bauweise mit zuldssiger Einzel- und
Doppelhausbebauung . festgesetzt. Die verzeichneten Baugrenzen ermdglichen eine maximale Bau-
tiefe von 15 m. Das Ubrige Gebiet ist als Flache fiir die Land- und Forstwirtschaft festgesetzt.

34,32 Schutzbereiche

Dd’s Plangébiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafe'ns Fuh!sbﬁttél. Aufterdem befindet sich, der

nordastliche Teil des Plangebiets innerhalb der Larmschutzzone 1, das ubrige Plangebiet innerhald

der Larmschutzzone 2 des Fiughafens Fuhlsbittel.
3.2 ~ Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

. 3.2t Stadtteilentwicklungsplanung : ' ' o

Der Programmplan als Stadtteilentwickiungsplanung in der vom November 1981 abgestimmten Fas-
sung stellt ‘das nordliche Gebiet des Bebauungsplans als Programmplanerisches Untersuchungsge-
biet dar. Der sudliche Teil entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans Niendorf 10. Die Pro-
grammplanerische Untersuchung wurde durch Senatsbeschluff vom 28. Juni 1988 abgeschlossen.
Der Beschlul® sah vor, daf Teile der im Bebauungsplan Niendorf 10 festgesetzten Flache fur Land-

und Forstwirtschaft durch ein Bebauungsptanverfahren dahingehend zu iiberplanen sind, daf 9,2 ha

Gewerbefldche sowie 30 Kleingartenparzellen entstehen kénnen.

3.22 Geplantes Wasserschutzgebiet

Der westlich des Garstedter Wegs belegene, von der Strae Moorrand begrenzte Teil des Plange-
biets liegt innerhalb der Grenzen des geplanten Trinkwasserschutzgebiets fir das Wasserwerk Stel-
lingen. Das Gebiet soll .in einem Verfahren nach § 27 in Verbindung mit § 96 des Hamiburgischen
Wassergesetzes in der Fassung vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 335), zuletzt gedndert am 20. Januar 1997 (Hamburgisches Gesstz- und Verordnungshblatt Seite
9), festgesetzt werden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung konnen sich Verbote, Nutzungsbe-

schrankungen und Duldungspflichten ergeben.

323 Landschaftsplanerisches Gutachten o -

£in landschaftsplanerisches Gutachten aus dem Jahr 1989 konnte eine Ausweisung des Gew‘erbege-
biets und der Kleingérten nicht in Frage stellen, da nach Abwégung in Folge der Programmplaneri-
schen Untersuchung aus den Vorjahren und entsprechendem‘Aufstellungsbgschlu& diese Planziele

festgelegt waren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zur Beurteilung des geplanten. Eingriffs in Natur und
‘Landschaft im Februar 1994 ein weiteres landschaftsplanerisches Gutachten erstellt worden. Es ef-
gab, dai die Eingriffe in die Faktoren Pflanzen- und Tierwelt, Boden, Grundwasser, Kli-
ma/Lufthygiene und Landschaftsbild durch die bis dato vorgesehenen Festsetzungen nicht innerhald
des Geltungsbereichs ausgeglichen werden konnten. Die im Gutachten zur Verbesserung der Aus-
gleichshiianz vorgeschlagenen Ma@nzhmen sind in den weiteren Verlauf des Bebaugngsplanverfah-

rens etnbezogen worden.




.

3.3 Angaben zum Bestand

3.3.1 Bauliche und sonstige Nutzung

rsirafen mit reiner Wohhnutzung und nahezu
sarn bebaut. Die Wohnbebauung in Behelis-
ntgegen planungsrechtlicher Grilnausweisung

Grotkoppel- und Rahweg sowie Moorrand sind Anliege
lickenlos mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhdu
neimen zwischen Moorrand und Garstedter Weg ist e
entstanden. Am Garstedter WWeg Uberwiegt die Wohnnutzung; die Bebauung besteht aus eingeschos-
sigen Einfamilienhdusern. Auf dem Flurstiick 784 der Gemarkung Niendorf (Garstedter Weg 288)
befindet sich ein Friseurgeschaft. An der ehemaligen Buskehre befinden sich auf dem Flurstick 4281
(Garstedter Weg 336) ein Baubliro der Mamburger Stadtentwésserung und eine Hochspannungsstati-
on. Der Blockinnenbereich zwischen der Bebauung am Garstedter Weg und dem Rahweg wurde im
siidlichen Teil (Flurstiick 10157) ehemals als Baumschule genutzt, deren Anpflanzungen im Laufe der ~
Zeit durchgewacnsen sind und heute einen waldahnlichen Charakter besitzen. Der norddstliche Teil
(Flurstiick 792) wurde ehemals landwirtschaftlich genutzt; er dient heute groBtenteils als Pferdekop-

pel.

Der Garstedter Weg / Krohnstieg ist als Bestandteil der nérdlichen Flughafenumgehung die Haupt-
verkehrsverbindung zwischen dem siidlich am Niendorfer Zentrum Tibarg vorbeifiihrenden ‘Straen-
zug der Bundesstrae B 447 und.dem Stadtteil Langenhorn / der Staadt Norderstedt. Der Krohnstieg
(Krohnstiegtunnel) wird in absehbarer Zeit im Zuge der Neugestaltung der nordlichen Flughafenum-

gehung ausgebaut. : v

132 . Naturhaushait

Der nordéstliche Teil des Plangebiets ist gepragt durch verschiedene  Nutzungsarten und brachlie-
gende Flichen, die entlang der Grundstiicksgrenzen durch Knicks gesdumt werden. Im einzelnen

stellen sich die Fldchen wie folgt dar:

im Norden befindet sich eine Ackerbrache mit verschiedenen gefahrdeten Pflanzenarten wie
Ackerfrauenmantel, Grannen-Ruchgras, Kornblume und Waldruhrkraut. Siiddstlich schliefit sich
eine Mihwiese, die zum Biotoptyp Magerwiese gehort, an. Auf einer Teilfidche, die als Hunde-
austauf genutzt wird, findet sich ebenfalls das Waldruhrkraut., An den Hundeauslauf schlieen
sich im Stdosten ein Birkenbestand und ein Reitplatz, der als Magerrasen zu bezeichnen ist, an.
Hier finden sich das Bergsandkndpfchen, das Heidekraut und die stark gefihrdete Felsen-

- fetthenne.

. Weiter siiddstlich liegt am Rahweg eine als Ponyweide genutzle Magerwiese. Hier wachsen typi-
sche Pflanzenarten des Mager- bzw. Trockenrasens wie Wolliges und Weiches Honiggras, Rot-
und Flechtstraulgras, Gemeines Knaulgras, Sauerampfer, Hainsimse und Gemeines Ferkel-

kraut.

. Am Garstedter Weg liegt ndrdlich der Straenkehre bei Haus:Nr. 336 eine Zierstrauchpflanzung.
" In der Krautschichi kommen die gefahrdeten Aren Rauhblattriger Schaftschwingel und Echte

Zaunwinde vor.

shdostlich der Stralenkehre befindetlsich ein Gehdlzbestand, der sich aus Bi'rken,'Traubenkiir-.
schen, verschiedenen Weidenarten, Pfaffenhitchen, .Faulbaum, Hainbuche und Weilkdomn zu-

sammensetzt. 4

- sidlich an den Gehdlzbestand schliefst sich-eine weitere Ponyweide an, die ebenfallsr dem Bio-
to‘ptyp Magemiese/-weide zuzurechnen ist. Untergliedert wird die Ponyweide durch eine ODbst-
wiese mit Krautschicht aus Brennesseln, Brombeeren und Honiggras.

. Die Freiflichen zwischen Garstedter Weg und Rahweg werden an drei Seiten von Knicks ein- .
gefaidt. Der Knick im Nordosten, der sich entlang des Rahwegs fortsetzt, bildet das artenreichste
Biotop des Plangebiets. Er besteht aus einem niedrigen Wall, dem zum Rahweg hin ein Graben
vorgelagert ist. Die Baumschicht besteht aus Eichen und Birken und ist durchgewachsen. Die
Strauchschicht ist nur im nordastlichen Abschnitt teilweise vorhanden. Sie setzt sich aus Faul-
baum. Birke, Traubenkirsche, Zitterpappel und Brombeere zusammen. Die Krautschicht wird aus
Quecke, Drahtschmiele, Weichem und Wolligem Honiggras, Pfeifengras, Fioringras und die
Echte Zaunwinde gebildet. Der Knick im Slhdwesten ist von dem angrenzenden Gehdizbestand
nur aus der Nahe zu unterscheiden. Die Baumschicht setzt sich zusammen aus Pappeln, Birken,
Erlen, Eichen, Hainbuchen und Vogelbeeren, die Strauchschicht aus Holunder, Salweide, Grau-

3.



weide, Himbeeren'und Birken. Im Saumbereich finden sich Gold'rute, Beifufd, Knoten-Braunwusz
und Nelkenwuiz. ' '

Der S'[Jde‘n des Plangebiets ist geprigt durch wald&hnlich bestandene Flachen, die sich wié'folgt car-
stellen:; ‘

- An die Ponyweide schlieftt sich’ ein bodensaurer Birkenwald an. Die Baumschicht besteht aus
Héangebirke und Moorbirke, die Strauchschicht wird gepragt durch Schwarzen Holunder und
Spate Traubenkirsche und die Krautschicht wird dominiert von Weichem Honiggras.

- . Weiter im Slden liegen eine ehemalige Baumschulfidche mit durchgewachsenem Baumbestand
aus Douglasien und Fichten und ein bodensaurer Birkenwald. im Bereich der Behelfsheimgrund-
stiicke am Rahweg befinden sich artenarme Gartenbrachen. .

Der besondere Wert des Plangebiets fiir den Naturhaushalt und das L.andschaftsbild ist in dem Mo-
saiks atis.verschiedenen, extensiv genutzten Fidchen, Brachen und der Gliederung durch Knicks und
der damit verbundenen groBen Biotopvielfalt zu sehen. Dariiber hinaus erfullt das Gebiet eine Bio-
topverbindungsfunktion zwischen der Tarpenbek und dem OQhmoor.

4, Planinhalt und Abwidgqung

41 Reines Wdhngebiét

Die Ausweisung von reinem Wohngebiet entiang dén Stralten Moorrand und Grotkoppelweg orientiert
sich an der vorhandenen eingeschossigen Ein- und Mehrfamilienhausbebauung in offener Bauweise.
Der Baugrenzabstand von iberwiegend 15 m Tiefe mit einer Grundfiachenzahi von 0,4 sowie maxi-
mal 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude ist ebenfalls bestandsorientiert und bietet ausreichend Ent-
wicklungsmaglichkeiten fur den Bau von Einzel- oder Doppelhdusern. Im Falle nicht ausreichender
Grundstiicksgrofe ist die Bebauungstiefe auf 12 m (Flurstiick 782 - Grotkoppelweg 1 a und Flurstick
10645 - Rahweg 87) bzw. 13 m (Flurstick 3787 - Moorrand 4) reduziert ausgewiesen. Far das Flur-
stiick 607 (Moorrand 10) sind wegen eines wertvollen Baumes die Baugrenzen van der Strale zu-
riickversetzt ausgewiesen, | o

4.2 Allgemeines Wohngebiet

An der Hauptverkehrsstra3e Garstedter Weg:ist  aligemeines Wohngebiet in eingeschossiger offener
Rauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser mit einer Bautiefe von maximal 12 m
hzw. 15 m, einer.Grundfldchenzanl von 0,4 und maximal 2 Wahnungen je Wohngebdude. Diese

Ausweisung entspricht dem Bestand, folgt dem bisher geltenden Planungsrecht, sichert damit beste-

hende Nutzungen und bietet geniigend Raum fiir Entwicktungsmaglichkeiten (z.B. teilweise fehlends
Nahversorgung). .

4.3 Gewerbegebiet

Fur den (berwiegenden Teil des Flurstiicks 792 zwischen dem Garstedter VWeg und dem Rahweg ist
Gewerbegebiet festgesetzt: Diese ehemals landwirtschaftlich genutzte Fidche soll der Minderung das
anhaltenden Gewerbeflachendefizits im Norden und Westen Hamburgs dierign; zudem ‘besteht im
Sereich Niendorf kein vordringlicher Bedarf an landwirtschaftlicher Fldche. Nach bisherigen: Erfan-
rungswerten liegt die Nachfrage nach privaten und stadtischen gewerblichen Bauflachen deutlich iber
10 ha im Jahr; die Wirtschaftsférderung ist daher im interesﬁse der Erhaltung und Schaifung von Ar-
beitspldtzen und deshalb von Arbeitsstatten auf die planerische und arschlieungstechinische Aufbe-
reitung neuer Fldchen angewiesen. _ ' o : '

Die Fliche besitzt durch gute Verkehrsanbindung an den Ring 3 (Swebenweg / Krohnstieg) sowie ihre
Lage am Flughafen Fuhisbittel gute Standortbedingungen fiir eine Ansiediung von Gewerbebetrie-
hen. Sie ist stark flugidrmbelastet; durch ihre Lage im Randbereich der Flugldrmschutzzone 1 ist sie
fiir den dauerhaften Aufenthalt von Menschen ungeeignet, bietet sich jedoch fir eine gewerbliche

Nutzung an.

Entsprechend der Zielsetzung, sowonl die bestehende Wahnnutzung als auch die Erholungsfunktion
der neu ausgewiesenen Waldflachen zu sicherri, sind fur die Gewerbegebiete Emissionseinschrén-
kungen erforderlich. Zum Schutz <ind deshalb in den Gewerbegebisten luitbelastende und geruchs-

belgstigende Betriebe unzuldssig (vgi. § 2 Nummer 1 Satz 1).
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hrtsverkehr (C/vie Fuhrunternebimen und Speditionen) werden
ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1 Satz 2), um zu verhindern, dald der schon stark belastete Ein-

mindungsbereich des Garstedter Wegs in den Krohnstieg (Ring 3) wie auch der Garstedter Weg
selbst durch die verkehrliche Anbindung solcher Betriebe in nicht vertretbarem Umfang belastet wird.

In den Gewerbegebieten sind aufierdem Lagerpldtze und Tankstellen unzuléséig (vgl. § 2 Nummer
1 Satz 2). Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dal negative Auswirkungen, wie er-
heblicher Zu- und ‘Abfahrisverkehr, magliche Bodenverunreinigungen sowie ungegliederte Fassaden

vermieden werden.

Mit dem Ausschluf von gewerblichen Freizeiteinrichtungen wie Squash- und Tennishallen oder Bow-
lingbahnen (vgl. § 2 Nummer 1 Satz 2) wird auf eine in den letzten Jahren beobachtete Entwickiung
eingegangen, nach der im besonderen versucht wird, das Freizeitbedirfnis der Bevéikerung marktpo-
litisch unter Inanspruchnahme erheblicher Flichen in solchen Bereichen auszunutzen, die von der
stidtebaulichen Zuordnung insbesondere produzierenden Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben

scllen.

Mit dem AusschluB der in Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten (vgl.
§ 2 Nummer 1 Satz 3) soll einer Verdrangung der in den Gewerbegebieten stadtebaulich erwitnschten
produzierenden Nutzungen entgegengewirkt werden. Nutzungen durch Diskotheken, Tanz- und
Nachtbars, Spielhallen und dhniiche Unternehmen im Sinne von

§ 33 1 der Gewerbeordnung; die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmoglichkeit
dienen, sowie ven Vorfiihr- und Geschéaftsraumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handiun-
gen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (Sex-Videokinos, Peep-Shows oder &hnliche Live-
Darstellungen), ergeben in ihrer Addition eine Gefahrdung der stidiebaulichen Zielsetzung. Die Ge-
fanr einer Verdringung bestehender Gewerbebetriebe aus den Gewerbegebieten ist auch dadurch
gegeben, dal die Betreiber von Spielhallen in der Lage sind, héhere Mieten bzw. Pachten zu zahlen.

Um eine stidtebaulich und dkologisch moglichst vertragliche Einbindung in die angrenzenden Wohn-
und Grinflichen zu erreichen, sind fir die Gewerbefidchen folgende Festsetzungen getroffen wor-

den: -

Die Bebauung des Gewerbegebiets ist entlang des Garstedter Wegs und der neuen Erschliefungs-
straRe bis zur Kehre straRenbegleitend mit maximal 3 Voligeschossen festgesetzt worden. Angren-
zend an die ostlich vorhandene Wohnbebauung, den Rahweg, sowie den Wald ist die Geschossigkeit
auf maximal 2 Voligeschosse begrenzt worden, um stadtebaulich einen abgestufien Ubergang zur

Setriebe mit erheblichern Zu- und Abfa

Wohnbebauung und zum Wald zu erreichen und reflexionsfordernde héhere Gebdudefronten gegen-

iiber der Start- und Landebahn des Flughafens zu vermeiden. Die zuldssigen Obergrenzen fiir das
Mafs der baulichen Nutzung nach §17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzbiatt |
Seiten 466, 479), sind mit einer Grundflichenzahl ven 0,7 und einer Gescholflachenzaht von 1,2 fir
die beiderseits der neuen ErschlieBungsstrale gelegenen Flachen sowie mit einer Grundflachenzahl
von 0,5 und einer GeschoRflachenzahl von 1,0 fur die sudéstlict: der neuen Kehre anschlieBende
Gewerbefldche nicht voll ausgeschipft worden, da sich die zuktinftige Gewerbebebauung aufgelok-
kert und durchgriint in das Umfeld einfigen soll. Die zuldssigen Gebdudehdhen sind im-Bereich der
Dreigeschossigkeit auf maximal 12 m, irn Bereich der Zweigeschossigkeit auf maximal 7 m, bezogen
auf die ‘StraRenoberfliche der neuen ErschlieBungsstrafe, begrenzt und haben mit einem Min-
destabstand von 20 - 40 m Zur ndchsten Wohnbebauung ein stadtebaulich vertrdgliches Mag, da
auch bei Wohnh4usern mit durchschnittlicher Firsthéhe von 7 m dieses Mal eingehalten wird. Damit
sollen Stérungen des Stadtbildes durch unverhéltnismatig hohe Gebiude vermieden werden. Auf die
Festsetzung einer Bauweise ist mit Ausnahme fur die dem Garstedter Weg zugewandten Fldchen
verzichtet worden, um Spielraum fir die zukitnftige Anordnung der Gebdude zu geben, da das Flur-
stiick 792 bisher nicht parzelliert worden ist. Die Ausweisung einer geschlossenen Bauweise am Gar-
stedter Weg soll eine mégliche Larmemission auf die gegeniiberliegende Wohnbebauurg vermeiden
und gegeniber der umliegenden Wohnbebauung und den Grinflachen einen stadtebaulich ruhig
gegliederten Eingangsbereich zum Gewerbegebiet schaffen.

Mit dem im Vorgartenbereich entlang der ErschlieBungsstrale festgesetzten Ausschlul von Neben-
anlagen, Stellpldtzen und Garagen soll fiir die Gewerbenutzung (mit Ausnahme der Zugénge) eine
Vorgartengestaltung durch Bepflanzung ermdgiichi und die stralenrdumliche Situation insgesamt
gestalterisch verbessert werden. Da das Flurstiick 792 erst spater parzeliiert wird, sind im Bereich der
ErschlieBungsstraBe notwendige Zufahrten {iber die mit einem AusschiuR von Nebenanlagen, Steli-

piatzen und Garagen belegten Fidchen zuldssig (vgl. § 2 Nummer 2).
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4.4 Gestalterische Anforderungen

In den Gewerbegebieten sind die zum. Garstedter Weg und zum Einmindungsbereich der Erschlie-
Rungsstraie orientierten Autenwénde der Gebiude mit rotem Ziegelmauerwerk zu verblenden (vgl.
§ 2 Nummer 4). Diese Festsetzung erfolgt, um den Gewerbeflachen als zusammengehdrigem Ge-
werbegebiet im Zufahrtsbereich einen stadtebaulichen Zusammenhang zu geben. Dieses architekto-
nisch verbindende Element soll zugleich durch sein ruhiges Erscheinungsbild die Einbettung der neu-
en gewerblichen Bebauung in die umgebende vorhandene Wohnbebauung sicherstellen, :

In den Gewerbegebieten sind nur Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad zuldssig (vgl. § 2 Nummer
3). Durch diese Festsetzung soll die Geschlossenheit des Erscheinungsbildes der Gesamtanlage des
neuen Gewerbegebiets unterstrichen werden. Das flachgeneigte Dach als einheitliche Grundform ist
gewahlt worden, weil diese Dachform dem Bedarf des produzierenden Gewerbebaus entspricht. Die
Festsetzung der maximalen Neigung von bis zu 20 Grad stellt auch sicher, daR die vorgeschriebene
extensive Dachbegriinung technisch maglich ist. ‘

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen, die nach Richtung, GréRe oder Hhenlage zum Gar-
stedter Weg hin ausgerichtet sind, unzulassig. Werbeanlagen sind nur unterhalb der festgesetzten
Gebdudehohe zuldssig (vgl. § 2 Nummer 5). Diese Festsetzung unterstiitzt das angestrebte Erschei-
nungsbild einer aufgelockerten und durchgrinten Gewerbebebauung. Eine Uberbetonung von Wer-
beanlagen stdrt empfindlich das stadtebauliche Umfeld, das durch angrenzende \Wohngebiete mit
Einfamilienhdusern und Grinflacien mit ihrer Erholungsfunktion gepragt wird. '

4.5 StrafRenverkenrsfldchen

Der Garstedter Weg als Hauptverkehrsstrale wird im Plangebiet teilweise auf gine Breite von 29 m
verbreitert. Diese MaRnahme dient der Verkehrsentlastung der im Norden des Plangebiets vorhande-
nen Einmindung des Garstedter Wegs in den Krohnstieg / Swebenweg (Ring 3), der neuen Erschlie-
Bung der Gewerbefldchen sowie dem Verkehrsflu® der Strafte als Uberdrtliche Verkehrsverbindung.
In den Einmiindungsbereichen der StraRen Moorrand und Grotkoppelweg sind Eckabschrigungen
vorgenommen worden, um Verkehrsgefahrdungen durch Sichtbehinderungen auszuschlieBen. Auf
einen Teil der nicht mehr benétigten Buskehre am Garstedter Weg wird verzichtet, Die Strallenver-
breiterungen sind aus dem bisher geltenden Bebauungsptan-Niendorf 10 dbermommen worden; diese
Flachen werden langfristig fiir Verbesserungen des Fuflganger- und Radverkehrs, flr Parkmdglich-

keiten und StraBenbegleitgriin bendtigt.
Der Rahweg wird im siidlichen Plangebiet begradigt und insgesamt auf einen Querschnitt von 12 m

bzw. 14 m verbreitert. Diese StraRenverbreiterungen entsprechen den Ausweisungen des bisher gel-

tenden Bebauungsptans Niendorf 10. Es ist vorgesehen, die Straf3e auf eine durchgingig gleichma-
Bige Breite zu bringen, die auch den Bedarf an Gehwegflichen beriicksichtigt. Es erfolgen jeichte

Korrekiuren der StraRenbegrenzungslinien in westlicher Richtung sowie eirle Eckabschragung im

Einmindungsbereich des Grotkoppelwegs. Eine Anbindung des Gewerbegebiets an den Rahweg ist
nicht vorgesehen, um das anliegende Wohngebiet nicht mit Gewerbeverkeir zu belasten.

Die neue ErschlieBungsstraBe zur Anbindung des Gewerbegebiets besitzt mit einer Breite-von 18 m
den fir Gewerbeverkehr nétigen Straenquerschnitt und endet in einer fUr Lastkraftwagen geeigneten
25 m-Kehre, deren Kehrenkopf mit Geh- und Radweg insgesamt einen -Durchmesser von 34 m auf-
weist. Um den Verkehrsflu@ zu gewdhrleisten und Verkehrsgefahrdungen zu vermeiden, sind Gehwe-
giiberfahrten fiir das Gewerbegebiet am Garstedter Weg sowie im Einmindungsbereich der neuen
ErschiieRungsstrale nicht zugelassen. Stattdessen ist der Anschiul® der Gewerbegrundstﬂcke entlang
der neuen Erschliefungsstraiie sowie der zugehdrigen Kehre vorgeschrieben. Auerdem sind Geh-
wegiiberfahrten am Rahweg ausgeschlossen, um das anliegende Wohngebiet nicht mit zusatzlichen
Zu- und Abfahrten zum Gewerbegebiet zu belasten. _ :

Auf der nérdlichen StraBenseite ist der Verlauf giner Oberflichenentwasserung in einem offenen
Graben vorgesehen. :

Var dem Kopf der Kehre verbindet ein fur Radfahrer und FuRgénger vorgesehener dffentlicher Weg
den Rahweg mit dem Wald. Diese neue & m bis 8,5 m breile VWegeverbindung entspricht ginem
schon auf der ehemals landwirtschaftlich genuizten Fiache vorhandenen FuRBweg und scll weiterhin

die Anbindung der dstlich gelegenen Wohngebiete an den Wald herstelien: eine Anderung bezugtich

Durchgangshaufigkeit und Larmbeldstigung ist daher nicht zu erwarten. Die auf der Planzeichnung

-6



0.

verzeichnaten unverbindlichen Schnittzeichnungen stellen die vorgesehen GQuerschnitte der neuen
=rschlisRungsstrafie sowie der Wegeverbindung im Detail dar. ' ‘

Die Straften Moorrand und Grotkopbeiweg werden bestandsgemafl als Erschlieungssirafien flr die
dem Plangebiet zugehdrigen reinen. Wohngebiete festgesetzt. .

4.8 Flache fir Wald

Das Geldnde der ehemaligen Baumschule im Blockinnenbereich zwischen Garstedter Weg und
Rahweg wird als Flache firr Wald ausgewiesen: Es besitzt einen umfassenden Bestand aus Mischge-
hélzen, die aus den ehemaligen Anpflanzungen der Baumschule im Laufe der Zeit durchgewachsen
sind und heute waldihnlichen Charakter besitzen. Die Festsetzung als Wald soll der Verbesserung
der Grun- und Freiflichensituation dienen sowie den erheblichen Baumbestand sichern. Die als Wald
ausgewiesenen Flachen umfassen das Flurstiick 10157 und als Erweiterung die mit alterm Baumbe-

stand bewachsene Brachfldche des Flurstiicks 791 am Garstedter Weg, sowie das Flurstiick 101489

am Rahwed.

Eir die in stadtischem Besitz befindlichen Flurstiicke 10150 bis 10156 am Rahweg, die teilweise ver-
pachtet und mit Behelfsheimen bebaut sind, wird keine Wohnnutzung festgesetzt, da die“Flidchen
innerhalb der Larmschutzzone 2 des Flughafens Fuhisbiittel befegen sind. Bei einer Errichtung von
Wohnungen in diesem Bereich waren die vorgeschriehenen Schallschutzmalnahmen der §§ 5 bis 7
des Gesetzes zum Schutz gegen Flugidrm vom 30. Méarz 1971 (Bundesgesetzblatt | Seife 282}, zu-
letzt gedndert am 25. September 1990 (Bundesgesetzblatt | Seiten 2106, 2108), sowie der Schall-
schutzverordnung vom 5. April 1974 (Bundesgesetzblatt | Seite 903) zu erfullen. Da auch die hohen
technischan Anforderungen dieser baulichen SchallschutzmaBnahmen zu keiner wesentlichen Steige-
rung der Wohnqualitat in diesem stark flugldrmbelasteten Bereich filhren wiirden, werden diese Flut-
stiicke als Aufwertung und Ergénzung mit in die Waldfidche einbezagen; der wertvolle Baumbestand

kann so erhalten bleiben.

Fiir die Wohn- und Behelfsbauten liegen keine Genehmigungen als Wohngebdude vor, sie werden
lediglich filr den Zeitraum ihrer Standdauer geduldet und haben somit Bestandsschutz. Unter Berlick-
sichtigung des Handlungskonzepts des Senats fiir Behelfsheime und Behelfsheimgebiete (zu dessen
Zielen die Birgerschaft am 2. Juli 1980 ihr generelles Einverstdndnis: erklart hat) sollen die in den
letzten Kriegs- und den ersten Nachkriegsjahren entstandenen Behelfsbauten im Interesse stadtpla-
nerischer, wohnungspflegerischer und insbesondere sanitdrer Anforderungen nach und nach aufge-
geben werden. Bauliche MaRnahmen zur Instandhaitung der vorhandenen Bausubstanz und Siche-
rung der Wohnfunktion (z.B. Dach- und Fensterreparaturen) sowie wertsteigernde MaRnahmen (z.B.
Modemisierungen) sind weiterhin méglich, sofern sie die Standdauer der Gebédude nicht verlangem
und ein Mehrwertverzicht vereinbart wird. Die Beendigung der jeweiligen Standdauer des einzelnen
. Gebaudes ist gegeben, wenn tnstandhaltungsmafnahmen nicht mehr ausreichen, die Geb3udefunk-

tion zu erhalten und Erneuerungsmaiknahmen erforderiich wiirden. Die Frage des sogenannten Aus-

wohnens ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

47  Dauerkleingérten

Fiir Teilflachen der Flurstiicke 4281 und 6182 ist die Ausweisung ,Privaie Griinflache - Dauerkiein-
garten* getroffen worden. Die Festsetzung erfolgt als Ersatzmafinahime fur die im Planfeststellungs-
verfahren der Umgehung Fuhlsbittel ndrdlich des Krohnstiegs beseitigten Kleingérten. Die beiden

Flurstiicke sind derzeit landwirtschaftliche Brachfldchen mit ieilweise erheblichem Baumbestand im

Randbereich, der durch die nachrichtlich aus dern - Planfeststellungsverfahren zur Crtsumgehung
Fuhlsbiittel Ubernommenen Flidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gesichert wird.

Eine Ausweisung der Dauerkleingérten ist zudem unter dem Gesichtspunkt erfolgt, dalt auch kiinitig
gine Wohnnutzung hier nicht gewollt ist; Griinde hiertr sind die Unvereinbarkeit einer Wohnnutzung
mit den programmplanerischen und jandschaftsplanerischen Griindarstellungen sowie die Lage der
Fléiche innerhalb der Larmschutzzone 2 des Flughafens Fuhlsbittel, die erhdhte bauliche Schall-
schutzanforderungen an die Wohnbebauung stellen und die wohnqualitdt erhebiich mindern wirde.
Weiterhin wiirde die Ausweisung von \Wohngrundsiiicken einen unangemessen hohen Erschlie-
rs_ungsaufwand erfordern. AuRerdem wirde die durch eine Wohnbebauung eintretende Flachenver-
siegelung einen Griinflachenverlust sowie einen Eingriff in den Oberflachenwasserhaushait bedeuten.
Demgegeniber lassen sich die Beeintrachtigungen durch die Kleingarien auf ein noch vertretbares
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Ma®® beschranken; sie sind hinnehmbar, weil Kleingdrten wichtige Erholungs- und soziale Aus-
gleichsfunktionen dbernehmen. ' IR :

Nach der &ffentlichen Auslegurig wurden flr die Flurstiicke 4281.und 68182 planfestgestelite Aus-
gleichsflachen fur die Ortsumgehung Fuhlsbittel nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubgrnommen;
die Kleingartenflache wurde entsprechend zuriickgenommen. Der Bebauungsplan wurde somit ge-
ringfligig geédndert; die Grundzige der Flanung wurden dadurch nicht beriihrt. Die Anderungen Konn-
ten daher chne erneute &ffentliche Auslegung vorgenommen werden; eine Beteiligung der von den
Plananderungen Betroffenen auf der Grundlage der Bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz
2 des Baugesetzbuches hat stattgefunden. : '

48 La rmschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der'[_érmschutzzonenﬁ und 2 des Flughafens Fuhlsbiittel, fur die. er-
héhte bauliche Schalischutzanforderungen getten.

Der norddstliche Teil des Plangebiets liegt in der Larmschutzzone 1 und 148t eine Errichtung schutz-
bediirftiger baulicher Antagen sowie WWohnungen nicht zu.

Das ibrige Plangebiet liegt im Bereich der Larmschutzzone 2. Fir die Errichtung schutzbedurftiger
baulicher Anlagen sowie Wohnungen sind die vorgeschriebenen Schallschutzmafnahmen zu effui-
len: vergleiche hierzu §§ § und 7 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm vom 30, Mé&rz 1971
(Bundesgesetzhlatt | Seite 282), zuletzt gedndert am 25. September 1990 (Bundesgesetzblait | Seiten
21086,.2108), sowie die Schallscautzverordnung vom 5. April 1974 (Bundesgesetzblatt | Seite 903).
Hier gelten erhdhte bauliche Schallschutzanforderungen fur Aufenthaltsraume von Wohngeb&duden.

Dariiber hinaus besteht auf dem Garstedter Weg als Hauptverkehrsstraie ein hohes Verkehrsauf-
kommen mit entsprechenden Larmemissionen fiir die Bebauung an.der Strale. Hier wurde im Rah-
men der Abwagung geprift, welche SchutzmaBnahmen geeignet §ind, um unter der Beriicksichtigung
der Verkehrsbelastung sinen zumutbaren und ertraglichen Larmwert fiir die angrenzende Wohn- und
Gewerbebebauung zu erreichen. Da weder eine Veranderung-der Trasse des Garstedter Wegs, dem
eine verkehrlich Ubergeordnete Bedeutung zukommt, maéglich ist, noch aktive Larmschutzmalnah-
men {(wie die Anlage vaon Schutzwillen oder -wénden) aus Grinden der Stadtbildgestaltung zu ver-
treten sind, kann wirksamer Larmschutz nur durch passive LarmschutzmaBnahmen erreicht werden.

Deshalb wird in § 2 Nummer & festgesetzt, dal in den Waohngebieten die Wohn- und Schlafrdume
sowie in den Gewerbegebieten die Aufenthaltsraume durch geeignete GrundriBgestaltung den
larmabgewandten Gebdudeseiten suzuordnen sind. Soweit die Anordnung der in Satz 1.genannten
Riume an den larmabgewandten Gebiudeseiten nicht maglich ist, muf fiir diese Rdume ein ausrei-
chender Lirmschutz an Auentiren, Fenstern, AulRenwanden und Dachern der Gebsude geschatfen
werden. Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der
Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
183), zuletzt gedndert am 4. November 1897 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsbiatt Seiten

489, 492) nicht beriihnt. Danach missen Gebaude einen inrer Nutzung en_tsprechenden Schallschutz’

gegen Innen- und Auienlarm haben. Das gilt in jedem Fall und fir alle Gebdudeseiten. Flr die im
8augenehmigungsverfahren zu steflenden Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen -
Schallgchutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger

1991 Saite 281, 1993 Seite 2121) maRkgebend.

-
Die Ausweisung des Plangebiets als Larmschutzbereich, die Abgrenzungslinie zwischen den beiden
Schutzzonen sowie die im Einmiindungsbereich Garstedter Weg in den Krohnstieg ausgewiesene
Schallschutzwand mit einer Héhe von 4 m uber StraRe als Bestandteil des Planfeststellungsverfah-
rens der Umgehung Fuhisbuttel werden nachrichtlich in der Planzeichnung ibernommen. Die Schail-
schutzwand dient der Abschirmung der nordéstlich des Plangebiets angrenzenden Waohnbebauung
gegen den zukunftigen verkehrslarm des Ring 3 (Swebenweg ! Kroh’r],stieg).

4.5 Baumschuiz

im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Béume. Fir sie. qiit
die Baumschutzverordnung yom 17. September 1948 {Sammlung des bereinigten Hamburgiscnen
Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. suli. 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167). Uber diese Regelungen hinaus sind im Bebauungspian nesondere Fesisetzungen
getroffen worden, um aiume und Baumgruppen wegen ihrer spezietlen Eigenschaften zu erhalten

und besonders zu schitzen.



Nach der 6ffentlichen Auslegung wurden flr die Fiurstiicke 4281 und 6182 planfestgestellte Aus-
gleichsfléchen fur die Ortsumgehung Fuhlsbiitel nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen.
Auf ein Erhaltungsgebot fur Bdume und Straucher auf diesen Flachen wurde daher verzichiet. Die
Grundziige der Planung wurden durch diese Plananderung nicht bertihrt. Die Anderungen konnten
daher ohne erneute dffentliche Auslegung vorgenommen werden: eine Beteiligung der von den Pla-
nanderungen Betroffenen auf der Grundiage der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2

des Baugesetzbuches hat stattgefunden.

410 Oberflachenentwadsserung

Innerhalb der mit ,(3)* und ,(4)* bezeichneten Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und
sur Entwickiung von Natur und Landschaft sind Fiédchen fur die vorgesehene Oberfldchenentwdsse-
rung in offenen Graben sowie Regenwasserrickhaliebecken gekennzeichnet. Um anfallendes Nie-
derschlagswasser zur Anreicherung des Grundwassers zu nutzen, erfolgt die Abfihrung abhangig der
Topographie des Geldndes nach Norden bzw. Siiden iber Mulden und offene Grében, die eine Ver-
sickerung und Verdunstung innerhalb des Plangebiets fordern. Die Kennzeichnung der vorgesehenen
Oberflichenentwisserung ist unverbindlich, da der genaue Verlauf im Rahmen des wasserwirtschaft-

lichen Zulassungsverfahrens festgelegt wird, !

411 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

4111 Begrinungsmalnahmen

ewerbegebietsflichen und somit eine Aufwertung des Erschei-

Um eine Durchgriinung der neuen G
gesehen sowie Malinahmen

nungsbildes zu erreichen, werden Fassaden- und Dachbegrinungen vor
zum Ausgleich fir Verluste an Vegetation getroffen. . o
Nach § 2 Nummer 8 ist auf ebenerdigen Stellplatzanlagen nach jedem vierten Steliplatz ein Baum zu
pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m?
anzulegen. Die fUr die Stellplatze vorgeschriebene Bepflanzung ist aus gestalterischen, klimatischen
und lufthygienischen Griinden erforderlich. Baume, die die Voraussetzungen des § 2 Nummer 12
Satz 2 erfullen, sind in der Lage, mehrere Stellplatze zu iberdecken. Sie verhindern durch Schatten-
wurf und Verdunstungskaite die Aufheizung der Flache und filtern Staub und Schadstoffe aus der

Luft. Sie verringern somit die negativen Auswirkungen dieser Flachen und die zusatzliche Luftbela-
stung durch den Kraftfahrzeugverkenr. Gleichzeitig erfolgt eine gestalterische Einbindung der Stell-

pldtze in das Gesamtbild des jeweiligen Baugebiets. Die Anlage der offenen Vegetationsflache ist ~

notwendig, um den Erhalt der Bdume durch Bereitstellung entsprechender Lebensbedingungen zu
gewihrleisten; der Spietraum fur die Gestaltung der Stellplatzanlagen wird dadurch nicht beeintrdch-

tigt. .

In den Gewerbegebieten sind fenstertose und zur Wohnbebauung orientierte Fassaden sowie Au-
Benwinde, deren Fensterabstand mehr als 2 m Breite betrdgt mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 7). Hiermit
soll eine bessere Einbindung der neuen Gewerbegebdude in die Umgebung bewirkt und die Nachbar-

“schaft von Wohn- und Gewerbenutzung vertréglicher gestaltet werden. : :

] ’ :
Nach der MaRgabe, eine qualitdtvolie durchgrinte Gewerbebebauung in das Umfeld aus Wald und
Einfamilienhausbebauung mit hohem Gartenanteil ginzugliedern, ist nach §-2 Nummer 13 vorge-
schrieben, daRk in den Gewerbegebietén die Dacher extensiv zu begriinen sind. Dies soll zugleich den
Verlust durch Versiegelung bisher unbebauter Vegetationsfldchen ausgleichen helfen, unterstitzt die
Regenwasserriickhaltung sowie Verdunstung und bietet Flora und Fauna Ersatzlebensrdume.

In den Gewerbegebieten sind 20 vom Hundert (v.H.) der Grundstlcksflachen als Vegétationsﬂéichen
anzulegen, davon sind 40 v.H. mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 200 m” Vegetationsfla-
che ist mindestens ein Baum Zu pflanzen. (vgt. § 2 Nummer 10). Diese Festsetzung dient dem Ansin-
nen, ein aufgelockertes und durch Grinrdume charakterisiestes Gewerbegebiet entstehen zu lassen,
dessen unbebaute und keiner gewerblichen Nutzung dienenden Flachen dkologisch wirksam gestaltet

sind.
In den Gewerbegebieten sind die Vorgartenflichen mit Stauder und Strauchern zu begriinen. Je 25

m Grundstiicksbreite ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Als Begrenzung zu den Nachbargrund-

§iUcken_ und im Vorgartenbereich sind nur Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen oder Drahtzdune
in Verbindung mit Heckenpfianzungen zuldssig (vgl. § 2 Nummer 11). Diese Festsetzung ist ebenfalls
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dazu gedacht, eine Durchgrinung des Gewerbegebiets zu unterstitzen, wie auch das sonst eher tri-

ste Erscheinungsbild gewerblicher Ansiediungen giinstiger in das durch Wald und Gartenflachen ge-
kennzeichnete vorstadtische Umfeld einzubinden.

Um fur die geplante Neubebauung der Gewerbegebietsflachen einen mdglichst hohen Grilnanteii zu

erhalten, sind die Dachfidchen der Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelba-
ren Substrataufbau zu versehen und gértnerisch anzulegen; bei Anpflanzung von Bdumen mul die
Schichtstarke mindestens 1 m betragen (vgl. § 2 Nummer 9). _

GemaR § 2 Nummer 12 Satz 1 sind fur festgesetzie Baum- und Strauchpflanzungen Laubgehdlze zu
verwenden. Laubgehdlze verhindern durch Schattenwurf und Verdunstungskaite die Aufheizung der
von iknen beschatteten Flachen und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft. Sie verringern somit
die negativen Auswirkungen der neuen Gewerbegebietsfiichen und die zusatzliche Luftbelastung
durch den"Kraﬂfahrzeugverkehr. Die gepflanzten Biume -mussen einen Stammumfang von minde-
stens 18 cm, in 1 m Héhe Gber dem Erdboden gemessen, aufweisen (vgi. § 2 Nummer 12 Satz 2).
Durch diese Festsetzung werden lange Entwicklungszeiten vermieden und optimale Standorthedin-

gungen gesichert.

Fir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sollen nach Méglichkeit standortgerechte einhei-
mische Laubgehélze verwendet und erhalten werden. Die Verwendung standortgerechter Gehdlze
bietet die besten Voraussetzungen fiir eine aufwandarme Pflege und einen dauerhaften Erhatt. Zum
Erhalt der sich langfristig entwickelten Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und Tieren in der ur-
springlichen Naturlandschaft ist die Verwendung einheimischer Gehdlze besonders wichtig.: *

4112 Schutz des Bodens und des Wassers

In den Wohngebieten sind Fahr- und - Gehwege' sowie Stellpldtze in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 14). Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindern-
de Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf, Asphaitierung oder Betonierung sind unzuldssig.
Diese Festsetzung erfolgt, um den Anteil an Versickerungsflachen fir Niederschlagswasser sowie den
durchwurzelbaren Flichenanteil zu erhdhen. Lo S '
Der westlich des Garstedter Wegs belegene, durch die Strake Moorrand begrenzte Teib des Plange-
_biets liegt innerhalb der Grenzen des geplanten Trinkwasserschutzgebiets' fur das Wasserwerk Stel-
lingen. ' o ‘ . . :
In den Gewerbegebieten sind Stellpiatze und Fahrwege in wasserundurchigssigem Aufbau herzu-
richten (vgl. § 2 Nummer 15). Diese Festsetzung ist notwendig, um sicherzustellen, daf in den Berei-
chen der Befahrbarkeit durch Kraftfahrzeuge, besonders LKW-Verkehr, eine Verunreinigung des Be-
dens und des Grundwasserhaushaltes ausgeschiossen wird. Beim Eintrag von boden- und grundwas-
sergefihrdenden Stoffen wird das ausgewogene Verhaltnis von Mikroorganismen im Boden empfind-
lich und nachhaltig gestort. Das kann zur Folge haben, daf der Ablauf der biologischen Prozesse des
Bodens selbst und damit auch das gesamte dkologische System zerstdrt wird.

4113 Friachen fur landschaftspflegerische Ma[_.’snah'men

Die Fliche des Flursticks 782 zwischen dem Garstedter Weg und dem Rahweg wird an drei Seiten
von Kriicks eingefaRt, wobei der Knick im Sudwesten von dem angrenzenden Gehoizbéstand optisch
nur aus der Nihe zu unterscheiden ist. Um diese naturrdumlich pragenden Elemente zu schitzen.
sind in der Planzeichnung entsprechend der Knickverlaufe Festsetzungen zum Erhall und zur Ent-
wicklung dieser Fldchen vorgenommen worden. Die Knicks bestehen aus einem niedrigen Wall und

einer durchgewachsenen Baumschicht aus Eichen, Birken und Pappein; teiiweise ist eine aufgelok-

kerte Strauchschicht mit Faulbaum, Birken, Traubenkirschen, Zitterpappeln und Brombeeren vorhan-
den. Zur Unterstreichung der Bedeutung dieser Biotope sind ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt worden (vgl. § 2 Nummer 16). Diese 10m
und 15 m tiefen Flachen dienen als raumtiche und optische Abschirmung zur Wohnbebauung
Rahweg und Sperlingsweg. Eine Verbreiterung dieser Fidchen: wirde eine wirtschaftlich sinnvclie
Nutzung der Gewerbefldchen zu stark einschranken. '

Auf den Flidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung. von Boden, Natur und Landschaft gel-

ten nachstehende Vorschriften:

- Auf der mit {1}" bezsichneten Flache-ist gin 7.5 m breiter Knicksaum zZu erhalten oder durch
Anpflanzen ven Sirduchem und sinzelnen Bdumen herzustelten. Daneben ist ein 7.5 m preiter
Gras- und Krautstreifen zu erhalten cder herzustellen und einmal jahrich nach dem 1. Septem-
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per zu mahen: das Mahgut ist zu entfernen (vgl. § 2 Nummer 16.1). Auf dieser Maflinahmenfl-
che werden die zum Teil degenerierten Knicksaume durch Anlage von Strauch- und Krauisgu-
men wiederhergesteltt. Dadurch entstehen Pufferzonen zum Schutz vor Nahr- und Schadstof-
feintragen. Dariiber hinaus entstehen neue, strukturreiche Lebensraume zum Ausgleich von zer-
“stérten Biotopen und von Gehdlzverlusten. Durch die einmalige Mahd pro Jahr und das Entfer-
nen des Mahgutes werden nahsstoffarme, artenreiche Standorte geschaffen und dauerhaft er-

halten.

- Auf der mit (2)" bezeichneten Fidche sindhdi'chtwachsende Striucher anzupfianzen (vgl. § 2
Nummer 16.2). Diese Mafinahme dient dem Ausgleich der Gehdlzverluste durch die Errichtung

des Gewerbegebiets. :

- Auf den mit ,(3)* und ,(4)" bezeichneten Fischen ist ein 6 m breitér Waldsaum zu erhalten oder
durch Anpflanzen von Strduchern herzustellen. Daneben sind ein 9 m Dbreiter Gras- und
Krautstreifen und zwei Wiesen zu erhalten oder herzustellen und einmal jahrlich nach dem 1.
September zu mahen; das Mihgut ist zu entfernen (vgl. § 2 Nummer 16.3). Durch den Erhat
bzw. durch die Herstellung des Waidsaums und des Gras- und Krautstreifens entstehen Puffer-
zonen zum Schutz vor Nihr- und Schadstoffeintragen. Dariiber hinaus entstehen neue, struktur-
" reiche Lebensraume zum Ausgleich von zerstdrien Biotopen und von Geholzverlusten. Purch die
Anlage der Wiesen und die einmalige Mahd pro Jahr sowie das Entfernen des Mihgutes werden
nahrstoffarme, artenreiche Standorte geschaffen und dauerhaft erhalten. Auf diese Weise ent-
steht ein Teilausgteich fur die zerstdrten Magerwiesen- und weiden. . ‘

Fir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind nach Méglichkeit standortgerechte einheimi-
sche Laubgehtize zu verwenden und zu erhalten.’

Die_auf den Teilflachen der beiden Fiurstiicke 4281 und 6182‘festgesetzten Flachen zum Schutz, zur

"Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft sind nachrichtlich aus dem Planfeststellungsbe-

schiuR zur Ortsumgehung Hamburg-Fuhlsbiittel tibernommen worden.

"412 Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stadtebaulichen Festse,tzﬁngen enthilt der Bebauungsplan in § 2 Nummern 7, 8,

10, 11 und 13 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
__.vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am 4.

November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493). Die Festsetzungen

" in § 2 Nummern 9, 12 sowie 14 bis 16.3 erfolgen allein nach dem Hamburgischen Naturschutzgesetz.

413 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im. Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen

Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 14.
Januar 1981 (Bundesgesetzblatt | Seite 62), zuletzt gedndert am 17. Dezember 1887 (Bundesgesetz-
blatt | Seiten 3108, 3112 und 3118). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankun-
gen hinsichtlich Art und Ma@ der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Fest-

_ __set_zungen berlicksichtigt.

- 414 Geplantes Wasserschutzgebiet B ,

Der westlich des Garstedter Wegs belegene, durch die Strade Moorrand begrenzte Teil des Plange-
biets liegt innerhalb der Grenzen des geplanten Trinkwasserschutzgebiets fur das Wasserwerk Stel-
lingen. Zurm Schutz der éffentlichen Trinkwasserversorgung soll die Ausweisung des Schutzgebietes
vorgenommen werden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung kénnen sich Verbote, Nutzungsbe-
schrankungen und Duldungspflichten fir die Betroffenen ergeben, um das Grundwasser vor mdgli-
chen Verunreinigungen zu schitzen. : g

5. Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Die Bebauung und die ErschlieBung des Flangebiets fiihren zu erheblichen Beeintréchtigungen'des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes. Die Ergebnisse eines landschaftsplanerischen Gutachtens
(Stand: Februar 1994) bestitigen, dafll es insbesondere im Bereich des geplanten Gewerbegebiets
auf der wertvollen Ackerbrache und den angrenzenden mageren Wiesen und Weiden zu Verlusten
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und Zerschneidung von Lebensrdumen, Zerstdrtﬁng von Tier- und Pflanzenbesténden, Verlust von

gewachsenem Boden und von natirlichen Bodeniunktionen, Verdnderung des oberflachennahen
Wasserhaushalts und des Kleinklimas kommt. _ :

Die Knicks im Plangebiet werden im Rahmen der Bautétigkei{ und der spateren Nutzung durch N&hr-
und Schadstoffeintrag gefahrdet und vertieren als Lebensraumgefliige an Wirksamkeit, weil die an-
grenzenden Freiflichen Uberbaut werden. - '

Im Siiden des Plangebiets wird auf der mageren Ponyweide eine Kleingartenanlage errichtet. Die
extensive Nutzung, die eine groBe Artenvielzahl ermoglichte, wird durch eine intensive Gartennut-
zung ersetzt; infolgedessen werden vergleichsweise artenarme Bereiche entstehen.

Die librigen Freiflachen im siidlichen Teil des Plangebiets werden nicht durch Uberbauungen verdn-
dert. Die zukinftige Gewerbenutzung wird jedoch den Naturhaushait und das Landschaftshild u.a.
durch Verldarmung und N&hr- und Schadstoffeintrag beeintrdchtigen. o

Mit der vorgeschriebenen Dachbegriinung in den Gewerbegebieten erfolgt eine bessere Einbindung
der Gebaude in die Landschaft. Neben dieser Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes tragt die Dachbegriinung auch zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts
bei. Durch das Substrat und den Bewuchs wird der AbftuR des Dachwassers verzdgert und dadurch
gleichmagiger; es kdnnen grokere Niederschlagsmengen versickem und es erfolgt eine Kilhlung des
Klimas durch Verdunstung. Die festgesetzte Fassadenbegriinung trégt ebenfalls zur Einbindung der
Gebiude in die Landschaft bei. Mit den in § 2 Nummern- 8 bis 11 festgesetzten Begriinungsvor-
schriften wird eine Durchgriinung des Gewerbegebiets erreicht. Die Flachen mit Erhaltungsgeboten

sichern dauerhafte Gehdlzstandorte.

Auf den MaRnahmenflichen werden die zum Teil degenerierten Knicksdume durch Anfage von
Strauch- und Krautsdumen wiederhergestellt. Durch diese MaRnahmen entstehen Pufferzonen zum
Schutz vor Nahr- und Schadstoffeintrdgen. Dariiber. hinaus entstehen neue, strukturreiche Lebens-
rdgume zum Ausgleich von zerstdrten Biotopen und von Gehélzverlusten. Durch die einmalige Mand
pro Jahr und das Entfernen des Mahgutes werden nahrstoffarme, artenreiche Standorte geschaffen

~und dauerhaft erhalten. _
Neben diesen MaRnahmen, die dem Erhalt, der Pflege und der Entwickiung der vorhandenen Knicks

dienen, ist die Anlage von zwei Wiesen vorgesehen. Durchr die einmalige Mahd pro Jahr und den -

Abtransport des Mahgutes entstehen magere Standorte, die zu einen Teilausgleich fir die zerstdrten
Magerwiesen und -weiden beitragen. o _ .
Fir Ausglteichsmanahmen werden den mit .Z 1" bis ,Z 4 bezeichneten Fldchen des Gewerbegebiets

die entsprechend bezeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden,
Natur und Landschaft zugeordnet. Auf diese Weise werden den Verursachern des Eingriffs die ent-

sprechenden Ausgleichsflachen zugeordnet. ‘ i ‘
Aulerdem fuhrt die vorgesehene offene Oberflachenentwésserung zu einer Minderung. des Eingriffs
in den Naturhaushalt. ' ‘ ' ‘

Trotz der genannten AusgleichsmaRknahmen sind die entstenenden Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftbildes innerhalb des Plangebiets, bei dem vorgesehenen MaR der Be-
bauung nicht voll ausgleichbar. Der Wert des Plangebiets fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild, der im Mosaik aus verschiedenen extensiven Nutzungen und Brdchen liegt, geht durch
die groRftachige Uberbauung verloren. :

Der Bebauung des Plangebiets wird trotz der beziiglich des Naturhaushaits und des Landschafisbil-
des gedukerten Bedenken Vorrang gewdhrt. In Hamburg werden jahrlich ca. 30.ha stadtischen ge-

werblichen Baulandes durch die Wirtschaftsforderung vergeben. Zur Deckung der Nachfrage ist die

Wirtschaftsférderung auf die planerische und erschlieungstechnische Aufbereitung neuer Flachen
angewiesen, Das Plangebiet ist aufgrund des Bedarfs an infrastrukturell gut gelegerien Gewerbefl3-
chen im. Westen und Norden Hamburgs und der fUr diese Fliche gegebenen besonderen Standort-
gunst durch die Nahe zu iberregionalen und regionalen StraRenverkehrsverbindungen sowie zum

Flughafen Fuhlsbittel besonders als Gewerbestandort geeignet.
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_ Fiir das Plangebiet wird insbeso

B. MaRnahmen zur Verwirkiichung

Enteignungen kdnnen nach den vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des Baugesetz-
buchs durchgefiinrt werden, sofermn die geseizlichen Voraussetzungen vorliegen.

7. Aufhebunag bestehender'Pléne!H\inweise’ auf Fachplanungen

ndere der Bebauungsplan Niendorf 10 vom 8. Oktecbher 1965 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsbiatt Seite 182) aufgehaben.

Der Flachenbedarf fiir wasserwirtschaftliche MaBnahmen wird in einem wasserrechtlichen Planfest-
stellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 12. November 1996
(Bundesgesetzblatt | Seite 1696) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes in der
Fassung vom 20, Juni 1980 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt gean-
dert am 20. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 8}, verbindlich festge-
setzt. Der Gewidsserausbau kann auch ohne yorherige Durchfiinrung etnes Planfeststellungsverfah-
rens genehmigt werden (§ 31 Apsatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 45 des
Hamburgischen Wassergesetzes), wenn das Vorhaben von geringer Bedeutung ist oder keirie erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf ein Schutzgut des Gesetzes iber die Umweltverirdglich-
keitspritfung vom 12. Februar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 205), zuletzt gedndert am 18. August
1997 (Bundesgesetzblatt | Seiten 2081, 2111), haben kann oder den Zweck der Herbeifiihrung einer

Verbesserung fur diese Schutzgiter verfolgt.

8. Fiidchen- und Kostenangaben

8.1 Fiachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 245.730 m? groR. Hiervon werden fUr Stralenverkehrsflachen etwa 28.300
m? (davon neu etwa 9.980 m?), fir Waldflache etwa 79.360 m? (davon ned etwa 10.150 m®), fur Dau-
erkleingdrten neu etwa 19.000 m? und fir Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Emtwicklung von Natur.und Landschaft neu etwa 19.350 m* benétigt. ‘

.. 8.2 Kostenangabhen

Bei der Verwirklichung des Plans missen von den neu fir offentiiche Zwecke ausgewiesenen Fla-
chen noch etwa 1.860 m? fur StraRen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.

Abbruchkosten entstehen bei der Beseitigung des Gebdudes der Hamburgér Stadtentwasserung,

t

Garstedter Weg 336 (Fiurstiick-4281) sowie der auf den Flurstiicken 10149, 10150, 10153 und 10156 -

am Rahweg stehenden Behelfsheime; die {ibrigen Flachen sind unpebaut.
Weitere Kosten werden durch StraBen- und Sielbaumanahmen sowie die Oberfldichenentwasserung
entstehen. '
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