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~ Grundlage und Vérfahrénsablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. Sep-.

" tember 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gesndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818,

1824).. Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Gesetzesénderung, d. h. .
vor dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet wurde, wird es gemaR § 233 Absatz 1 i.V. mit

§ 244 Absatz 2 des Baugesetzbuches nach den -bisher geltenden Rechtsvorschriften
abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebau-

ungsplan naturschutzrechtiiche und abwasserrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss-‘E 20-1 'vom 4. C)ktober 2001 -

(Amtl. Anz. S. 3773) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und
" Erérierung und die &ffentiiche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachun-

gen vom 13. Februar 2002 und 1. Juni bis 1. Juli 2003 (Amtl. Anz. 2002 S. 787, 2003 S.

~ 1996), stattgefunden.

Anlass dét Planuhg

Durch das neue Planrecht soll im naheren Einzugsbereich zweier U- Bahn - Haltepunkte
eine Verdichtung durch Zweitbebauung im Blockinneren, die im Rahmen des bisher gel-

~tenden Planrechts nicht méglich war, ermdglicht werden.
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- Darlber hinaus soll das nicht abgeschirmte Gewerbegebiet auf den Flursti]ckén 9662
(alt 1396) und 9664 (alt 1385) an der Paul-Sorge-Stralle der Umgebung entsprechend

in-reines Wohngebi‘_et umgewandelt werden.

PIa'neriséhe Rahmen‘bedingtingen:

Rechtlich beachtliche Tatbestande

: Fléchennutzﬁngsglan

Der. Fléi'chénriutzﬁngsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der |
Neubekanntmachung vom 22. -Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den Geltungs-

' bereich des Bebauungsplans Wohnbauflachen dar.
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. dargestellt. S

Am &stlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist im Zuge der Paul-Sorgé-StraBe eine |

. Schnellbahnlinie (U2). dargestelit.

L andschaftsprogramm einschiieBlich Arten- und Biotogéchutzgrogram'm

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten und Biotopschutzprogramm fur die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363} stellt im.l_-ands_chaftsl-.

programm das Milieu "gartenbezogenes Wohnen" dar.

Im Arten - und Biotopschutzprogramm ist-der BiotopenmicklungSréum "offene Wohnbe-

bauung, mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tumpeln, Ruderalflé-
chen, Gehblzbesténden, Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Granflachen”(11a)

=

Andere rechtlich. beachtliche Tatbestéinde -

N - _ " ‘
Bestehende Bebauungspléne

Der Bebauungsplan Niendorf 7 vom 27. Juni 1967 (HmbGVBI. S. 247) weist fur das G- ‘
berwiegende Plangebiet "Reines Wohngebiet, ‘maximal zweigeschossig" aus. Ausge-
nommen sind die Flursticke 9825 (alt 1624) nordlich des. Sethwegs, westlich Paul-
Sorge-StraBe, mit der Ausweisung "Reines Wohngebiet, zweigeschossig, géschiossene -

Bauweise" und die Flursticke 9662 (ait 1396) und 9664 (alt 1395) westlich der Paul- -
Sorge-Stralle, die als "singeschossiges Gewerbegebiet, mit einer Geschossfldchenzahl.
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von 0,5" ausgewiesen smd Fir dle westliche Erschhel!.ung der ruckwartlgen Bebauung

. der Flursticke 1395 bis 1398 ist ein Sm’ ‘breiter ffentlicher Weg ausgewiesen. Fur die
* Paul-Sorge-Strasse und angrenzende Grundstuckstelle gilt der Bebauungsplan Niendorf -

44 vomn 10. Mai 1983 (HmbGVBI. S. 95) zuletzt geandert am 4. November 1997
(HmbGVBI. S. 494, 495, 504), der fur den. Bereich des Plangebietes "StraRenverkehrs-
fliche" und angrenzend "Reines Wohngeblet (nicht’ uberbaubar)" some "Gewerbege—

biet (nicht uberbaubar)" ausweist.

AuBerdem sind vorgesehene unterlrdlsche Bahnanlagen als unverbtndllche Vormerkung -

gekennzelchnet
Bauschutzberench

Das Plangebaet !|egt im Bauschutzberelch des Flughafens Hamburg Fuhlsbuttel

Erfordernls einer Umweltvertrathhkeltsprufg_g

v

Far das. Vorhaben besteht keine Verpfllchtung 2ur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-

lichkeitsprifung (UVP) gemal §§ 3b bis 3f des Gesetzes lber die Umweitvertraghch— :

keitsprifung (UVPG) in der Fassung.vom 25. Juni 2005 (BGBL. | S. 1757, 2797) geén-
dert am 24. Juni 2005 (BGBI 15. 1794, 1796) .

Hmsmhthch des Schutzes erhaitenswerter Baume gelten die Beschrankungen nach der
Baumschutzverordnung vom 17.September 1948 (Sammlung des bereinigten hambur-
gischen Landesrechts | 791-|) zuletzt geéndert am 2 Juli 1981 (HmbGVBI S. 167).

Angaben zum Bestand

" Das Gebiet ist. tberwiegend durch elngeschossuge straf&enrandse:tlge Elnzeihausbe—

bauung und ruckwartlge Garten gepragt

Noérdlich und sudhch der Einmiindung des Sethwegs in die Paul-Sorge—StraBe stehen
zwelgeschoss:ge Mehrfamuhenhauser

Im Westen des Plangeb:ets befinden su:h auf dem F1urstuck 8624 emgeschossnge Rei-
henhiuser, die vom Hildesheimer Stieg erschlossen sind.. Auch sidlich des Theodor-

‘ Korner—Wegs sind die Flurstiicke 4882, 4881 4880 und 4879 mit zwelgesch033|gen
Rethenhausem bebaut. '

Auf den Grundstiicken Paul—Sorge-StraBe 95 und 97 (Flurstucke 9664 (alt 1395) und

9662 (alt 1396)) bef ndet such ein kleines Gewerbegeblet das z. Z als Baustofﬂager ge-
nutzt wu'd

| ‘ Umweltberlcht

Eine Umweltvertrag!!chkeitsprufung war nlcht erforderhch (snehe Zn‘fer 3. 2 3)

o’

~Plamnhalt und Abwagung

: Relnes Wohnqebiet ,

;Dle im Plangeblet vorhandene Bebauung hat vonmegend den Charakter eines Einfamili- .

enhausgebietes mit z. T. sehr tiefen Grundsticken. Fir die Bereitstellung neuer Eigen-

heimbauplitze wird bei den ausgewnesenen 'Waohnbaufldchen eine Bebauung riickwiérti- -
-ger Grundstiickstéile zugelassen, dle eine mdlwd‘uelle Bebauung bei unterschredllcher

. ' Grundstiicksausbildung erméglicht.

"+ Bis auf die rickwartigen Grundstticksteile Paul-Sorge- Stral’!.e 93 bis 111 und 119 und |

121, some Sethweg 5 blS 13 und 4 bis 16, wird das Plangeblet trotz des.
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- den Hé&chstwerten der Baunutzungsverordnung

4
ubenmegend elngeschossngen Bestandes als zwe;geschossnges reines Wohngebnet in -

offener Bauweise mit einer Grundfldchenzahl von 0.3 festgesetzt. :
Im Hildesheimer. Stieg 23 a bis i werden Relhenhéuser in Zweigeschossiger Bauwelse

' ausgemesen

Dadurch soll auch in den bestehenden Blockrandberelchen eine Nachverdlchtungsmbg-

lichkeit snchergestellt werden

In der Paul- Sorge-StraE’;e werden dle Bautlefen auf 18 m erweitert, um zum einen den

Bestand besser fassen zu kénnen und zum anderen Erweﬂerungsmogllchkelten im Sin-
ne einer Nachverdlchtung zu schaffen.

Die vordere Baugrenze onentlert sich an den vorhandenen Gebaudekanten zur Paul-

-Sorge-Strale. Dadurch ergibt sich auf den Flurstiicken 9703 und 9705 ein Rucksprung,

der stadtebaulich durchaus vertretbar ist, zumal ‘es sich um einen deutlichen Riick-
sprung mit einer Breite von ca. 30 m handelt und sich gliedemnd auf die: StraBenfront.
auswirkt. Der Riicksprung des Gebzudes Paul-Sorge-Strale 107 wurde vernachlassigt,

da es sich hier um ein wesentlich kleineres Grundstiick handelt und bei planerischer Si--

cherung des Gebaudes der verbleibende Abstand und der Gartenbereich zu einer riick-_

- wirtigen Bebauung deutiich geringer wéren als auf den Nachbargrﬁndstﬂcken AuBer-

dem soll die StraBenfront mcht m Zu kurze Abschnltte untertenlt werden.

Das Gebaude Sethweg 10 wurde bei der Festsetzung der Baugrenzen nicht berUckssch-

tigt, es genieRt ledigiich Bestandsschutz, da sich bei einer Neubebauung das Gebsude

in die vorhandene StraRenfront einfigen soll. AuBerdem wirde auch hier der Abstand
und damit verbunden der gartengepragte Innenbereich zu sehr elngeschrankt werden
Der Ricksprung. der Baugrenzen fur das Gebaude Sethweg 11 wurde aus dem B-Plan
Niendorf 7 ibernommen. Die. Baugrenze wurde zuriickgesetzt, um den Wuchs einier er-
haltenswerten Kastanie im Vorgarten nicht zu behindern. Da es sich hier um ein sehr
langes Grundstiick handelt, verblelben bei einer Zweitbebauung noch ca. 25 m Abstand
zwischen den Gebéuden. :

| Auf den ruckwartigen Grundstucksﬂachen Sethweg 5-13.und 4 - 16 sowie Paul-Sorge-

StraRe 93 bis 111 und 119 bis 121 wird eine Zweitbebauung mit einer maximalen -
Grundflache von 120 m? und einer Bautiefe von 15 m festgesetzt. Das bisherige Plan-
recht sieht auf den 70 bis 90 m.langen Grundsticken lediglich eine Stralenrandbebau-
ung vor, was eine Grundflachenzahl von lediglich ca. 0,1 bis 0,15 ermdglicht. ,
In Anbetracht der hohen Lagegunst des Gebietes (unmlttelbarer Einzugsbereich zweier .
U-Bahn-Haltepunkte, Nahe zweier Schulen, gute fuBlaufig erreichbare Einkalufsmébglich-
keiten) ist eine so geringe Nutzungsdichte nicht mehr zeitgemaR. Deshalb wird auf den
ruckwartigen Teilen dieser Grundstiicke eine Zweltbebauung ausgewiesen. Um jedoch

den Eingriff in den gartengeprégten Innenbereich so gering wie moglich zu halten, ist |
hier jeweils lediglich ein emgeschosmges Einfamilienhaus mit einer maximalen Grund-'
flache von 120 m?* und nur einer Wohneinheit je Wohngéebaude zuldssig. Zwar wiirde _
u.a. die Nshe zweier U-Bahn - Haltepunkte eine deutlich héhere Verdlchtung rechtferti- -
gen als im ‘Bebauungsplan ausgewiesen, jedoch wére diese in Anbetracht der gewach-
senen Pragung durch Ejnfamilienhduser auf schmalen Grundstlicken stadtebaulich nicht
winschenswert. Dementsprechend bléibt auch das festgesetzte MaB der Nutzung unter '

L

Im Hildeshetmer Stieg werden entsprechend dem bestehenden Planrecht im reinen ;
Wohngebiet zweigeschossige Relhenhauser sowie zwengeschossnge Bebauung in offe-

' " ner Bauweise ausgewiesen.

'\ Auf den Grundstucken Paul~Sorge—Stra!3.e 95 und 97 (Flurstucke 9662 und '9664) gllt
- nach derzeitigem Planrecht Gewerbegebiet. Es handelt sich hier um einen ehemaligen .. -

Kohlen-- und Brennstoffhandel, der seinerzeit der Nahversorgung des Wohngebiets
diente; hierfir besteht heute kein Bedarf mehr. Z.Z. werden die ehemaligen Lager-

: schuppen und Frelﬂachen auf den hlnteren Grundstucksﬂachen als Lager- und-Abstell-
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ﬂache fur Baumaterialien und Baumaschxnen genutzt. Da das Nebeneinander von Woh- '
‘nen und Gewerbe hinsichtlich der Belastung fiir das Wohnen als problematisch anzuse-
hen ist und das umgebende Plangebiet ansonsten ausschlieBlich Wohnnutzungen auf-
weist, werden die Flursticke 9662 und 9664 in die Wohngebietsausweisung einbezo-
gen. Die noch bestehende gewerbliche Nutzung hat lediglich Bestandsschutz. ‘ -

| StraBem)erkehrsﬂé‘achén / Erschliefung

Stra&enverkehrsﬂéchen

. Die Strallenverkehrsﬂachen werden bestandsentsprechend festgesetzt D|e aullere Er-
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\ schlleﬁung des Plangeb:ets erfolgt uber die. Paul-Sorge—Stra{Se Theodor—Kbmer—Weg,
 Sethweg und Hlldeshelmer Stieg . , _

- Im B-Plan Niendorf 7. lst eine &ffentliche. Erschlnel&ungsstral&e fur die Renhenhauser im
‘Hildesheimer Stieg Nr. 23a-i vorgesehen. Diese Flache wurde seinerzeit dem Flurstiick

8624 zugeschlagen. Die Reihenhduser werden heute tber einen Privatweg erschiossen.
Die Erschiieiung der ruckwartigen Grundstiicksteile fur die Nachverdlchtung ist Gber s0
genannte PfeifenstielerschlieBungen vorgesehen.

* Zur ErschiieBung der rickwértigen Grundstuckste:lé sind gemelnsame Grundstuckszu- ‘

fahrten vorzusehen (vgl. § 2 Nummer 1), dabei sollen die Zufahrten zusammen mit den
Vorderliegern genutzt werden, um die Anzahl der Uberfahrten im StraBenraum zu be-

© grenzen.und eine unndtige Versiegelung des Bodens zu verhindem. Insbesondere in

der Paul-Sorge-Stralle dient diese Ma!&nahme auch zur Verkehrssmherhelt der vielen

dort Rad fahrenden Schiler.

Die flir das Plangebiet notwendlgen Parkplatze sollen innerhalb der ausgewiesenen
StraRenverkehrsflichen auf dem Theodor-Kérer-Weg und mit etwas gréerem Anteil,
entsprechend der grol&eren Verdichtung, auf dem Sethweg untergebracht werden. ’

Bahnanlage

Im Bereich Paul-Sorge-StraBe 93 bis 109 veriéuft dle nachrichtlich Gbernommene Tras-
se der unterirdischen Schnellbahnlinie U2 teilweise im Bereich der Vorgarten.

‘Damit bei Bauarbeiten auf den anliegenden Grundstiicken keine Schaden an den Be—

tnebsanlagen entstehen sind die Bauantrage mlt der Hochbahn AG abzustlmmen

Oberﬂachenentwasserung

'Dle im Plangebiet vorhandenen Regenwassersnele sind fUr dle nach bestehendem

'Baurecht des Bebauungsplans Niendorf 7 magliche Bebauung ‘ausreichend dimensio--

niert. Das durch die zusatzliche Bebauung in den: rickwartigen. Grundstiicksbereichen
anfallende Oberflichenwasser kann jedoch auf Grund der zu genngen KapaZItat nicht
mehr schadlos Gber die vorhandenen Siele abgeleitet werden.

- Um nachhaltlge Auswurkungen auf vorhandene Entwésserungsanlagen zu vermeiden,
~ist deshalb das auf den rickwartigen Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser auf

den jeweiligen Grundstlicken zur Versickerung zu bnngen und / oder in geelgneten Ein-

_ richtungen eine Rickhaitung vorzunehmen.

Auf Grund der kleinrdumig sehr unterschiedlichen geologlschen Gegebenherten kann

. eine Festsetzung zur Versmkerung des. Oberflichenwassers nicht. allgemeln far rock-

- wartige Grundstiicksberéiche getroffen werden. Laut Geologischer Ubersichtskarte

Raum Hamburg 1.: 50 000 - Baugrundiibersicht - ist der oberflichennahe Grundwasser-. -
leiter fast im gesamten Plangebiet durch Geschiebelehm und - mergel abgedeckt. Ein-
zelne Sandlinsen sind méglich, generell ist der Boden jedoch schwer wasserdurchlass:g
so dass es zu Staundsse kommen kann. in einem kiéinen Bereich im Sudosten des
Plangebietes ist der Untergrund von locker bis mitteldichtgelagerten Flugsanden ge-

_pragt, die gut wasserdurchlasmg sind. in diesem"Bereich dUrfte die Versickerung von

Niederschlagswasser unprob}ematlsch sein, wenn dle Grundwasserﬂurabsténde ausrel- ‘
chend smd ’ : : : L
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Die Grundwasserflurabstinde liégen laut Grundwasserﬂubabstandékane zwischen <2
bis 5 m. Genauere Angaben sind beim Geologischen Landesamt zu erfragen oder per

~ 'Bohrsondierung zu erkunden.

Unter wirtschaftiichen und &koiogischen Gesichtspunkten - ist der_‘ Versickerung und _‘

' Riickhaltung des zusitzlich anfallenden Regenwassers der Vorzug zu geben.

Auf Grund der kleinrdumig sehr unters_chiedlichen geologischen Gegebenheiten muf bei
Bauvorhaben durch jeweilige Probebohrungen und Gutachten im. Einzelnen bestimmt

~ werden, welche Mafinahmen fir die. Versickerung bzw. Rickhaltung des Oberfléchen-
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wassers in Frage kommen. Dieses sind: B

. Vefsickerung {Uber flachige Mulden,,_Rigolen, ‘Rohre, Teiche oder punktuell angéord— '

nete Sickerschachte (oder Kombinationssysteme). o ‘
» Rickhaltung in Zisternen mit gedrosselter Einleitung und Notlberlauf in die vorhan-
denen Regenwassersieie. - : C ‘

- Ziel dieser Mafnahmen ist, das nicht oder gering belésfete Oberflachenwasser der Da-

cher und befestigten Flachen Uber ein offenes Obe%ﬂéchenenhmé_ése'rungssystem‘zu-
riickzuhalten, zumindest teilweise zu versickern und so eine stolweise Belastung der
vorhandenen Regenwassersiele zu vermeiden. - T ‘

Eine Brauchwassernutzung. in Wohngebauden ist erwiinscht und s_dll béi Neubau nach

Maglichkeit genutzt werden.

-Ob eine Regenwasserrickhaltung auf den betreffenden Grundstiicken in Kombination‘

mit z.B. Dachbegriinung, Brauchwassernutzung und Rigolen moglich ist, muss im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens im Einzelfall gepruft werden. Das auf denriick-
wirtigen Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist nicht in das vorhandene Re-

~ genwassersiel einzuleiten (vgl. § 2 Nummer 2). Mit dieser Festsetzung soilen Bauwillige
den Hinweis auf die Versickerungsproblematik im rickwirtigen Grundstiickshereich-und

die dementsprechend erforderlichen besonderen Malinahmen erhatten. '

Schmutzwassersiel

Das durch die Nachverdichtung zusatziich anfallende Schmutzwasser kann sicher und

~“schadlos Uber das vorhandene Sielnetz abgeleitet werden.

"
I

Brauchwassernutzung
Einé Brauchwasserhutzung in Wohngebauden ist erwiinscht und soll bei -Neubau der .
Wohngebaude nach Moglichkeit genutzt werden. Trinkwasser gehoért wegen den hohen -

qualitativen Anforderungen zu den immer knapper werdenden Ressourcen. Dies und die
verhaltnismaRig hohen Kosten der Trinkwasseraufbereitung machen den Einsatz von

. pesonderen Einrichtungen zur Verringerung des Trinkwasserverbrauchs notwendig.

. 528

Solche Einrichtungen stehen mit der Regenwassernutzaniage zur Verfligung und finden
Verwendung z.B. fur die Wasserspilung der Toiletten; das Niederschiagswasser hat ei-
ne fur die Wasserspilung ausreichende Qualitat. Insgesamt kann damit einerseits gine -
sparsame Nutzung des Trinkwassers bewirkt und andererseits eine fir das Entwasse- -
rungssystem niitzliche Rickhaltung erreicht werden. - ’ .

‘Bauschutzbereich

Das F-’Iangebi'et liegtim Bauschdtzbereich dés Flughafens Hamburg-Fuhisbuttel. Far alle

baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes
(LuftVG) in der Fassung vom 27. Marz 1999 (BGBI. | S. 551), zuletzt gedndert-am 21.
Juni 2005 (BGBL.'1 S. 1818, 1827). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden

.Beschrankungen hinsichilich Art und Ma@ der baulichen Nutzung werden. durch die ge- .

- troffenen planéri'schen Festsetzungen beriicksichtigt.
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© Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaﬂsgﬂege

Begrunungsmaf&nahmen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Begrunungsmarsnahmen auf den Bauﬂéchen ver-
folgen das Ziel, die durch die kinftige Bebauung ausgeidsten Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes zu mindem. Dabei haben die
festgesetzten Anpﬂanzungen folgende- positive Auswirkungen:

Teilausgleich fur das durch die- Bebauung veriorengehende’ Grunvoiumen Manderung
der durch die versiegelten Flichen bedingten Aufheizeffekte infolge von Beschattung
und Verdunstung, Staub- und Schadstoffausfilterung aus der Luft, Begrenzung des Ver-
siegelungsgrades und damit Sicherung einer verbleibenden Versickerung 'von anfallen-
dem Oberfiachenwasser in den offenen Pflanzflachen, Verzégerung des Wasserabfius-
ses und damit. verstérkte Regenwasserverdunstung, Ergénzung vorhandener Lebens-

 raumstrukturen,

5,3.2
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Aus dlesem genannten Grunde smd folgende Festsetzungen getroﬁen worden

.. lm remen Wohngebiet sind mlndestens 30 vom Hundert der nicht uberbaubaren o
Grundstiicksflichen mit Baumen und Striuchern zu bepflanzen. Fir je 150 m*.der
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder

" fiir je 300 m? der nicht iberbaubaren Grundstiicksfiiche mindestens ein groRkroni- -
ger Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 5). ist ein Grundstlick bereits stark mit
Biumen bewachsen, kann in diesem Einzelfall gem4B § 31 Absatz 2 BauGB von der

Umsetzung. dieser Festsetzung befreit werden, da es ansonsten zu einer ibermagi-
gen Verschattung des Grundstiickes: kommen kénnte und es somit zu einer nicht

- beabsichtigten Harte fihren wiirde. Durch eine derartige elnzelfailbezogene Befrei-

, ung von dem Pflanzgebot werden d|e Grundzuge der Planung nicht berthrt.

» Dacher von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 4). Da-
bei sollen extensiv begrunte Dacher als Sedum Krauter-Grasflache hergestellt wer-
den.

o Flr festgesetzte Baum- und Strauchpﬂanzungen sind standortgerechte einheimi-
sche Laubgehdlze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 6). Mit dieser Regelung sollen
Neu- und Erstpflanzungeén dem Charakter der vorhandenen-Vegetation angepasst

- und wildlebenden Tieren, wie Végein und Insekten, sowelt wie mbglich artgerechte
_ Lebensmﬁgllchkelten geboten werden ‘ :

Baumschutz

ths:chtllch des Schutzes erhaltenswerter Baume gelten die Beschrankungen nach der
Baumschutzverordnung vom 17.September 1948 (Sammlung ‘des bereinigten hambur-
gischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Im Vorgarten des Grundstlickes Sethweg Nr.11 steht eine. erhaltenswerte, das Land-

~ schaftsbild pragende Kastanie, mit einem Stammdurchmesser von ¢a. 60 cm. Um den
‘ Wuchs dieses Baumes nicht zu behindemn und den Wurzelbereich zu schitzen, wurden
~ die Baugrenzen auf diesem Grundstick eingeriickt, Weiterer erhaltenswerter Baumbe-

stand wird durch die ausgemesenen Baugrenzen nicht geféhrdet

-Schutz des Bodens und des Wassers

Zur Sicherung siner - dezentralen Versmkerung des Oberftachenwassers “auf . den

Grundstiicken wird festgesetzt

’_ Auf den privaten Grundstucksﬂachen sind Geh- und Fahrwége sowie ebenerdlge Stell—
" plétze in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau herzustelien (vgl. § 2 Nummer3). Durch

diese Festsetzung kénnen die durch zusitzliche Versiegelungen. verursachten Beein-
trachtigungen des Boden- und Wasserhaushalts zu einem Teil gemindert werden.
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Die Herrichtung der Stellplatzé soll in. begruhungsféhrgem Rasenfugenpﬂaster Rasen-
gittersteinen oder als Schotterrasen erfolgen, um so eine Versmkerung und einen

‘mikrobiellen Abbau méglicher Tropftle zu optlmleren

Zur ErschlieBung der ruckwértngen Grundsticksteile smd gemennsame Grundstucks~-

| - {iberfahrten vorzusehen (vgi. § 2 Nummer 1). Diese Festsetzung wird auch getroffen,
um im Hinblick auf eine verdichtete Bauweise den Anteil versiegelter Nebenflichen zu
" minimieren. In Kenntnis. der Probieme um dié Oberflichenwasserentsorgung soll der

_Antei! abﬂussrele'\'lanter Flachen moglichst gering gehalten werden.

| Beelntréchtlgung von Natur und Landschaft

| Der Bebauungsplan Niendorf 75 ermégllcht msbesondere auf den mckwartlgen Grund-
stiicksteilen nérdlich und siidlich des Sethwegs, sowie der Paul-Sorge-Strafte eine bau-

liche Verdichtung, deren Realisierung eine Veranderung der Gestalt und der Nutzung
von Grundflachen zur Folge hat, die die vorhandene Leistungsfahigkeit des Naturhaus- -

" haltes und das Landschaftsbild beeintréchtigen kénnen. Die Beeintrachtigungen erge-

ben sich aus der Uberbauung heute Gberwiegend unbebauter Gartenflachen. Trotz des

| Zieles der Verdichtung erfolgt eine Begrenzung der Grundflachen.auf 120 mz um auch_

kunftlg gréRere bepﬂanzte Gartenbereiche zu erhalten.

Boden

[

Durch Baukérper Zufahrten, ‘Zuwegungen, Stellplatze und andere befestigte Flachen

wird Boden ganz oder teilweise versiegelt. Die Bodenfunktionen gehen in diesen Berei- ‘

chen entsprechend teilweise verloren. Ein Ausgleich hierflr ist nur zum Teil durch die
vorgesehene Begrunung von Garagen- und Schutzddchemn méglich. Andererselts ist
darauf hinzuweisen, daR bei dem Bau der genannten ca. 24 Einzelhuser vorhandene
ErschlieBungsstrukturen genutzt werden kénnen. Es werden keine weiteren Flachen fur
die ErschlieRung in Anspruch genommen. Die innere Verdichtung filhrt zu nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, ist aber einer Neubebauung auf blsher nicht
bebauten Frei- bzw. Grunﬂéchen eindeutig vorzuztehen :

Wasser

~ ‘Der erhﬁhte Versuegelungsgrad btsher unversiegeiter Flachen ver- bzw behindert dle-
Versickerung anfallenden Oberflachenwassers ‘und fuhrt so zu einem beschleunigten

Abfluss dieses Wassers. Auf diese Weise wird die Wasserriickhaltung wie auch die

' Grundwassemeublldung auf den versiegelten Flachen vollsténdig bzw. erhebllc:h redu-

ziert.

" Durch die Festsetzung: Auf den privaten- Grundstucksﬂéchen sund die Fahr- und Geh-

wege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser- und qutdurchlassngem Aufbau-herzustel- -
len (vgl. § 2 Nummer 3) kann den negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
zum Teil entgegen gewirkt werden. Die Herrichtung der Stellplatze soli in begrUnungsfa-
hlgem Rasenfugenpﬂaster Rasengltterstelnen oder als Schotterrasen erfolgen, um so
eine Versickerung und einen mikrobielien Abbau méglicher Tropfble zu erméglichen..
Ein generelles Versickerungsgebot kann jedoch wegen der geologischen Gegebenhel-“ '

ten'im Plangeblet nicht festgesetzt werden’ (suahe atich 5. 2 3)

“Klima / Luﬂ

Die vegetatlonsbestandenen Gaﬂenﬂéchen und der Baumbestand im F‘Iangeblet unter—
stiitzen die Kaltlufiproduktion. und die Verbesserung der Lufthygiene. Das Klelnkhma
wird durch Verschattung, Erhéhung der refativen Luftfeuchtlgkelt und Staubf ilterung ins-

gesamt stab:hsnert o : '
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AFIachenangabe

Arten- und Biotopschutz

Durch die zuséatzliche Bebauung gehen derzeitige offene Vegetationsfldchen verloren.
Der Verlust wird durch. Begrinungen von Garagen- und Schutzdachern sowie Anpfian-
zung von B&umen teilweise ausgeglichen. Das verbleibende, nicht ausgleichbare Defizit-
ist hinnehmbar, da die Lebensraumstrukturen des gartengepragten Siedlungsbereiches
beibehalten werden, auch wenn diese in Tellberelchen klelnteuhger werden Das Lebens-

raumgefuge fur Tiere bleibt erhalten

- Landschaftsbild

Die Ennelterungsmbghchkelt des Sledlungsberelches um ¢a. 24 Elnzelhauser wird den -

Charakter -des garienbezogenen Wohnens in einem Einfamilienhausgebiet -nicht
nachteilig verandern, da. zusatzllche Bebauung nur auf ausrelchend grolten Grundstu-

cken ausgewiesen ist.

Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Insgesamt s:nd die verblelbenden Beemtréchtlgungen der Naturhaushaltsfunktlonen

" hinnehmbar, da im Zusammenhang mit der baulichen Verdichtung auf den rtickwirtigen
.Grundstiicksteilen vorhandene ErschlieBungen genutzi und ein méglicher Druck auf
*“bisher nicht bebaute oder erschiossene Frei- bzw. Grinflichen vermindert werden kann.

Die bisherige Nutzungsdichte (GRZ) gem. Niendorf 7 betrigt nérdlich Sethweg 0,2 und
sidlich Sethweg 0,19, auf den groferen Grundsticken ca. 0,11. '
Betroffen sind private Gartenflichen, das MaR der zulissigen Bebauung bleibt welterh:n
relativ gering, es dirfen nur Elnzelhéuser auf beschrankter Grundflache errichtet wer-
den. Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die gesnderten Festset-

“zungen des Bebauungsplans nicht verursacht. Von der Festlegung zusétzlicher Aus-

glelchsmaBnahmen W|rd daher abgesehen
MaBnahmen zur Venmrkllchung

Ente:gnungen kénnen nach den Vorschriften des Fanften Teils des Ersten Kapltels des

. Baugesetzbuches durchgefiihrt werden sofern die gesetzhchen Voraussetzungen vor-

I:egen

_ Aufhebuﬁg bastehendér Bébauungspléne -

Fur das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Nlendorf 7 vom 27 Juni 1967 '
(HmbGVBL. S. 247), sowie der for die Paul-Sorge-Strasse und angrenzende Grund-
sticksteile geltende Bebauungsplan Niendorf 44 vom 10. Mai 1983 (HmbGVB!. S. 95)
zuletzt geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI S. 494 495 504), aufgehoben

. Fiichen- und Kostenangaben '

Das Plangeblet |st etwa 50030, mz groﬁ hiervon werden fur vorhandene StraBenver—'
kehrsﬂachen etwa 4170 m? ausgemesen o

' Kostenangabe ;

Be; der Venmrkl:chung des Plans entstehen der Frelen und Hansestadt Hamburg keme
Kosten. :




