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Der Bebauungsplan Niendorf 49 ist auf Grund des Bundesbaugeset-—
zes - BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite

341) entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom

21. November 1968 (Amtlicher Anzeiger Seite 1431) 6ffentlich
ausgelegen. '

II

Der nach § 1 der Verordnung tiber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz (3.DVO/BBauG) vom 24. Mai 19671 (Hamburgisches
Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 173) als Fléchennutzungsplan
fortgeltende Aufbauplan der Freien und Hansestadt'Hamburg'vom
16. Dezember 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 463) weist das Plangebiet als Wohnbaugebiet aus.

ITI f-éf

Das Plangebiet umfaBt einen Teil des festgeStelltéh Bebauungs-
plans Niendorf 11 vom 3., Februar 1964:{Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 27).

Am Vielohweg/Nordalbingerweg sind drei winkelfdrmige dreige-
schossige Gebdudezeilen vorhanden. Auf der Silidseite des Nord-
alblngﬂrweges stehen drei achtgeschossige Punkthauser. Die
Westseite des Bataverweges ist mit 27_Atriumhausern zZu neun
Zeilen mit je drei Wohneinheiten bebaut. Die Stellplatzver-
pflichtungen sind jeweiis auf eigenem Baugrund erfiillt.

Die an den Nordseiten der drei achtgeschossigenﬂPunkfhauser
vorhandenen Stellplitze sollen zum groBten Teil duroh Garagen
unter Erdgleiche ersetzt werden.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um dém dringenden Mangel
an Rentnerwohnungen im Raum Niendorf Rechnung zu tragen und
um die Gestaltung der hierfir erforderlichen Baukérper nach
Ausdehnung und Hthe festzulegen. Dementsprechend wurden ein
zweligeschossiger gestaffelf{er Baukdrper in Nord=Siid-Richtung
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und zwei eingeschossige Baukdrper in Ost-West-Richtung. ausge-
wiesen., Diese Baukdrper sollen nur Rentnerwohnungen und dle
dafiir notwendigen Nebenriume awv nehmen., Die Gebﬁude sollen 31ch
in der Gestaltung in optimaler Weise der in der Umgebung bereits
vorhandenen Bebauung anpassen. Um das zu sichern, sind die Dach-
neigung und fir die eingeschossigen Gebiude die maximale Trauf-
hthe festgesetzt. Die ein-~ und zweigeschossigen Bauk&rper fiir
Rentnerwohnungen sollen auBerdem,'um Rauch- und Geruchbelisti-
gungen zu vermeiden, an das vorhandene Heizwerk angeschlossen
werden.

Fiir die vorhandene sowie fiir die geplante Bebauung ist relnes
Wohngebiet ausgewiesen, Ldden sind nicht vorhandena Die Errich-
' tung von Liden auf Grund einer Ausnahmegenehmlgung nach § 5
Absatz 3 der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunu* zungsverordnung) wvom 26, Juni 1962 (Bundesgegetz—
blattISeite 429) wurde ausgeschlossen, da in den ##rdlich an-
grenzenden Bebauungsplénen ndrdlich vom Nordalbingerweg und am
Moorflagen Ladenfléchen hierfﬁr_VorgeSehen sind.

Das gesamte Plangebiet llegt innerhalb des Bauschutzberelches

des Flughafenso Fir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrénu
kenden Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom’
4, November 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1114).

IV

Das Plangebiet:ist etwa 77 500 gm grof. Hiervon werden. fiir. -
StraBenflédchen etwa 12 700 qm (davon neu etwa 200 gm) bendtigt.

Bei der Verw1rkllchung des Plans niissen die new fir StraBen be=
nétigten Flichen noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg
erworben werder:, S;e sind unbebaut.

Weitere Kosten werden:durch den StrafBenbau entstehen.
v .

Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorschrifiten des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden.



