Begrindung

Vom %ﬁ~numehf 73 7€

Der Bebauungsolan Niendoff 39 ist aufl Grund des Bundesbaugeseizes
vom 23, Juni.1960 (Bundesgesetzblatt I Seite.Bui) entworfen worden,
Er hat nach der Bekanntmachung vem 20, Juli 1976 (Amtlicher Anzeiger
Seite TUT) bffentlich.ausgelegen.

IT

Der Fléchennutzuﬂgéplan flir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 1973 {(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohn-
baufldchen dar. '

IiT

Das Plangebiet gehdrt zu‘deﬁ Fliechen, auf denen der Bau von Eigen-
heimen verstirkt ermdglicht werden soll. Durch den Bebauungsplan sollen
Art und MaBk der baulichen Nutzung in dem neu zu erschlieRenden Wohn-
gebiet festgelegt werden. |

Das Plangebiet ist nach dem Baustufenplan Niendorf - Lokstedt -
Schnelsen vom 11. Juni 1951 einschlizdlich seiner 1. inderung vom

16. Degember 1952, erneut bekanntgemacht am 14. Januar 1¢55 (Amté
licher Anzeiger 1951 Seite 893, 1952 Seite 1080, 1955 Seite 61) {ber-
wicgend als Kleinsiedlungsgebiet (eingeschossig in offenér Bauweise
bebaubar}, eine kleinere Fliche im Siidwesten des Plangebiets als

AuBRengebiet, ausgewiesen.,

Unmittelbar ndrdlich schiieft der Bebauungsnlan Niendorf 28 wvom
1, August 19567 (ﬂamburglschﬂs Gesetz- und Verordnungsblatt Se1te 2623
an, der ein r“e:.lstuc:]a: des Swebenweges festsetzt. ‘ '

Das gesamte Plangebiet ist unbebaut,ant Graben und &nlcks durchzogeq_
und w1rd als Neldeland genutzt. B T SRR



Die Ausweisung des Baustufenplans wird in die Festsetzung "reines
Wohngebiet mit zweigeschoésiger_Nutzung in offener Bauweise" ge-
éndeft; um die planungsrechtlichen Voraussetzungen f{iir eine dichtere
Besiedlung des CGebiets zu schaffen.

Es ist ﬁorgesehen, Grundstﬁcke mit einer Grﬁﬁé zwischen etwa 250 m2
und 600 m2 zu bilden, azuf denen entweder freistehende oder in Gruppen
zusammengefafte groRstadttypische Familieneigenheime (z. B. Xetten-

pungalows) errichtet werden k&nnen.

Fiir die Flidchen silidlich des Xeltenwegs wird angestrebt, lberwiegend bis
7> 50 m lange Reilhenhauszeilen zu errichten und eine GeschceRilichen-

zahl von 0,6 zu erreichen.

Entspfechend der Lage dieses Gebiets zur geplanten Endhalftestelle
der U-Bahnlinie Innenstadt-Niendorf findet nach § 2 Nummer 1 des
FPlantextes das nach § 17 Absatz 1 der Eenutzungéverordnung in der
Fassung vom 21. November 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1238)
zulissige H8chstmal der GeschoRflichenzahl Anwendung.

Um sicherzustellen, daR die fir Wohngebiete ausgewiesenen Flichen
flir den Eigenheimbau genutzt werden; ist die Anzahl der filr eine
Hauseinheit zuléséigen Wohnungen auf zwel beschrinkt worden.

. fiir die einzelnen Baﬁkérper angemessene GroRenverhiltnisse unter-
einander sicherzustellen und um zu vermeiden, daB durch iberhdhte
Ausnutzung des Dachraumes unerwinschte Verschattungen und Einblick-
méglichkeiten zustandekommen, wird in § 2 Nummer 2 des Plantextes
flir zwelgeschossige GebtiZude eine hochstzula881ge Dacnnelgung von

35 Grad festgesetzt ' '

Der vorhandene Baum- und Knickbestand s80ll als typisches Land-

schaftselement soweit wie mogllch entlang den Entwasserungsgraben
und- der Straﬁen erhalten blelben. PR _ _ . oo A

Gegen den Verkehﬁslarm vom Swebenweg, der das Planreblet im Norden
begrenszt, soll die angrenzende WOhnbeoauung durch geeﬂgnete Lirmschutz~

malnanmen abgeschirmt werden. Aus_clesem Grunde 31nd Gehwegliberfghrten



am Sweopenweg ausgeschlossen. Der Ansdhluﬁ‘der Grundstiicke erfolgt
Uber dis Strafen Nordalbingerweg, Mirkerweg und Sachsenweg (sizhe
§ 2 Nummer 3 des Plantextes).

Zur verkehrlicheﬁ‘Hauptanbindung des Wohngebletes wird der Mérkerweg
ausgebaut werden, Die innere ErschlieBung erfolgt tberwiegend lber
die vorhandenen Strafen Keltenweg, Sachsenweg und zum geringeren
Teil lber den Nordalbingerweg. Im ibrigen wird das Plangebiet durch
weltere StraBen zu erscnlieBen sein, deren Lage noch nicht genau
bestimmt ist (siehe § 2 Nummer 4 des Plantexﬁes).

Soweit es sich hierbei um StraBen ohne Gehwege handelt, die von
den Fahrzeugen‘dér Stadtreinigung nicht befahren werden k8nnen,
werden diesen an geeigneten Stellen die erforderlichen Standplitze
fir MilligefZRe zugeordnet.

Das anfallende Oberflichenwasser soll durch Regenwaséersiele anstelile

der vorhandenen (ri&ben abgeleitet werden, soweit hierf{iir nicht der
Ausbau von Entwidsserungsgriven aul Grund von bereits durchgeflihrten
oder noch durchzufihrenden wasserrecntlichen Planfeststellungs- bzw.
Genehmigungsverfahren erfolgt. |

Fir die Beseitigung des Schmutzwassers ist der Bau eines Schmutz-
wasserpumpwerkes notwendig,., Es soll auf einer Fliche von etwa_80 m2

slidlich des Xeltenwegs / Ostlich des Nordalbingerwegs gebaut werden.

Einrichtungen flr den Gemeinbedarf (z. B. Schulen, Sportanlagen)
sowie grdfere Offentliche Grinflichen sind ebenso wie Einrichtungen
fliir die Nahversorgung der Bevdlkerung auf_Flﬁchen‘auﬁerhalb des

Plangebiets vorhanden oder vorgesehen.

Teile des Plangebiets liegen nach der_vérordnung ﬁber.dié FeStsetzung
des Lirmschutzbereichs fir den Verkehrsflughafen Hambu g (Fuhlsbiittel)
vom 24, Mai 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 1309) in der Schutzzonei
‘des LEérmschutz Derelcns. Fdw dle Err1cntkng SchubeﬁdL“PtlﬂeV naLTlcheﬂ

”Aqlngen sowlie von Wohaungen 31nd die vowgeschr1eoen¢n Schallschuuz~
‘maBnahmen zu e;fullen, vg . hierzu 3&\5 7 des Gesetzes zum ‘Schutz




gegen Fluglidrm vom 30. Mirz 1971 (Bundésgesetzblatt I Seite 282) sowie
die Verordnung lber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz
zum Schutz gegen Fluglidrm vom 5, Aprii 1974 (Bundesgesetzblatt I

Seite 903). '

Alle Flichen des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Freien und

Hansestadt Hamburg.

v

Kosten entstehen durch den Ausbau des Strabennetzes, die Anlage von
ntwisserungsgriben, den Bau von Sielen sowie eines Schmutzwasserpump-

werkess,.



