Begriindung

zum Bebauungsplan Niendorf 3

w 3. I8

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I

Seite 2257). Die &ffentliche Auslegung des Plans hat nach der
Bekanntmachung vom 20, Dezember 1976 (Amtlicher Anzeiger
Seite 1227) stattgefunden.

Mit der Beteiligung der Triger offentlicher Belange ist vor
Inkrafttreten der Neufassung des Bundesbaugesetzes begonnen
worden, Deshalb fanden. die Vorschriften liber die 6ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1 Satz
2 BBauG) und die Grundsitze fir soziale MaBnahmen (§ 13a
Absatz 1 BBauG) keine Anwendung. Fiir die Grundsitze der
Bauleitplanung (§ 1 BBauG), die Beteiligung der Blirger an der
Bauleitplanung (§ 2a BBau@) und den Inhalt des Bebauungsplans
{§ 9 BRBauG) waren die Vorschriften des Bundesbaugesetzes in
der bis zum 31. Dezember 1376 geltenden Fassung anguwenden,

I

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

blatt Seite 542) mit seiner Elften Anderung stellt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans etwa die nérdliche H&lfte

als Griinfldchen, den siidlichen Teill als gewerbliche Baufléchen
sowie als Wohnbaufliche dar. Im Nordwesten ist eine Umgren-

zung der Fldchen fiir den Luftverkehr gekennzeichnet. Im westli-
chen Tell des Plangebiets verliuft eine Schnellbahnlinie. Der Osten
des Plangebiets wird von der als Wasserflidche gekennzeichneten
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Tarpenbeik begrenzt. urch das Plangeoist verlinft eine Haupt-

verkehragtrage, die {m Westen Anwveblul an die atienfalls als

Hauptverkehrsstrae hervorgshebens Kollaustrabe Tindet.

T
Der Bebzuungsplan wurde aufgesteisv, wn In dem Geblel swischen
Flughafen, Tarpenbek, Kellaustraide und Grold LDorstaler StraBe
neug Gewerbaflichen und deresn Brschlisdung zu sichorn. Plr die
vorhandens Wthbebauumg soll unter Bomicksichiigung der Lage
zum Flughafen und wornandoneyr gewerblicher Nutzungen Art und Map

der Nutzung festgesetst worden.

Dureh den Bebauungsplan NilendorD ) werden dle Floshtlinienpline

fMir die Kollaustrabe unc den dilvrdorier Marktplotsz voem 21, lLe=
bruar 1950 {(Amb)icher Aogeipger Swrwe CULF wnd derp Tellbebauungs -
plan TB 35571 wvom 20. Juni 1951 {{lasburgiscion drsets- und Vep-

ordnungsblatt Seite 205) vellwelse gofnderi.

Der ndrdiichne Teill des Planpebic Glis etwa wu der geplagben
Gewerbeerschilafurngestrele wied Miefnpirtneriseg senutot.
Nérdlich der Strafe BeWabilen Llept +ine prdfors ongenubate
Fidehe, &n der Ko
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pelty Meohthildwag ung Bicneownng bes aden o.eh Yobiriduser i

offener Danwelow, Am frade des Moehilb i ldwege Llegt sia nieht
mehr genutzibes Grabdsilick der Sladtenbuwdsseranig. Al der Grol
Borsteler Strafe stenen ein- bils dreigeschossige Wohnhiuse

sOwie eine Taawsbolle. Al der voo dop Geod Sursboier obrabe

nach Nopden fdbivenden Evedcohiiedungestrabe stehen weiberre
zwei- und dreigeschossige Wohrioed lev, Jm Bnds dieser Fyrseonlie-
Bungsstratte liepl eine orivate Bportandage mit Verelnshaus

und Schwinmhalle,
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Zwischen dieser ErschlieBungsstrale und der StrabBe Bekstilek
hefindet sich im rlickwirtigen Geldnde ein grdderer holaver-
arbeivender Betrieb, Die Strafe RBekstilck ist an ihrer West-
seite mih Dincelhdusern vebaut, die ausschlisblich dem Wohnen
dienen. An der Ostseite sind zeowohl Wohnhiuser als auch
Gewerbenatrisbe vorhanden. Zwischen der Bebauung an der QOst-
seibe der dtraie Bekstllek und der Tarpenbek liegt eine Klein-
gartenaslave, Die 8stliche Plangrenze wivd durch den Wasser-
launf der Tarpenbek gebildet.

Die iwm Hlden desg Plangebiets vorhandene Wohnbebauung wird
durch die Festsetszung als reines Wohngebiet gasichert. We-
gen der Ndhe zum Verkehrstflughal'en Hamburg (Fuhlsbiittel)

und der Ubrigen Lidrmbelastung aus vorhandenen gewerblichen

Nufzuwg n disses Gebiletes ist nur die verhandene thnbebau—
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ung insocesondsre belderseits der Strafe B#KSLuLk Zur Slﬂhh-
rung des evhaltenswerten Bestandes lbernommen worden. Das
trifft insoessondere fir die Wohngebietsauswelsung (Einfamllien-
hiuser; veiderseitvs der Strabe Bekstilck zu, Diese Wohngebiets~
avswelsung 501l 21 keiner Vergchlechterung der jetzigen
Situativn des vorhandenen Fabrikationsbetriebes dstlich der
Tarpernbek fihren, weil sich der Immissionscichtwert nach der

T A Lirm lm wesentlichen an der vorhandenen Nutzung orien-
tiern. !m Ubrigen ist das Gebiet durch Klelnglrten von den
Fabvrikavionsbetrieb abgertckt.

Lipzelns an der Kollaustrade und der Grod horsceler Strabe
befindliche gewsrblich genutwte Urundstiicke sollen in ihrer
fungtion evnaiten bleiben, Hier int daher dle Pestsetzung
allpeneiren Wohngeblets vorgenommen worden, die zukinftige
Entwicklungsmbeplichkeiten der vorhandenen Betriebe berigk-
wichitigt,

Auf CGrund einer Anregung wihrend der Planauslegung wird fir
den Bokbersish Kollaustrafe/Megchthildweg (Flurstilcke 3122
big 3126) eine zweipgeschossige Auswelsung anstelle einer
eingeschossipan Ausweisung vorgssehen; gleichzeitip werden
die Baugrenzen verdndert. Mit Ricksicht auf die Erhaltung
einss Baumes an der Nopdostgrende des Flursticks g8 wird
die Oberipaubare Fldche hier nicht bils zur Basilucht am
Mechthildwey vorgezogen. Um dle Wohngrundstiicke am Eichenhag



in angemessenem Umfange gegenilber dem nérdlich anschliefendan
Gewerbegebiet abzuschirmen, wird auf Grund vorgebrachter
Bedenken wihrend dér 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
auf dem Gewerbegebiet unmittelbar an der gemeinsamen Grund-
sticksgrenze. ein Anpflanzungsgebot fiUr dichtwachsende Biume
und Striucher in acht Meter Breite festgesetzt.

Durch die geplante Gewerbeerschliefungsstrafe sollen zwischen
der KollaustraBe und der Tarpsnbelc grifere bisher kleingictne-
risch genutzte Flichen erschlossen werden. Da diese Fldchen
innerhalb der~dur0h.Verordnung.Ubef:dié Festsetzung des LHrm-
schutzbereichs fir den Verkehrsflughafen Hamburg (Fuhlsbilirtel)
vom 24. Mai 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 1309} fastg:setzten
Schutzzone 2 des Lirmschutzbereichs liegen, ist hier eine ge-
werbliche Nutzung fir die Schaffung neuer Arbeitsplidtze vorge-
sehen. Die schon bestehende Lirmbelastung im Plangehiet, ins-
besondere durch den Fluglirm, wird durch das Hinzutreten dieser
gewerblichen Bauflédchen nicht erhtht. Im westlichen Teil des
Gewerbegebiets ist durch die, Baubeschrinkungen im Bauschutz-
bereich des Flughafens nach § 12 des Luftverkehrsgesetzes in der
Fassung vom 4. November 1968. (Bundesgesetz I Seite 1114) nur
eine}éing@schossige Bebauungfmdglich; gleichzeitig kann das
nach-§ 17 der Baunutzungsverérdnuhg in der Fassung vom 26.
November 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1238) zulidssige Mah
der baulichen Nutzung wedsr filr.die. Grundfldchen- noch Il

_die Geschoffldchenzahl ausgeschdpft werden. Nach Osben hin kann
zunehmend hther, bis zu drel Geschossen, gebaut werden, weln-
gleich auch hier das hochstzuldssige Nubtzungsmal noch immer
nicht erreicht werden kann. Auf den Flurstdcken 3075 und 3074
kann wegen der Entfernung zum Flughafen und der Grike der [Fldche
bei einer nach § 17 Absatz. .1 der. Baunutzungsverordnung hichgt-
zulssigen GeschoB®flichenzahl von 2,2 auch viergeschossig ge-
baut werden. An der Ostgrenzé des Flurstilcks 3074 ist ein zehn
Meter breiter Streifen mit einem Anpflanzungsgebot fur dicht-
wachsende Biume und Striucher festgesetzt; es so0ll zur Abschir-
mung des entlang der Tarpenbek geplanten Wanderweges gegen-
iiber dem Gewerbegebiet dienen. An den Straten Peksiiclk und
Willhoop ist wegen der Nachbarsohaft zur Wohnbebauung und der
begrenzten ErschlieBungskapazitdt der Strafen im Gewerbegebiet
bei einer dreigeschossigen Bebauung nur eine Geschofflidchenzanl
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von 1,2 zugelassen. Das Flursti~l 2082 anf Ader Sldzeite der

Strape Willhoop, das im Immissionsbereich eines B¥stlich der
Tarpenbek vorhandenen Fabrikgebiudes liegt, ist auf Grund

dieser 8rtlichen Gegebenheiten in das Gewerbegebiet einbezogen
worden. Auf den Flurstilcken 3080 und 3081 wentlich derw Strabke
Willhoop wurde die zulissige GeschoBzahl auf maxiso: ol bepr ezt
damit eine PBeeintrichtipung des Fernsehemofanges der westliclh der
strape Bekstilck vorhandenen Wohngeb#ude vermieden wiri.

Das im Eigentum der Bundespost befindliche Flurstick an der
KollaustraBle ist mit einer Fernsprech-Ortsvermittlungsstelle
bebaut und wird deshalb als Fliche fir Gemeinbedar” gesichert.
Die festgesetzte Baugrenze und die GeschoBflichenzanhl von 0,8
splauben eine eventuell notwendip werdende Erweirerung dieser

Finrichtung.

swischen der Gewerbegebletsauswelsung sldlich der geplanten
Srschliebungsstrabe und der Wohnbebauung zwischen Mecnthildweg
und Bekstiek ist unter Berlicksichbtlgung von Erwelterungsmig-
lichkeiten eine private Sportanlage ausgewiesen;. zur Sicherung
des vorhandenen eingeschossigen Vereinshauses einschliellich
der notwendigen Anlagen (z.B. Sehwimmhalle, Nebenrdume) ist
innerhaid ciseser Fliche elne gesonderte K shazebzung getrolfewn
worden (wigl. auch § 2); dabei wurde auf Grund vorgebrachter
Pinwendungen der durch Baugrenzen gekenrzeichnete Uberbaubare
Grundsticksteil geringfiglg vergribert. Westlich anschl iefend
cind eine 6ffentliche Parkanlage und ein Spielplatz vorge-
seher. Durch diese Grilnanlage wird gleichzeitig eine Abschir-
mung des Wohngebilets gegenliber dem Gewerbegebiet erreicht;
der Spielplatz soll auch griberen Kindern Spilelmdglichkeiten

bieten.

nar entlang der Flughafengrenze verlaufende Fub- und Radweg
mit einem Grinstreifen ist zu sichern; deshalb wird hier eine

Parkanlage ausgewiesen. Die kleingirtnerisch genutzten Flidchen



gswischen dieser Parkanlage, der Tarpenbek und der Gewerbe-
gebietsausweisung werden als Pauerkleinglirten festgesetzt.

Im sildlichen Plangebiet zwischen der Strafe Bekstilck und der
Tarpenbek ist ebenfalls eine Kleingartenanlage vorhanden, die
als Dauerkleingfirten gesichert wird; von. hier fiihrt entlang der
Tarpenbek eine geplante Parkanlage nach Norden, die einen Wan-
derweg aufnehmen soll. Dieser Wanderweg hat an der Briicke der
geplanten GewerbeerschlieBungsstrale Anschluf an eine Jrin-
anlage in Grof Borstel; nach Nordosten soll der Wandarweg an
der Flughafengrenze entliang weitergefilhrt werden.

Die zwischen Kollaustrefe und Tarpenbek ausgewiesene Stralen-
fifche dient zur Gewerbeerschliefung im Plangebiet. Den wdhrend
der Sffentlichen Planauslegung erhobenen Einwendungen hingicht-
lich einer Verschiebung der StraRentrasse nach Norden in die
Nihe des' Flughafens oder-durch. Anbindung-an den Haldenstieg
xonnte nach Uberprifung und in Abwégung der §ffentlichen und
privaten Belange nicht entsprochen werden, weil dadurch die
ErschlieBungsfunktion filr. die gewerblichen Baufldchen verloren-
ginge. Im Einmﬂndungsbereich;der:Gewerbeerschlieﬁungsatraﬁe

sur Kollaustrafe milssen Gehwegliberfahrten aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit ausgeschlossen werden. Der Anschlufl der Grund-
stucke erfolgt Uber ein Sstlich daran anschlieRendes Teilstilek
dieser GewerbeerschlieBungsstrale.

Die Kehre am Mechthildweg ist so bemessen, da® hier vorhandene
wertvolle Biume erhalten: werden. Die Strafien Bekstlck und
Willhoop werden miteinander verbunden (ohne Anbindung an die
GewerbeerschlieBungsstrafe) und soweit ausgebaut, daB sie zur
ErschiieBung der angrenzenden Nutzungen dienen kdnnen und
sighere FuBwege ermdglichen. Vorhandene Garagenzufahrten werden
beriicksichtigt. Eine Aufweitung im Einmiindungsbereich zur GroB
Borsteler Strafe ist vorgesehen, um eine notwendige Abbiegespur
eingurichten. Der Haldenstieg wurde entsprechend . seines bereits
endgliltig durchgefihrten Ausbaus in;deﬁ~Fian“ﬁbernommena



Im westlichen Planbereich ist entsprechend der Darstellung im
Fldchennutzungsplan die in Aussicht genommene Fl#che fiir den
Luftverkehr durch eine Begrenzungslinie als unverbindliche Vor-
merkung gekennzeichnet.

Iv

Das Plangebiet ist etwa 384 000 m2 grof. Hlervon werden fir
Stralenflichen etwa 39 200 m2 {davon neu etwa 20 150 m2), fir

neue Parkanlagen etwa 22 300 m2, fiir einen neuen Spielplatz

etwa 2 000 m2, filr Dauerkleingirfen etwa 142 300 m® {davon neu

etwa 1 350 m2) und fir Wasserflidchen etwa 5 800 m° bendtigt.

Bel der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir dffentliche
Zwecke bendtigten Flichen - StraRen, Parkanlagen, Spielplatz
und Dauerkleingirten -~ noch teilweise durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden. Finf Behelfsheime und ein
Einzelhaus mit insgesamt sieben Wohnungen milssen beseitigt

werden.

Weitere Kosten werden durch den Strafenbau und die Herrichtung
der Parkanlagen, des Spilelplatzes und der Dauerkleingirten

entstehen.
v
Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils

des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetz-

lichen Voraussetzungen vorliegen.



