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Der Bebauungsplan Niendorf 1 ist auf Grund des Bundesbauge-
setzes -BBauG- vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblait I Seite
'341) entworfen worden. Er hat nach der Pekanntmachung vom
22. November 1965 (Amtlicher Anzeiger Seite 1246) Offentlich
ausgelegen.
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ber nach § 1 der Verordnung Uber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetiz (3.DV0/BBauG) vom 24. Mal 1961 (Hamburgisches
Gesetz— und Verordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan
fortgeltende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom
16. Dezember 1960 mit der Anderung vom 27. Oktober 1969 (Ham-
burgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt 1960 Seite 463 und
1969 Seite 205) weist das Plangebiet als Wohnbaugebiet aus.

Am Hadermanns Weg sind Grinflichen und AuBengebiete ausgewle-
sen. Die Friedrich-Ebert-Strafle ist als {ibersrtliche Verkehrs-
verbindung hervorgehoben. | '
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Der Bebauungsplan Niendorfi 4 umfaBt das Gebiet westlich des
Niendorfer Kirchenweges bis zur Oraulfstrale. Das Gebiet Ost~
lich des Tibarg ist in dem Bebauungsplan Niendorf 2 enthalten.
© per Bebauungsplan Niendorf 1 iiberplant die in diesem Plange--
biet liegenden Auswelsungen des Bebauungsplanslﬁiendorf 26
vom 22. Juni 1965 (Humburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 117) und des Teilbsbauvungsplans TB 924 vom 20.Juni 1961
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 210).

suf dem Flurstiick 2224 befinden sich Gebdude, die als Reitstall
gemtzt werden. AuBer einem griBeren Gebdude am Niendorfer

 Kirchenweg und an der WendlohstraBe sind die {ibrigen Grundstiicke

mit Einzelhiusern oder Wohnhauszeilen bebaut. Die Grundstlicke
an der Friedrich—Eﬁert—Straﬁe‘Werden gum Teil gewerblich'ge—
nutzt. Am Bindfeldweg befinden sich eine Schule und ein Jugend-
amtshein. - '
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Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die Flichen stddtebau-
lich zu ordnen und die Einrichtungen filir ein in einem beson-
deren Bebauungsplan auszuweisendes leistungsfihiges Ortszen-
trum fiir Niendorf sowie in Verbindung damit Flichen fiir den
6ffentlichen Bedarf zu sichern.

Nach dem Kriege hat sich am Tibarg durch die Konzentrierung
der Geschidfte ein Zentrum entwickelt, das fiir den gesamten
weitldufigen Einzugsbereich Niendorfs won erheblicher Bedeu-
tung geworden ist. Das fiithrt wihrend der Hauptgeschiftszeit
zu einem Andrang von Kidufern, die in immer stHrkerem Mafe mit
_Kraftfahr:zeugen kommen. Da der Tibarg noch bis vor kurzen
gleichzeitig das wesentliche Zwischenstiick zwischen der Kol-
laustraBe und den weiter nach Norden fiihrenden Strafien, wie
WendlohstraBe, Paul-Sorge~StraBe und Garstedter Weg darstellte,
war der vorhandene Ausbauzustand dieser Strafen den Verkehrs-
anforderungen nicht mehr gewachsen.. |

Die Pianung fiir das Ortszentrum geht daher davon aus, den Ti-
barg als FuBigdngerstrafBe vorzusehen, riickwdrtige Anlieferungs-
straBen zum Tibarg anzulegen und den Verkehr'ﬁber eine Ring-
strafe im Verlauf des Niendorfer Kirchenweges, An der Lohe
und in Hohe der PromenadenstraBe um den Ortskern herumzufiih-
ren, Die filir diese StraBenplanung erforderlichen zusdtzlichen
StraBienflidchen sind in diesem Bebauungsplan ausgewiesen. Der
Ostliche Teil der Ringstraﬁe ist bereits fertiggestellt.

Der Plan sieht als Ergédnzung zu dem vorgesehenen Geschéfts-
bereich des Ortszentrums im wesentlichen Wohngebiet vor. Das
bisher landwirtschaftlich genutzte Gelinde am Niendorfer Kir-‘
chenweg ist fiir eine viergeschossige Bebauung ausgewiesen.

Als Folge des StraBendurchbruchs der RingstraBe zwischen Bind-
feldweg und WendlohstraBe miissen die westlich angrenzenden
Fliachen neu geordnet werden. Sie scllen kilnftig durch zweige-
. schossige Reihenhduser genutzt werden. Im iibrigen folgt die
Ausweisung des Wohngebiets dem Bestand. ' '



Mit Riicksicht auf die vorhandene Nutzung wurde an der Fried-
rich-Ebert-StraBe Kerngebiet fiir eine zwei~ und dreigeschossi-
ge Bebauung ausgewiesen. Fiir die Flurstlicke 2231 bis 2235

sind Gehwegiliberfahrten nicht zugelassen, weil sie im ampelge-
steuerten Kreuzungsbereich der RingstrafBe mit dem Strafenzug
Friedrich-Ebert-8traBe/KollaustraBe und im VerkehrsabfluBbe-
reich der EKreuzung ligen. Es ist deshalb vorgesehen, einen
Ersatz hierfiir durch eine neue Zufahrtsmdglichkeit von der
Nordseite der Grundstiicke her angzulegen.

Der insgesamt recht hohe Antell gffentlicher Nutzungen in den
Gebiet dieses Bebauungsplans. ergibt sich aus der Erweiterung

und’ dem Ausbau des Ortsmittelpunktes zu einem leistungsfdhi-

gen Zeﬁtrum. Dazu gehdrt, daB die Einrichtungen des Gemeinbe-
darfs, des Verkehrs und der Versorgung diesem Zentrum glinstig
zgugeordnet werden.

Bis auf die ndrdliche Dreiecksfliche von ca. 1 o50 qm, die der.
geplanten Sportanlage zugeschlagen werden soll, wird die vor-
handene Schule am Bindfeldweg in ihren Grengen Ubernommen.

Fiir das Jugendamtsheim sind Erweiterungsfléchen vorgesehen,

da in Verbindung mit dem Heim eine Sportanlage untergebracht
werden soll. Neu ausgewiesen ist an der Friedrich~Ebert-Strafle
eine Fliche fiir eine Schule der Xatholischen Kirchengemeinde
St.Ansgar Hamburg-Niendorf und am Niendorfer Kirchenweg ein
Jugend- und Kindertagesheim der Freien und Hansestadt Hamburg.
Die Notwendigkeit der beiden zuletzt genannten Ausweisungen
ergibt sich aus der steigenden Einwchnerzahl Niendorfs. Die
Lage ergibt sich unter anderem aus der gunstigen Yerbindung

zu den offentlichen Verkehrsmitteln im Zentrum, wie StraBen-
bahn, Bus und : . kiinftige U-Bahn.

Im Plan sind mehrere tffentliche GrinflZichen ausgewiesen. Sie
haben die Aufgabe, die Wohngebiete mit den Gemeinbedarfseinrich-
tungen und dem Ortszentrum zu verbinden sowie die Baugebiete

zu gliedern. Innerhalb der Grinfldchen sltidlich des Bindfeld—
weges sollen FuBwege angelegt werden. Diese Flichen finden
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6stlich des Tibarg ihre Fortsetzung. Diese Griinverbindungen wur-
den gegeniiber dem festgestellten Teilbebauungsplan TB 924 vom
20, Juni 1961 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungshlatt Sei-
te 210) bereits erheblich redugiert. Die im Plan nunmehr ver-
gesehenen Flichen stellen ein MindestmaB dar. Andernfalls wére
eine sinnvolle Anlage dieser FuBlwegverbindung mit einer entspre-
. chenden Griinzone nicht mehr mdglich.

- Die Grinfléche am Hadermanns Weg ist Teil eines Grlinzuges,
‘der sich dstlich der WendlohstraBe fortsetzt und ringformig
um den Ortskern herumfiithrt. Die Erweiterung ist notwendig, um
neben den Fldchen fiir die Griinverbindung Sportplatzanlagen
unterbringen zu kénnen, fiir die in diesem Gebiet ein erhebli-
cher Bedarf besteht. Diese Anlagen sollen gleichzeitig durch
die slidlich anschlieBlende Schule mit benutzt werden kdnnen.

Im Zusammenhang mit der Neugestaltung des Ortszentrums ist es
erforderlich, entsprechende, der Offentlichkeit zugingliche
Parkmidglichkeiten in gilinstiger Lage zu den Geschiften auszu-
weisen. Im Hinblick darauf ist am Niendorfer Kirchenweg eine‘
Parkflache vorgesehen, die von dieser StraBe und der Fried-
drich-Ebert-StraBe Zu—~ und Abfahrten erhalten soll.

Das gesémte Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches
des Flughafens Fuhlsbiittel, Flir alle baulichen Vorhaben gel-
ten die einschridnkenden Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes
in der Fassung vom 4. November 1968 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1114).
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Das Plangebiet ist etwa 243 400 ¢gm groB. Hiervon werden fiir
StraBen etwa 49 640 qm (davon neu etwa 19 84o gm), fiir eine

neue Parkfliche etwa 4 200 gm, fir neue 8ffentliche Griinflichen
etwa 26 450 gm, fir das Jugend- und Kindertagesheim etwa

§ 900 gm (davon neu etwa 9 180 qgm), flr das Jugendamtsheim

etwa 26 500 qm (davon neu etwa 7 o020 gqm), fiir die vorhandene
Schule am Bindfeldweg etwa 24 500 gm und fir die neue Schule
an der Friedrich-Ebert-StraBe etwa 10 400 qm bendtigt.
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Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir 8ffentliche
gwecke - Jugendamtsheim, Jugend- und Kindertagesheim, Griin-
flichen, Straflen einschlieBlich der Parkfliche - ausgewiesenen
Flichen noch liberwiegend durch die Freie und Hansestadt Ham-
burg erworben werden. Die Grundstiicke sind teilweise bebaut
und miissen geriumt werden. Betroffen werden 8 Wohngebiude mit
22 Wohnungen, 1 Laden, 1 Reitstéll, 1 Schlachthaus sowie

2 Schuppen. 3 Gebdude werden durch die StraBSen- bzw. Grin-
fldchentrassierung angeschnitten.

Weitere Xosten werden durch den Strafienbau einschlieBilich der
ﬁffentlichen Parkfliche, die-Herrichtung der Griinflidchen, den
Bau des Jugend- und Kindertagesheims, den weiteren Ausbau der
Schuleinrichtungen am Bindfeldweg sowie die Erweiterung des
Jugendamtsheims entstehen.
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Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes enteigent werden. Nicht {iberbaubare
Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die als Freifldchen ande-
ren Baugrundstiicken zu dienen bestimmt sind, solien diesen
Grundstiicken zugeordnet werden (siehe die im Plan vorgesehenen
Bodenordnungsgebiete). Scweit eine Regélung durch private
Rechtsgeschifte nicht zu erwarten ist, sollen zweckméﬁig ge-
staltete Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem Vier-
ten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden.



