Freic und Hansestodt Hamburg

Boubchardi
Landesplonungsom
o Stadthousbricke 8, 2 Hamburg 36
 Gesetsz Ry
ii‘ber den Bebauungsplan Neustadt 5 - 4 rchiv

A7,

vom Il.l:l LAL BN 2

§ 1

(1) Dér Beb#uungsplan Neustadt 5 fiir den Geltungsbereich Stephans-

platz - Dammtordamm - Esplanade (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil

- 107) wird festgestellt.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans wird beim‘Staatsarchiv‘

zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

§ 2

Piir die Ausfilhrung deé Bebauungsplans gelten nachstehende Bestimmungen:

1.

2.

5.

6.

8.

Die héchstzuliéssigen Traufhéhen betragen bei

zwelgeschossigen Geschdftshiusern T»5 m,
dreizehngeschossigen Geschiftshiusern 42,0 m,
vierzehngeschossigen Geschiéftshiusern 45,0 m.

Lei den dreizehn- und vierzehngeschossigen Geschdftshiusern sind -
Werbeanlagen oberhalb des Erdgeschosses unzuléssig, Ausnahmaweise -
kdnnen nicht leuchtende oder indirekt nur mit vwelBem Licht erhell-
te Werbeanlagen zugelassen werden. Die Gestaltung muf den Grund-
sdtzen der Baupflegesatzung fiir die Preie und Hansestadt Hamburg
vom 14. September 1939 (Sammlung des bereinigten hemburgisclien
Landesrechts 21301-b) entsprechen. . S

Lagerhiduser, Lichtspieltheater, Tankstellen und Shnliche Nutzungen
sind unzuléssig. - .

Die als private Griinflichen festgesetzten, nicht.iberbaubaren
Grundstiicksteile sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten mit
Ausnahme der erforderlichen Geh- und Fahrwege. : : '

Als Verkehrsanschliisge sind nur eine gemeinschaftliche Gehwegiiber-
fahrt fiir die beiden Baugrundstiicke im mittleren und Sstlichen
Teil an ihrer gemeinsamen Grundsticksgrenze sowie eine rehwegiiber-
fahrt flir das Baugrundstiick im westlichen Teil des Plangebletes
zuldasig. .

Die Flédchen zwischen der.Stra@enlinie an gder Esplanaae‘und'der
ndrdlich parallel laufenden Begrenzungslinie diirfen nicht unter-
kellert werden. ' '

Die Heizungsanlagen sind sdjeinzurichten,aas siedie Nechbarschaft
nicht durch Rauch, RuB oder Gase belidstigen. . :

Soweit ‘der Bebauungsplan Keine besonderen Bestimmungen trifft,
gelten die Vorschriften der Baupolizeiverordnung fiir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 8. Juni 1938 (Sammlung des bereinigten

‘hamburgischen Landeg;etheg_21302—n),cﬁnabesondere die §§ 10 bis:15.
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Begrindung

I

Auf Grund des Aufbaugesetzes in der Fassung vom 12. April 1957 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 230-b) ist der Durch-
filhrungsplan D 433 entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung

vom 20. Mai 1959 {Amtlicher Anzeiger Seite 513) &ffentlich ausgelegen.

Am 29, Juni 1961 sind die planungsrechtlichen Vorschriften des Bundese
baugesetzes - BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341)
~in Kraft getreten. Nach § 174 Absatz 1 BBauG in Verbindung mit § 3

der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bundeabaugesetz (3. DVO/
BBauG) vom 24, Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt
Seite 173 sind eingeleitete Verfahren nach den Vorschriften des Bun-
desbaugesetzes weiterzufithren. Der Durchfithrungsplan-Entwurf D 433

war somit als Bebauungsplan-Entwurf nach dem Bundesbaugesetz weiterzu-
filhren, und zwar mit der neuen Bezeichnung "Bebauungsplan Neustadt 5v,

II

Der nach § + der 3. DVO/BBauG als Flachennutzungsplan fortgeltende Auf-
bauplan {Gesetz iiber den Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hemburg
vom 16, Dezember 1960 - Hamburgisches Gegetz- und Verordnungsblatt
Seite 463) kennzeichnet das Plangebiet als Stadtkern und weist Griine
fléchen aus. : :

11T ) i

Das Plangebiet umfaBt die einzigen am Wallring belegenen Flachen, die
privates Bauland sind. ‘

Der Plan weist ein Geschidftsgebiet aus; vorgesehen sind drei Hochhiuser
mit dreizehn und vierzehn Geschossen, zum Teil in Verbindung mit zweia-
geschossigen Bauten. Die Bauk@rper werden im Plan festgelegt, Die mitta
lere der drei Gebiudegruppen ist bereits ausgefiihrt worden. Es besteht
Aussicht, da8 auch die im Osten des Plangebiets belegenen Fliichen alse
bald planungsgemiif bebaut werden. Der Plan schreibt MindestgréBen fiir
die Grundstiicke vor, damit drei der geplanten Bebauung entsprechende
Grundstiicke gebildet werden. '

Die Grundstiicke des Plangebiets liegen an hervorragender Stelle des .
Stadtkerns., Von der vorhandenen Altbebauung, die zum Teil unwirtscheft-
lich und abgéngig ist, kann bei der Neuplanung nicht susgegangen werden,
Besonders die Bebauung auf den Grundstiicken an der Ecke Esplanade/Damm-
tordamm wird baupolizeilichen und planungsrechtlichen Mindestanforde-
rungen nicht gerecht; die Grundstiicke sind v&llig iiberbaut. Dag Kern-
gebiet, zu dem der Planbezirk gehdrt, ist aufzulockern. Die Hochhéusger
mit ihren groBen, notwendigen und girtnerisch anzulegenden Freifliéichen
ergénzen zudem die Grilnanlagen des angrenzenden Dammtorparks zur Lspla-
nade hin. Das Phrix-Haus stsrt mit Seinem strukturellen MaBSstad und

seiner Gestaltung den stddtebaulichen Zusammenheng in diesem Teil der
Stadt.,

Die Beschrénkung fiir Werbeanlagen in § 2 Nummer 2 des Gesetzes war wegen
der Hohe der vorgesehenen Baulichkeiten und ihrer Lage im unmittelbaren
fnsochluB an Binnen- und AuBenalster, fiir die bescondere Schutzbestimmun-
gen bereits erlassen sind (Binnenalster-Verordnung vom 3. Mai 1949 und



AuBenslster-Verordnung vom 29. Mai 1953 - Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts 2130%-c und 21301-g), erforderlich.

Die fiir StraBen neu éusgewiesenen Flichen werden bendtigt, um die
StraBenlinie am Stephansplatz begradigen und den Knotenpunkt
Esplanade/Neuer Jungfernstieg/Lombardsbrﬁcke besser gestalten zu
ktnnen. ‘ '

Die fiir das Flurstiick 1023 zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg
und dem Grundeigentiimer getroffenen Vereinbarungen bleiben von den
Festsetzungen des Bebauungsplans unberiihrt.

IV

Das Plangebiet ist etwa 14 000 gm groB. Hiervon werden fiir StrafSien
etwa 4 700 qm (davon neu etwa 45 qm) und fiir 6ffentliche Griinanlagen
etwa 2 900 gm bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans muB die Freie und Hansestadt Hamburg
die fiir StraBen neu ausgevwiesenen Ilédchen erwerben. Die Fléchen sind
bebaut. Dieser Grunderwerb wird voraussichtlich erst notwendig, wenn
die vorhandene Altbebauung einer Neubebauung der angrenzenden Grund-
stiicke weicht. Dann entstehen weitere Kosten filr die Herrichtung der
Fl&chen, ' ' ‘

v

Die Grundstiicke kénnen nach den Vorschriften des Vierten Teiles des
Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie
nach den Vorschriften des Fiinften Teiles enteignet werden.



