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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3, Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I
1976 Seiten 2257, 328t und 3617, 1979 Seite 949). Das
Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul

Nr. M 7/80 vom 4. Juni 1980 {Amtlicher Anzeiger 3eite
949) eingeleitet, Die Blrgerbeteiligung mit 5ffentlicher
Darlegung und Anhdrung und die &ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 19. August 1980
und 21. Mirz 1983 (Amtlicher Anzeiger 1980 Seite 1377,
1683 Seite 534) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 542) stellt das Plangebiet

als gemischte Bauflédchen, deren Charakter als Dienst-
leistungszentren flr die WohnbevOlkerung und die Wirt-
schaft durch bescndere Festsetzungen gesichert werden
soll, dar. AuRerdem sind Teilfl&dchen als Geblete umgrenzt,
in denen Stadterneuerungsmafnahmen erforderlich sind.

Die durch das Plangebiet fihrende U-Bahnlinie Innenstadt-
Hagenbecks Tierpark ist als Schnellbahntrasse gekennzeich-

net.

AnlaBl der Planung

Mit dem Bebauungsplan Neustadt 35 sollen die Voraussetzun-
gen flr eine innerstidtische Blro- und Wohnnutzung geschaf-
fen werden. Dem Bebauungsplan liegt ein stddtebaulicher
Wettbewerb zugrunde.



Die bisher in Teilbebauungspli&nen enthaltene grofziigige
StraRentrasse in direkter Verlingerung der Dammtorstrafe
in die Strake Hohe Bleichen sowie die Anbindung der west~
lichen Neustadt Uber einen Strafenzug Neustddter Strale -
ABC-5StraBe zum Ginsemarkt entspricht nicht mehr den heu-
tigen Entwicklungszielen flir diesen innerstiddtischen Be-
reich und ist aufgegeben worden.

Angaben zum Bestand

Die vieré bis neungeschossige 3StraRenrandbebauung entlang
Caffamacherreihe, Valentinskamp, Drehbahn, Dammtar- )
strafe und Gidnsemarkt wird iliberwiegend fir Blirozwecke ge-
nutzt. In den Erdgeschossen sind teilweise L&den vorhanden.
An der Drehbahn befindet sich ein mehrgeschossiges Parkhaus
mit einer Hotelnutzung in den oberen Geschossen. In den
Gebduden des enhemaligen St. Anscharstiftes sind Teile der
Musik-Hochschule, Offentliche Dienststellen und Wohnungen
untergebracht. An der Neuen ABC-StraRke und der ABC-StraRe
sowle im Blockinnern werden die drei- bis sechsgeschossigen
&gebangjfﬁimw;ﬁ%;igﬁa g§werbli¢he Zwecke sowie von Verwal-
tuhgsdienststelien géhuﬁzt.“lm Gebéudgmﬁélentinskamp/Génse-
markt ist die Finanzbehdrde untergebracht. Auf den unbebau-
ten Grundsticken sind Stellplitze eingerichtet. Im Bereich
des St. Anscharplatzes, entlang der Sidseite des Valentinskamps
und in einem siddstlichen Abschnitt der Neuen ABC-3traRe ste-
hen Baume. Am Valentinskamp befinden sich Einginge zu der
U~Bahnhaltestelle "Ginsemarkt" der U-Bahnlinie 2 - Hagen-
becks Tierpark/Farmsen,

Planinhalt

Allgemeines

Im Bereich westlich des Giénsemarktes sollen die vorhandenen
geschidftlichen und kulturelien Aktivititen durch Einrichtungen
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mit starkem Besucherverkehr und hoher Arbeitsplatzdichte
ergidnzt werden. Im Zusammenhang mit den hier vorgesehenen
vielfdltigen Nutzungen soll dem Charakter des umzubauenden
Ginsemarktes vor allem auch in stadtgestalterischer Hinsicht
Rechnung getragen werden. Flr die Weiterentwicklung des Ge-

biets ist es von besonderer Bedeutung, durch Anlage von

Arkaden und FuBwegverbindungen an das Netz der bestehenden
Passagen und Arkaden anzuschliefBen. Auf Fl&chen an der

|
ABC-Straike bleten 51ch gute Voraussetzungen fir eine Ver- [
besserung des 1nnerstadtlschen Angebots an Wohnnutzungen R

Allgemeines Wohngebiet

Zur Verbesserung des Angebots an innerstddtischem Wohnraum
wird nérdlich der ABC-StraBe allgemeines Wohngebiet in ge-
schlossener Bauweise bis zu sieben Geschossen mit einem
Staffelgeschof festgesetzt. Form und Staffelung des Bau-
kérpers bericksichtigen die &stlich angrenzende historische
Gebdudezeile an der Neuen ABC-Strafe. In das allgemeine
Wonngebiet ist auch die gegenwdrtige Wohn- und Ladennutzung
der historischen Hiuserzeile an der Neuen ABC~-Strafe einbe-
zogen worden. Im Hinblick auf die hier soweit wie mdglich

zu erhaltende Kleinteiligkeit der Bebauung konnten nur ge-
ringe Gebiudetiefen bel einer dreigeschossigen Ausweisung
bestimmt werden. Diese Hiuserzeile ist der einzige Stralen-
zug in der Neustadt aus der Zeit zwischen 1825 und 1850, der
noch einheitlich als Ensemble vorhanden ist. In den Erdge-
schossen des gesamten allgemeinen Wohngebiets sind nur sol-
che Einrichtungen zulidssig, die der Versorgung des Gebiets
dienen (vgl. § 2 Nummer 2). Damit soll erreicht werden, daf
die in den Gebiuden an der Neuen ABC-Strafe bereits entwickel-
te Ladenzone nicht nur erhalten bleibt, scndern auch aui die
angrenzenden neuen Wohngebietsflichen ausgedehnt wird. Ins-
gesamt ergibt sich durch die Zusammenfassung dieser Anlagen
in den Erdgeschossen und einer &Zhnlich gelagerten Regelung
fiir die ErdgeschoBzonen in den benachbarten Kerngebieten
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eine wesentliche Attraktivitdtssteigerung im Bereich west-
lich Ginsemarkt/ntrdlich ABC~StraRe. AuRerdem sollen in
den Erdgeschossen des Wohngebiets die {lir die Wohnungen
erforderlichen Gemeinschaftseinrichtungen untergebracht
werden, Die Anordnung dieser dem Wohnen zugeordneten Ein-
richtungen (wie z.B. Trockenraum, Partyraum etc.) im Erd-
geschoRbereich dient der stddtebaulichen Zielsetzung, die
Obergeschosse ausschlieBlich dem Wohnen vorzubehalten.

Kerngebiet

Fir die Uberwiegenden Flichen des Planbereichs wurde Kerngebiet in ge-
schlosserier Bauweise festgesetzt. Die tils zu neungeschossigen Fest-
setzungen auf den Flichen zwischen Drehbahn/Dammtorstrabe/
Valentinskamp/Caffamacherreihe und entlang der Cstseite
Caffamacherreihe bis an den 5t. Anscharplatz berilicksich-
tigen die bestehenden Nutzungen mit Blrogebiuden und einem
Parkhaus. Flr die weitgehend unbebauten Flédchen slidlich
Valentinskamp/westliche Neue ABC-3trzapBe sowie zwischen

Neue ABC-StraBe/ABC-Strafe/Ginsemarkt wird entsprechend
den Ergebnissen des Wettbewerbs Kerngebiet bis zu sieben
Geschossen teilweise mit Staffelgeschossen festgesetzt.

Zur Wahrung der Mindestabstdnde muf das Staffelgeschol der
Neubebauung ndrdlich ABC-StraBe zwischen Neue ABC-3Strage
und G&nsemarkt an der Strafenseite um 1,9 m zurlickgesetzt
werden (vgl, § 3 Nummer 2). Die vorhandene Nutzung im drei-
und viergeschossigen Gebidudekonplex des St. Anscharstifts
wird durch die Zulassung von Wohnungen coberhalb des ersten
Vollgeschosses erhalten (vgl. § 2 Nummér 5). Der auf dem
Flurstick 748 befindliche Grundwasser-Melbrunnen muf wegen
der hier vorgesehenen Einrichtung einer Tiefgarage beseitigt
und in der NiZhe neu angelegt werden.

Die Erdgeschofzonen der das Plangebiet umgebenden Bebauung
werden vornehmlich durch den Einzelhandel genutzt. Um diese
Nutzung kontinuierlich fortzusetzen und gleichzeitig durch
anziehende Schaufensterfronten den Zusammenhang mit beste-
henden FuBgingerbereichen und Einkaufsstrafen herzustellen,
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sind an der Neuen ABC-Strafe, der ABC-Strafe und am
Ginsemarkt in den Erdgeschossen nur Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und VergnligungsstiZtten sowle
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zulidssig (vgl.
§ 2 Nummer 1). Damit wird entlang dieser Strafen eine
Konzentration von publikumsintensiven Nutzungsarten
erreicht, wodurch wesentlich zur lebendigen Gestaltung
dieser an exponierter Stelle in der Innenstadt liegen-
den Flichen beigetragen wird.

Gemeinbedarf

Die Gebiude des Bezirksamtes Hamburg-Mitte (Nutzer: Bezirksamt,

Finanzbehdrde und Behérde fiir Arbeit, Jugend und Soziales)
an der ABC-StraRe und der FinanzbehSrde am Valentinskamp/
Ginsemarkt sind als Fldchen fir den Gemeinbedarf festge-
setzt. Filir das unter Denkmalschutz stehende Gebdude der
Finanzbehdrde gelten die Beschrinkungen nach dem Denkmal-
schutzgesezt vom 3. Dezember 1973 mit der Anderung vom

12. Mirz 1984 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
1973 Seite 466, 1984 Seite 61).

MaR der baulichen Nutzung

Unter Bericksichtigung der in der Nachbarschaft vorhandenen
Bebauung, der Lage des Plangebiets in der Innenstadt sowie
der N#he vorhandener &ffentlicher Nahverkehrsmittel am Gidn-
semarkt und an der Dammtorstrafe ist es aus stddtebaulichen
Griinden vertretbar, die in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 15, September 1977 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1764) festgesetzten HOchstwerte des MaRes der
baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 9 zu Uberschreiten. Son-
stige Offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Traufhdhe
Im Zusammenhang mit den Festsetzungen zur Zahl der Geschos-

se war es notwendig, Begrenzungen zur Traufhdhe zu treffen.
Die Festlegungen wurden allgemein flr Gebdude an Straiken-



und Platzrindern sowie in den Blockinnenbereichen im
Hinblick auf die Bebauungsstruktur der Innenstadt er-
forderlich, um die Ablesbarkeit des Uberwiegend durch

vier- bis sechsgeschossige Randbebauungen geprigten ge-
schlossenen Gesamteindrucks auch weiterhin zu vermitteln.
Fir die Neuplanungen am Valentinskamp wurden die Trauf=-
h8hen deswegen festgesetzt, um die HOhenentwicklung an

der abfallenden StraRe zu regeln und einen hShengleichen
Anschlu® an die vorhandene Nachbarbebauung zu gewihrleisten.
Im dbrigen ist geprift worden, ob flr neue Gebiude HOhen-
beschridnkungen im Einblick auf die Sicherung eines einwand-
freien Fernsehempfangs vorzunehmen sind. Eine planungsrecht-
liche Festlegung mufte ausscheiden, weil es sich im wesent-
lichen um eine Bauliickenschliefung in einem schon weitgehend
durch mehrgeschossige Bebauungen geprédgten innerstddtischen
Bereich handelt. Somit verbleibt nur die Mogilichkeit, im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens filir die einzelnen Bau-
ten MaBnahmen zu treffen, die einen ungestdrten Fernseh-
empfang gewihrleisten,

Gestaltungsvorschriften

Das beherrschende Fassadenmaterial der Innenstadt ist Stein
bzw, artverwandtes Material (Naturstein, Ziegel, Putz u.a.,
einzelne Fassadenelemente zuch Beton). Daher sollen Fassa-
den unter ausschlieflicher Verwendung von Glas und Metall
nicht zugelassen werden.  Ein ausgewogenes Verh&ltnis von
Fenster- bzw. Glasflidchen zu den geschlossenen Fassaden-
flachen ist anzustreben, typisch flr die Innenstadt ist

die "Lochfassade". Die Vertikalgliederung ist gegenliber

der Horilzontalen stdrker zu betonen, d.h. eine langgestreck-
te Betonung der Horizontalen z.B. durch Fenster- und Bri-
stungsbidnder soll vermieden werden. Die Gestaltung der Dach-
zonen soll sich an innenstadttypische Formen (geneigte Uber-
gange, Staffelungen) anlehnen bzw. an die unmittelbar an-
schlieRenden vorhandenen Dicher anschlieRen.



Die Gestaltungsvorschriften sollen eine Einbindung der
geplanten Neubebauung in das vorhandene Stadtbild sichern,
Es sind daher im Kerngebiet westlich der Finanzbeh&rde am
Valentinskamp/Neue ABC-Strafe fir die AuRenwinde der Neu-
bebauung in Anlehnung an den unter Denkmalschutz stehenden
Ziegelsteinbau der Finanzbehdrde und die Gebdude auf der
Nordseite des Valentinskamps nur rotbraune Ziegelsteine

zu verwenden. Die Fassaden sollen senkrecht gegliedert
werden, die GeschoBunterteilungen in Erdgeschof-, Normal-
geschoRk~ und StaffelgeschoBzonen sollen durch eine geeig-
nete Giiederung in depr Fassade allseitig erkennbar sein.
Gleichfalls wurde die westliche und &stliche Nachbarbe-
bauung, insbesondere fir die Flursticke 741 bis 743 und
746 bis 748, ein Flachdach festgesetzt (vgl. § 3 Nummer 3).
Die Ausbildung der Dachzonen mit Staffelgeschossen berilck-
sichtigt innenstadttypische Formen (vgl. § 3 Nummer 2).
Das StaffelgeschoR fir das Gebdude sildlich des Valentins-
kamps wird nur zur StraBe zuriickgesetzt, damit eine flr
Biirozwecke ausreichende Gebiudetiefe gewdhrleistet wird.

(vgl. § 3 Nummer 1).

Die Farbgebung und das Material der Fassaden der Neubebau-
ung siidlich der Finanzbehérde (Gidnsemarkt/ABC-Strafe/Neue
ABC-StrafBe) soll entweder dem rotbraunen Klinker der Finanz-
behdrde entsprechen oder an die hellen Putzfassaden der vor-
handenen Bebauung siidlich der ABC-Strake angeglichen werden.
Die Regelungen uber Fassadengliederung, Dachneigungen und
Material filir die Dachneigung orientieren sich an benach-
barten Fassaden und Dichern(vgl. § 3 Nummer 4&).

Die Vorschriften fiir die Gestaltung der Neubebauung auf den
Fiurstiicken 724, 726 bis 728 sollen vor allem eine OUber-
zinstimmung mit der Gestaltung der VerwaltungsgebZude ABC-
Strafe 47 herbeiftihren (vgl. § 3 Nummer 5).

Um ein in seiner Gestaltung einheitliches und flir die In-
nenstadt typisches Stadtbild weiterhin zu gewdhrlelisten,
so0ll keine farbig wirkende oder spiegelnde Fensterver-
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glasung verwendet werden (vgl. § 3 Nummer 6).
Tiefgaragen

Damit die Freiflidchen in den Kerngebieten und das Block-
innere im allgemeinen Wohngebiet Wohnfolgeelnrichtungen
aufnehmen kdnnen und auBerdem intensiv gidrtnerisch ge-
staltet werden, sollen die erforderlichen Stellpldtze nur
in Tiefgaragen untergebracht werden (vgl. § 2 Nummer 6).

Dachbegrinung

Die Didcher der eingeschossigen Hofbebauung im westlichen
AnschluB an die geplante Wohnbebauung und die D&cher im
Innenhof der Kerngebietsnutzung ndrdlich Valentinskamp/
westlich DammtorstraBe sollen begrint werden und zugleich
begehbar sein; die Flichen sind in der Planzeichnung mit
(E) gekennzeichnet worden {(vgl. § 2 Nummer 9). Die Man-
nahme ist im Hinblick auf die dichte Bebauung im inner-
stidtischen Bereich notwendig und dient der gestalte-
rischen Bereicherung. Sie bewirkt eine Minderung der Luft-
belastung sowie eine Verbesserung des Kleinklimas,

StraBenverkehrsflichen

Das Gebiet ist an das &ffentliche Nahverkehrsnetz gut an-
gebunden und durch bestehende Strafen erschlossen, Auf Grund
des Bestandes und der Neuplanungen wird die Neue ABC-Strafe
zukiinftig wesentliche Erschilefungsfunktionen erfiillen und
sie wird daher durch den fliefRenden wie auch ruhenden Ver-
kehr stdrker belastet. Um einen reibungsiosen Verkehrsablauf
zu gewdhrleisten, ist eine Verbreiterung auf 12,5 m erfor-
derlich. Die Verbreiterung kann wegen der vorhandenen Bau-
substanz im ndrdlichen Teil nur nach Westen und im siidlichen
Teil nur nach Osten vorgenommen werden. Die Fahrbahn muB



daher im mittleren Bereich verschwenkt werden. Hierdurch
wird das Gebdude Neue ABC-Strafe 10 betroffen; bliebe es
erhalten, wiirde der westliche Fufweg bis auf 1,4 m einge-
engt werden. Da in diesem Bereich der Verbindungsweg vom
Valentinskamp an die Neue ABC-3Strafe anbindet, ist hier
eine derartige Verengung der Flichen flr Fulgéidnger nicht
zu vertreten. Die Strafenverkehrsrlichen im Bereich der Einmin-
dung der Neuen:ABC-Strafe in die ABC-Strafe werden fast ausschlief-
lich fir den Fahrverkehr bendtigt, sc¢ daR der FuBginger-
weg unter den Arkaden des Gebdudes ABC-StraBe 51 verlaufen
muB; hierfir werden neue StraBenverkehrsfléchen festgesetzt.
Die anderen StrafBen werden weitgehend dem Bestand entspre-
chend Ubernommen. Filir das auf dem Ginsemarkt stehende
Lessing-Denkmal gelten Beschrinkungen des Denkmalschutzge-
setzes. Die gegenwidrtige StraBenfihrung der ABC-Strale im
Einmiindungsbereich Ginsemarkt ist fir einen reibungslosen
Verkehrsablauf unzureichend. Im Rahmen der Neugestaltung
des Giansemarkts sollen alle Einmindungsbereiche, soweit
noch erforderlich, veprkehrsgerecht ausgebaut werden. Im
Bereich ABC-StraRe werden hierfilr geringfligige Fi&dchen der
Flursticke 1362 bis 1365 erforderlich. Die hier geplanten
Arkaden sind aus stadtgestalterischen Grinden im Zusammen-
hang mit der Neuanlage des sog. "Kleinen Gédnsemarkts" im
Eckbereich ABC-StraBe/Neue ABC-StraBe angeordnet worden,

Im Eckbereich Ginsemarkt - ABC-3traBe sind die Arkaden als
zusdtzliche Verkehrsfldchen fir eine sichere Abwicklung des
FuBgingerverkehrs erforderlich. Der neu festgesetzte 5 m
breite FuRweg im Blockinnenbereich zwischen der Neuen ABC-
StraBe und dem Valentinskamp soll mit seinem Umfeld gidrtne-

risch gestaltet werden.

Die unbebaubaren Flichen des Kerngebiets im Eckbereich
ABC-Strape/Neue ABC-StraBe sollen eine Vorfahrt flr das
geplante Gebiude aufnehmen, begrint werden und

5ffentlich zugédnglich sein; hierfir ist ein Gehrecht fest-
gesetzt (vgl. § 2 Nummer 4). Um den Anlieferhof der Finanz-



behorde zu erreichen und auch den Verkehr auf dem Wirt-
schaftshof der Neubebauung &stlich der Neuen ABC-StrabBe
zu regeln, sind fir die Hoffl&chen einschlieflich der
bDurchfahrt Geh- und Fahrrechte festgesetzt (vgl. § 2
Nummer 3). Im Baugenehmigungsverfahren werden die er-
forderliche Breite und die Gri&fe der H&fe unter Berilck-
sichtigung der verkehrlichen Belange konkret bestimmt,

Durch den Treppenabgang der U-Bahnhaltestelle an der Caffa-
macherreihe/ndrdlich Valentinskamp ist der FuBgingerweg sehr
eingeschrinkt. Zur Sicherheit der FuBginger wird daher unter
den Arkaden der Bebauung an der Caffamacherreihe auf dem

Flurstick 1890 ein Gehrecht festgesetzt (vgl., § 2 Nummer 4),.

Die unter dem G&nsemarkt und im weiteren Verlauf unter

dem Valentinskamp.gefiihrte Trasse der U-Bahn- ,

linie 2 von Hagenbecks Tierpark nach Farmsen mit den Trep-
penaufgéngen der Haltestelle Ginsemarkt ist ihrem Bestand
entsprechend im Bebauungsplan libernommen. Die Oberkante

der U-Bahnlinie liegt etwa 15 m unter der Gelindeoberfliche.
Zwischen der Tunnelrdhre und den Gebdudefluchten sind die

im Hinblick auf GriindungsmaBnahmen der Baulichkeiten not-
wendigen Sicherheitsabstdnde berilicksichtigt worden.

Lirmschutz

Wegen des hohen Verkehrsaufkommens in den StraBen Valentinse
kamp - Dammtorstrafe und am Ginsemarkt ist fir Neubauten im
Bereich dieser Strafen ein ausreichender Lirmschutz fur die
Aufenthaltsriume durch eine geeignete Grund- o _
riRdgestaltung - sicherzustellen (vgl. § 2 Nummer 7). So-
welt Uber diese planerischen Vorkehrungen hinaus noch wei-
tere Ldrmschutzanforderungen notwendig werden, missen diese
im Baugenehmigungsverfahren gestellt werden. MaRgebend da-
fir .sind die 1981 als Technische Baubestimmungen erlassenen
"Richtlinien flr bauliche Ma%nahmern zum Schutze gegen AuBen-

larm" {(Amtlicher Anzeiger Seite 1049) mit der Anderung vom
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21. Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger Seite 1109)., Aktiver
Lidrmschutz, z.B. die Errichtung von Lirmschutzwilien
und -wdnden, ist an den bestehenden Straken aus stadt-
gestalterischen Grinden nicht durchfiihrbar.

Warmeversorgung

Auf Grund der hohen Luftbelastung in diesem Cebiet ist
fir Neubauten nur Fernwidrmeversorgung zulissig (vgl. § 2
Nummer 8)., Damit so0ll eine Verschlechterung der Umwelt-
situation vermieden werden. Neben den stidrker umweltbe-
lastenden Heizungsarten (wie z.B. 0l- oder Kohleheizung)
ist auch eine Beheizung durch Gas nicht vertretbar, da
dieses Gebiet zu den am stdrksten mit Stickstoffdioxyd
belasteten gehdrt. Im Plangebiet befinden sich leistungs-
fdhige unterirdische Fernwidrmeleitungen.

Baumschutz

Sowelt die im Plangebiet vorhandenen Biume erhaltenswert
sind, unterliegen sie Beschrinkungen nach der Baumschutz-
verordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt gedndert am

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungshblatt
Seite 167).

Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspline
aufgehoben, Es handelt sich insbesonders um:

Baustufenplan Innenstadt in der Fassung seiner er-

B .. neuten Feststellung vom 14. Januar 1955
(Amtlicher Anzeiger Seite 61),

Teilbebauungsplan TB 31 veom 8. September 1953
(Amtlicher Anzeiger Seite 9Q1),



Teilbebauungsplan TB 32 vom 12. Mail 1953
(Amtlicher Anzeiger Seite 403)

Teilbebauungsplan TB 48 vom 12, Mai 1953
(Amtlicher Anzeiger Seite 403)

Teilbebauungsplan TB 376 vom 20. Marz 1956
(Hamburgisches Gesetz~ und Ver-
ordnungsblatt Seite 37)

Teilbebauungsplan TB 566 vom 23. August 1957
(Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 390)

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 65 300 m grof. Hiervon werden
fiir Strafen etwa 21 500 ® (davon neu etwa 2 550 m) und
fir Gemeinbedarfsflédchen etwa 4 550 o '
pendtigt. 1 100 = milssen flir Strafenzwecke erworben wer-

T

den, die ilbrigen Flachen befinden sich im Eigentum der
Freien und Hansestadt Hamburg.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans werden 4 drei-
bis flinfgeschossige Wohnhiuser mit ca., 31 Wohneinhesiten
sowie 10 ein- bis dreigeschossige gewerblich genutzte
Gebiude sowie 2 viergeschossige Verwaltungsgebdude, ein
viergeschossiges Gebdude des St. Anscharstifts und das
hintere Gebiude auf dem Flurstick.728 an der+ABC-Strafe be-
troffen. Ferner missen im Blockinneren mehrere Garagen-
gebdude beseitigt werden. Durch die Verbreiterung der
Neuen ABC-Strape werden ein viergeschossiges Wohnhaus und
ein eingeschossiges gewerblich genutztes Gebidude betrof-
fen.



Kosten entstehen ferner durch den Ausbau der ABC-Strafe
und der Neuen ABC-StraBe, den Einbruch veon Arkaden in
dem Gebiude ABC-StraRe 50; ferner durch den Umbau des
Gebiudes ABC-Strafe 47 sowie durch die Neuanlage eines

Grundwasser-MeRbrunnens.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k®6nnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die ge-
setzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsidtze fir soziale MaBnahmen

Uber die in Ziffer 5 genannten Mafnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilien entgegengewirkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitfencden Menschen ent-
stehen. Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener
Zeit mit den Eigentlmern und Nutzungsberechtigten der neu

fiir 8ffentliche Zwecke zugunsten Hamburgs festgesetzten
Flachen Verhandlungen lber den Erwerb und die R&umung der
petroffenen Grundsticke bzw. Grundstilicksteile und der Bau-
lichkeiten fihren. Sie wird darauf hinwirken, daR nachteilige

Auswirkungen fiir die Eigentiimer, Wohnungsmieter und gewerb-

lichen Nutzer sowie die dort Beschidftigten miglichst ver-
mieden oder docb gemlldert werden, Dies gilt auch, wenn

Gebaude geraumt und abgebrochen oder Grundstilicke von son-
stigen Nutzungen freigemacht werden missen, um sie einer
dem Bebauungsplan entsprechenden privaten Nutzung zuzufih-

ren.

Hamburz wird im Rahmen der Rechtsordnung Enftschddigung
leisten, Ersatzwohnraum nachweisen sowile Finanzierungs-
und sonmstige Hilfen gewZhren (z.B. durch Wohngeld, bei der
Selbstbeschaffung von Wohnraum und beim Umzug). Bel Be-
triebsverlegungen wird Hamburg bemiht sein, die bDescnderen



betriebliichen Erfordernisse zu beriicksichtigen. Soweit
den durch Festsetzungen im Bebauungsplan Betroffenen
kein Rechtsanspruch zusteht, beschridnkt sich die Hilfe

auf eine umfassende Beratung.

In besonderen Fdllen kommt auch ein Hirteausgleich in
Betracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustdndig fur die Beratung ist das Bezirksamt Hamburg-

Mitte.



