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i, Verfahrensablauf
Grundlace des Bebauungsnlans ist das Fundesbtaucgesetz (BRaul)

d

n cer Fassung vom 18. Aucust 1076 mit den Anderungen vom
e etzblatt I 1976
. _

glecuna des Plans, der zunZchst ein =riferes Gebiet urfafte,
hat nach der Bekanntmachung vom 1%. Tktober 1977 (Amtlicher

Anzelicer Reite 1546) statteefunden.

Vit der RBetellipuns der Tricer #ffentliicher Zelanre ist vor
Inkrafttreten der Neufassurne des Fundesbaucesetzes begonnen
worden, Deshalb fanden die Vorschriften fibher die &ffentliche
Bekannt—achure des Aufstellunrsheschlusses (§ 2 Absatz 1

Satz 2 ZRauG) und die Orunds®tze £ir sozisle Yafnahmen (§ 13%a
Absatz 1 EPaul} keire Anwendung. Fir die Grurdsitze der Bau-

-

leitrlanune (& 1 BPauG), die Tetellirune der Rirger an der

Pauleitrlanuns (§ 22 ZBauG) und der Trhalt des Sebauunesplans
§ © zPaul) waren die Vorschrif
7

ten des Fundesbhausesetzes in
e

um 31, Dezember 1675 geltenrnder Tassurr anzuwenden.

ra

. Inhalt des Flichennutzunmsplans

Der Flichennutzungsclan flir die Freie und Hansestadt Hamburg

vor 21, Dezember 1972 (Hamburegisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das F '

chen dar, deren Charakter als Dienstleistungszentren fir die

e
lanzebiet als =emischte Baufli-
Wohrbev#lkerung uné die Wirtschaft durch bescndere Festsetzun-

cen gesichert werden soll, Die ftrafe Schaartor ist als Haupnt-

verkehrsstrafe hervorgehchen.

3, Anls® der Planunez

Im Teilbebsuungsnlan TE 123 sind Tlichen heiderseits des Herren-
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grabenfleet® als Flichen filr besondere &ffentliche Zwecke
- Tibtunneleirfahrt - festgesetzt. Auf Grund eines redu-
zierten FTlXchenbedarfs werden die Flichen #stlich des Her-
rengrabenfleets flr den Tunﬁelbau nicht mehr bendtigt und

sollen eirer Eebauung zugéfﬁhrt werden.

Aneaben zum Bestand

Die Fl#ichen sind grdftenteils mit sechs- bis achtzeschossi-

zen Biirogebiuden bebaut., An der StraRe Faumwall befinden

sich zwei eingeschossige Behelfsbauten. Die unbebauten Grund-

stiicksteile werden als Stellpolatzflichen senutzt,

Planirhalt

Entsorechend dem RBestand in der ummebenden Zebauuns wird
“erncebiet mit zwincend sechs Geschossen und einem Staffel-

reschof festgesetzt., Durch die Festsetzung einer zwingenden

n

Traufhshe von 30,1 m fiber NN secll erreicht werden, daP die
neue Eebauung am Baumwall hﬁhengleich an die ftstlich vorhan-
dene sechsgeschossige Bebauuns (Slomanhaus) anschlieft. Die-
se Festsetzuns entspricht eirer TraufhBhe ven etwa 24,5 m
‘iher Strafenh8he. Um das an den Hamburcer Fleeten traditio-
nelle Stadtbild mit einer hohen Randhebauung wieder herzu-
stellen, ist am Herrengrabenfleet eine Rebauung mit eben-
falls zwingend sechs Geschossen und einem Staffelgeschof
vorgesehen, Hierbtel werden die Einzelheiten der Staffelung
in Arlehnure an die veorhandene Nachbarbebauurg im Baugeneh-
micunzsverfahren ceregelt. Mit der Festsetzunc einer Min-
stzrurdstiicksegrifre von 3 500 m2 gsoll die Nutzung der un-

de
bebzuten Crundstiicke sowie die mestalterische Einkteit des
&

Die am Steinhé&ft sowie im Eereich Schaartor/Eerrencraben-
fleet vorhandene Rebauung, die teilweise acht Geschosse er-
reicht, wird entsprechend dem Bestand in das Xerngehiet ein-

Lezozen. Tr Einblick auf die vorhandene hohe bauliche Dichte



im Plangebiet und der Umgehung, die besondere Lage zur Innen-
stadt und der unmittelbaren Nihe zu den &ffentlichen Verkehrs-
mitteln ist es aus stidtebaulichen Griinden vertretbar, die in

§ 17 Avsatz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
vom 15. September 1977 (Bundésgeéetzblatt I Seite 1764) festge-
setzten Hochstwerte des Mafes der baulichen Nutzung nach § 17
Absatz 9 BauNVO zu lberschreiten. Sonstige &ffentliche Belange
stehen nicht entgegen.

Die StrafBen sind entsprechend ihrem RBestand festgesetzt.

Aufhebung bestehender Pline

Der Bebauungsplan Neustadt 11 ersetzt flr den Planbereich ins-
besondere die Festsetzungen des Tellbebauungsplans TB 123 vom
2. August 1955 (Hamburgisches Gesetz- und Vercrdnungshblatt Sei-
te 273).

Fl&chen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 13 950 m°

Ren etwa 4 350 m° bendtigt.

grof., Hiervon werden fir Stra-

Bei der Verwirklichung des Plans missen ein eingeschossiger Ee-
helfsbau mit einer Schankwirtschaft, ein eingeschossiger Bau
mit Bllro- und Lagernutzung sowie ein dreigeschossiges kleineres
Geschidftsgebiude beseltigt werden.

Aus der Plandurchfihrung entstehen fir die Freie und Hansestadt
Hamburg keine Kosten.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Nicht {lberbaubare Grundstilcke oder Grundstﬂckstéile, die als

Freifl#chen anderen Baugrundstiicken zu dienen bestimmt sind,

sollen diesen Grundstilcken zugeordnet werden. Soweit eine Rege-



lung durch rrivate Rechtsmeschffte nicht zu erwarten ist,
sollen zweckmH*2iz xzestaltete Grundstiicke im Wege der Bo-

derordnurs nach derm Vierten Tejl des Fundesbhauresetzes

s

cehildiet werden. Tin vorgesehenes Boderordnungscebiet ist
im Plzn sekennzeichnet,
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