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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 I Seite 137). Da das
Verfahren bereits vor dem Inkrafttreten dieser Gesetzesanderung, d.h. vor dem 1.
Januar 1998, formlich eingeleitet worden ist, wird es geméil § 233 Absatz 1 BauGB
nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der
stidtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen. '

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluff H 3/91 vom

27. November 1991 mit Ergénzung vom 1. Oktober 1996 (Amtlicher Anzeiger 1991
Seite 2421, 1996 Seite 2617) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und die dffentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 23. Mirz 1992 und 14. Oktober 1996 (Amtlicher Anzeiger
1992 Seite 549, 1996 Seite 2697) stattgefunden.

Nach der dffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Ei‘nZelhciten_geéindert,
durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden. Die Anderungen konnten '
. daher ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden; die bisher geltende
Vorschrift des § 3 Absatz'?; Satz 2 BauGB wurde beachtet.

Anlaf} der Plgnurig_

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um fiir einen Teil der &stlich cier
Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung- liegenden Flichen die
planungsrechtliche Voraussetzung fir eine gewerbliche Nutzung zu schaffen.
Hierdurch sollen Arbeitsplitze geschaffen sowie neue Investitionen ermdglicht
werden.

Im Rahmen der Gewerbeausweisungen wird ein Flichenanteil von ca. 4,9 ha flir einen
Gewerbepark stidlich der Neulinder Stralle vorgesehen. Fiir den geplanten
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Gewerbepark ist ein hoherer Anteil an ,.kerngebietsentsprechenden Nutzungen®, wie
beispielsweise Kundenservice, -betreuung, Vertrieb, Wartung und
Produktionsprisentation zu erwarten. Durch die in diesem Bereich angestrebte
einheitliche stidtebauliche sowie architektonische Gestaltung soll ein attraktiver und
reprisentativer Eingangsbereich an der Neuldnder Stral3e entstehen, der die Qualitat
dieses Gewerbestandortes insgesamt prégt.

Weiterhin werden Griinflichen festgesetzt, die 6ffentliche FuBwegeverbindungen,
Abschirm- und Schutzpflanzungen sowie Flichen fiir eine offene
Oberflichenentwisserung beinhalten. Entlang der nérdlichen
GewerbeerschlieBungsstraBe soll jeweils ein groBziigig bepflanzter Geh- und Radweg
als Teil der Verbindung vom Zentrum Harburgs zur Siiderelbe gesichert werden. In
Ost-West-Richtung ist ein iiberdrtlicher Griinzug vorgesehen, der die Verbindung zu
dem 6stlich angrenzenden Kleingarterigebiet sowie dem Gewerbegebiet
Grofimoorbogen und dem Neulénder Baggerteibh herstetlt.

Ein Beitrag zur Kompensation der Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft, die
durch die geplanten BaumaBnahmen hervorgerufen werden, ist durch die Sicherung
von Flachen zum Schutz, zur Pﬂegé und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nordlich der Neulinder Strafe in einer GroBenordnung von insgesamt

7,7 ha vorgesehen. -

Planerische Raihmienbe.dirigungen

Rechtlich bgachtliche Tatbestinde

Flichennutzungsplan

Der Flichenmitzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 485) mit seiner Siebzehnten Anderung stellt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans siidlich der Neuliinder Strae gewerbliche
Bauflichen dar. Fiir den Bereich nordlich der Neuldnder Strafle sind Griinfléchen
dargestellt. Die Neuldnder Strafie und die StraBen GroBmoordammund -~
Grofmoorbogen sind als Hauptverkehrsstrafien, die Harburger Umgehung als
Autobahn oder autobahnihnliche StraBie mit Anschlufistellen gekennzeichnet.
AuBerdem ist eine Schnellbahntrasse hervorgehoben.



3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

~ Das Landschaftsprogramm einschliefilich Artenschutzprogramm fiir die Freie und

Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 363) stellt fiir das Plangebiet im Landschaftsprogramm siidlich

_ der Neulidnder Strae das Milieu Verdichteter Stadtraum, eine Landschaftsachse im

Verlauf der siidlichen Begrenzung der Neulidnder Strafle sowie eine Griine
Wegeverbindung von West nach Ost in Richtung GroBmoordamm dar. Nordlich der
Neuldnder Strafie wird das Milieu Parkanlage dargestellt. Das Artenschutzprogramm

stellt die Biotopentwicklungsrdume geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr
geringem Griinanteil, Gleisanlagen und Autobahnen dar.

Gemih § 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am 4. November 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493), ist wegen
Anderungen des Flichennutzungsplans das Landschaftsprogramm anzupassen.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde : '

Bestehende Bebauungspléihe

Der Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtlicher Anzeiger 1955
Seite 141) weist fiir die Fliichen zwischen Neulinder StraBe und Grofmoordamm
AulBlengebiet aus, mit der Absicht diesen Bereich fiir Dauerkleingérten vorzusehen.

Im Bebauungsplan Neuland 1 vom 27. Oktober 1969 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 205) sind die Flichen siidlich der Neulinder Strafie und &stlich
des Einmiindungsbereichs in den GroBmoorbogen als Stralenverkehrsfliche
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Harburg 38 / Neuland 8 vom 1. Juli 1982 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 223) hat die Flichen im Bereich des Groimoordamms im
sitdlichen Plangebiet als festgestellte Bundesfernstrae nachrichtlich tibernommen.
Des weiteren sind hier Straenverkehrsflichen und Briicken festgesetzt, sowie eine
vorgesehene Oberflichenentwisserung gekennzeichnet worden,

Im Bebauungsplan Neuland 15 vom 17. April 1991 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 123) sind die im Plangebiet Neuland 20 / Harburg 58 mit einer
Umgrenzung fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
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und Landschaft versehenen Flichen als Griinfléiche mit der Zweckbestimmung -
Parkanlage festgesetzt.

Planfeststellingsverfahren

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Neuland 20 / Harburg 58 verlaufen Teile der
planfestgestellten Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung-, der - ‘
Schnellbahntrasse nach Neugraben sowie Teile der Fiinfhausener Landweg-Wettern
und der Neulander Moorwettern. '

Die nach dem Bundesfernstraengesetz (Planfeststellungsbeschluf} fur die
Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung- vom 29. Juni 1978) festgestellten
StraBenverkehrsfliachen sind nachrichtlich iibemommen worden.

Die Planfeststellung fiir den Vorfluterausbau der Fiinfhausener Landweg-Wettern und
der Neulinder Moorwettern sind nach dem Hamburgischen Wassergesetz (erginzender
Planfeststellungsbeschlufi vom 26. Juli 1978) erfolgt. '

Im nordwestlichen Plangebiet verlauft die Trasse der Schnellbahn nach Neugraben.
Die Flachen sind im Plan nachrichtlich ﬁber_nomm;_:n worden, nachdem ein
Planfeststellungsverfahren nach dem damaligen Bundesbahngesetz durchgefiihrt
wurde. : '

Kampfmittelverdachtsflichen

Im Norden der Neulinder StraBe, 8stlich der Einmiindung der Strafie GroBmoorbogen
besteht Munitionsverdacht; hier befand sich im Kriege eine Flakstellung.
Auffilligkeiten, die der geplanten Nutzung entgegenstehen kénnen, sind bislang nicht
festgestellt worden. Im Rahmen von BaumaBnahmen ist der Kampfmittelrdumdienst
der Behdérde fiir Inneres zu beteiligen.

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Im Jahre 1993 wurde aufgrund der Verkehrsbelastung eine lirmtechnische
Untersuchung fiir das Plangebiet erstellt (siehe Ziffer 4.10).
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Angaben zum Bestand

Das Plangebiet dstlich der StraBe Lewenwerder wird durch einen Lagerplatz fiir
Strallen- und Tiefbaumaterial,- einen Betrieb fiir Wirmetauscher- und Apparatebau,
einen Gleis-, Hoch- und Tiefbaubetrieb, einen Schrotthandel, eine Autolackiererei, '
einen Autotechnikbetrieb, eine Autosattlerei, einen Messebaubetrieb sowie einen
Karosseriebaubetrieb gewerblich genutzt.

Zwei oberirdische Hochspannungsleitungen (110 kV und 380 kV) tiberqueren das
Plangebiet von Nordwest nach Siidost. Insgesamt befinden sich im Plangebiet fiinf
Strommasten. Im Plangebiet befinden'sich zwei HEW-Netzstationen, die aus

versorgungstechnischen Griinden erhalten bleiben.

Die Flichen siidlich der Neuléinder Stralle und westlich der Einmiindung der Straie

Wendts Weg liegen teils brach, teils werden sie landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich
der Neulinder StraBe liegen Kleingirten sowie ehemals landwirtschaftlich genutzte
Flachen und Brachflachen. Im nérdlichen Plangebiet befinden sich die Wohnhauser
Neuldnder Elbdeich 82 (Flurstiick 1561) und Neuldnder Elbdeich 86 (Flurstiick 1204).

Das geplante Gewerbegebiet ist Teil der Neuldnder Marsch, die durch typische
paralleie Entw%isserungsgréibén gegliedert ist und einen hohen Grundwasserstand
aufweist. Frither waren iberwiegend Kleingirten angesiedelt, die eine kleinteilige
Gehdlzstruktur hinterlassen haben. Neben brachgefallenen Griinlandflichen, auf denen
sich hochwertige Hochstaudenfluren gebildet haben, gibt es bewirtschaftete Wiesen,
die wegen ihrer extensiven Bewirtschaftung und der intakten Grabenstruktur einen
hohen &kologischen Wert besitzen. Siidlich der Neuldnder Strafle verlduft die
Fiinthausener LandWeg-Wettern als Hauptvorfluter. Sie weist eine artenreiche
Gewisservegetation und eine vielfdltige faunistische Besiedelung auf. Am stidlichen
Ufer sind einzelne Gro3bdume vorhanden.

Im stidwestlichen Teilbereich des Plangebiets befindet sich ein Pavillondorf zur
dffentlichen Unterbringung unterschiedlicher Zuwanderungsgruppen. Hierbei handelt
es sich um eine hochwertige Bausubstanz in Holzbauweise, deren Konzept sich in
jeder Hinsicht bewihrt hat und bundesweit Vorbildcharakter besitzt. Am 13.7.1999 hat
der Senat im Rahmen der Drucksache 99/0640 beschlossen, dass die Unterbringung
von Zuwanderern an den derzeitigen Standorten der Pavillonddrfer Vorrang vor '
anderen Nutzungen hat, soweit und solange ein entsprechender Unterbringungsbedarf



besteht. Das Dorf ist vom Bezirksamt ﬁarburg-am 6. August 1999 unbefristet
widerruflich genehmigt worden. ‘

Auf dem Flurstiick 1634 befand sich das P-umpwerk GroBmoordamm 35. Neue
Planungen der Hamburger Stadtentwisserung haben zum Abbruch des Pumpwerkes
gefiihrt. Im westlichen Plangebiet verlaufen SieltraSsen der Hamburger
Stadtentwisserung.

Planinhalt und Abwigung |

Das Plangebiet liegt norddstlich der Harburger Innenstadt an einer stidtebaulich
wichtigen Stelle im Eingangsbereich des Zentrums Harburg. Die Fliche eignet sich auf
Grund der Lage an den drei Regionalachsen nach Stade, Buchholz und Liineburg
sowie der Ausstattung mit technischer Infrastruktur besonders als
Arbeitsstittenstandort. Hervorzuheben ist die im Westen angrenzende Bundesautobahn
A 253 -Harburger Umgehung- und die in dstlicher Richtung zu erre1chende
Bundesautobahn A 1. Beide Verkehrsachsen sind durch die Neulénder Strafe
miteinander verbunden. Ferner besteht eine Fulgingerverbindung zum 8- und
Busbahnhof Harburg mit direkten Anschlufméglichkeiten an das Hamburger
offentliche Nahverkehrssysiem und das Verkehrsnetz der Deutschen Bahn AG.

Der Planbereich stellt einen stidtebaulichen Zusammenhang mit den Flachen fiir
Arbeitsstitten westlich und dstlich des Plangebietes (Bebauungsplanentwurf Harburg
54 / Neuland 18, Bebauungsplédne Neuland 11 und Neuland 1) her. '

Die 6stlich des-Plangebiets vorhandene Wohnsiedlung Wohlersweg ist durch den
Bebauungsplan Neuland 11 ihrem Bestand gemif planungsrechtlich gesichert.
Zusammenhingend hiermit ist entschieden worden, die heute bestehenden
gewerbtichen Nutzungen im Gebiet GroBmoorbogen zu erhalten und den Betrieben
Entwicklungsméglichkeiten zu sichetn. Ebenso soll ein Schutz der Wohnbebauung vor
den Emissionen der gewerblichen Betriebe erreicht werden. Es ist auch zu
beriicksichtigen, dal das Wohngebiet am Wohlersweg auf Grund der
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situationsbedingten Einwirkung durch benachbarte Betriebe sowie den vorhandenen
Verkehrswegen einer Gerduschbelistigung ausgesetzt ist und daher nicht den Schutz in

. Anspruch nehmen kann, der einem nicht vorbelasteten Wohngebiet zuzubilligen ist.
‘Eine Neuausweisung von Wohnflachen in diesem Bebauungsplan ist im Hinblick auf

die Lirm- und Luftbelastung durch die Bahn, die Bundesautobahn A 253 -Harburger
Umgehung- und die ebenfalls stark belasteten Stralien Gromoordamm und Neulénder
Strafle nicht zu vertreten. AuBerdem wird das Plangebiet von zwei.
Hochspannungsleitungen iiberquert, in deren Spannungsfeld neue Wohnbaufléchen
nicht gesichert werden konnen. ‘

Gewerbegebiet

Die 8stlich der Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung- liegenden Bauflichen
werden als Gewerbegebiet festgesetzt. Die vorhandenen Gebéude stlich der Stralfie
Lewenwerder liegen teilweise auflerhalb der Baugrenzen; sie haben Bestandsschutz.
Die Baugrenze ist von der Grundstiicksgrenze um 3 m zuriickgenommen worden, um
bei einer Neuplanung Anpflanzungen zum angrenzenden Kleingartengebiet realisieren
zu konnen und damit eine Einpassung der gewerblichen Bauten in den
Landschaftsraum zu erreichen.

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulissig (vgl. § 2 Nummer 4). Mit dieser
Regelung soll sichergestellt werden, dal die zur Verfigung stehenden Bauflachen in
den Gewerbegebieten liberwiegend flir geWerbliche Nutzungen vorgehalten und nicht
durch Einzelhandelsnutzungen in Anspruch genommen werden, fir die Flichen an
anderer zentraler Stelle zur Verfligung stehen. Weiterhin soll verhindert werden, dafl
eine nicht mehr von Erreichbarkeit und Zentralititsgrad bestimmte Standortverteilung
von Nutzungen zu einer unausgewogenen Versorgungsstruktur fiir die Bevolkerung
fiihrt. Die stidtebauliche Verteilung sogenannter ,,Zentraler Standorte™ ist ein
Grundsatz ordnungspolitischer Leitlinien des Ordnungsplans ,,Zentrale Standorte -
Flichen des Einzelhandels* und seiner Fortschreibung. Mit erheblichem Einsatz ist auf
der Grundlage der Zentrenplanung die Planung flir das Bezirkszentrum Harburg mit
einem differenzierten Angebot nicht nur der Giiter des tiglichen Bedarfs, sondern auch
auf dem Sektor der Dienstleistungen und Verwaltung betrieben worden. Die Zulassung
von Einzelthandelsbetrieben jeglicher Art auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Gewerbeflichen wiirde die Ausgewogenheit des Bezirkszentrums und seinen weiteren
Ausbau gefdhrden und zu einer stddtebaulichen Fehlentwicklung fiihren.



Auf den mit "C" bezeichneten Flichen des Gewerbegebietes sind luftbelastende und
geruchsbéléistigende Betriebe unzulissig. Tn diesen Bereichen sind, mit Ausnahme der .
Biiro- und Verwaltungsgebéiudé nach Nummer 1, die nach Siidosten gerichteten
Auflenwinde der Gebiude geschlossen auszubilden. Zuldssig sind hier nur Fenster und
Tiiren von Biiro-, Verwaltungs- und Sozialriumen sowie von Betriebswohnungen (vgl.
§ 2 Nummer 3). Durch diese Festsetzung soll die Wohnbebauung am Wohlersweg vor
den Emissionen der Betriebe geschiitzt werden. Den an der StraBe Lewenwerder
ansissigen Betrieben entstehen durch diese Ausweisung keine Benachteiligungen. Da
die Arbeiten iiberwiegend in Gebiuden sta{tﬁnden, ergeben sich keine Anderungen fiir
die Zuldssigkeit und die Méglichkeit der Weiterentwicklung der Betriebe. Soweit es
sich um larmbeléstigende Betriebe handelt, ist darauf hinzuweisen, dafl Betricbe und
Anlagen so herzustellen sind, daf} schédliche Larmeinwirkungen im Sinne des
BundesimmissionSschutzgesetzes fiir die benachbarte Bebauung ausgeschlossen sind.

v

Im Hinblick auf eine wirtschaftliche, den Betrieben gerecht werdende Ausnutzung der
Gewerbegrundstiicke ist eine Flichenausweisung gewihit worden, bei der auf die
Festsetzung einer Bauweise und einer Geschossigkeit verzichtet wurde. Hiermit soll
eine individuelle Anordnung und Héhengestaltung der Gebzude erméglicht werden.

Auf Grund der Sstlich angrenzenden Kleingartennutzung und des bewohnten Gebiets
am Wohlersweg wird entlang der Silidost-Grenze des Plangebiets fur die dort '
ausgewiesenen Gewerbeflichen die Gebaudehdhe auf 8 m liber Gehweg begrenzt. In
den iibrigen Bereichen, mit Ausnahm.e der stidlich an die Neuladnder Stralle |
angrenzenden Fliche fiir den Gewerbepark, ist eine Gebéudehdhe von 12 m tber
Gehweg zuléssig. Diese Begrenzung erfolgte unter Beriicksichtigung der im
Gewerbegebiet am GroBmoorbogen vorhandenen Gebdudehdhen und um eine
Staffelung in der Hohenentwicklung zur Bundesautobahn A 253 -Harburger
Umgehung- zu erreichen. Fiir den zukinftigen Gewerbepark ist unter Zugrundelegung
der fiir solche Konzeptionen erforderlichen Eckdaten eine Bcbauﬁng mit einer
maximalen Gebiudehdhe von 17 m {iber Gehweg zulissig; dies 148t bis zu vier
Vollgeschosse zu. Mit der in diesem Bereich erreichbaren hoheren Bebauung soll
dariiber hinaus die optische Wirkung des Emgangsberelchs an der Neuldnder StraBe
unterstiitzt werden.

Fiir simtliche Gewerbeflichen wird eine Grundflichenzahl von 0,6 festgesetzt. Die
Obergrenzen des MaBes der baulichén Nutzung nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletit geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetz-
blatt 1, Seiten 466, 479) sind nicht ausgeschdpft worden, um den vorgesehenen
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Begriinungsanteil von 20 vom Hundert (v.H.) realisieren zu kénnen. Die
Notwendigkeit der Begriinungsanteile im Gewerbegebiet wird unter Ziffer 4.9 genauer
erldutert.

Resultierend aus den niedrig angesetzten Grundfldchenzahlen sowie der festgesetzten
Gebiudehdhen werden auch bei der Festsetzung der GeschoBflichenzahlen von 1,2 fiir
das Gewerbegebiet sowie 1,8 fiir den Gewerbepark die Obergrenzen des MaBes der
baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der BauNVO nicht ausgeséhﬁpﬁ.

Fiir das Gewerbegebiet ist eine offene Oberflichenentwisserung vorgesehen. Das
anfallende Niederschlagswasser von den Gewerbeflichen soll iiber offene Griben
abgeleitet und vor Einleitung in den Vorfluter in Absetzbecken vorgereinigt und,
soweit es die Bodenverhiltnisse zulassen, {iber belebte Bodenzonen zur Versickerung
gebracht werden (vgl. § 2 Nummer 22). Durch die gewihlte Ast der Entwiésserung
wird der Eingriff in den Wasserhaushalt minimiert. Innerhalb der bewachsenen Griben
und der Absetzflichen kénnen Schwebstoffe zurtickgehaiten und biclogische
Abbauprozesse gefdrdert werden. Die offenen Griben stellen auBerdem ein typisches
Landschaftselement dar und beeinflussen das Kleinklima giinstig. Die Oberflichen-
entwéisserung ist im einzelnen dargestellt unter Ziffer 4.7.

Die das Plangebiet durchlaufenden Hochspannungsleitungen sind mit der
Gewerbeausweisung vereinbar, da anders als in Wohngebieten kein langfristiger
Aufenthalt der Beschiftigten gegeben ist und sich keine Risikogruppen (z.B. Kinder)
im betroffenen Bereich aufhalten. :

Gestalterische Anforderungen

Im Plangebiet sind GroBwerbetafeln sowie Werbeanlagen oberhalb der
Gebiudetraufen unzulissig (vgl. § 2 Nummer 5). Das Plangebiet ist umgrenzt von
iibergeordneten Verkehrswegen. Die Erfahrung hat gezeigt, dal die Werbewirtschaft
an wichtigen StraBen- und FuBwegeverbindungen bevorzugt Grofiwerbetafeln
(Werbeflichen mit einer Breite von mindestens 3,5 m und einer Hohe von mindestens
2,5 m) aufstellt. Diese Art der Weerbung steht nicht mit dem gestalterischen Anspruch
firr das neue Gewerbegebiet und den Wohnbediirfnissen der Bewohner der
benachbarten Wohngebiete im Einklang. Innerhalb der Gewerbeflichen soll das Ziel
einer ansprechenden Stadtgestalt (Architektur, Gestaltung des offentlichen Raums,
Begriinungselemente usw.) nicht durch dominante Werbeanlagen verdréngt bzw.
beeintrichtigt werden. Den Gewerbetreibenden wird durch die Beschriankung der
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zuldssigen Werbeanlagen trotzdem die Mdglichkeit zur Nutzung der Werbewirtschaft -
und somit der Darstellung ihrer Produkte gegeben.

Biiro- und Verwaltungsgebdude der Betriebe sind entlang der straBenéeiti gen
Baugrenzen anzuordnen (vgl. § 2 Nummier 1). Lagerplitze und offene
Produktionsbereiche sind bis zu einer Tiefe von 20 m unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 2).
Damit sollen die Biironutzungen der einzelnen Betriebe im Eingangsbereich der '
Grundstiicke zusammengefafit werden. Die StraBlenrdnder werden damit rdumlich
gefaft, die Biiro- und Verwaltungsgebdude sind im allgemeinen mehrgeschos:sig und
damit hoher als Produktionshallen im Gewerbegebiet. Lagerplitze und offene
Produktionsbereiche stellen z. T. einen nicht unerheblichen Larmfaktor dar. Im
Hinblick auf die entlang der vorhandenen und geplanten Strafen zukiinftig verlaufende .
wichtige {iberértliche Fuf3- und Radwegeverbindung in Nord—Sﬁdriéhtung soll eine |
Beeintrachtigung durch unattraktive und larmintensive Bereiche vermieden werden.
Dariiber hinaus sollen durch die o.g. Festsetzungen attraktive und reprisentative
Eingangsbereiche an der Neulinder Strafie sowie ein mdglichst gut gestaltetes
Erscheinungsbild entlang der festgesetzten Straflenverkehrsflichen entstehen.

In § 2 Nummer 6 ist festgelegt, daf3 inne_rhalb der mit "A" bezeichneten Flachen des
 Gewerbegebietes die von auBlen sichtbaren Teile der Aufienwinde von G'ebéiuden mit
rotem Ziegelmauerwerk zu verblenden sind. Fiir einzelne Architekturteile der
AuBenwinde konnen andere Baustoffe (wie Stahl und Glas) zugelassen werden, wenn
das Ziegelmauerwerk vorherrschend bleibt. Durch diese Festsetzung soll ein attraktiver
und reprﬁsenthtivcr Eingangsbereich unverwechselbaren Charakters von der Neulander
StraBe aus zum Gewerbegebiet geschaffen werden. Die Gestaltungsvorschrift soll dem
Eingangsbereich ein einheitliches Erscheimingsbild verleihen und dariiber hinaus
bewirken, daf} sich die Neubebauung auch durch die Farbgebung in das in Neuland
vorhandene Landschafts- und Siedlungsbild einfligt.

AuBerhalb der mit "A" bezeichneten Flachen des Gewerbegebietes sind bel der
Verblendung der Fassaden rote Ziegelsteine zu verwenden, bei Verwendung von
anderen Fassadenmaterialien sind helle Farbtone vorzusehen (§ 2 Nummer 7 Satz 1).
Hiermit soll ein in der Farbgebung angeglichenes Erscheinungsbild des |
Gewerbegebiets erreicht werden. Aullerdem ist durch konstruktive
Architekturelemente eine vertikale Gliederung der Fassaden vorzunehmen (vgl. § 2
Nummer 7 Satz 2), um die Baukdrper maBstabgebend zu gliédem. Das Gebiet liegt im
Eingangsbereich zum Zentrum Harburgs und ist sowohl von der héher liegenden
Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung- als auch der Neulinder Strafle
einsehbar. Stidtebauliches Ziel ist es, diesen Eingangsbereich in seinemn dufieren
Erscheinungsbild ansprechend zu gestalten. Ein neu zu errichtender Gewerbepark auf
bisher nahezu unbebautem Gelande bietet die Mbglichkeit, durch besondere
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Anforderungen an die Gestaltung der baulichen Anlagen ein architektonisch
harmonisches und farblich angeglichenes Erscheinungsbild zu schaffen, das sich in
das Landschafts- und Siedlungsgebiet am Rande des Bezirkszentrums gestalterisch
einfligt. Dieses geschieht einerseits durch die Festlegung der Materialien als auch der
mafstabsgerechten Gliederung der Fassaden. '

StraBeﬁverkehrsﬂéchen, Erschlieflung

Zur ErschlieBung des Plangebiets werden weitestgehend die vorhandenen Straflen
genutzt. Die nachrichtlich itbernommene Bundesfernstralle (Bundesautobahn A 253 -
Harburger Umgehung-) und die festgesetzte Strale Groimoordamm entsprechen dem
vorhandenen Ausbau. Der Neulidnder Weg wird bestandsgemal als Strallen-
verkehrsfliche ausgewiesen. Er erschlief3t das nordlich anschlieflende
Kleingartengelinde und die Siedlung Neuland fiir den Fahrzeugverkehr. Er stellt
dariiber hinaus eine FuB- und Radwegeverbindung in Ost- West-Richtung dar.

Die Neulinder StraBe ist eine iiberdrtliche Verbindungsstrae zwischen der
Bundesautobahn A1 und der Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung-,
Umleitungsstrecke fiir die Bundesautobahn Al und Autobahnzubringer fiir den
Stadtterl Harburg und den Harburger Hafen. Dariiber hinaus dient sie unter anderem
der ortlichen ErschlieBung des Gewerbegebiets am Gromoorbogen und den im
Plangebiet ausgewiesenen Gewerbeflachen. Erforderliche Maflnahmen zur Anbindung
der Gewerbeflidchen an die Neulinder Straf3e sind: |

- Schaffung notwendiger Abbiegespuren zum Gewerbegebiet in der Neulénder
Stralle,

- Verbleib einer Bushaltssielle im Bereich der Zuwegung zu den Kleingirten und
dem Zufahrtsbereich des Gewerbegebiets, um eine ErschlieBung durch den
Offentlichen Personennahverkchr zu gewibhrleisten,

- Anpassung der Einmiindung des GroBBmoorbogens in die Neulinder Strafle,
bedingt durch das zusitzliche Verkehrsaufkommen des Gewerbegebiets.

Die Baubehorde der Freien und Hansestadt Hamburg hat mehrere

- Verkehrsuntersuchungen im betroffenen Bereich durchgefiihrt. Danach wird das

kiinftige Verkehrsaufkommen ausschlieBlich durch das Gewerbegebiet an der
Neuldnder Strafie mit 5 000 Kfz/Tag beziffert. Da dieses sich mit 2 000 Kfz/Tag in
Richtung Westen und mit 3 000 Kfz/Tag in Richtung Osten aufteilt, wird die Zunahme
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der Verkehrsbelastung der Neulander StraBe'infolgé des Gewerbegebietes siidlich der
Neulédnder Strafie entsprechend 10 bis 15 % betragen. '

Im Bebauungsplan sind die ndrdliche und siidliche Stralenbegrenzungslinie der
Neuldnder Strafle weitestgehend dem vorhandenen Ausbau entsprechend ausgewiesen.
Nur die jeweiligen Einmﬁ’ndungsbéreiche der GewerbeerschlieBungsstralle und des
GrofBmoorbogens in die Neuldnder Strafle werden aufgeweitet, um das kiinftige
Verkehrsaufkommen aus dem Geweibegebiet bewiltigen zu kdnnen.

Die Flichen nordlich der Neuldnder Strafle bis zum Neuldnder Weg sind als
dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Abschirmgriin festgesetzt. Innerhalb
dieser Flachen wird die bendtigte StraBenverbreiterungsfliche fiir einen méglichen
spiteren vierspurigen Endausbau, einschliefllich einer Grabenflache, unverbindlich
vorgemerkt. Im Bereich des Neulander Wegs nérdlich der Neuldnder Strafle ist ein
groBer Teil des Flurstiickes 1204 als StraBenverbreiterungsfliche unverbindlich
vorgemerkt. Diese Vormerkung bezieht sich nicht ausschlieBlich auf die Fliiche, die
unmittelbar fiir den eventuellen Ausbau der Neuléinder Strafie benétigt wird, sondern
umfafit neben dem Stralengraben auch jeweils ein Absetzbecken, einen

" Reinigungsteich sowie einen Wall und erdffnet die Moglichkeit einer spiteren
Kreuzungsregelung. '

Durch die Vormerkung der StraBenverbreiterungsﬂéiche innerhalb des Abschirmgriins
ist ein Freihalten gewahrleistet. Die Freie und Hansestadt Hamburg ist Ei gentlimerin
der Flache. Vor dem vierspurigen Ausbau der Neuladnder Strafe ist eine erneute

~ Lirmtechnische Untersuchung notwendig,_deren Ergebnis die Grundlage der in einem
spiteren separaten Bebauungsplanverfahren zu regelnden Larmschutzmafnahmen
bildet. Des weiteren miissen die spateren Planungen fiir den Ausbau der Neuldnder
Strafle die Anbindung der Siédlung Neuland beriicksichtigen. Bei einem spiteren
vierspurigen.-Ausbau der Neuldnder StraBe ist eine gemeinsame Kreuzung Neulinder
StraBe / Neulinder Weg / Erschlieungsstrale vorgesehen. Zur Zeit gibt es fiir die
Errichtung einer gemeinsamen Kreuzung keine Finanzierungsmdglichkeit, da sie nicht
zwingend aus der GewerbeerschlieBung folgt. Derzeit verbleibt die vorhandene
FuBgingerlichtsignalanlage an ihrem jetzigen Standort. Bei den Planungen des
Gewerbegebietes wurde auch gépriift, ob eine gemeinsame Kreuzung mittels
Verschieben der GewerbeerschlieBungsstralle nach Westen in Hohe des vorhandenen
Neulidnder Weges (westlich Flurstiick 1204} zu erreichen ist. Diese Moglichkeit mufte
aus folgenden Griinden verworfen werden: '
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— Die Lage der ErschlieBungsstrafie mufl im Hinblick auf einen optimalen
Gewerbeflichenzuschnitt erfolgen. Die Flachen, die bei einer Verschiebung
westlich der GewerbeerschlieBungsstrafie fiir den Gewerbepark verbleiben
wiirden, wiren zu klein, Eine sinnvolle und wirtschaftliche Nutzung der
Fldchen konnte nicht mehr erfolgen.

- Die Lage des geplanten Gewerbeparks westlich der GewerbeerschlieBungs-
strafe ist stadtplanerisch zwingend. Eine Verlagerung in dstliche Richtung
scheidet aus. Zum einen sollte der Eingangsbereich nahe der Autobahn in
Richtung Innenstadt liegen; zum anderen ist das Plangebiet von West nach Ost
hinsichtlich der Gebdudehdhe, der Dichte und des Storungsgrades so

- gegliedert, dal gemiB dem Riicksichtnahmegebot kleinteiliges und weniger
storendes Gewerbe dem Wohngebiet Wohlersweg zugeordnet ist.

Als Ausgleich fiir den durch den Ausbau der Abbiegespur und Zufahrt zum
Gewerbegebiet bedingten Eingriff sollen Baumpflanzungen im Ausbaubereich entlang
der Neulander Strafle vorgenommen werden. Weiterhin sind die Vorkldrung des
verschmutzten StraBenwassers und die Reduzierung der Verkehrsflichen des
Neulsnder Weges und des Fiinfhausener Landweges vorgesehen. Aulerdem sind im
Bereich der von der Neulinder Strafle abzweigenden Erschliefungsstrafie in das
Gewerbegebiet, unter Beachtung der &rtlichen Verhﬁltnissé, Baumpflanzungen

: vorgeseheh. ' ' )
Innerhalb der Gewerbeflichen soll das Ziel eines ansprechenden Stadtbildes durch die
Gestaltung des 6ffentlichen Raums unterstiitzt werden. Deshalb besteht die Absicht,
eine reprisentative zentrale ErschlieBungsachse zu erhalten. Die auf der Planzeichnung

_dargestelite, unverbindliche Schnittzeichnung der nérdlichen Erschlieungsstralie
verdeutlicht den vorgesehenen Querschnitt sowie der Wegeverbindung im Detail. Die
vorgesehene, 27,5 m breite StraBenverkehrsflache, enthilt zwei Fahrstreifen, einen
ostlichen Parkstreifen, beidseitig mit Baumreihen bepflanzten Griinstreifen sowie

- beidseitig Gehwege. Ein Radweg ist westlich geplant. Ein Teil der Straflenverkehrs-

fliche ist als vorgesehene Oberflichenentwisserung gekennzeichnet; dieser Teil ist-an

seinem Ostrand mit einer Baumreihe zu bepflanzen. Die alieenartig anzulegenden

Geh- und Radwege stellen ein wichtiges Bindeglied zwischen vorhandenen und

- geplanten FuB- und Radwegeverbindungen im Raum Neuland dar. Eine Verbindung

zwischen der Harburger Innenstadt und der Siiderelbe wird somit hergestellt.

Die im Siiden liegenden Gewerbeflichen werden iiber die StraBe Lewenwerder
erschlossen, auch hier wird der vorgesehene neue Querschnitt der Stralle mit einer
unverbindlichen Schnittzeichnung verdeutlicht. Vorgesehen ist eine '
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StraBenverbreiterung auf 22 m. Die zusétzlichen StraBenflachen sind fiir die
Herstellung einer Oberflichenentwisserung, eines beidseitigen Gehweges, eines
Parkstreifens sowie eines zu bepflanzenden Griinstreifens erforderlich. Im Bereich deés
offenen Oberﬂ5chenentwéissefungsgrabens soll auch hier eine Baumreihe gepflanzt
werden. Die Anbindung der Strafle Lewenwerder erfolgt iiber die StraBe
GroBmoordamm. Da diese Stralle zukiinfiig von LKW und Lastziigen genutzt wird, i‘st
eine Erweiterung der StraBenverkehrsfliache erforderlich. Die Flurstiicke 2052 und
2057 werden dementsprechend in die StraBenverkehrsfliche miteinbezogen.

Eine fahrverkehrsmiBige Verbindung der beiden ErschlieBungsstrafien ist nicht
vorgesehen, da der gewerbliche Verkehr nicht durch den dann zu erwartenden
Durchgangsverkehr zum Autobahnzubringer bzw. zur Harburger Innenstadt
beeintrichtigt werden soll. AuBerdem entspricht der vorgesehene Querschnitt der
Fahrstreifen nicht den hierfiir notwendigen Anforderungen. Weiterhin wiirde ein
weiterer Anschluf} an die Neulénder Strafe mit Durchgangsverkehr - parailc] zur
Strafle GroAimoorbogen - Probleme in der Verkehrsabwicklung mit sich bringen.

Fiir die ErschlieBung der Gewerbegebietsflichen sind noch weitere ortliche
Verkehrsflachen erforderlich. Thre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten
Bebauung. Sie werden gemif § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt (vgl. § 2
Nummer 8). Diese Festsetzung wurde vorgenommen, um eine Flexibilitit bei der
Realisierung der ErschlieBung zu ermoglichen und die Verkehrsflichen optimal auf die
beabsichtigte Bebauung der neu entstehenden Betriebe abstimmen zu kénnen.

Am siidlichen Rand des Plangebiets (Blatt 1) ist eine StraBenverkehrsfliche
einbezogen worden, die nach dem Bundesfemstraﬁengesetz festgestellt und im
angrenzenden Bebauungsplan Neuland 11 zum Ausbau der Autobahn 253
nachrichtlich ibbernommen wurde. Die Flichensicherung im Bebauungsplan Neuland
20/Harburg 58 ist erforderlich, um den durch.den Bau der AnschluBstelle Harburg-
Mitte an die Bundesautobahn 253 — Harburger Umgehung — verinderten AnschluB der
StraBe Wohlersstieg an den Gromoordamm planungsrechtlich zu sichern sowie den
AnschiuB fiir die im Plangebiet konzipierte Oberflichenentwisserung zu

gewiihrleisten. .
(

Der siidlich der Neuldnder StraBe verlaufende Fiinfhausener Landweg wird im Bereich
der ausgewiesenen Gewerbegebiete auf eine Breite von 3,5 m reduziert und zu einem
Rad-, FuB- und Schauweg zuriickgestuft. Die an der Einmiindung des Wendts Weges
vorhandene lichtsignalgeregelte Querungsmdglichkeit bleibt erhalten. Dadurch wird
der 6ffentliche Weg durch das Kleingartengebiet iiber den Wendts Weg mit der Elbe
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verbunden. Auch an dem Knotenpunkt zum Gewerbegebiet sowie stlich des
Einmiindungsbereichs des Neuldnder Weges konnen Fuliginger und Radfahrer die
Neulédnder Strale im Schutz von Lichtsignalanlagen queren.

Der Wohlersweg éoil weiterhin {iber den Fiinfhausener Landweg an den Grofimoor- -
bogen angeschlossen werden. Daher wird der AnschluB als StraBenverkehrsfliche mit
Briicke iiber die Fiinfhausener Landweg-Wettern ausgewiesen.

Der Bebauungsplan enthilt die Kennzeichnung einer Fuligingerbriicke iiber die
Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung-. Mit ihr soll eine wichtige
FuBlgingerverbindung von der Harburger Innenstadt und dem Harburger Binnenhafen
an das FuB- und Radwegenetz in Neuland, mit den Zielpunkten Elbe und Neuldnder
Baggersee, hergestelif werden. Es handelt sich dabei um eine beabsichtigte Planung,
fir die noch detaillierte Planungen und Untersuchungen erforderlich sind.

Die nach dem Bundesfernstraiengesetz (Planfeststellungsbeschlufl fiir die
Bundesautobahn -Harburger Umgehung- vom 29, Juni 1978, erginzt durch den
Planfeststellungsbeschlufl vom 26. Juli 1978), festgestellten Stralenverkehrsflachen
(Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung-) sind nachrichtlich tibernommen
worden. Zusitzlich werden im Baugenehmigungsverfahren fiir bauliche Anlagen im
100 m Anbaubeschrinkungsbereich an Bundesfernstraen besondere Bedingungen
gestellt:

- Die Sicherheit und Léichtigkeit des Verkehrs der Bundesautobahn A 253 -
Harburger Umgehung- darf durch die neuen Nutzungen des Plangebiets nicht
beeintriachtigt werden. :

- Es ist sicherzustellen, daB durch Baukéfper und sonstige Anlagen sowie Betrieb
und Nutzungen keine Bleridungen und Reflexe entstehen kénnen. Hier wird
besonders auf Fassadenelemente, Fenster, Innen- und AuBlenbeleuchtungen sowie
Fahrzeugbeleuchtungen hingewiesen.

- Es'darf fir die Fahrzeugfiihrer auf der Bundesautobahn A 253 -Harburger
Umgehung- keine Beeintrachtigung durch Form, Farbgebung sowie sonstige
Gestaltung der Baukdrper bzw. Anlagen erfolgen, die eine Ablenkung
herbeifithren konnte. -

- Durch Bau, Betrieb und .Unterhaltunglder Baulichkeiten sowie sonstiger Anlagen
darf weder die Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung- noch deren
Verkehr beeintriichtigt werden. : '
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- Der Triger der Straflenbaulast der Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung-
ist von allen Anspriichen Dritter, die durch die Zustimmung zu den Ausweisungen
und deren Realisierung bzw. durch Bau, Betrieb und Unterhaltung der dadurch
zuldssigen Baulichkeiten und sonstigen Anlagen entstehen, freizuhalten.

- Werbeanlagen, die die Sicherheif des Verkehrs gefihrden, sind unzulﬁssig.

- Es wird darauf hingewiesen, dafl durch die Ausweisungen und Festsetzungen des
Bebauungsplans keine Anspriiche auf Immissionsschutzmafnahmen fiir den
Bereich der Umgehungsstrale gegeniiber dem Triger der Straflenbaulast der
Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung- bestehen.

Leitungsrecht

Zur schadlosen und sicheren Ableitung des aus dem nérdlichen Plangebiet anfallenden
Schmutzwassers ist die Verlegung eines Schmutzwassersiels in der geplanten
Ersch]ieﬁungsstraﬁe notwendig. Das Siel iiberquert daBei die Flurstiicke 1788, 1796,
1842, 1843, 1835 und 1834. Das aufBlatt 1 der Planzeichnungin Ost-West-
Richtung festgesetzte, S m breite Leitungsrecht umfaft die Befughis der Hamburger
Stadtentwisserung, unterirdische &ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu
unterhalten (vgl. § 2 Nummer 9 Satz 1): Dartiber hinaus verlduft parallel zur
Bundesautobahn eine unterirdische Abwasserle’itung. Die Leitungen sind im Plan
gekennzeichnet.

Das auf Blatt 1 der Planzeichnung in Nord-Siid-Richtung festgesetzte, 3 m breite
Leitungsrecht umfaft die Befugnis der Deutschen Telekom, unterirdische Leimngen Zu
verlegen und zu unterhalten (vgl. § 2 Nummer 9 Satz 2). Diese Festsetzung wurde
nach der dffentlichen Auslegung vorgenommen. Die Notwendigkeit ergab sich
aufgrund neuer Planungen der Deutschen Telekom, um die Versorgung des geplanten
Gewerbegebiets sicherzustellen. Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt.

~ Geringfiigige Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen konnen zugelassen
- werden. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung der Leitungen

beeintrachtigen konnen, sind unzulissig (vgl. § 2 Nummer 9, Satz 3 und 4). Uberdies
sind Eintragungen entsprechender Grunddienstbarkeiten im Grundbuch erforderlich,
die den Begiinstigten die notwendige Wartung erméglichen und dariiber hinaus
sicherstellen sollen, daB die Trassen einschlieBlich der 3 m bzw. 5 m breiten
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Schutzstreifen weder bebaut noch mit Baumen bepflanzt werden. Alternativ konnen
auch Baulasten begriindet werden. Die genane Lage des in Nord-Siid-Richtung
verlaufenden 3 m breiten Leitungsrechts richtet sich nach der Gestaltung der
Parkanlage.

Griinflachen

Der Bebauungsplan setzt ffentliche Griinflachen mit verschiedenen
Zweckbestimmungen fest. Sie gliedern das Plangebiet, schaffen zusammen mit dem
privaten Griin einen ansprechenden Rahmen fiir das Gewerbegebiet und nehmen Ful3-
und Radwege auf. Sie sind Teil eines Systems von Freirdumen, die dem Austausch
und der Filterung von Luft dienen und das Stadtklima giinstig beeinflussen. Innerhalb
der Landschaftsachse von der Elbe zur Harburger Geest sichern die 6ffentlichen
Griinflichen ein Minimum an Vemnetzung der Griinfunktionen. Innerhalb der
ausgewiesenen Griinflichen ist eine offene Oberflichenentwisserung gekennzeichnet
worden. Auflerdem dienen diese Fliachen der Durchgrinung und Gliederung der-
Baugebiete und schaffen Ausgleichsmdglichkeiten fiir Beeintrichtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die Flichen sollen naturnah gestaltet werden und
mit hochwachsenden, einheimischen Gehélzen bepflanzt oder als Wiesenflichen
ausgebildet werden.

Die 6ffentlichen Griinflichen sollen aus Griinden des Bodenschutzes nicht aufgehoht
werden. ‘

Parkanlagen

Die 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage im siidlichen
Bereich des Plangebiets (Ost-West-Richtung) erfiilit, wie auch die in Nord-Sid-
Richtung enttang der Gstlichen Plangrenze angrenzenden Griinflichen, cine Reihe von
Funktionen:

- Die Grﬁnverbinduhg zwischen Harburg und dem Baggersee Neuland bzw. nach
Norden zur Elbe, als Bestandteil des Freiraumverbundsystems, wird
aufgenommen. Innerhalb der Parkanlage wird die iibergeordnete Fuf3- und
Radwegeverbindung aus dem Harburger Zentrum in Richtung Elbe zum
Neuldnder Baggersee gesichert.

- Flichen fiir die Oberflichenentwisserung werden innerhalb der Parkanlage
vorgemerkt. '
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- Die Parkanlage dient der stédtebaulichen Gliederung des Gewerbegebiets und
' sichert Naherholungsméglichkeifen (Spazierengehen und Lagern) fiir die
Anwohner der Siediung Wohlersweg und die im Gewerbegebiet kiinftig
arbeitenden Menschen. '

—  Die Parkanlage dient als Frischluftschneise und hat eine ausgleichende
Funktion.

Die an der Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehhng- vorhandene
B('iséhungshﬁhe von 4,7 m erfordert eine entsprechende Breite der Griinflache, damit
die hier vorgesehene Fugingerbriicke iiber die Fernstrafie einschlieBlich der
Rampenaufschiittung erstellt werden kann. Im weiteren Verlauf ist innerhalb der
Parkanlage eine offene Oberflichenentwisserung gekennzeichnet wordern. Die hier
vorgesehenen Griben erméglichen durch entsprechende Aufweltungen eine moglichst
lange Verweildauer des Nlederschlagswassers im Gebiet. |

Auch &stlich des Einmiindungsbereichs Neuldnder Strafle/Grofimoorbogen ist eine
offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Die
Parkanlage bietet aufgrund ihrer Gr6fe Aufenthaltsméglichkeiten fiir die Bevolkerung
und hat gegeniiber den im Siiden auBlerhalb des Plangebiets ausgewiesenen
gewerblichen Nutzungen (Bebauungsplan Neuland 11) eine gliedernde Funktion. Die
‘Parkanlage stellt den nérdlichen Eingangsbereich fiir das geplante Erholungsgebiet am
Neulénder Baggersee dar. An ihrem Ostrand _ﬁih,rt',der bereits erstellte FuB- und
Radweg vom Fiinfhausener Landweg zum Neuldnder Baggersee. Durch ihre
Ausgestaltung soll auf die landschafiliche Besonderheit der grofen freien
Wiesenflichen hingewiesen werden, die Vernetzung mit anderen Grinflachen /
Biotopen soll gefordert und das angrenzende Gewiésserbiotop (Fiinfhausener-
Landweg-Wettern) gestiirkt werden. Es ist daher vorgesehen, die Parkanlage als
Feuchtwiesenbiotop mit einzelnen GroBbaum- bzw. GrofBstrauchbestinden zu erhalten
und zu entwickeln. Die Vernassung soll gefordert werden. Dazu soll auch eine groBerc
Wasserregeneratlonsﬂache angelegt werden.

Um eine landschaftliche Ejnbindung des siidlich angrenzenden, im Bebauungsplan
Neuland 11 ausgewiesenen Gewerbegebiets zu erreichen, soll am Siidrand der
Parkanlage eine dichtere, iberwiegend auf den Boschungen wachsende
Gehdlzpflanzung angelegt werden. ~
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452 Abschirmgrin

Entlang der Bundesautobahn A 253 fHarburger Umgehung- wird zur optischen
Abschirmung sowie zur Gliederung und zur duleren Eingriinung des Gewerbegebiets -
Abschirmgriin (mit der Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind) ausgewiesen. Durch die Freihaltung der Flichen von Bebauung konnen
Beeintrichtigungen, die fiir das Landschaftsbild und den Naturhaushalt durch eine
Bebauung entstehen, gemildert werden. Durch die Festsetzung von Abschirmgriin soll
dariiber hinaus eine Bepflanzung mit hochwachsenden einheimischen Laubgehdlzen
vorgenommen werden. Die Anlage des Schutzgriins trigt ebenfalls dazu bei,
Beeintriachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild zu mindern. Die Flichen
sind so zu bemessen, dal Griben und Riickhaltebecken der Oberflichenentwisserung
integriert werden kénnen. |

Im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans verliuft die unterirdische S-Bahn-
Trasse nach Neugtaben. In diesem Abschnitt ist Abschirmgriin mit der Umgrenzung
der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfliche festgesetzt. Falls auf dem Tunnel
eine Erdaufschiittung vorgesehen ist, muf} der Deutschen Bahn AG fiir die Linder
Schleswig-Holstein und Hamburg vor Baubeginn ein statischer Nachweis vorgelegt
werden. '

Der Communionsweg ist als dffentliche Verkehrsfliche entbehrlich und kann somit
aufgehoben werden. Die StraBenflache wird als Abschirmgriin ausgewiesen. Eine
ausgebaute 5 m breite Zufahrt zum S-Bahn-Notausstieg in Kombination mit einer

. Unterhaltungsstrafle fir das im Straflenbereich belegene, gekenﬁzeichnete Siel unter
Erhalt der Kehre als Aufstellfidche fiir die Feuerwehr ist ausreichend.

Nordlich der Neuldnder StraBe ist ebenfalls Abschirmgriin (mit der Umgrenzung der
Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind) fesfgesetzt, Ferner ist dort eine
Vormerkung ,,Vorgesehene Straenerweiterungsfléiche” vorgesehen (siehe Ziffer 4.3).
Neben einer Erweiterung der Straenflichen sind ggf. auch Griben, Absetzbecken und
Flichen fiir mdgliche Lirmnschutzmalinahmen erforderlich. Fiir diese Optionen sind
entsprechende Flichen vorzuhalten. Dementsprechend sind die Bereiche als Flachen,
die von Bebauung freizuhalten sind, ausgewiesen. Die vorhandene FuBwegever-
bindung zwischen Neulinder Weg und Neulidnder Strale (Flurstiick 322) ist in die
Griinfliche miteinbezogen worden. Das Abschirmgriin dient der Einbindung der
Neulinder StraBe in das Landschaftsbild, gliedert den Raum Neuland und soll die
Belastung durch Abgase, Lirm sowie Stiube fiir die benachbarten empfindlichen
Nutzungen (Wohnen, Kleingirten) reduzieren. In dem fiir den vorgenannten Zweck
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ausgewiesenen Streifen ndrdlich dér Neuldnder Strafie befinden sich ca. 100
Kleingirten. Sie sind unzumutbar stark mit Larm, Schadstoffen und Abgasen von der
Neulinder Strafie belastet. Daher kann dié Kleingartennutzung an dieser Stelle
planerisch nicht gesichert werden; sie haben jedoch Bestandsschutz. Dem
Kleirigartenverein werden nordlich des jetzigen Vereinsgebiets Ersatzflachen zur
Verfiugung gestellt.

Auf den genannten Flichen sollen Striucher und einheimische, groBkronige Biume
gepflanzt werden.

Offentliche Griinanlagen ohne Zweckbestimmung

Die slidlich der Neuldnder Strafle entlang der dstlichen Piangrenze ausgewiesene
offentliche Griinflache sichert die liber6rtliche Griinverbindung vom Zentrum
Harburgs zur Elbe bzw. zum Neulénder Baggersee, die Bestandteil des Freiraum-
verbundsystems ist, mit einer bestehenden iibergeordneten Fuf3- und Radwege-
verbindung; sie enthalt eine Kennzeichnimg als vorgesehene Oberflichenent-
wisserung. Die Griinfliche dient dariiber hinaus zur Abschirmung der 0stlich
auflerhalb des Plangebiets angrenzenden Kleingirten (Bebauungsplan Neuland 1 1)

Die an der Neulinder StraBe beiderseits Wohlersweg als Sffentliche Griinflichen
ausgewiesenen Eckbereiche sollen sowohl Aufweitungsmdglichkeiten fiir den -
Fanfhausener Landweg sichern als auch eine abschirmende und gliedernde Funktion
fiir die Siedler am Wohlersweg {ibernehmen. Zudem ist auch hier eine vorgesehene
Oberflichenentwisserung unverbindlich vorgemerkt.

Eine Zweckbestimmung kann nicht vorgenommen werden, weillbeide Flachen nicht
groB} genug sind, um eine Ausgestaltung mit Aufenthaltsqualitét zuzulassen.

Private Griinflichen, Dauerkieingédrten

Die im Siidosten des Plangebiets ausgewiesene ,,Private Griinfliche -

| Dauerkleingérten* {ibernimmt die im Bebauungsplan Neuland 11 festgesetzten

Dauerkleingérten, die sich im dortigen Plangebiet bis zur Neulédnder Strafle als
Kleingartenpark durchziehen. Neben der Sicherung von Kleingartennutzungen soll
auch eine Abschirmwirkung erreicht und durch offene Wegeverbindungen
Erholungsbediirfnisse der Allgemeinheit abgedeckt werden.
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Eine Ausweisung der Dauerkleingirten ist zudem unter dem Gesichtspunkt erfolgt, .
daB eine Wohnnutzung hier nicht gewollt ist; sie wire unvereinbar mit dem
benachbarten Gewerbegebiet. Es wiirden erhohte bauliche Schallschutzanforderungen
an die Wohnbebauung gestellt und die Wohnqualitit erheblich vermindert. Weiterhin
wiirde die Ausweisung von Wohngrundstiicken einen unangemessen hohen
ErschlieBungsaufwand erfordern. AuBerdem wiirde die durch eine Wohnbebauung
eintretende Flachenversiegelung einen Griinflichenverlust sowie einen Eingriff in den
Oberflichenwasserhaushalt bedeuten. Demgegeniiber lassen sich die
Beeintrichtigungen durch die Kleingirten auf ein noch vertretbares Maf} beschriinken;
sie sind hinnehmbar, ‘weil Kleingérten wichtige Erholungs- und soziale
Ausgleichsfunktionen iibernechmen.

Fléic-hen_zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft '

Um die unter Ziffer 5 beschriebenen Eingriffe in Natur und Landschaft so weit wie
méglich auszugleichen, werden Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft nordlich der Neuldnder Strafe (Blatt 2 der
Planzeichnung) und mittig im Gewerbegebiet (B'Iatt 1 der Planzeichnung) ausgewiesen
und den als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen zugeordnet (vgl. § 2 Nummer 17).
Die Zuordnung ist Grundlage fiir die spétere Erstattung der Kosten im Rahmen von
Ausgleichsmaﬁnahmeri auf diesen Flichen. Die Umlegung der Kosten erfolgt nach den
entsprechenden Vorschriften des Kostenerstattungsgesetzes vom 25. Juni 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 265).

Das Flurstiick 1204 nérdlich der Neuldnder Strafle, nach geltendem Planrecht
(Bebauungsplan Neuland 15) als Parkanlage ausgewiesen, wurde langere Zeit durch
einen Pachtbetrieb landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund seiner isolierten Lage und
geringen GrofBe ist die Fliche heute wirtschaftlich nicht mehr verwertbar. Das
Grundstiick wird derzeit zu Hobby-Zwecken girtnerisch genutzt. Eine Ausweisung als
,,Fliche fiir die Landwirtschaft® ist nicht sinnvoll, weil keine wirtschaftliche
Grundlage mehr besteht. Entlang der Westgrenze des Flurstiicks ist eine Rad- und
Wanderwegverbindung gekennzeichnet, um die Verbindung vom Zentrum Harburgs
zur Siiderelbe zu sichem bzw. fortzufithren. Die Querung der Neulénder Wettern ist
durch die Kennzeichnung einer FuBgingerbriicke gewahrleistet. Nach der &ffentlichen
Auslegung wurde der Rad- und Wanderweg entsprechend der Detailplanung in seinem
nérdlichen Verlauf nach Westen verschoben und deutlich verkiirzt; damit dnderte sich
auch die Lage der Fuligingerbricke. '
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Im nordlichen Plangebiet befinden sich die Wohnhéuser Neulinder Elbdeich 82
(Flurstiick 1561) und Neulinder Elbdeich 86 (Flurstiick 1204). Die Nutzung genieft
Bestandsschutz. Eine langfristige Sicherung und Entwicklung zu einem Wohngebiet
ist aufgrind der isolierten Lage planerisch nicht gewollt.

Wegen ihrer raumlichen Nihe und ihres funktionalen Zusammenhangs zur
Eingriffsfliche sowie aufgrund des hohen Gkologiéchen Potentials werden die Fldchen
nérdlich der Neuldnder StraBle im Anschluf} an das festgesetzte Abschirmgriin bis an
den Neulédnder Elbdeich als Fliche fiir landschaftspflegerische MaBnahmen -
festgesetzt. Durch gezielte Extensiviérungsmaﬁnahmen (vgl. § 2 Nummer 18) soll das
Marschengtiinland in seinem Bestand als typischer Landschaftsteil gesichert und fiir
den Arten- und Biotopschutz ‘aufgew'ertef werden. Gleichzeitig soll der
landwirtschaftlich gepragte Charakter erhalten und durch die Anlage eines
Wanderwcges der Stadtbevolkerung die Naturerfahrung ermdglicht werden.
Fehlentwicklungen (Uberweidung, Verfiillung von Beetgriben, Bau von Schuppen
usw.) kdnnen so vermieden werden.

Im einzelnen handelt es sich um folgende Festsetzungen:

- Das Griinland ist ohne Diingung und ohne Anwendung chemischer
Pflanzenbehandlungsmittel durch zweimalige jahrliche Mahd oder Beweidung
mit hochstens zwei Grofivieheinheiten zu pflegen und zu erhalten (vgl.

§ 2 Nummer 18.1), um durch Extensivierung standortgerechte Griinlandbiotope
zu entwickeln.

- Entlang der Westgrenze sind im Randbereich Geh6lzpflanzungen'in einer
Breite von 5 m und entlang der Ostgrenze in einer Breite von 3 m aus
standortgerechten, einheimischen Gehdlzen anzulegen. Der Baumanteil soll
10 vom Hundert (v.H.) betragen (vgl. § 2 Nummer 18.2). Diese Anpﬂanzungen
sollen einen Landschaftsrand zu den angrenzenden Siedlungs- und Kleingarten-
bereichen herstellen.

— Beetgraben sollen erhalten und wiederhergesfellt und dlirch Flachgewdisser
erginzt werden (vgl. § 2 Nummer 18.3). Mit dieser Mafinahme sollen Wasser
im Gebiet zuriickgehalten werden und Lebensbereiche fiir wassergebundene
Tiere und Pflanzen geschaffen werden, die in der Eingriffsfiéiche ihre Existenz-
méglichkeit verlieren. Diese urspriinglich als Ist-Vorschrift formulierte
Regelung wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert. Die Grundziige der
~ Planung wurden dadurch nicht beriihrt. Die Anderung ergab sich aus der
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Notwendigkeit heraus, mit dem Bebauungsplanverfahren keine
. wasserrechtliche Prijudizierung erfolgen zu lassen.

- Die Ufer des Bracks und der Neuldnder Wettern sollen naturnah gestaltet
werden (vgl. § 2 Nummer 18.4), um in der Wasserwechselzone einen
biologisch aktiven Bereich zu schaffen, der zur Stabilitit des Gewdsserbiotops
beitrigt. |

- Im westlichen Randbereich ist ein Wanderweg zwischen Neulénder Weg und
Neulinder Elbdeich zu bauen (vgl. § 2 Nummer 18.5), um Erholungsméglich-
keiten in der Natur zu schaffen, die vertriglich mit den landschafts-
pflegerischen Zielen sind.

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchem sowie auf
den im Blatt 1 der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind hochwachsende, einheimische
Gehoblze zu pflanzen. Davon sind 10 v.H. Biume als Heister mit einer Héhe von
mindestens 2 m zu pflanzer. Es ist ein Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie ein
Abstand zwischen den Reihen von 1 m einzuhalten (vgl. § 2 Nummer 15). Mit dieser
Festsetzung sollen die gewerblichen Flichen in die Landschaft eingebunden werden.
Auf den mittig im Gewerbegebiet ausgewiesenen Flichen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft soll ein Geholzgiirtel entwickelt
werden, der zum Ausgleich des Eingriffs in das Landschaftsbild beitragt und in
begrenztem Umfang auch neue Lebensmaglichkeiten fiir heimische Tiere und Pflanzen
schafft.

»

Wasserflichen, Oberflichenentwisserung. Flichen mit

wasserrechtlichen Regelungen

Fiir das Gewerbegebiet ist eine offene Oberflichenentwisserung vorgeséhen.
Gegeniiber der urspriinglichen Kennzeichnung hat sich im Laufe des Verfahrens ein in
Teilen geringerer Flichenbedarf fir die Oberflichenentwisserung ergeben. Eine
Planénderung ist nicht erforderlich, da es sich lediglich um eine Kennzeichnung
handelt. Die geplanten wasserwirtschaftlichen Mafinahmen dienen der
Oberflichenentwiisserung der vorgesehenen Gewerbeerschliefung. Das anfallende
Niederschlagswasser von den Gewerbeflichen soll {iber offene Griiben abgeleitet und,
soweit es die Bodenverhiltnisse zulassen, iiber belebte Bodenzonen zur Versickerung
gebracht werden. Im parallel erarbeiteten wasserrechtlichen Planverfahren werden
durch die Anlage offener Griaben und Riickhalte- sowie Reinigungsbecken
aufgeweitete Gewisserflichen geschaffen. Diese dienen der Ableitung und verzégerten
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Abgabe des ﬁon den Gewerbeflichen, den ErschlieBungsstraien und den umgebenden
* Griin- und Parkflichen anfallenden Oberflichenabwassers in die bestehenden
Hauptvorfluter Fiinfhauser-Landweg-Wettern und Neulinder Moorwettern.

In den westlich an das Gewerbegebief angrenzenden Griinflichen verlduft die Trasse
des Nebensammlers Neuland. Er bildet die Abwasservorflut fir die éstiich
angrenzenden Flichen. Das gesamte Schmutzwasser soll dem Nebensammler
zugeleitet werden. |

Das Oberflachenwasser des endgiiltig vierspurig ausgebaﬁten Teils der Neulidnder
StraBe soll in einer befestigten Mulde, die auf dem Flurstiick 2228 als Fliche fiir die |
offene Oberflichenentwisserung im Planbild unverbindlich vorgemerkt' ist, nérdlich
der Strafle aufgefangen und den Absetzteichen zugefiihrt werden. Naheres regelt das
wasserrechtliche Verfahren (vgl. Ziffer 7.2). ‘

Die Fiinfhausener-Landweg-Wettern und die Neuldnder Moorwettern als Vorfluter fiir
das Schopfwerk Neuland werden entsprechend dem vorhandenen Ausbau nachrichtlich
in den Bebauungsplan als Wasserfliche und als Fliche mit wasserrechtlichen
Regelungen tibernommen. '

Die Gewisser dienen somit neben der eige‘nﬂichen Ableitung des Wassers auch der
notwendigen Riickhaltung und Vorreinigung. Vorgesehen ist die Ausbildung einer
offenen, naturnah gesfalteten Oberﬂéichenentwassermg zur Aufnahme des von
Gewerbeflichen anfallenden Abwassers. Die Oberflichenentwisserung fiihrt zu einer
Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt, da das Wasser im unmittelbaren
Einzugsbereich verbleibt. Ein Teil des Niederschlagswassers versickert direkt und
wird durch die belebte Bodenzone den oberen Wasserschichten zugefiihrt. Ein weiterer
Teil kommt aufgrund der relativ grofien Wasserflichen zur Verdunstung und tragt so
im Zusammenspiel mit der Vegetation zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei.

]

Bahnanlagen

Die Fliiche fiir die unterirdische Bahnanlage dcr‘;S—Bahn Hamburg-Harburg wird ihrem
Ausbau gemif nachrichtlich in den Bebauungsplan als unterirdische Bahnanlage

~ libernommen.



4.9
4.9.1

225

Der am westlichen Rand des Plangebiets belegene Tunnel-Notausstieg fiir die S-Bahn
Hamburg-Harburg wird als oberirdische Bahnanlage nachrichtlich ibernommen.

MafBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Baumschutz und Begriinungsmallinahmen

Fir Baume und Hecken im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom

17. September 1948 (Sammiung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts I 791-1),
zuletzt gefindert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsbiatt

Seite 167). Die Ausgestaltung der Einzelgrundstiicke muf3 den vorhandenen
Baumbestand soweit wie méglich berticksichtigen.

1

Fir die nach dei' Planzeichnung zu erhaltenden Biume sind bei Abgang

“Ersatzpflanzungen vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 11 Satz 1). Mit dieser Festsetzung

sollen besonders landschaﬁsbildpréigende‘Ei,nzelbéiume (herausragende Eichen,
Pappeln, Eschen usw.), die als heimische Béume einen hohen Wert fiir den
Naturhaushalt und im Eingangsbereich von Harburg ein markantes Merkmal des
Landschafisbildes darstellen, besonders geschiitzt werden. Die Ersatzpflanz-
verpflichtung gewihrleistet, daf} auch bei natiirlichem Abgang ein neuer Baum an
dieser Stelle die Funktion fiir das Landschaftsbild und den Naturhaushalt {ibernimmt.
Die Ersatzpflanzungen sollen so vorgenommen werden, dal} der Charakter der
Pflanzung erhalten bleibt. Aus der Baumerhaltung entstehende Einwirkungen auf die
Bebauung, wie Beschattung, Laubfall und Beriicksichtigung bei der Gebaudestellung,
miissen im Hinblick auf die Gesamtbedeutung des Baumbestandes hingenommen
werden. Da eine Flichenausweisung der Bebauung vorgenommen wird, kann die
Gebiudestellung Riicksicht auf die besonders herausragenden Béume nehmen.

Im Kronenbereich dieser Biume ist eine offene Vegetationsfliche von mindesténs 12
m? anzulegen (vgl. § 2 Nummer 11 Satz 2), um den Béumen ausreichend Wurzelraum
zur Verfigung zu stellen. Aullerhalb von offentlichen StraBenverkehrsflichen sind
Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen mit Ausnahme von MaBnahmen fir die
Oberfldchenentwisserung im Kronenbereich dieser Biume unzuldssig (vgl. § 2
Nummer 11 Satz 3), um Bchidigungen zu vermeiden, die zu einer Minderung des
Wachstums bzw. zum Absterben der mit einem Erhaltungsgebot gesicherten Baume
fiihren konnen.
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Fiir Baum- und Strauchpflanzungen sind einheimische, standortgerechté Laubgehdlze
zu verwenden. GroBkronige Biume milssen einen Stammurnfang von mindestens 18
cm, in einer Hohe von 1 m iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen (vgl. § 2 ‘
Nummer 10). Die Festsetzung von einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen ist
erfolgt, um die Neupflanzungen im Charakter der vorhandenen Vegetation anzupassen
- und wildlebenden Tieren, wie z.B. Vdgeln und Insekten, soweit wie mdglich
artgerechte Lebensméglichkeiten zu erhalten. Léubgehﬁlze sind Nadelgehdlzen
vorzuziehen, da L'ai.lbgeh('ilze an die Standortbedingungen besser angepallt sind und
einer grofieren Anzahl von Tierarten Nahrungsgrundlage bieten. Um in absehbarer Zeit
eine Wirkung der anzupflanzenden Gehélze zu erzieler, wird eine Pflanzgrofie fiir
gl‘oﬁkronig'wachsend'e Béume von mindestens 18 cm Stammumfang in 1 m Hohe iiber
dem Erdboden festgesetzt. ‘

Eine Liste der vorrangig zu verwendenden Geholze wird zur Information als Anlage
zur Baugenehmigung iiberreicht.

Die Bebauung der ausgewiésenen Gewerbeflichen fiitirt zu Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft (siehe Ziffer 5), die mit Hilfe einer Durchgriinung gemindert
und z.T. ausgeglichen werden. Die Begriiﬁung trigt zur Gliederung und Gestaltung des
fur hochwertige Arbeitsplatze geplanten Géwerbegebietcs bei und verbessert auch fur
die Betriebe die #uflere Erscheinung. Auflerdem bieten Vegetationsflichen
Versickerungsmoglichkeiten fiir Niederschlagswassei‘, eine Filterwirkung fir Stiube
und eine Verbesserung des Kleinklimas durch die Verdunstungsleistung der
Vegetation. '

Im einzelnen handelt es sich um dié folgenden Festsetzungen:

~ . In den Baugebieten sind mindestens 20 vom Hundert (v.H.) der
Grundstiicksflichen als offene Vegetétionsﬂﬁche ‘herzurichten und mit Bdumen
und hochwachsenden Strauchern zu bepflanzen. Fiir je 150 m? der nicht
iiberbauten Grundstiicksfliche ist mindestens ein Baum zu pflanzen. In der
Planzeichnung festgesetzte Anpflanzungsflichen fiir Biume und Striucher
konnen angerechnet werden (vgl. § 2 Nummer 12). Durch diese Regelung soll
die stadtriumliche Einbindung der den Eingang nach Harburg markierenden
Fliche gesichert werden. Damit die funktionellen Erfordernisse der Bebauung
beriicksichtigt werden kénnen, wurde die Fliche, die begriint werden soll, nur
anteilig festgelegt. ' ' '

- AuBenwinde von Gebauden, deren Fensterabstand ehr als 5 m betrigt, sind
mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlénge ist
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mindestens eine Pflanze zu verwenden. Dachstellplitze sind mit Rankgeristen
zu iiberspannen und mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen (vgl. § 2
Nummer 13). Die Fassadenbegriinung sowie die Begriinung der iiberdachten
Stellplitze soll die optische Wirkung von zum Beispiel fensterlosen
Gebiudeteilen verbessern unc den Anteil der klimatisch und lufthygienisch
wirksamen Vegetationsfliche erhdhen.

Flachdicher sowie ﬂac}{geneigte Diécher mit einer Dachneigung bis zu 25 Grad
sind (mit Ausnahme von Leichtbauhallen, technischen Aufbauten,
Verglasungen und begehbarer Terrassen) flichendeckend mit einer

- durchwurzelbaren Bodenschicht von mindestens 15 cm zu begriinen (vgl. § 2
Nummer 14 Satz 1), um Ersatzvegetationsflachen zu schaffen, die zusitzlich
das Arbeitsumfeld wesentlich verbessern, die Lebensdauer der Dachhaut
verlangern und Niederschlagswasser zurtickhalten. Eine Extensivbegriinung
mit mindestens 15 cm durchwurzelbarer Uberdeckung ist ausreichend, da diese
eine wirksame Begriinung sicherstellt, die als Ausgleich fiir den Eingriff in
Natur und Landschaft voll anrechenbar ist.

Dicher von Garagen und Schutzdicher von Stellplitzen sind mit einer
minidestens 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und
extensiv zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 14 Satz 2). Mit dieser Malinahme
-sollen die negativen optischen und dkologischen Auswirkungen der
vorgenannten Baukdrper gemildert und zusétzlicher Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere zuriickgewonnen werden. Bei einer mindestens 5 ¢m starken
durchwurzelbaren Uberdeckung kann eine Extensivbegriifung mit Moosen,
Kriutern, Sedum u.i. danerhaft entwickelt werden.

Auf den festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern
sowie auf den im Blatt 1 der Planzéichnung festgesetzten Flichen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, sind
hochwachsende, einheimische Gehdlze zu pflanzen. Davon sind 10 v. H.
Biume als Heister mit einer Hohe von mindestens 2 m zis pflanzen (vgl. § 2
Nummer 15 Sdtze 1 und 2). Unter Heistern versteht man baumartig wachsende
Gehélze, die auch am unteren Stamm beastet sind. Diese Anpflanzungen an
den Rindern des Gewerbegebietes dienen zur landschaftlichen Einbindung des
~ Gewerbegebiets in der flachen Marschlandschaft.

Es ist ein Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie ein Abstand zwischen den
Reihen von 1 m einzuhalten (vgl. § 2 Nummer 15 Satz 3). Die Breite des
Anpflanzungsgebots orientiert sich am Umfang der zuldssigen gewerblichen
Nutzung und bietet einen ausreichenden Entwicklungsbereich fiir die
Geholzpflanzung. Die Festsetzung der Pflanzgréfe und -abstinde gewéhrleistet
eine Wirkung der Pflanzung in absehbarer Zeit. Diese Anpflanzungen sind
anrechenbar auf die ‘gefordert‘e Grundstiicksbegriinung.
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Im Bereich der festgesetzten Fliachen zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern kdnnen Grundstiickszufahrten zugelﬁsscn werden (vgl. § 2
Nummer 16). Die Unterbrechungen sollen jedoch auf das notwendige MaB
beschriinkt bleiben, um das festgesetzte MindestmaB der zu begriinenden
Fliache nicht zu unterschreiten. )

Auf den mit "B" bezeichneten Flichen des Gewerbegebietes ist auf .
ebenerdigen Stellplatzanlagen nach jedem vierten Stellplatz ein grofSkroniger
Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfliiche von mindestens 12 m* anzulegen (vgl. § 2 Nummer 19), um
gestalterische, klimatische und lufthygienische Verbesserungen zu erzielen und
die Stellplatzflichen durch das Einfiigen der Baume zu gliederri. Weiterhin ist
der Erhalt der Béume auch bei nicht optimaler Pflege durch die Bereitstellung
entsprechender Lebensbedingungen langfristig gewéhrleistet. Die Pflanzungen
auf den Stellplatzanlagen beriihren nicht die in § 2 Nummern 12 enthaltenen
Verpflichtungen zur Hemchtung eines bestlmmten Grundstiicksanteils als
Vegetationsfliche.

. AuBlerhalb der mit “B“ bezeichneten Flachen ist auf ebenerdigen

Stellplatzaniagen je vier Stellplitze ein grofkroniger Baum zu pflanzen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m? anzulegen (vgl. § 2 Nummer 20). Diese Festsetzung ermdglicht im
Gegensatz zur Festsetzung in § 2 Nummer 19, die das Gebiet des kiinftigen
Gewerbeparks betrifft, einen groleren Gestaltungsspielraum fir die spéteren
Grundstuckselgentumer bzgl. der fiir notwendi g erachteten Gliederung der
groBen Stelilplatzanlagen im Gewerbegebiet.

4.9.2 Besondere Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen

Zur Sicherung der BegriinungsmafBnahmen, des Bodenwasserhaushaltes und der
Lebensriume sind besondere Maflnahmen vorgesehen:

In § 2 Nummer 21 wird festgesetzt, dal} die Anwendung von chemischen
Pflanzenbehandlungsmitteln auf allen nicht iiberbauten Flichen untersagt ist.
Diese Festsetzung ist erforderlich, um nachteilige Auswirkungen auf die Tier-
und Pflanzenwelt in den Oberflachengewissern zu vermeiden und die
Selbstreinigungskraft der Gewisser nicht zu schidi gen. Vorhandene und
geplante Vegetationsbestinde sollen vor Schiden geschiitzt werden.

Da sich BodenauthShungen in der tieﬂiegéndeﬂ, flachen Marsch storend auf
das Landschafisbild auswirken (herausgehobene Lage, Randbdschungen, tiefe
Grabeneinschnitte usw. machen dies deutlich) und die natiirlichen Funktionen
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des Bodens durch Aufhéhungen gestort werden, wird aus Griinden des
Bodenschutzes die Uberdeckungshéhe des Bodens begrenzt. Aulerdem wird
der Fliachenbedarf fiir Boschungen reduziert. Der Baumbestand kann durch
diese Mafinahmen leichter erhalten werden. In § 2 Nummer 23 ist hierzu

~ festgelegt worden, daf} die nordlich der Ost-West-gerichteten Parkanlage
vorhandenen Gelindehdhen innerhalb der Bauflichen um maximal 0,5 m
aufgehoht werden diirfen.

Da aus entwisserungstechnischer Sicht fiir die Fliche siidlich der Ost-West
gerichteten Parkanlage zwischen Communionsweg und Lewenwerder dieses
AufhshungsmaB nicht ausreichend ist, wurde fiir diesen Bereich keine
Festsetzung getroffen, Um eine Entwiisserung in den Strafiengraben

~ Lewenwerder zu ermdglichen, ist daher eine tiber das festgesetzte Mall
hinausgehende Aufhohung in diesem Bereich zuléssig.

Immissionen

Die auf Grund der Verkehrsbelastung im Plangebiet gegebenen und kiinftigen
Lirmemissionen und -immissionen wurden durch eine Larmtechnische
Untersuchungen in 1993 bestimmt. Hierbei wurden im Rahmen der Planungsvarianten
alternative SchutzmaBnahmen untersucht. Ergebnis der Lirmtechnischen
Untersuchung ist, daB die fiir die Anbindung des Gewerbegebiets erforderlichen
zusdtzlichen Abbiegespuren in der Neuldnder StraBe keine Anspriiche auf aktiven bzw.
passiven Larmschutz auslosen. Ein zusétzlicher Immissionsschutz, vor allem durch
Staubbindung, wird durch die ndrdlich und teilweise siidlich anschlieflenden
Griinflachen erreicht (vgl. Ziffer 4.5). Auf eine Festsetzung eines Schutzwalles mit
entsprechenden Malflen wurde verzichtet. Gegebenenfalls mul} eine entsprechende
Festsetzung bei einem spiteren Bebauungsplanverfahren erfolgen, das fiir einen
moglichen vierspurigen Ausbau der Neuldnder Strafle eingelettet wird.

Zum Schutz der Kleingirten die 6stlich an das Gewerbegebiet angrenzen sieht der
Bebauungsplan Neuenfelde 11 eine 20 m breite Schutzpflanzung vor. Die hier
vorhandenen Kleingirten sollen langfristig in den stlichen Bereich der
Kleingartenanlage veriegt werden. | ‘

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Durch die Ausweisung von Gewerbebauflichen konnen bei Umsetzung des
Bebauungsplans erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen der Leistungsfahigkeit



des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes durch Zerstorung der zur Zeit
vorhandenen Landschaftselemente entstehen.

Der Eingriff besteht im wesentlichen aus

- der tiefgreifenden Verinderung des Landschaftsbildes, da die ausgewieseneﬁ
Gebéude in der flachen Marsch weithin sichtbar sein werden; Zerstérung des
marschentyp1schen Erschemungsbﬂdes,

- der Zerstérung gewachsener Bodenstrukturen von in J ahrtausenden
gewachsenem Moorboden mit hoch anstehendem Grundwasser durch
Bodenaustausch und ortlichen AufhShungen, demzufolge Verlust des Bodens

' als Grundlage fiir Flora und Fauna, Filter ﬁlr Niederschlagswasser und
Nahrungsmlttelproduktmn

- Verminderung von ‘Grundwasserneubildung, Wasserriickhaltevermdgen und
-reinigung durch Flichenversiegelung und zusitzliche Wasserverschmutzung
u.a. durch den Fahtverkehr und Staubentwicklung;

- Zerstorung vorhandener Lebensrdume von Pflanzen und Tieren in
hochwertigen Wiesen- und Feuchtblotopen mit mehreren Rote-Liste-Arten und .
Sukzessionsflichen;

- Entfernung von Gehdlzbewuchs im Bereich von Erschlieung, AuthShungen
und Baukérpern;

- negative Beeinflussung des Lokalklimas auch im Umfeld durch Verminderung
des Luftaustausches, ca. 100.000 m?® Griinvolumenverlust und Wérmeent-
wicklung durch Abstrahlung;

- weiteren Verbau der Landschaftsachse von Harburg zur Elbe und damit
Unterbrechung der landschaftlichen Beziige der Harburger Innenstadt zur Elbe.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu mindern und soweit wie moglich
Ausgleichsméglichkeiten auf den Bauflichen und im Plengebiet zu schaffen, wird
durch MaBnahmen im Bebauungsplan .

— auf den vorhandenen Baumbestand weltgehend Ruckswht genommen (durch
Erhaltung von Emzelbaumen)

- eine Durchgriinung des Gesamtgebietes erreicht (durch Ausweisung
offentlicher Griinflichen);
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- eine Begriinung der Baugrundstiicke vorgesehen (durch Vorschriften zur
Grundstiicksbegriinung, Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern, Stellplatzbegriinung);

- die Aufthdhung des Bodens auf ein Mindestmal3 beschrénkt;

- Abschirmgriin und eine Umgrenzung der von der Bébauung freizuhaltenden
Flichen ausgewiesen; J

- eine Umgrenzung der Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Dariiber hinaus werden eine Dachbegriinung bei flachgeneigten Dichern mit einer
Dachneigung bis zu 25° (mit Ausnahme von Leichtbauhallen, technischen Aufbauten,
Verglasungen und begéhbaren Terrassen) sowie Fassadenbegriinunigen an
Auflenwinden von Gebiduden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrigt,
vorgeschrieben. '

Es handelt sich bei dem Vorhaben des Gewerbegebietes in Neuland um eine aus
dkologischer Sicht schwerwiegende Beeintrichtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes fiir die der Harburger Innenstadt nahegelegenen Landschaftsrdume.
Trotz der vorgenommenen Festsetzungen konnen die Beeintriichtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes nicht vollstindig
ausgeglichen werden. -

Der Bebauung des Plangebiets wird jedoch trotz der beziiglich des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes geduBerten Bedenken Vorrang gewdhrt. In Hamburg werden
jahrlich ca. 30 ha stadtischen gewerblichen Baulandes durch die Wirtschaftsforderung
vergeben. Zur Deckung der Nachfrage ist die Wirtschaftsforderung auf die planerische
und erschlieBungstechnische Aufbereitung neuer Flichen angewiesen. Das Plangebiet
ist aufgrund des Bedarfs an infrastrukturell gut gelegenen Gewerbeflichen und der fiir
diese Fldche gegebenen besonderen Standortgunst durch die Nihe zu iiberregionalen
und regionalen StréBenverkehrsvérbindungeﬁ sowie zum Harburger Zentrum
besonders als Gewerbestandort geeignet.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen.
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Aufhebung bestehender Bebauungspline, Hinweis auf Fachplanung

Aufhebung bestehender Bebauungspléne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Bebauungsplane

= Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtlicher Anzeiger 1955
Seite 141)

- Bebauungsplan Neuland 1 vom 27. Oktober 1969 (Hamburglsches Gesetz- und
: Verordnungsblatt Seite 205)

- Bebauungsplan Harburg 38/Neuland 8 vom 1. Juli 1982 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 223).

- * Bebauungsplan Neuiand 15 vom 17. April 1991 {(Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 123)

aufgehoben.

Hinweise auf Fachplanungen.

Oberflichenentwisserung ' ‘ :

Der Flichenbedarf fiir wasserwirtschaftliche MaBnahmen wird i in einem wasserrecht-
lichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der
Fassung vom 12. November 1996 (Bundesgesetzblatt I Seite 1696), zuletzt gefindert
am 25. August 1998 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2455, 2457) in Verbindung mit § 48
des Hambxi_rgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt geéindert am 16. November 1999 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 256, 259), verbindlich festgesetzt. Der
Gewisserausbau kann auch ohne vorherige Durchfithrung eines Planfeststellungsver-
fahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung
mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes), wenn das Vorhaben von geringer
Bedeutung ist oder keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf ein Schutzgut -
des Gesetzes iiber die Umweltvertrﬁgliéhkeitsprﬁfung vom 12. Februar 1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 205), zuletzt geéindert am 18. August 1997
(Bundesgesetzblatt 1 Seiten 2081, 2111), haben kann.
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Pavillondorf Lewenwer‘der

Bei dem im Bereich Lewenwerder anséssigen Pavillondorf zur dffentlichen

Unterbringung unterschiedlicher Zuwanderungsgruppen handelt es sich um
Holzbauten von hochwertiger Bausubstanz und einwandfreiem technischen Standard.
Der Senat hat im Juli 1999 entschieden, dass fur das Pavillondorf Lewenwerder eine
unbefristet widerrufliche Genehmigung erteilt wird und die Unterbringung von

Zuwanderern Vorrang vor anderen Nutzungen hat, soweit und solange ein
entsprechender Unterbringungsbedarf besteht. '

Flichen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 488.400 m® groB. Hiervon sind ausgewiesen:

als Gewerbefliche etwa 144.500 m?,

fiir Straflen etwa 67.000 m? (davon neu etwa 25.500 m?),

fiir Bundesfernstrafien etwa 31.600 m?,

fur Offentliche Griinflichen etwa 142.100 m? (davon fiir Abschirmgriin etwa
102.000 m? und fiir Parkanlagen 29.200m?), '

fiir Kleihgéinen etwa 7.800 m?,

fiir Mafinahmeflachen etwa 77.200 m?

fiir Flichen mit wasserrechtlichen Regelungen etwa 14.800 m?,

fur Wasserfldchen etwa 3.400 m?,

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans miissen, mit Ausnahme der Fliche des ehemaligen
Pumpwerkes Grolmoordamm 35 (ca. 200 m?), keine weiteren fiir 6ffentliche Zwecke

ausgewiesenen privaten Flichen erworben werden. Die innerhalb der Fliche zum
Schutz, zur Pflege und'Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft befindlichen
Flurstiicke 1561 und 1563 kdnnen voraussichtlich in privatem Eigentum verbleiben;
wegen der Beanspruchung fiir 6ffentliche Zwecke (Malinahmenfliche) kann jedoch
unter Umstinden ein Ubernahmeanspruch nach § 40 BauGB entstehen. Die Strafien-
und Griinflichen sind unbebaut. Weitere Kosten werden durch die Herrichtung von
Sielénlagen, FuB- und Radwegen, Parkanlagen, Abschirmgriin und eine teilweise
Authdhung des Geldndes entstehen.






