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Begrindung zum Bebauungsplan Neuland 15

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bébauungsplans ist das Baugese’tzbuch (BausB) in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite ,
2254), zuletzt geidndert | am 23. Septemker 1990 .
(Bundesgesetzblatt IT Seiten 885, 1122). In Erweiterung der
stddtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan
bauordnungs- und natﬁrschutzféchtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuﬁ Nr.

H 2/87 vom 16. Mirz 1987 (Amtlicher Anzeiger Seite 697) ein-
geleitet. Das Plangebiet wurde am 1. Mdrz 1989 (Amtlicher An-
zeiger Seite 541) nach Westen erweitert, um Flichen fiir land-
schaftspflegerische MaBnahmen zu sichern. Gleichzeitig wurde
der AufstellungsbeschluB fiir die slidlich des Neulinder Wegs -
belegene Fliche aufgehoben, da diese im Gebiet des am G, Ja-
nuar 1989 (Amtlicher Anzeiger Seite 69) eingeleiteten Bebau-
ungsplanentwurfs Neuland 13 liegt. Die Blirgerbeteiligung mit
O0ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung hat nach der Bekannt-
machung vom 6., September 1989 (Amtlicher Anzeiger Seite 1807)
stattgefunden. Durch den Beschluf vom 27. Juni 1990 (Amtlicher
Anzeiger Seite 1274) wurde das Plangebiet im Nordosten erwei-
tert, um den gesamten erhaltenswerten Gebdudebestand am Heu-
lander Elbdeich zu erfassen. Auf eine erneute 6ffentliche Plan-
diskussion wurde durch den Beschlufl des Stadtplanungsausschus-
ses vom 11. Mai 1990 verzichtet. Die 6ffentliche Auslegung des
Plans hat nach der Bekanntmachung vom 18. Juli 1990 (Amtlicher
Anzeiger Seite 1329) stattgefunden.

Der Bebauungsplén wurde nach der &ffentlicnen Augiegung in
Einzelheiten gedndert; Grundziige der Planung wurden dadurch
nicht beriihrt. Eine Beteiligung der von der Planidnderung
Betroffenen hat stattgefunden (§ 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB).

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fl&dchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 mit seiner finfundsiebzigsten Knderung
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1973 Seite 542,
1989 Seite 91) stellt fir deh Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Uberwiegénd Griinflédchen dar. Am Neulinder Elbdeich
sind Wohnbauflichen dargestellt.

Anla® der Planung

Dér Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Sicherung privater Kleingar-

flichen als Dauerkleingidrten zu schaffen.
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Die Parkanlage im Westen des Plangebiets soll als Teil des
Grinzuges, der die Harburger Innenstadt mit dem Erholungsraum
Siiderelbe verbindet, hergestéllt werden.

Die entlang der Strafe Neulidnder Elbdeich vorhandene StraBen-
randbebauung soll in ihrem Bestand planungsrechtlich ge-
sichert werden. -

Aus der in'der Erarbeitung befindlichen Stadtteilentwicklungs-
planung fiir Neuland/Gut Moor ergibt sich fiir den Bereich zwi-
schen Neuldnder Weg und Neuldnder Elbdeich die Zielsetzung
Kleingdrten. Die Ausweisungen des Bebauungsplans entsprech{””
den Aussagen der in der Erarbeitung befindlichen Stadtteil-
entwicklungsplanung und dem Landschaftsrahmenplan-Entwurf.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt zwischen dem Neulinder Elbdeich im
Norden und-dem Neuldnder Weg im Siuden. Im Westen wird es be-
grenzt durch die Wohnbebauung am Leinestieg, im Osten durch
eine landwirtschaftlich genutite Fldche. |

Auf der Siidseite des Neulinder Elbdeiches befinden sich.
ein- und zWeigeschossige Wohnh#duser, im Haus Nr. 134 ist
ein Hundefrisdr anséssig. Siidlich der Neul&dnder Wettern

befinden sich zwei Wohngebdude und eine Hundepension.

Die siidlich angrenzenden Flichen werden als Kleingédrten ge-
nutzt, in deﬁen Gberwiegend Lauben, Schuppen und Garagen
stehen. Westlich des Wendts Wegs sind einige Wohnh&duser und
Behelfsheime vorhanden. Am Neulidnder Weg/Wendts Weg sind
zwel Wohnhduser und ein Vereinshaus des Kleingartenvereins
errichtet worden. '

Der Wendts Weg verbindet den Neuldnder Weg mit dem Neulidnder
Elbdeich.

Parallel zum Neulédnder Elbdeich, angrenzend an die Wohnbebau-
ung, verlduft die Neuldnder Deichwettern, die sich im Westen
zu einem Brack erweitert.



Die Flurstiicke 341 und 357 werden fiir landwirtschaftliche
Zwecke genutzt.

im Elangebiet gibt es zahlreiche erhaltenswerte Biume und
Baumgruppen.

"Planinhalt

Allgemeines Wohngebiet

In Anlehnung an die Festsetzungen im Baustufenplan Harburg vom
28. Dezember 1954'(Aﬁtlicher~Anzeiger 1955 Seite 141) und den
Bestand wird siidlich der StraBe Neulinder Elbdeich erneut all-
gemeines Wohngebiet mit Einzel- oder Doppelhiiusern ausgewie-
sen. Im bisher rechtsgliltigen Baustufenplan ist eine Wohnge-
bietsausweisung mit einer Tiefe von 30 m bis 40 m fiir eine
eingeschossige Bebauung festgesetzt.
: 5

Die Neulédnder Deichwéttern bildet eine ﬁatﬁrliche Grenze
 zwischen der historisch gewachsenen Deichrandbebauung und
den sidlich ‘angrenzenden iandwirtschaftlich und kléingért—
nerisch geprédgten Nutzungen und soll zur Wahrung des Orts-.
und Landschaftsbildes mit wdhhbebauung und Nebenanlagen
nicht iliberschritten werden. Daher wird das allgemeine Wohn-
gebiet nur auf die Flichen zwischen Neulinder Elbdeich und
Neul&dnder Deichwettern begrepzt. Eine Wohnnutzung siidlich
der Neul#nder Deichwettern wilrde eine Vielzahl von Briicken
erforderliich machen, die Beeintrichtigungen fir aié Okolo=-
gie des Geﬁésseré und das Landschaftsbild nach sich ziehen
wiirden. |

Eine gidrtnerische Nutzung dieser Flichen fir die Wohngrund-
_stﬁcke_ist aufgrund der langfristigen Realisierung des Pla-
nungsziels‘zunéchst mit der vorgesehenen Ausweisung "Dauer-
kleingédrten" vereinbar und 14Bt die Errichtung von Gerdte-

schuppen usw. 2zu. Vorhandene Briicken, Stellplidtze und Gara-
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gen in diesem Bereich haben Bestandsschutz. Der Bau von zu-
sdtzlichen zum Uberfahren mit'Kraftfahrzeugen geeligneten
Briicken soll jedoch verhindert werden, um einer weiteren
Bodenverfestigung entgegenzuwirken.

Aufgrund einer Einwendung wurde das Flurstick 1564 in die
Wohngebietsausweisung einbezogen, um die MSglichkeit zu
eroffnen, die filir die Bebauung auf den Flurstiicken 1565 und
1566 erforderlichen Nebenanlagen und Stellplitze unterzu-
bringen. Eine Ausweitung der Baugrenzen auf das Flurstiick

1564 wurde nicht vorgenommen, da die vorhandene Grundstiicks- _
tiefe zu gering ist, um geniligend Raum fir einen Neubau zu
bieten und andererseits die westlich des GebZudes Neulinder
Elbdeich 96 vorhandene erhaltenswerte Baumgruppe den natiir-
lichen AbschluB fiir die Wohnbebauung bildet. Durch die
Erweiterung der Wohngebietsausweisung besteht die Mdglich-
keit, auf den Flurstiicken 1565/1566 ein Doppelhaus zu efrich-
ten. Demzufolge ist die festgesetzte Grundflichenzahl (enz)vmn
0,3 auf 0,4 erhdht worden. Die Anderung beriihrt nicht die
Grundzlige der Planung. Eine im Rahmen der Beteiligung nach

§ 3 Absatz 3 BauGB geforderte Verschiebung der Baugrenze

ist nieht érforderlich, da eine Ausschdpfung der Grundfli-
chenzahl von 0,4 durchaus mdglich ist. Die im Bebauungsplan
festgesetzte liberbaubare Fliche 13Rt eine Uberbauung des
Grundstiicks von etwa_3TO m2 zu. Dadurch wird eine GRZ von
etwa 0,37 erreicht. Es verbleibt der-notWendige Spiélraum
fir die nach § 19 .Absatz 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seite 133) bei der Ermittlung der Grundflichen hinzuzurech-
nenden Nebenanlagen.

Die Gebiude Neuldnder Elbdeich.120a und 1243'wurden den Pla-
nungszielen entsprechend nichtlin die Wdhnbaufléchen einbe-
‘zogen, weil auf den Fldchen sidlich der Wettern eine Wohn-
nutzung langfristig verhindertrwerden scll. Filir die Gebdude.
gilt ein erweiterter BestandsSchutz, der neben der Instand-‘
haltung auch. Modernisierung und - unter Berilicksichtigung
neuzeitlicher Wohnbedirfnisse - Erweiterungen zul&Rt, durch

die jedoch keine zus&tzlichen Wohnungen geschaffen werden
diirfen..



Auf dem Flurstiick 1626 ist eine Baukdrperausweisung getrof-
fen worden (Neuldnder Elbdeich 124a), um die Moglichkeit
eines . Neubaus auf dem am Deich gelegenen Grundsticksteil

einzurdumen.

Wegen der geriﬁgen Grundstiickstiefen zwischen dem Deich mit
seiner Bdschungsflﬁche und der Deichwettern betridgt die
Bebauungstiefe 12 m und pakt sich damit den bestehenden
Gebduden an und 18/t gleichzeitig eine bauliche Erweiterungs-
moéglichkeit zu. Abweichend vom Baustufenplan (eingeschossige
Ausweisung) wird eine zweigeschossige Ausweisung festge-
setzt, um den Eigentiimern Spielraum bei der Gestaltung und
Anordnung der Wohngebidude zu erméglicheh. Eingeschrinkt

wird die Zweigeschossigkeit durch.die-Regelung, daB die
Oberkante FuBboden des zweiten Vollgeschosses nicht héher
als die siidliche StraﬁenséitefNéulénder Elbdeich liegen

darf (vgl. § 2 Nummer 11). Durch diese Vorschrift. soll er-
- reicht werden, daB sich die Gebidude dem ortstypischen Cha-

rakter anpassen.

Die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung filir allge~
meines Wohngebiet maximal zﬁlﬁséige GRZ von 0,4 wird nicht
-ﬁberschritteh. Sie wird jedoch bereichsweise unterschritten,
um zu erreichén, daB zwischen den Gebduden genligend Platz

fur die erforderlichen Nebenanlagen verbleibt. Bei den
Flurstiicken 1564 bis 1566, 1559, 1599, 1602/1603 und 1605/1606
mit einer mbglichen Doppelhausbebadung wird-eine'GRZ von

0,4 festgésetzt. Bei den besonders groﬁeh Flurstiicken 1644

und 1647 wird eine GRZ von 0,2 festgeéeﬁzt. Fiir die ﬁbrigeh
Flurstiicke gilt die GRZ von 0,3. '

Auf den schmalen riickwdrtigen Grundstiicksstreifen zwischen
stidlicher Baugrenze und Neul#&nder Deichwettern sind Neben-
ahlagen ausgeschlossen,‘um die G&rten'im Bereich der Neul&n-
der Deichwettern frei von Nebenanlagen wie Gartenlauben,
Gerdteriumen, Gewdchshiusern sowie von Stellplétzen und

Garagen zu halten.
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Eine Hohenilberschreitung der Oberkante Deich durch Neben-
anlagen zwischen den Gebduden ist nur bis zu 1,20 m zulls-

sig (vgl. § 2 Nummer 10), da sonst der Durchblick vom Deich
in die Marsch nicht ‘mehr gewdhrleistet wire,

Die Beschrédnkung auf maximal zwei Wohneinheiten je Gebdude
entspricht zum einen der bestehenden Nutzung und dient dem
Erhalt des Mllleugebletcharakters

Zum anderen wiirde die Unterbringung der erforderlichen
Flidche fir Nebenanlagen - inébesondere fir Stellpl&dtze -
fir mehr als zweli Wohneinheiten zu einer nicht mehr vertret- _

baren Versiegelung der Baugrundstiicke fihren.

Im westlichen Bereich des éllgemeinen Wohngebietes sind Bau-
fl&chen ausgewiesen, um den Eigentﬁmern mehr Spielraum beil
der Gestaltung und Ahordnung der Wohngebéude'zu gewdhren.

Im Erhaltungsgeblet werden mlt Riicksicht auf den Bestand
Baukorper ausgewiesen

e

‘Die Festsetzung einer Dachnelgung von 35 Grad bis 60 Grad

w1rd‘1n Anlehnung an den Bestand getroffen und soll ver-
hindern, daB hier Gebdude mit ortsuntypischen Dachneigun-
gen oder Flachddchern errichtet werden.

Erhaltungsgebiet

Entlang des Neul&nder Elbdeiches befinden sich noch Reste
historischer Deichbebauung, die sinnfdllig die Siedlungsent-
wicklung entlang des Elbdeiches veranschaulichen. Traufstin-
dige und giebelstidndige Hiuser stehen im Wechsel, wobei die
traufstéindigen Hiuser liberwiegen. Die Gebiude s;nd_auf ver-
schiedenen Hdhen in die Deichbéschung eingegraben oder lie-
gen tief hinter dem Deich, so'daﬁlnur_noch das Dach heraus-
guckt (wie z.B. Neulénder.Elbdeich 122). .

Die Katen Neuldnder Elbdeich'122 und 132 aus b&uerlicher
Zeit und kleine Handwerkerhéﬁser (wie Neulinder Elbdeich

146) sind - iiberwiegend eingeschossig - in rotem Ziegelmau-



erwerk errichtet und mit steilen, dunklen Ziegel- oder Reet-
ddchern (z.B. Neulédnder Elbdeich 122) versehen.

Die Wohngebdude aus der Zeit der Jahrhundertwende und Anfang
dieses Jahrhunderts (wie Neulinder Elbdeich 116/118, 150/152)
sind'als zWweligeschossige Doppelhéusér in hellem Putz gebaut
worden, wobei die Fassaden durch kleine Giebel und mit
hellem Stuck umrahmte Fenster gekennzeichnet sind. Lediglich
~ das Haus Neulinder Elbdeich 124a weiét dunkles Ziegelmauer-

werk auf.

Die stark dﬁrchgrﬁnten, engeren und weiteren Offnungén zwi-
schen den Gebiuden stellen Blickfenster in die Marsch dar.
Der hohe Deichstreifen mit den mehr oder weniger tief'lie~
genden Gebduden in der Deichbdschung bildet den baulichen
AbschluB zur Elbe und ist mit seinem typischen Profil erhal-
tenswiirdig.

Um die stddtebauliche Eigenart dieses Gebietes zu erhalten,
wird daher filr den Bereich Neuldnder Elbdeich 116 bis 152

in § 2 Nummer 14 festgesetzt, daB in dem nach § 172 des
Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereich™ bezeichneten Gebiet
zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebiets
aufgrund seiner étﬁdtebaulichen Gestalt der Abbruch, die
Anderung, die Nutzungséndefung oder die_Erbichtung bauli-
cher Anlagen einer Genehmigung bediirfen, und zwar auch

dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar
1988 mit der Knderung vom 25. September 1990 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216)
" in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht er-
forderliéh ist. Die Genehmigung éum_ﬂbbruch, zur AEnderung
oder zur Nutzungsénderung darf ﬁur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bau-
lichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt prigt

oder sonst von stddtebaulicher, insbesondere baugeschicht-



licher Bedeutung'ist. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stiddte-
bauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bau-
liche Anlage beeintrédchtigt wird.

Die Gebdude Nr. 120a und 124a werden nicht in das Erhaltungs-
gebiet mit eingezogeén, weil auf den Grundstiicksteilen sid-
- lich der Neulédnder Deichwettern keine neue Wohnbebauung ent-

stehen soll.

Dauerkleingirten

Auf dem iliberwiegenden Teil der Fldchen zwischen Neuldnder
Deichwettern und Neulidnder Weg befinden sich seit vielen
Jahren verschiedene Kleingartenvereine, befeichsweisé auf
privaten,Grundstﬁcken (Kleingartenvereine Neuland und Kul~
tur). Die derzeitige planungsrechtliche Ausweisung im Bau-
stufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtlicher Anzei-
ger 1955 Seite 141) ist AuBengebiet. Da diese Festsetzung
nicht ausreicht, um die Kleingdrten auf Dauer planungsrecht-
lich zu sichern, wird der Planbereich iliberwiegend als pri-
vate Griinfldche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingédrten
ausgewiesen. Gleichzeitig_wird‘durch Neuausweisung von Dau-
erkleingidrten im 8stlichen Plangebiet die Mdglichkeit erdff-
net, Kleingédrten innerhalb des Gesamtraumes Neuland zu ver-
lagern, so daB soziale Bezlige erhalten werden kdnnen und

die Versorgung mit Kleingirten aufrechterhalten wird. Eine
Verlagerung von Kleingirten, soll sie sozialvertridglich
erfolgen'und gewachsene Vereinsstrukturen beriicksichtigen,
kann nur unter Berﬁcksichtigung von_Alternétiven erfolgen.
Einer isolierten Betrachtung der vorhandenen Wohnbebauung

am Wendts Weg stehen die vielféltigen‘Verflechtungen einer
Grokstadt entgegén. Die sich aus der Programm- und Land-
schaftsrahmenplanung ergebénden Auswirkungen einer Dauer-
kleingartenausweisung‘wurden in der Offentlichkeit vorge-
stellt und diskutiert. Auch ohne den Ausbau der Neulidnder

Strafe kdnnen die Kleingdrten silidlich des Neuldnder Weges
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aufgrund der Immissionsbelastung planerisch nicht gesichert
werden. Eine Verlagerung wird somit notwendig. Weiterhin
werden im Rahmen der Stadtteilentwicklungsplanung Neuland

in den Bereichen GroRmoordamm (Bebauungsplanentwurf Neuland
10/Harburg 16), GroRhandelszentrum/Neul&nder StraBe (Bebau-
ungsplanentwurf Neuland 13/Harburg 56) und Bahnhofslinse
{Bebauungsplanentwurf Harburg 54/Neuland 18) Kleingartenver-
lagerungen notwendig, fir die ebenfalls Ersatzland im Bebau-
ungsplangebiet Neuland 15 zur Verfigung gestellt werden

muR. Die ausgewiesenen Flichen eignen sich besonders, da

die vorhandenen Anlagen arrondiert und erginzt werden kdnnen.
In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dalk die Kleingirten
der umsetzungswilligen Kleingidrtner aus dém Gebiet des Be-
bauungsplans Neuland 13/Harburg 56 bereits in das Gebiet

des Bebauungsplanentwurfs Neuland 11 verlagert wurden. Um
jédoch zahlenmidRig flir sdmtliche im Bebauungsplangebiet
Neuland t13/Harburg 56 liegenden Kleingérten Ersatz zu schaf-
fen, ist die Ausweisung von Kleingérten im Eebauﬁngsplan—
gebiet Neuland 15 erforderlich. Fiir diese zahlenmédRige
Kompensation reichen jedoch die im Plangebiet liegenden

stadtischen Flichen aus (ca. 100 Parzellen).

Die Anlage von Dauerkleingédrten beriihrt Belange des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes. Um die Beeintrédchti-
gungen auf das unvermeidbare MaR zu beschrédnken, sind die
besonderen naturréumlichen.Gegebenheiten des Plangebiets zu
erhalten und weiterzuentwickeln, d.h. Erhalt des Beetgraben-
systems (keine'Verrohrungen), Schutz der Bodenstruktur
(keine Aufh&hungen), Erhalt des Baumbestandes (insbesondere
auch der vorhandenen Obstb&dume), Beschrinkung der Bodenver-
gsiegelung auf ein Minimum, extensive Bewirtschaftung und
naturnahe Gestaltung der Randzonen. Besonders im Osten soll
durch breite Abpflaﬁ}ungen mit heimischen Geh&lzen ein
_neueh Landschaftsrand zur Einbindung der neuen Kleingérten
in die vorhandene Wiesenlandschaft geschaffen werden. Ein
vollstdndiger Ausgleich fiir die Beeintr&chtigung des Natur-
. haushalts kann jedoch innerhalb des Plangebiets nicht er-

reicht werden.
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- Sammelstellplatzanlagen fiir die privaten -Dauerkleingédr-
ten sollen auf der Nordseite des Neulidnder Weges mit je

einer Zu-~ und Abfahrt angeordnet werden.

Die Ausweisung der im Betauungsplan enthaltenen Dauerklein-
'gérten ist im Rahmen von § 9 des Baugesetzbuchs eine eindeu-
tige Nutzung, die das planerische Ziel zum Ausdruck bringt,
daf avch kiinftig eine Wohnnutzung nicht gewollt ist. Die in
‘den als Dauerkleingédrten planerisch ausgewiesenen Bereichen
liegenden Wohn- und Behelfsbauten scllen langfristig im
Interesse stadtplanerischer, wohnungspflegerischer und sani-‘\
tdrer Anforderungen nach und nach unter Beriicksichtigung .

ihres baulichen Zustandes aufgegeben werden.

In den als Dauerkleingidrten ausgewiesenen Bereichen sind
heute westlich des Wendts Wegs zwdlf und silidlich des Neuldn-
~der Elbdeiches zwei bewohnte Gebiude vorhanden. Die Frage,
ob diese vorhandenen Wohnnutzungen planungsrechtlich gesichert
werden konnen oder nicht, ist eingehend abgewogen worden.’
Eine Wohnnutzung am Wendts Weg war_auch_im bishef giiltigen
Baustufenplan von 1954 weder vorgesehén noch gesichert; sie
wire mit den Zielen der vorliegenden Programm- und Land-
schaftsrahmenplanentwﬁrfe'nicht vereinbar. Die Auswelisung
von Wohngrundstlicken westlich Wendts Weg hitte einen auber- —
gewdhnlich hohen ErschlieBungsaufwand mit zusdtzlichem
Fléchenbédarf sowie - im Bereich der Anbindung an den Neu-
lédnder Elbdeich - mit gestélterischen und &kologischen Pro-
blemen zur Folge. Der hohe ErschlieBungsaufwand wiirde zwin-
gend erfordern, auch 6stlich des Wendts Wegs'WOhnbaufléchen
auszuweisen sowie die westlich des Wendts Wegs vorhandenen
Bauliicken zu schliefen. Dies wiirde bedeuten, daf erstmals

in Neuland eine Splittersiedlung neu entstehen wiirde, ohne
daf ihr die erforderliche soziale Infrastruktur zur Verfii-
gung gestellt werden kénnte. SchlieRBlich wiirde die Wohnge-
bietsausweisung westlich Wendts Weg die vorgesehene Klein-

gartennutzung verhindern und &stlich Wendts Weg sogar vor-
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handene Kleihgérten mit der Fclge zusdtzlicher Ersatzanspri-
ché verdradngen. Siidlich der Neuldnder Deichwettern wiirde
eipe Wohngebietsausweisung in die vorhandene Landschafis-
struktur eingreifen;'und es wirden in bezug auf die Dauer-
kleingdrten die gleichen Probleme wie beim Wendts Weg auf-
treten. Auferdem wiirde die durch eine Wohnbebauung eintre-
tende Fldchenversiegelung einen Grinfldchenverlust scwie
einen Eingriff in den Oterflidchenwasserhaushalt bedeuten.
Demgegenﬁbe% lassen sich die Beeintridchtigungen durch die
Kleingdrten auf ein noch vertretbares MaR beschrinken.
Diesgser Eingriff wird hinéenommen, weil Kleingédrten wichtige

Erholungs- und soziale Ausgleichsfunktionen iibernehmen.

Die Atwdgung dieser Gesichtspunkte flhrte zu dem Ergebnis,
auch kiinftig keine Wohnnutzung in den c.g. Plangebietstei-

| len festzusetzen. Fiir die Gebdude am Wendts Weg und das

‘Haus Neulinder Elbdéich 120a entspricht dies: ' auch der bis-

herigen planungsrechtlichen Situation.’

Die rlanerische Zielsetzung Dauerk]eiﬁgérten sc¢ll demzu-
folge auch fir die o.g. heute bewohnten Grundstiicke umge-
setzt werden; dieé 8cll jedcchk langfristig - nach dem Avs-
laufen der jeweiligen Wohhnutzﬂng - und chne aktive Réumungs-
maRnahmen erfolgen. Rechtlich ergeben sich zwei unterschied-

liche Situstionen bei der Behandlurg der Gehdude:

Fir die Getdude Wendts Weg Nr. 2a, 4, 6 und 12 liegen Ce-
nehmigungen verschiedener Art veor, die diese H&user legali-
sieren. Fiir die Gebdude Neulsnder Flbdeich 120a und 12%a

mulk aufgrund ihres Rauvelumens und ihres Entstebungszeit-
raumes - um bzw. kﬁrz nach 1900 - davon ausgegangen werden,
daf sie rechtmifig errichtet wurden. Fiir diese Gebdude gilt
ein efweiterter Eestandsschﬁtz, der neben der Insztandhalfung
auch Mcdernisierung und - unter Berﬁcksichtigﬁng neuvzeit-
licher Wohnbedirfnisse - Erwéiterungen zuldft, ohne daf

datei jecdcch zus#tzliche Wchnungen geschaffen werden dirfen.
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Fir die Cebdude Wendts Weg 14, 16, 18, 22, 26, 36, 38 und

40 liegen keine Gerehmigungen als Wchngetducde ver; sie =sind
rechtlich als Behelfsheime zu betrachten und haten dement-
sprechend keinen rechtlich abgezicherten Bestandsschutz,
sondern werden fir den Zeitraum ihrer Standdauver geduldet.
Die unter dem Gezichtspunkt der Eeriicksichtigung der Uber~-
leitungsvorschriften nach dem Bundeskleingartengesetz und
dem Hanclurgskcnzept des Senats fir Behelfsheime und Behelfs-
heimgebiete gegebenen Hinweise ké&nnen nur.im REahmenr eines
aufzustellenden Konzeptes zur Riumung ven Flichen in Abwa-
gung zum heutiger Bestand und seiner Wertigkeit eingeordnet
werden. Nach dem_Handlungskonzept, zu desser. Zieler die Bir-
gerschaft am 2. Juli 1980 ihr generelles Einverstidndnis er-
kldrt hat, sollern die in den letzten Kriegs- und ipn den er-
sten Nachkriegsjahren entstandenen Behelfsbauten im Inte-
resse stadtplanerischer, wohnungspflegerischer und insbe-
sor.dere sanitdrer Anforderungen nach und nach unter Berilick-
sichtigung ihres baulichen.Zustandes aufgegeben werden. Das
gilt insbesondere fir Fldchen, die als Dauerkleingérten pla-
nerisch ausgewiesen sind und genutzt werdern scllen, ohne

daR deswegen eine planmidRige Riumung von Behelfsheimen aufl
diesen Fl&dchen betrieben wird. Bauliche MaBnahmen zur In-
standhaltung der vcrhandenen Bausubstanz und Sicherung der
Wohnfunktion (Dach- und Fensterrepératuren etc.) sowie Wert-ﬂ,
steigernde MaRnahmen (z.B. Mocdernisierunger) sind weiterhin
mdglich, sofern sie die "Standdauer" der Getbdude nilcht
verléngern‘und ein Mehrwértverzicht vereinbart wird. Die
"Duldung" der bewohntern Hiuser éndet mit der jeweiligen
"Standdauver" des einzelnen Geb&dudes. Dies 1ist gegeben,

ﬁenn Instandhaltuﬁgsmaﬁnahmen,nicht mehr ausreicheﬁ, die Ge-
bdudefunktion zu erhalten und Erneuerungsmafpahmen erforder-
lich wiirden. Die Einzelheiten des sogenannten "Auswohnens"
sind jedocﬁ nicht Gegenstand des Betauungsplanverfahrens.
.BAufgrund der langen Zeitrdume bis zur Realisierﬁng ¢des Pla-
nungéziels, der Umsetzung auf freiwilliger Basis, und dem
Festhalten an bereits im bisher gliltigen Baustufenplan ent-

haltenen Ausweisungen am Wendts Weg sind Aussagen zum Hirte-
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ausgleich bzw. zum Scozialplan nicht erforderlich.

Parkanlage

Die im westlichen Bereich des Plangebietes ausgewiesene

‘6ffentliche Parkanlage ist wichtigster Bestandteil des Sy-

stems von Griinachsen, das eine Verbindung zwischen Harburg
und der Siderelbe-Grinfldche herstellt. Sie'dient sowohl

der Erhclung der Bevdlkering, als auch als Ausgleichsfliche
fir Eingriffe in Natur und Landschaft durch das geplante
Grofhandelszentrum an der Neuldnder StraRe (Betauungsplange-
biet Neuland 13/Harturg 56) auRerhalb des Plangetietes im
Bereich Neuland. Insbescndere wegen der Vorbelastung des
Neuldncer Raumes nimmt die Grinzone einen wichtigern 8kclogi-
schen Ausgleich mit folgender Funktionen wahr, diq keine

andere Fléche in diesem Raum erfﬁllén karn:

- Schutz des geﬁachsenen Bodens als Restbestand dieses

Raumes im Sinne des Bodenschutzes,

- Wasserversickerung, Verdunstung und Wasserregereration

auf Feuchtwiesen und in bewachsenen Gré&ben,

- Erhalt und Entwicklung hochﬁertiger Feuchtwiesen und
Beetgrében mit vom Aussterbeh bedrohten Pflanzen- und

Tierarten,

'~ Verbindung des Landschaftsraumes Siiderelbe mit der Geest,

- einschlieflich der stadthygienischen Wirkung durch Klima-

austausch,

- Erhalt der m&rsghtypiséhen Griinlandzone als Kultur- und

¢

Naturdenkmal. -

Um diese Funkticnen zu erhalten, ist die Parkanlage als
extensives Griinland zu unterhalten, nicht umzubrechen,
nicht zu ditngen und ein- bis zweimal im Jahr zu mZhen. Es
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sollen feuchfe und wechselfeuchte Standorte und Kleingewis-

- ser auf einem Viertel der Fliche als Laichgewdsser fiir

Amphibien angelegt werden. Die hochwertigen Beetgribenbioto-

- pe sollen durch alternierende Riumung erhalten werden. Ab-

gesehen von den landschaftlich und std@dtebaulich wichtigen
Randeingriinungen zur Integration der angrenzenden intensiven
Nutzungen (Wohnbebauung, Kleingidrten) sollen die Flichen

frei von Gehdlz, Bewuechs und Baulichkeiten bleiben.

Die Parkanlage so0ll als Relikt der ehemals fir diesen Raum

typischen Marschlandschaft im Sinne eines Kulturdenkmals ge- __

pflegt und iiber eine randliche Erschliefung fiir die erho-
lungssuchende Bevdlkerung erlebbar gemacht werden. Ein Fuf-
weg wird am westlichen Rand der Parkanlage gefilhrt, um eine

méglichst groRe zusammenhédngende Flidche von lUbermdfiger

-Nutzung freizuhalten. Die genaue Lage des FuRweges soll im

Zusammenhang mit der Herrichtung der Grinfliche festgelegt
werden. Der_Fquég kann gleichzeitig durch Radfahrer genutzt
werden und stellt damit eine zusdtzliche Radwegeverbindung

zur Siiderelbe dar.

Zu den Siedlungsfldchen im Westen und den Kleingirten im
Osten s0ll mit Hilfe eines aufgélockeften Gehdlzstreifens
aus standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen ein neuer
Landschaftsrand aufgebaut werdén, der optische Beeintridchti-

gungen minimiert und der Parkanlage einen Rahmen schafft.

Die vorgenannten Anforderungen an die Nutzung, Pflege und

. ErschliefBung sind so umfassend, dal diese Fliche als &ffent-

‘liche Parkanlage planungsrechtlich gesichert werden soll.

Baumschutz und Bepflanzung

Es gelten die Vorschriften der Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des beréinigten hamburgischen
Landesrechts I 791-i), zuletzt geidndert am 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).
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Einzelbdume und Baumgruppen, die in ihrer Lage im ﬁbergang
zur freien Landschaft und in Nachbarschaft zum Landschafts-
schutzgebiet einen wesentlichen Bestandteil des Landschafts-
bildes darstellen und einen besonderen Wert als Lebensraum
fﬁr'Végel, Insekten und Kleinsiuger bilden und somit wichti-
ge Funktionen im Biotopverbund ilibernehmen, werden mit'einem
Erhaltungsgebot belegt. Fiir die mit Erhaltungsgeboten fest-
setzten Bdume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit groRkro-
nigen Béumén, die einen Stammumfang von mindestens 16 cm in
einer Héhe von 1 m liter dem Erdboden aufweisen missen,

vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 1).

Die Ersatzpflanzverpflichtung gewdhrleistet, daf bei Atgang
ein neuer Baum an dieser Stelle die Funktion ibernimmt und
damit der Charakter des Gebietes erhalten bleibt. Durch das
Erhaltungsgebot entstehende Nutzungseinschrinkungen wie

z.B. Beschattung und Laubfall missen im Hinbliek auf die
Gesamtbedeutung des Gehdlzbestandes hingenomnmen werden. Unm
bei Bedarf die Nutzung von Kleingartenparzellen mit heimi-
schen GroRbiumen weiterhin im Sinne des Kleingartéﬁgedan-
kens zu erméglichen, scllen solche Pafzellen“die Normgrdéfe
“von 300 m2 Uberschreiten. Standortverdnderungen wie Gelsinde-
aufhéhungen, Abgrabungen und Leitungstraséen 3ind im Kronen-
bereich der mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Biume auBer-
halb der &ffentlichen StraRenverkehrsflichen unzulédssig
(vgl. § 2 Nummer 1), um Schidigungen zu vermeiden, die zu.
eilner Minderung des Wachstums bzw. zum Absterben der B&dume

fiihren kb&nnen.

Das Plangebiet befindet sich am tibergang des Siedlungsberei-
ches zur freien Landschaft. Aus diesem Grund ist ein beson-
deres Gewicht auf die an diesen Niedérungsraum.angepaﬁte Be-
pflanzuhg‘§u legen. Fiir Baumﬁgund Stnagchpranzunggn S%nd2u90vmn
Hurdert” standortgerechte einheimische. Arten zu verwenden .

(y¥gl. § 2 Nummer 2 )3 ;Esjsollen vorranglg Arten verwgndeﬁagg
Werden,:. -digat. die: vorhandenﬁh kllmatlschen Gegebenhelten,

den hohen Grundwasserstand und dle Bodenverhaltnlsse
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angepaht sind. Nadelgehdlze sind hier nicht landschaftsty-
pisch und fiir die gegebenen Standortbedingungen nicht geeig-

net.

Artenzusammenstellung der Géhélze als Leitschnur:

Alnugglutinossa | - Erle

Salix alba | - Silberweide
Faxinus excelsior - Esche

Prunus padus _ - Traubenkirsche
Corylus avellana - Hasel -
Viburnum opulus - Schneeball
Cornus sanguinéa - Hartriegel
Sambucus nigra ‘ - Holunder
Crataegus monogyna - WeiBdorn

Rosa canina : - Hundsrose
Salix caprea - Salweide

Salix viminalis - Korbweide
Salix cinerea B - Grauweide
Populus nigea - Schwarzpappel

Quercus robur - Deutsche Eiche

Im Osten grenzt an das Plangebiet'das Landschaftsschutzge-
biet Neuland mit weiten Grinlandfl&dchen. Die Erweiterungs- ™
flidchen der Kleingidrten ben&tigen einen klaren Abschluf zur
freien Landschaft, der durch eine Bepflanzung mit standort-
gerechten Gehdlzen der Niederung wie Erlen, Weiden, Eschen

und Pappeln herzustellen ist.

Mit der Anpflanzung wird der Eingriff in das Landschaftsbild
bereichéweise.ausgeglichen und ein Letensraum fiir wildleben-
de Tiere geschaffen, deren Existenz in intensiv bewirt- '

schafteten Kleingirten nur eingeschrénkt méglich ist.
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Begriinung von Stellpldtzen und Garagen

Die auf den Steliplétzen der Dauerkleingdrten vocrgeschriekte-
ne Pflanzung eines groBkronigen Laubbaumes nach jedem dritten
Stellplatz (vgl. § 2 Nummer 3} ist aus gestalterischen,
klimatischen und lufthygienischen Griinden erforderlich.

Eine hohe Anzahl von Bdumen ist insbesondere notwendig, da
es sich um einen d8rflich= ldndlich gepridgten Raum handelt.
Im Kronenbereich jedes Baumes miissen mindestens 12 m2? offe-
ne Vegetationsfldche angelegt werden (vgl. § 2 Nummer 3},

um den Erhalt der B&ume auch bei nicht optimaler Pflege
durch die Bereitstellung entsprechender Lebensbedingungen
langfristig zu gewihrleisten. Die Spielr&dume fir die Gestal-

tung der Stellplatzanlage werden dadurch nicht eingeschrénkt.

Mit Riicksicht auf die dérfliche Situation und die geplante

Festsetzung der Wohnbébauung am Neulidnder Elbdeich als
Erhaltungsgebiet werden besondere Anforderungen an die Ge-
staltung der Garagen und Stellplatziiberdachungen im ailge-
meinen Wohngetiet gestellt; Didcher von Garagen und Schutz-
ddcher von Stellplatzanlager: sind mit einem geneigten Dach
auszubilden oder mit einer flichendeckenden Begriinung her-
zustellen. Die seitlichen und riickwdrtigen Garagenwidnde

sind mit Rankgewdchsen zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 4).
Dabtei wird davon ausgegangen, daf die genannten D&cher eine
Dachneigung von hdchstens 15 Grad erhalten. Durch diese
Regelungen sollen die negativen optischen und &kologischen
Auswirkungen dieser Baukdrper gemildert und eiﬁ zusdtzlicher
Letensraum filir Pflanzen und wildlebende Tiere zuriickgewonnen
werden. Bei einer mindestens 5 cm starken durckwurzelbaren
Uberdeckung kann eine Extensivbegrﬁnung dauerhaft entwickelt
werden. Begriinte Décher vermindern und verzdgern erheblich

den WasserabfluB und sind damit ein Ausgleich fir unbedingt

notwendige Beeintrichtigungen (z.B. durch Versiegelung) des

Naturhaushalts ar anderer Stelle.
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Gewidsserschutz

Das dichte Grabennetz im Plangebiet, bestehend aus Wettern

und Beetgrédben, bildet ein typisches Landschaftselement. Es
Ubernimmt nicht nur die Ableitung von Niederschlagswasser,‘
sondern stellt auch ein Geflecht von Feuchtbiotopen dar,

und damit einen wertvollen Lekensraum fiir vom Aussterben
bedrohte Pflanzen und Tierarten. Die Beetgridben sind zu
erhalten (vgl. § 2 Nummer 5). Die einwandfreie Abfiihrung

des Oberflichenwassers und der DurchfluB des Wassers inner-
halb der Gr&ben muR sichergestellt sein. Deshalb sind die
Beetgriben bei Beeintréchtigung ihrér Funktion alternierend —
zu riumen. "Alternierend" bedeutet, daR die Griben abschnitts-
weise und nicht alle auf einmal gerdumt werden, damit sich

von den verbleibenden Abschnitten aus Pflanzen und Tiere
ausbreiten kénnen. Unter "Riumen" wird das Entférnen von
Krautbewuchs und abgesetztem Schlamm verstanden. Die Ufer

der Beetgrédben und der Neulinder Deichwettern sind natur-

nah zu gestalten und mit Erlen bder Réhricht zu bepflanzen.
Auferdem ist beidseitig ein 1 m breiter Uferstreifen mit
naturnahem Bewuchs als Hochstaudenflur zu entwickeln, der

nur eihmal Jéhrlich gem&ht und nicht gediingt werden darf
(vgl..§ 2 Nummer 6). Die naturnahe Gestaltung der Oberfli-
chengewidsser scll durch Variiereh der Bé&schungsneigung und
Uferbepflanzung das Selbstreinigungsvermégen verbessern und -
die Entwicklung standortgerechter Biotope'zulassen. Baumate-
rialien wie Betonteile, Spundwinde, Bcngossih&lzer und
Steinschiittungen schliefen weitgehend eine Biotopentwick—

lung aus..Die Entwicklung eines naturnahen Bewuchses als
Hochstaudenflur bildet eine Ergénzung des Gewdsserbiotopes

und stellt sich bei dieser extensiven Pflege von allein

ein. Auch das M&hgut muf aus diesem Grund von den Uferbdschun-
gen entfernt werden. Dadurch wird auferdem einer weiteren
Egtrophierung der Grdbten und Grabenrdnderi entgegengewirkt.
Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist
auf allen nicht iiberbauten Flichen unzuldssig (vgl. § 2

Nummer 8), um der Gefahf der Auswaschung und Abschwemmung
i .

LA
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von Ndhrstoffen vorzubeugen, die zu einer Néhrstoffanreiche-.
rung im Gewdsser und zur Stérung des Naturhaushalts fiihrt

(z.B. durch Ver&nderung der Artenzusammensetzung des R&hrichts).

- Wegen der hohen Grundwasserstéinde im Plangebiet ist die
Gefahr der Einschwemmung der o.g. Stoffe in das Grund-
wasser besonders hoch.

- Die Selbstreinigungskraft der Oberflichengewiisser, im
Plangebiet als dichtes Grabennetz vorhanden, wird durch
chemische Pflanzenbehandlungsmitfel geschwidcht.

- Die bedrohten Gewdsserbiotope werdén durch die o.g. Stoffe
gef&hrdet.

- Der umfangreiche Geh&lzbestand wird durch den Einsatz
dieser Stoffe beeintrichtigt. |

Die Uferbereiche des Bracks sind in mindestens 2 m Breite
naturnah auszubilden und mit R8hricht zu bépflanzen (vgl.
§ 2 Nummer 7). Damit soll ein im Verlauf der Neulidnder

Deichwettern biologisch aktiver Regenerationsbereich geschaf-
fen werden. ‘

Bodenschutz

Die Wohnbebauung am Neulinder Elbdeich ist. als Deichrandbe-

‘bauung entstanden. Die alte Deichkante iét‘im Sinne des

Bodenschutzes zu erhalten, deshalb sind im allgemeinen Wohn-
gebiet Aufhdhungen und Abgrabungen bis zu 30 cm auBerhalb
der Baukdrper auf der dem Deich zugewandten Seite zuldssig.
An den anderen Gebdudeseiten sind Abgrabungen von 30 cm und
Aufhshungen bis zur HShe der Oberkante FuBSboden des ersten
Vollgeschosses zul#ssig, wenn sie eine Fliche von 20 © je
Baugrundstiick nicht iiberschreiten (vgl. § 2 Nummer 9).
Wegen der geringen Grundstﬁcksgpﬁﬁen wird die Fl&che auf

20 m? je Baugrundstiick begrenzt. Damit wird den Eigentimern
ein Spielraum zur Freifldchengestaltung eingerﬁumt,'ohne

den Csszmteindruck des Deichrandes zu beeintrédchtigen.
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Der'vorgeschriebene wasser- und luftaurchléssige Aufbau von
Wegénlund Stellplatzflédchen dient dazu, die Flidchenversiege-
lung und damit den Eingriff in den Naturhaushalt auf ein
unvermeidbares MaB zu beschrinken (vgl. § 2 Nummer 12).

Wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflaster- uhd Plat-

tenbel&ge ohne Betonunterbau und FugenverguR, Schotterrasen

~.oder Rasengittersteine ermbglichen eine gewisse Versickerung

des Niederséhlagswassers und erhdhen den durchwurzelbaren
Fldchenanteil fiir Gehdlze. Flir die nicht stidndig genutzten
Stellplédtze. der Dauerklelngarten bietet sich der Ausbau als

R

Schotterrasen an.

StraBenverkehrsfléchenund Wegé%erbinddngen

" Die Straﬂenverkehrsfiéchen Neuldnder Elbdgich uﬁd Neulidnder

Weg sind entsprechend dem vorhéndenen Ausbau ilibernommen
worden. Der Neuldnder Elbdeich ist im Netz der Hauptverkehrs-
straﬁen enthalten. Der Neul&nder Weg dlent der Anbindung

des Kleingartengebietes an die Neul&nder Strafe.

Der innerhalb der privaten Grinfliche vorhandere Wendts Weg
befindet sich in Privatbesitz. Er bildet die einzige durch-
gehende Nord-Sid-Verbindung zwischen der Neuldnder Strale
und dem Neuldnder Elbdeich im Bereich zwischen der Hannover-ﬁﬂ
schen Strafe und der Autobahn. Als Anschluf der Harburger
Innenstadt lber den Radweg auf der Autobahnbriicke nach Wil-
helmsburg;.an den Neulinder Elbdeich nach Osten und an das
Erholungsgebiet Sliderelbe erhilt diese Verbindung eine
besondere Bedeutung im Entwurf des Hauptradverkehrsnetzes
der Freien und Hansestadt Hamburg. Aus diesem Grund soll
der Wendts Weg mit einem Gehrecht gesichert werden. Ausbau-
standard und Ausschilderung sollen deutlich machen; daR der
Weg nur von Fuﬁgﬁngérn,_Radfahrern.und Anliegern genutzt

werden darf. Die Anfahrbarkeit der Grundstiicke am Wendts

Weg wird somit weiterhin gewdhrleistet.



- 21 =

Bis auf zwei kurze Querverbindungen verlaufen alle Erschlie-
Bungswege der bereits bestehenden Kleingdrten in Nord-Sud-Rich-
tung und enden als Sackgassen. Die lber 500 m langen Wege
lassen sich somit nicht fir Erholungszwecke oder als Verbin-
dung zwischen den einzelnen Vereinen nutzen. Als durchgéngi-

ge Wegeverbindung von Harburg zur Elbe wird innerhalb der ,
privaten Dauerkleingidrten an der Ostlichen Plangebietsgrenze
eine 8ffentliche FuBRwegverbindung durch die Festsetzung

eines Gehrechts gesichert. Sie ist die &stlichste Nord-Siid-Ver-
bindung und stellt die Fortfihrung des GroRmoordamms und

der Wanderwege am Neulidnder Baggersee bis an die Alte Silider-
elbe dar. Im Norden verlduft der FuBweg siidlich der Neulédn-

der Deichwettern {iber eine hier ausgewiesene Parkanlage

nach Osten und wird Uber einen schon bestehenden Wirtschafts-
weg westlich des Hauses Nr. 146 an den Neulinder Elbdeich

herangefihrt.

Das festgesetzte Gehrecht im Bereich der privaten Dauerklein-
gidrten auf dem Wendts Weg und auf der in Nord-Sﬁd—Riéhtung
verlaufenden Fuﬁwegverbindung'am 6stlichen Plangebietsfand
umfafkt die Béfugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen'allgemein zuginglichen Weg anzulegen und zu unterhalten
(vgl. § 2 Nummer 13).

Die in Nord-Siud-Richtung verlaufenden ErschlieBungswege fir
die Kleingartenanlage miissen vom Neuldnder Weg her fur Ret-
tungsfahrzeuge der Feuerwehr nutzbar und mindestens 2,50 m

breit sein.

5.10 Liarmschutz

Die Neulinder Strafe zwischen der Umgehung Harburg und der
Autobahn A 1 ist als Autobahnzubringer eine stark belastete
Strabe. Daher ist eine lirmtechnische Untersuchung durchge-
fiihrt worden. Diese ergab, daf die vorhandene und aufgrund
des geplahten Grobhandelszentrums siidlich der Neulé&nder

StraBe zu erwartende Lirmbelastung nur unmittelbar ndrdlich
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des Neuldnder Weges die Zumutbarkeitsschwelle nach § 41
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Fassung vom
14. Mai 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 880), zuletzt
gedndert am 10. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt I Sei-
ten 2634, 2638), in Verbindung mit der 16. Verordnung
zur Durchfdhrung des Bundes-Imm1551onsschutzge~

setzes vom 12. Juni 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 1036)

tiberschreitet. Diese zumutbaren Grenzwerte sind in- diesem
Fall allerdings nicht zwingend bindend, da es sich nicht um
einen Neubau bzw. eine wésentliche Knderung einer o6ffentli-
chen Strafe handelt, Im Rahmen der Abwigung kann daher die
am Tage auftretende Larmbelastung noch hlngenommen werden,
zumal es sich hier um die planerische Festsetzung im Bebau-
ungsplangebiet bereits vorhandener, vorbelasteter Kleingar-
tenflidchen handelt. - _ , "

Zuordnung von Griunfestsetzungen -

In‘Erweiteruné der stiddtebaulichen Festsetzungen enth&dlt
der Bebauungsplan in § 2 Numrern 3 und &4 Festsdtzungen nach
§ 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167), zuletzt ge4ndert am 21. Dezember 1990
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283). Die
Festsetzungen zur Erhaltung von Einzeibéﬁmen'und zur Erhal-
tung von Baumgruppen sowie die Regelungen in § 2 Nummern 1,
2, 5 bis 8 und 12 erfolgen allein ﬁach dem Hamburglschen
Naturschutzgesetz. '

-~

Aufhebung bestehender Pline

1

Durch den Bebéuungsplan wird insbesondere der Baustufenplan
Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtlicher Anzelger 1955
Seite 141) aufgehoben.

Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangesbiet ist etwa 326 500 m2 groﬁ.'Hieyvon werden fir

Strafenverkehrsfldchen etwa 6 100 m?, fir Parkanlagen (neu)

etwa 73 950 m?, fiir Wasserflidchen etwa 4 QOO0 m2? und fir Dau-
erkleingédrten etwa 231 100 m2 bendtigt. ... . . oo o
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Bei der Verwirklichung des Pians missen die neu fiir die
Parkanlage ben&tigten Fl&chen von 73 200 m? noch durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden; diese Fldchen

sind unbebaut.
Weitere Kosten werden durch die Herrichtung der Parkanlage,
die Ausgestaltung des Wendts Wegs sowie durch die Verlagerung

der Kleingirten entstehen.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.






