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Begriindung 5 )
zum Bebauungsplan Neuland 12 F o o D

Grundlage und Verfahrensablauf jﬁ ‘MM//Z{/}?

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254). Mit der Beteiligung der Trédger &ffentlicher Be-
lange ist vor Inkrafttreten des Gesgtzes iiber das Baugesetz-
buch (1. Juli 1987) begonnen worden, so daR noch die in

§ 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden Vorschrif-
ten des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976
(Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617) , zuletzt geidn-
dert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 265),
anzuwenden sind. In Erweiterung der stddtebaulichen Fest-
setzungen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungs- und natur-

aschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf Nr.
H 2/86 vom 13. Juni 1986 (Amtlicher Anzeiger Seite 1090) ein-
geleitet. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdrung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Békanntmachungen vom 4. Juni 1986 und vom 2. No-
vember 1987 (Amtlicher Anzeiger 1986 Seite 962, 1987 Seite
2169) stattgefunden. Nach der 8ffentlichen Auslegung wurde
der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert, durch die die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden; hierzu hat ei-
ne eingeschrinkte Betéiligung der von den Planidnderungen
Betroffenen stattgefunden (§ 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs).

Inhalt des Fléchennﬁtzungsplans

Der Fl&ichennutzungsplan fiir die Freie und Hanseétadt Hamburg
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vom 21. Dezember 1973 mit seiner Zweiundvieréigsten KEnde-
rung vom 29. Juni 1983 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt 1973 Seite 542, 1983 Seite 147)und seine Fnfund-
siebzigste JXnderung stellen fiir den Geltungsbereich des Be-

' bauungsplans Wohnbaufl&chen und Griinfléchen dar. Die Neuldn-

der StrafBe ist als Hauptverkehrsstrafe und der Neulidnder
Hauptdeich als Hochwasserschutzanlage hervorgehoben.

Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgeStellt, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir eine geordnéte Bebauung der Sied-
luhg ndrdlich Neuldnder Weg im Bereich der Strafen Weser-
stieg und Fuldastieg zu schaffen. Um dieses Ziel zu er-
reichen, ist in erster Linie die ErschlieRBung des Gebietes
durch den sparsamen Ausbéu der Wege vordringlich. Dié.west-
lich der Siedlung vorhandenen Dauerkleingirten solleh ihrem
Bestand entsprechend ausgewiesen werden. AuBerdem soll das
am Neulinder Hauptdeich liegende Brack in Teilbereichen fiir
die Erhelung verfigbar sein und insgesamt als Lebensraum

fir Pflanzen und Tiere gesichert werden.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt zwisc¢hen dem Neulinder Hauptdeich und
dem Autobahnzubringer Neulédnder StraRe. Das Gebiet wird im
Westen begrenzt durch die Fﬁnfhauseﬁer—Landweg-Wettern und
im Osten durch den Leinestieg. N&rdlich des Neulénder

Hauptdeichs sichern Hochwasserschutzanlagen das Neulidnder

Niederungsgebiét.

Die Hochwasserschutzanlage Neulénder Hauptdeich ist nach § 55
des Hamburgischen Wassergesetzes in der Fassung vom 29. April
1964 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite

79) festgestellt worden. *

Am Neuldnder Hauptdeich ist ein Brack vorhanden, an dessen
Stidseite einige groRe Béume stehen. Ustlich und siidlich des
Bracks befinden sich Wohngeb#ude.

-
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Im Bereich der Siedlung ndrdlich Neuldnder Weg stehen ca. 75
Behelfsheime, die durch Anbauten und Nebengebdude erweltert
wurden; ein Teil der Grundstiicke ist mit Lauben bebaut.

‘ ‘ . - . i o
Im westlichen Planbereich entlang der Fiinfhausener-Landweg-
Wettern sind Kleingiirten vorhanden.

Im ndrdlichen Planbereich wurden im Zusammenhang mit der
geplanten Verlegung von kleinen Entwésserungsgriben, die
aufgrund der beabsichtigten StraBenbaumafinahme erforderlich
werden, Bodenuntersuchungen durchgefilhrt. Aulerdem wurden
an 16 weiteren Standorten in Grabenrandnihe innerhalb

des Plangebiets Bodenproben entnommen. Die Untersuchungs-
ergebnisse ergaben, daB es sich nur um schwach belastete
Bdden handelt, so daB sich keine Einschrinkungen filr die
vorhandene bzw. geplante Nutzung der Fléchen ergeben..

5. Planinhalt

5.1 Reines WOhngebiet

Im Bereich der Siedlung nérdlich Neulidnder Weg wird unter
Berﬁdksichtigung der bestehenden Nutzungen eingeschossiges
Wohngebiet in offener Bauweise mit Einzel- und Doppelhiusern
' ausgewiesen. Durch die Vorschrift in § 2 Nummer 2, die Sat-
telddcher mit einer Neigung zwischen 30 Grad und 45 Grad
vorschreibt, sollen untypische Hﬁhenéntwicklungen vermie-
den werden. Die Grundflichenzahl von 0,3 liegt unter dem
Hochstwert nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1764) und soll mit der Einschrinkung auf héchstens
zwel Wohnungen prd Gebﬁudelzur Erhaltung des Einfamilien-
hauscharakters beitrégen. Die Baugrenzen sind so gewidhlt,
daR ausreichend Spielraum fiir eine flexible Baukdrperge-
staltung bleibt. In den Bereichen westlich und &stlich
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vom Fuldastieg und Weserstieg sowie westlich des

Leinestiegs wurde nach der bffentlichénrnuhtdguhg die
iiberbaubare Fliche von 18 m auf 20 m ausgedehnt und zu-

gleich bestimmt, daR die Gebdudetiefe auf maximal 16 m be-
grenzt wird (vgl; § 2 Nummer 3). '
Weiterhin haben die Baugrenzen an Fuldastieg und Leinestieg
einen Abstand von 5 m zur Strafenlinie erhalten.

Mit den inderungen wird auf kleinen Grundstiicken die mit
der Siedlungsstruktur nicht im Einklang stehende Errichtung
von grofen Gebduden vermieden. Diese Anderungen sind ge~

ringfiigig und beriihren nicht die Grundziige der Planung.

Durch die aufgelockerte Bebauung mit zwei eingeschosasigen
Einzelhdusern am -Strafenende Allerst}eg'und der Aus- -
weisung beiderseits dieses Stichwegs mit den auf 12 m Tiefe
begrenzten lberbaubaren Flidchen so0ll nérdlich der Querver-
bindung Weserstieg/Fuldastieg ein stddtebaulich dem Land-
schaftsbild angepafter Ubergang zu den Freifldchen am Brack
geschaffen werden. Um dieses Ziel zu férdern, wird fiir die
{iberbaubare Flidche westlich des Stichwegs die Grundfl#che der
baulichen Anlagen mit 160 of festgesetzt. Die in diesem Bereich
- nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenommenen Anderungen von
Paugrenzen durch die Festsetzung von FlHchenausweisungen bei-

derseits des Stichwegs mit Ausweitung der bisherigen Zu-
ldssigkeit von Einzelhdusern auch auf Doppelhduser sowié die
Festlegung einer Grundfldche fir bauliche Anlagen beriihren
nicht die Grundziige der Planung. AuRerdem soli auf diesen
Flidchen erreicht werden, da® im Nahbereich des Bracks eine
Entwicklungsgrundlage fiir Flora und Fauna geschaffen wird
und zusammenhingende begriinte Freifldchen nicht durch unter-
geordnete bauliche Einrichtungen‘unterbrochen werden.
Deshalb diirfen nach der in § 2 Nummer ¥ getroffenen Fest-
setzung auf den mit F bezeichneten Fldchen Nebenanlagen und
Stellpldtze nur im unmittelbaren Bereich der Wohngeb&dude er-
richtet werden; die Grundfliche darf 20 m2 nicht ﬂber;

-t



schreiten. Insgesamt kann mit der neuen Ausweisung eine
variable Baukérperstellung gegeniiber einer Einzelhausfest-

legung ermdglicht werden.

Der fir den Naturhaushalt sensible Bereich am Brack soll
keine zusidtzliche Bebauungsméglichkeit auf Einzelgrund-
stiicken erhalten. Mit der Baukdrperausweisung im Bereich des
grokeren Flurstiicks 1343 wird daher nur eine Bebauung, die
sowohl das jetzige Einzelhaus beriicksichtigt als auch einen
Ausbau zu einem Doppelhaus ermdglicht, in der Nihe der
Freifldchen des Bracks zugelassen. Mit dieser Zielsetzung
vereinbar ist auch die nach der &6ffentlichen Auslegung
vorgenommene geringfiigige Erweiterung der Baugrenzen auf dem
Flurstiick 1343 nach Norden.

In § 2 Nummer 1 wird bestimmt, daR ErdgeschoRfuBbdden von
Neubauten nicht h&her als 0,4 m lber Geldnde angeordnet wer-
den durfen. Hiermit soll erreicht werden, daf keine aus dem
Erdreich herausragenden Keller entstehen und damit zu un-
erwlinschten HOhenentwicklungen von Gebduden fﬁhren.

AuPerdem so0ll gesichert sein, daB bei notwendigen Gelénde-
aufschiittungen (z.B. fiir Terrassen und Auffahrten) keine
Verdnderung des Geldndes eintritt, die zur Beeintrichti-
gung des Landschaftsbildes fihrt.

Die riickwdrtigen Grundstiicksteile -am Weserstieg,

Fuldastieg und Leinestieg sollen von baulichen Einrichtun-
gen und Anlagen freigehalten werden, um einen Bezug zum
offenen Landschaftsraum auferhalb des Plangebiets herzu-
stellen. Flir diese Flidchen sind daher Nebenanlagen nach

§ 14 der Baunutzungsverordnung sowie Garagen und Stellplitze
ausgeschlossen worden. Der AusschluB von Garagen wurde auf
Grund vorgebrachter Bedenken und Anregungen nach der
6ffentlichen Auslegung vorgenommen; Grundzige der Planung
werden hierdurch nicht berthrt. '
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StraPenverkehrsflichen

Zur Erschliefiung des Plangebiets werden weitgehend

die bereits bestehenden Strafen genutzt. Die fest-

gesetzten StraRenverkehrsfléchen fiir den Neulénder .
Hauptdeich/Neuldnder Elbdeich und fir die Neulé&nder
StraRe entsprechen dem StraRenausbau. Diese Straben
sind im Netz der HauptverkehrsstraBen enthalten.

Das von der Neuldnder Strafe abzweigende 12 m breite
Teilstiick des Neulinder Wegs dient als Anbindung

des Siedlungsgebiets an die &dubere Erschliefung.

Mit der festgesetzten Verbreiterung dieses Straken-
abschnitts soll ein Ausbau fir einen‘Zweirichtungs—
verkehr sichergestellt werden. Fir die Verbesserung
der Erschliefung in dem Siedlungsgebiet ist im
November 1984 ein Gutachten erarbeitet worden. Ziel
dieses Gutachtens war, Minimalquerschnitte fiir eine
flichen- und kostensparende Ldsung zu finden. Die
Ergebnisse dieses Gutachtens sind weitgehend den Aus-—
weisungen von StraBenverkehrsfléchen zugrunde
gelegt worden. Danach wird der Neulédrider Weg in
unterschiedlicher Breite von 7,5 m, 8 m und 10 m
ausgewiesen, da nicht iiberall Parkbuchten und Gehwege
auf beiden StraRenseiten angeofdnet werden.

Im librigen werden



" zur Verbesserung der Siedlungsstruktur und zur Schaffung
einer ordnungsgemidfBen ErschlieBung des Flurstiicks 1342

die ErschlieBungsstrafen und Wohnwege als &ffentliche
StraRenverkehrsflichen ausgewiesen. Der Weserstieg und der
Fuldastieg werden auf 8,5 m Gesamtbreite einachlieRlich

3 I breiter FldcHen filir eiren Graben ausgebaut.

Mit einer Querverbindung werden die Strafen im Norden ver-
bunden. Eine wdhrend der &ffentlichen Auslegung angeregte
Verlegung der Querverbindung in nérdliche Richtung hédtte
bedeutet, daR zwei erhaltenswerte Weiden gefdllt werdeh
miften. Ein gleichwertiger Ersatz fur die Weiden mit einem
Durchmesser von ca. 1 m wdre durch Neupflanzung nicht er-
reichbar. Deshalb konnte nur eine geringflgige Verschiebung
der StraBe unter Beriicksichtigung der Weiden erfolgen.

Den weiterhin wdhrend der‘bffentlichen Auslegung geduber-
ten Winschen der %S8iedlungsgemeinschaft Neuland" nach Redu-
zierung des Quebschnittes von Fuldastieg und Weser-

stieg konnte dagegen nicht entsproohen‘werden, da der
_festgesetzte StraBenquerschnitt die Mindestausbaubreite

fiir WohnstraBen darstellt; im Bereich der Kurven erfolgt
aber éine Fahrbahnaufweitung. Die vorgenommenen Anderungen
sind geringfiigig und beriihren nicht die Grundzlige der

Planung.

Fiir einen reibungslosen Fahrverkehr innerhalb der Siedlung
sind im Fuldastieg und im Weserstieg Aufweitungen um 2 m
vorgenommen worden, um ein Be- und Entladen von Kraft-
fahrzeugen und ein kurzfristiges Parken zu ermdglichen.

Bei diesem Ausbau kann der Fahrverkehr nur in Einbahnrich-
tung verlaufen. '

Die Wiinsche der Siedlungsgemeinschaft zur Lage der Park-
buchten (Aufweitungen in den StraBen) konnten weitgehend
beriicksichtigt werden. In Abweichung von diesen Vorstellun-
gen muBten nach der éffentiichen Auslegung die Parkbuchten



geringfiigig verﬁndert werden; insbesondere wurde die Aus-
weichbucht vor dem Gebiude Fuldastieg 14/14a kleiner ge-
schnitten. Die Zustimmung der betroffgnen Siedler zu den
die Grundzilge der Planung nicht beriihrenden Anderungen

liegt vor.

Die nérdlichen Teile von Allerstieg und Leinestieg
sollen. jeweils als 6 m breite befahrbare Wohnwege ausgebaut

werden. Nach der offentllchen Auslegung ist der

Allerstieg auf Wunsch von Einwendern geringfiigig nach Osten
bis in die Grabenmitte verschoben worden; dadurch konnten die
auf der Westseite des Allerstiegs liegenden Vorgartenfllichen
vergrifert werden. '

Auch eine Verlegung der StraBenverbindung Fuldastieg/leine-
stieg um ca. 4 m nach Siiden konnte vorgenommen werden. ‘
Grundziige der Planung werden hierdurch nicht bertthrt. Zur
Verbindung des Leinestiegs wurde im Rahmen der o6ffent-
lichen Auslegung angeregt, die Breite dieser Verblndung auf
4 m zu beschrianken. Dem ist nicht entsprochen worden, weil
die Mindestausbaubreite 6 m betrdgt (Fahrbahn ein-
schlieBlich Entwdsserungsmulde). Es ist jedoch vorgesehen,
die erste Ausbaustufe-in 4 m Breite vorzunehmen und

dabei den Verkehrsweg und die Nebenfléchen einzuschrénken.
Ein endgliltiger Ausbau auf 6 m soll erst nach Abbruch und
plangemiBer Neubebauung auf den éngrenzenden Fldchen
'erfolgen. Das geringe Verkehrsaufkommen des nicht voll
ausgebauten befahrbaren Wohnwegs macht LdrmschutzmaBnahmen
nicht erforderlich, wie in einer Einwendung gefordert.
Auch ein Ausbau euf 6 m wilrde daran nichts #ndern, da

es sich um einen Stichweg mit einer geringen Zahl von
Anliegern handelt
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Das Flurstiick 1205 erhélt Belegenheit tiber einen sog. Pfei-
fenstiel am Neul#inder Elbdeich. Die aufzuhebenden Wege-
flichen des Leine- und Allerstiegs werden den angrenzen-.
den Grundstiicken zugeschlagen.

Wegen der beengten Situation und der geringen Zahl ange-
schlossener Wohneinheiten wird beim wllerstieg und

dem nordlichen Teil des Leinestiegs darauf verzichtet,

Kehrméglichkeiten innerhalb der StraBenverkehrsfléchen

suszuweisen. Der Ausbau von-Alierstieg und ieinestieg

~als befahrbare Wohnwegeflihrt dazu, daB Miullfahrzeuge nicht in

diese Straflen hineinfahren k¥nnen. Deshalb ist im Einmiindungs-

Abfallbeh&lter mit Zuordnung zu den Grundstiicken ausgewie-
sen worden. Diese Standplédtze sind nach der 8ffentlichen
Auslegung auf Grund vorgebrachter Bedenken verkieinert wor-
den, auRerdem konnte eine Zuordnung'fﬁr das Flurstiick 1343
entfallen. Die Anderungen beriihren nicht die Grundziige der
Planung. Alle anderen Grundstiicke sind fiir Mﬁllfahrzeuge 
direkt anfahrbar.

Griinfldchen/Brack

Westlich der Siedlung liegen Umfangreiéhe Grinfldchen. Die-
se sind als private Grinfliche mit der Zweckbestimmung
"Dauvuerkleingdrten" festgesetzt worden, um die hier vorhande-
nen Kleingdrten langfristig zu sichern. Die Festsetzung-ﬁon
Kleingédrten stellt eine angemessene Nachbarschaft zu.dem
Siedlungsgebiet dar. |

Das infolge eines Deichbruchs entstéxgene Brack am Nordrand
der Siedlung dient gegenwdrtig zum Sammeln und Speichern

von Niederschlagswasser und ist Uber die Neul&nder Wettern
mit dem Schépfwerk Neuland verbunden.

- bereich der beiden Wohnwege jeweils ein Gemeinschaftsstandplatz fii

[



Das Brack erfiillt eine wichtige Funktion fiir Natur und
Landschaft. Wegen seiner isolierten Lage ist es fiir die
tkologiche Stabilit#t des Gewdssers und den Erhalt und die
Entwicklungsméglichkeit von Pflanzen und Tieren notwendig,
eine Schutzzone um das Brack zu schaffen. Um eine gute
landschaftliche Einbindung des Bracks zu erreichen, werden
die westlichen Uferbereiche als &fentliche Grinflidche
(Parkanlage)} ausgewiesen.

Die am nérdlichen Rand des Bracks liegenden und im
stiadtischen Eigentum befindlichen B&schungsfléchen werden
ebenfalls als &ffentliche Griinflichen (Parkanlagen) fest-
gesetzt. Eine hier noch in privatem Eigentum befindliche
Fliche wird als private Griinflidche gesichert, weil diese
Fldche in unmittelbarem Zusammenhang mit der 8stlichen,
einem speziellen Schutz unterliegenden Brackh&lfte steht.

Die 6stlichen und siidlichen innerhalb des Baugebiets liegen-
den und in der Planzeichnung mit A bezeichneten Ufer-
flichen des Bracks sollen von jeder Nutzung frei-

gehalten werden. Nach der &ffentlichen Auslegung ist diese
Fldche im Bereich des Wohngebiets westlich ges

Allerstiegsin einem kleinen Teilabschnitt um etwa 2 m Tiefe

verkleinert worden, um die Anlage von Terrassen zu ermg~
lichen. Die geringfilgige Verschiebung der Abgrenzungslinie
nach Westen fihrt nicht zu einer Beeintr&dchtigung der
naturschutzrechtlichen Anforderungen im Hinblick auf die
Freihaltung der Uferfldchen; Grundzige der Planung sind
durch diese Knderﬁng nicht beriihrt. Nach § 2 Nummer 11
sind die mit A beze{gﬁneten Fldchen als Feuchtbiotop mit
Hochstaudenflor zu entwickeln. Die Flichen sind einmal
jahrlich mit Ausnahme der Uferbereiche des

Bracks zu midhen. Die Geh&lzbestinde sind ohne Schnitt

zu erhalten. Alle MaRnahmen, die dieser Zielsetzung ent-
gegenwirken, insbesondere Diingung, Beweidung und Entwidsse-
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rung, sind untersagt. Diese ngturschutzréchtlichen Anforde-
rungen sind notwendig, um die 8kologischen Austauschfunk-
tionen (Laichwandérungen, Brutriume aﬁ Land, Verschilfun-
gen von Landzonen u.a.) zu gewdhrleisten. Durch méglichst
gfoﬁe Artenvielfalt von Flora und Fauna wird die Stabilitéit
dieses Biotops erreicht, so dak Tieren und Pflanzen der
Wasserwechselzone sowie der Ufer breite Nebenflichen zur
Verfigung stehen. Gleichzeitig dient dieses Biotop durch
Schidlingsreduzierung auch der Gesunderhaltung der natiir-
lichen Umwelt der bewohnten Bereiche. Im Hinblick auf den
Biotopschutz ist auf dem mit D bezeichneten &stlichen Teil

des Bracks nach § 2 Nummer 12 jegliche Nutzung untersagt.

Nach § 2 Nummer 8 sind dié Uferbereiche des Bracks in min-~
destens 2 m Breite naturnah auszubilden und mit R&hricht zu
bepflanzen. Der Bereich, in demleine natirliche Uferzone.
mit R&hrichtbewuchs ausgebildet werden soll, ist im Be-
bauungsplan bestimmt worden. In der zeichnerischen Darstel-
lung des Bebauungsplans bezeichnet die naturnahe Uferge~
staltung in Abweichung von der Katasterunterlage die tat-
sdchliche Uferlinie. Mit der planerischen Festsetzung soll
ein biologisch aktiver Regenerationsbereich geschaffen '
werden. '

Begriinungs- und sonstige SchutzmaBnahmen

Zum Schutz der Tier- und Pflanzenwelt . ist es erforderlich,
Anwendungsverbote fiir Tausalze und tausalzhaltige Mittel
sowie flir chemische Pflanzenbehandlungsmittel (vgl. § 2
Nummern 6 und 7) festzusetzen, da sonst die Gefahr éiner
nachhaltigen Schddigung fir den vorhandenen und zu schaf-
fenden Gehdlzbestand besteht.



Der Ausschluf von'Tausaizen und chemischen Pflanzenbehand-
lungsmitteln wird notwendig, um nachteilige Auswirkungen-
auf die Tier- und Pflanzenwelt in und an den offenen
Oberflidchengewiissern zu vermeiden. Andernfalls besteht dile
Gefahr einer Schiddigung der &Skologischen Funktion der
Gewiisser, der Verschmutzung des Grundwassers und einer

Schiddigung des vorhandenen Geh&lzbestandes.

Jedes Baugrundstiick stellt eine Ver#nderung der Niederungs-
flora und-fauna dar. Mit dem Anpflanzen'einheimischer |
standortgerechter Gehdlze (vgl. § 2 Nummer 10) wird sowohl
die bauordnungsrechtliche Anfordérung zur Bepflanzung von
Grundstiicken konkretisiert als auch die Moglichkeit gegeben,

den Eingriff in Natur und Landschaft teilweise ausgleichen

'zu konnen., Die Forderung nach einheimischen Geh&lzen '
wird damit begriindet, daB diese bei den Bodenver-
hiltnissen und hohen Wasserstédnden pflegearm sind;

als Auswahl standortgerechter Gehdlze bieten sich an:
Schwarzerle, Holunder, Hdngebirke, Stieleiche, Silber-
- weide, Korbweide, Zitterpappel,'Schwarzpappel.

Durch die Neuordnung der Bebauung im Siedlungsbereich -
wird in erheblichem Umfang Oberfléchenwasser anfallen, das
durch Luftimmissionen belastet sein wird. Da Regenwasser-
siele nicht vorgesehen sind; wird das nicht zur Versicke-
rung gebrachte Wasser iiber Griben abgeleitet werden miissen,
die iliberwiegend in das schiitzenswerte Brack mlinden. Das
verschmutzte Oberflichenwasser muB vor der Einleitung ge-
reinigt werden., Zu diesem Zweck sind nach § 2 Nummer 9 die
Ufer der Oberflédchengewdsser, ausgenommen Fﬁnfhausenerf
Landweg-Wettern und Neuldnder Wettern, naturnah zu'
gestalten. Die Uferbdschungen sind in wechselnder
Neigung und ausschlieBlich mit ingenieur-biologischer
Uferbefestigung herzustellen. Aullerdem ist



beidseitig ein 1 m breiter Uferstreifen mit natiirlichem
Bewuchs aus standortgerechten Krdutern und Grésern auszu-
bilden, der nur einmal jdhrlich gem#ht werden darf. Diese
Regelungen sollen die Ansiedlung einer' reichhaltigen ‘
Flora und Fauna gewdhrleisten, die wiederum die Selbstreinigungs-
kraft der Gewidsser verbessert und einen technischen Verbau
iiberfliissig macht. Die ingenieur-biologische Uferbefestigung
so0ll ausschlieBlich mit Erlen, Rohrichtpflanzen und dergleichen
erfolgen, weil sie die Voraussetzungen fiir .eine standortge-
rechte Biotopentwicklung bieten. Die anschlieBenden 41 m breiten
Randstreifen mit naturnaher Vegetation stellen eine Ergdn-

- zung des Gewdsserbiotops dar und dienen zum Schutz vor Zér-
stérungen; sie tragen zur Wasserregeneration bei. Eine
Vegetation aus standortgerechten Krédutern und Grdsern ent-
wickelt sich bel extensiver Pflege (einmal jdhrlich méhen)

von selbst. Sie ist Voraussetzung fiir eine nachhaltige Sta-
bilisierung des Gewdsserbiotops. :

Oberflidchenentwidsserung/Entscrgung

Aus Bkologischen Griinden - z.B. Anreicherung des Grundwas-
sers - soll das anfallende Niederschlagswasser von be-
festigten und bebauten Flichen méglichst im Plangebiet zur
Versickerung'gebracht werden. Uberschiissiges Wasser soll
dann iber die vorhandenen Grében in das Brack und weiter
liber die Neuldnder Wettern zum Schipfwerk Neuland gelangen.
Fiir die Oberflidchenentwidsserung der Wege und Grundstiicke
werden die vorhandenen Grédben ausgebaut. Eine Grabensohlen-
breite von 1 m soll hierbei nicht iliberschritten werden.

Die natiirliche :Gestaltqng der Grében liegt sowohl im
6ffentlichen Interesse wie auch im Interesse der Anlieger.

Da sich die Gr&aben auf privatem Grund befinden und das



Wazser der Privatgrundstiicke aufnehmen und ableiten, muf

die Pflege und Unterhaltung von den Anliegern geleistet wer-
den . Natiirlich vorkommende RShrichtpflanzen wie'Wasser-
schwaden, Rohrganzgras, Binsen u.a. verbreiten sich von
selbst bei entsprechend geringer Pflege. Neu gepflanzt wer-
den muB an Stellen, wo der technische Verbau entfernt wird
und die Pflanzen dem Ufer Halt geben sollen.

Die Finfhausener-Landweg-Wettern im Westen des Plangebiets
dient als Hauptvorfluter der Oberflichenentwidsserung des
Uberwiegendén Teils der Neuldnder Marschniederung. Die
Fiinfhausener-Landweg-Wettern ist deshalb ebenso wie die Neu-
lédnder Wettern nicht von den Tfestgelegten MaB-

nahmen zur Uferbefestigung erfalt worden.

Die Gestaltungsvorschrift fiir die Uferzonen kann sich nur
auf siedlungsbezogene Gewdsser beschridnken. Die Fiinfhausener-
‘Landweg-Wettern und die Neul&nder Wettern unterliegen als
sog. Verbandagewdsser demfNeuléndér Schleusenverband. Die
Wettern sichern als Hauptvorfluter die Entwidsserung in die-
sem Gebiet und miissen daher stindig in einem guten Unter-
haltungszustand sein (Mahd nach Bedarf, mindestens aber zwei-
«mal jdhrlich, keine Profileinschrﬁnkuhgen durch Anpflanzun-
gen).

Flir den Planbereich ist zur Entsorgung eine Drucksielent-
widsserung vorgesehen. Gebdude im Bereich der Drucksielent-—
wdsserung kdnnen somit besonders kostensparend entsorgt
werden, wenn Einrichtungen zum Sammeln und zur F&rderung
der Abwisser hergestellt werden, die fiir die Entwidsserung
mehrerer Grundstilcke bestimmt sind. Diese sog. “"Mehrspidn-
nersollen bei der Erschliéﬁung des Bebauungsplangebiets
Anwendung finden. Die Verpflichtung zum Bau von Mehrspén-
nern soll in die jeweiligen notariellen Teilungsvertrige
aufgenommen und mit einem Bescheid nach § 14 des Ham-

burgischen Wegegesetzes in der. Fassung vom 22. Januar 1974
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(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 41)
festgesetzt werden,

Lirmschutz

Die Neulinder StraBe zwischen der Umgehung Harburg und der
Autobahn A1 ist als Autobahnzubringer eine stark belastete
Strafe, Eine im Juni 1987 durchgefﬁhrte“1érmtéchnische
Untersuchung fiir den Bereich Neuland - Bundesautobahn/Um=-
gehung HarburglNeulﬁnder Strafe - hat ergeben, daR die im
reinen Wohngebiet nérdlich des Neulédnder Wegs liegenden
Wohngebidude hohen Verkehrsldrmimmissionen ausgesetzt sind;
LirmschutzmaRnahmen sind daher erforderlich.

Fiir die am Neul&nder Weg vorhandenen_Wohngebéude mub ak-
tiver Lirmschutz {(z.B. Anlage von Larmschutzwinden oder
-willen) im Plangebiet aus rdumlichen und stadtbildgestal-

terischen Grinden ausscheiden; ebenso lassen die 8rtlichen

.Gegebenhelten keine Veridnderung in der Straﬁenfuhrung

zu. Fir die stidlich Neuldnder Weg liegenden FlHchen sowie
fir die Kleinglrten im Westen des Plangebiets wird ein
L¥rmschutz entlang der Neullnder StraBe vorgeseheng,diese

LirmschutzmafSnahmen sind Bestandteil des Ausbaus der Neuldn--

der StraBe, der u, a., Gegenstand des stidlich angrenzenden
Bebauungsplan-&mmnfs Neuland 13 ist. .

Es verbleiben fiir die betroffenen Gebdude in einem
mit E bezeichneten Bereich nérdlich des Neuldnder Wegs nur
passive LirmschutzmaBnahmen. Der Bebauungsplan schreibt
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daher vor, daf auf diesen Fl&chen durch geeignete Grundrif-
gestaltung die Wohn- und Schlafr&ume den léfmabgewandten
Gebiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von
Wohn- und Schlafriumen an den ldrmabgewandten Gebiudeseiten
nicht méglich ist, muB flir diese Rdume ein ausreichender
Lidrmschutz durch bauliche MaBnahmen an Tiliren, Fenstern,
AuRenwinden und Didchern der Gebdude geschaffen werden
(vgl. § 2 Nummer 5). Durch diese planungsrechtliche Fest-
setzung wird die im Baugenehmigungsverfahren auf der Grund-
lage des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom

1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183) zu stellende bauordnungsrechtliche Anforderung
nicht beriihrt. Danach miissen Gebdude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Aufenldrm ha-

ben. Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Gebdudeseiten.

MaBgebend sind die als Technische Baubestimmungen - Schall-.

schutz - erlassenen "Richtlinien fir bauliche Mafnahmen zum
Schutz gegen AuBenlidrm" vom 6. Mai 1981 mit den Anderungen
vom 21. Juni 1983 und 23. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger
1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619).

Schutz von Biumen

Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Bidume gelten Be-
schrédnkungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. Septem-
ber 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts I 791-1), zuletzt geidndert am 2. Juli 1981 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Im gesamten Plangebiet befinden sich nur einige grofe
Biume; im Bereich des Bracks sind einzelne prégende Biume
und Baumgruppen vorhanden. Zusammen mit dem Brack stellen
die Weiden als typische Biume der Marsch und der Wasser-
nidhe einen charakteristischen Bestandteil der Landschaft

dar.

—-

XS
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Die besonders schiitzens- und erhaltenswerten BHume sind
durch die in § 2 Nummer 13 enthaltene Regelung erfaft wor-
den. Hiernach sind filir die nach der Planzeichnung zu erhal-
tenden Bdume bei. Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabeil
sind einheimische groBkronige Arten mit einem Stammumfang
von mindestens 16 cm zu verwenaen. Die Ersatzpflanzver-
pflichtung ist notwendig, weil diese B#ume auch eine 8kolo-
gische Funktion und eine positive optische Wirkung fiir das
Wohnumfeld haben. Eine Beeintridchtigung der baulichen Aus-
nutzbarkeit auf den einzelnen Flichen ist nicht gegeben.
Die Verwendung von groBkronigen Baumarten ist vor-
geschrieben, un wildlebenden Tieren, soweit es unter

den gegebenen Umstédnden mdglich ist, értgerechte
Lebensmdglichkeiten zu bieten, auBerdem passen sich
einheimische Baumarten gut den vorhandenen Standort-

~verhdltnissen an. Um bei Neuanpflanzungen eine positive

Wirkung der BZume in absehbarer Zeit zu erreichen,
wird ein Mindeststammumfang vorgeschrieben.

Zuordnung von Grﬁnfestsetzungen‘

In Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen enthdlt

~der Bebauungsplan in § 2 Nummer 10 eine Festsetzung nach

§ 6 Absidtze U4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
vom 2. Juli 1987 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
blatt Seite 167). Die Festsetzungen zur Erhaltung von Ein-
zelbdumen und zur Erhaltung von Baumgruppen sowie die Rege-
lungen in § 2 Nummérn 6 bis 9 und 11 bis 13 erfolgen allein

nach ‘dem Hamburgischen Naturschutzgesetz.

Aufhebung bestehender Pliine

Fiir das Plangebiet wird insbesondere de? Baustufenplan
Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtlicher Anzeiger 1955
Seite 141) aufgehoben.
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Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 137.000 m® grof. Hiervon werden
flir Stralenverkehrsflichen etwa 15 100 m2 (davon heu etwa
8 350 m?), fiir Parkanlagen etwa 6 600 m? (davon neu etwa
900 m?), fir Dauerkleingirten etwa 29 500 m2, flir Hoch-
wasserschutzanlagen etwa 900 m#?, fir Wasserflédchen etwa
11 500 m2 -und fir Wasserfiiclien mit wasserrechtlichen
Festsetzungen etwa 8 900 ﬁ‘benﬁtigt.-'

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans milssen die neu

fiir 6ffentliche Zwecke ausgewiesenen Fldchen noch durch

die Freie und Hansestadt Hamburg erworbén werden. Die Fl&-
chen sind teilweise bebaut. Auf den flr StraBen und Parkanla-
gen vorgesehene Flidchen missen ein Schuppen, eine Garage

und sechs Gartenlauben beseitigt werden.

Weitere Kosten werden durch den Strafenbau, den Sielbau,
die Herrichtung def Parkanlagen sowlie die Anlage der na-
turnahen Ufergestaltung und die Verlegung von Griben ent-

stehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt wer-

den, sofern dle gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



