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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), zuletzt geindert am 23. September 1990 (Bundes-
gesetzblatt II Seiten 885, 1122). Mit der Beteiligung der
Triger &ffentlicher Belange ist vor Inkrafttreten des Geset-
zes iiber das Baugesetzbuch (1. Juli 1987) begonnen worden,

so daB noch die in § 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin
geltenden Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und
3617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetz-
blatt I Seiten 265, 274), anzuwenden sind. In Erweiterung

der stddtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan
bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen. AuBer-
dem werden fiir Teilbereiche im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Vorschriften einer Landschaftsschutzverordnung aufgeho-
ben. Zur Zuriicknahme der Grenzen des Landschaftsschutzge-
biets ist die Beteiligung der nach § 29 des Bundesnatur-
schutﬁgesetzes in der Fassung vom 12. Mi&rz 1987 mit der
Anderung vom 12. Februar 1990 (Bundesgesetzblatt I 1987

Seite 890, 1990 Seiten 205, 212) anerkannten Verbd&nden erfolgt.

N Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB H 1/86
vom 13. Juni 1986 (Amtlicher Anzeiger Seite 1089) eingelei-
tet. Eine dort nicht enthaltene Fldche im Sldwesten des
Plangebiets wird vom Aufstellungsbeschlu® H 3/86 vom 13. Juni
1986 (Amtlicher Anzeiger Seite 1090) fiir das Bebauungsplan-
verfahren Neuland 10/Harburg 16 erfaft. Die Biirgerbeteiligung
mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die dffentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom

4. Juni 1986 und 18. November 1988 (Amtlicher Anzeiger 1986
Seiten 962 und 978, 1988 Seite 2153) stattgefunden.
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Das Plangebiet wurde im ndrdlichen Bereich um einen schmalen
Streifen reduziert, der vom AufstellungsbeschluB H 1/89 fiir
das angrenzende Bebauungsplangebiet Neuland 13/Harburg 56
erfat ist.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Fiichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Fﬁnfundsiebzigsten Anderung vom
30. Mai 1989 (Hémburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 91) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ™
Wohnbauflédchen, Grinflichen, gewérbliche Bauflidchen sowie :
gemischte Bauflidchen, deren Charakter als bienstleistungs—
zentren fir die Wohnbevdlkerung und fiir die Wirtschaft durch
.besondere Festsetzungen gesichert werden soll, dar. Die
StraBen Grofmoordamm und GroBmoorbogen sind als Hauptvera=-
kehrsstraflen hervorgehobgn.

Anlaf der Planung

Durch den Bebauungsplan wird die am Wohlebsweg vorhandene
Wohnbebauung planungsrechtlich gesichert. Wegen der fiir den
ehemaligen Selbsthilfe-Wohnungsbau typischen handwerklichen
Ausprdgung wird die Siedlung alé Erhaltungsbereich nach fﬁ
§ 172 des Baugesetzbuchs festgelegt. AuBerdem werden &stlich
der Wohnsiedlung bisher als Industriegebiet vorgesehene

Fldchen dem Bestand entsprgchend liberwiegend als Gewerbege-
biet und in geringem Umfang als Industriegebiet ausgewiesen.

Da an diesem Standort Wohn- und Gewerbenutzungen benachbart
sind, werden Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, um
mdgliche gegenseitige Beeintridchtigungen kiinftig zu mindern.
Mit dem Bebauungsplan soll auch eine {ibergangszone zu dem
auBerhalb des Plangebiets béstehenden Industriegebiet
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Ostlich GroBmoorbogen (Bebauungsplan Neuland 1) und zum
Wohngebiet am Wohlersweg entwickelt werden. Westlich an die
Siedlung thlerSWeg angrenzend werden Dauerkleingirten fest-
gesetzt, um eine angemessene Nachbarschaft zu dem bewohnten
Gebiet zu erhalten und um eine Verbindung zur Siiderelbe zu
schaffen. AuRerdem werden Flichen entlang des GroBmoordamms
fir eine Grin- und Wegebeziehung zum geplanten Naherholungs-
gebiet am Neullnder Baggersee gesichert. Die StraBen Grof-
mcorbogen und GroBmoordamm sind im Netz der Hauptverkehrs-
strafen enthalten und werden {iberwiegend bestandsgemdR ausge-
wiesen. '

Aus den Gesamtilberlegungen zum Stadtteil Neuland/Gut Moor
ergibt sich fiir den Bereich Wohlersweg/GroBmoorbogen als
Zielsetzung die Sicherung der Wohnbebauung am Wohlersweg,
die Sicherung von Griinflidchen mit geplanten Wegeverbin-
dungen und eine Darstellung von Gewerbe- und zum Teil In-
dustrieflidchen am GroBmoorbogen. Die Ausweisungen des Be-
bauungsplans entsprechen diesen Aussagen.

Angaben zum Bestand

Im Bereich der Siedlung Wohlersweg befinden sich z. Z. ca.
97 Einfamilienhduser mit ebenfalls ca. 97 Wohneinheiten
sowie ca. 70 Garagen, diversen Schuppen bzw. Gartenhéusern.
AuBerdem ist eine Kirche der St. Johannis-Gemeinde vorhan-
den. Sechs kleine betonierte Luftschutzbunker aus der Zeit
des Zweiten Weltkrieges liegen zwischen oder in unmittelba-
rer Nihe der Wohnbebauung. Weiterhin befinden sich hier
gdrtnerisch genutzte Flichen und Brachland. Auf den Flichen
westlich der Siedlung sind Kleingidrten mit ca. 28 Lauben
vorhaben. Die librigen Fl&chen sind Brachland.



Die Fldchen beiderseits des GroRmoorbogens werden iiberwie-
gend gewerblich genutzt. Hier befinden sich ein Baustoffhan-
del,.ein Betrieb fiir Gartenbedarf, ein Betrieb fir Armaturen
und Industriebedarf, ein Korrosionsschutzbetrieb, eine
Vermdgens- und Verwaltungsgesellschaft, ein Betrieb fiir
Blirobedarf, ein Teppicheinzelhandel, ein Tabaklager, ein
Gerﬁstbaubetrieb, ein Holzhandelbetrieb, ein Glter-Nahver-
kehr-, Bagger- und Raupenbetrieb, ein Schweif- und Stahlar-
beitenbetrieb, eine Autosattlerei, ein Betrieb fiir Werbeanla-
gen, ein Schlossereibetrieb, ein Reproduktionstechnikbe-
trieb, ein Baumaschinenbetfieb, eine Halle fiir Bﬁrbmébel, —
eine Schiffs- und Maschinenreparaturwerkstatt, ein Handwerkb:
betrieb fiir Bdderbau, ein Kugellagefherstellerbetrieb, zwel
Autoverkaufshallen einschlieBlich Werkstatt, zwei Maschinen-
baubetriebe, ein Immobilienunterﬁehmen, zZweli GroBhandelsbeQ
triebe, eine Tankstelle sowile eine Lackiererei. AuBerdem

sind Einrichtungen der Verkehrswacht, der Feuerwehr und

eines Automobilclubs vorhanden. Weiterhin befinden sich in
diesem Bereich freie Fl&chen, die fiir eine Ansiedlung von
Gewerbebetrieben vorgehalten werden. Im Siiden verlaufen drei
Freileitungen, die in nordwestlicher Richtung auf zwei
Freileitungen zusammenlaufen.

Planinhalt ™

Reines Wohngebiet

1932 setzte sich der Gedanke einer Wohnbebauung am Wohlers-
weg durch. 1933 wurde eine Ansiédlungsgenehmigung fiir die
heutige Wohnbebauung am Wohlersweg erteilt und die zukiinfti-
gen Bauherren wurden Mitglied im "Gemeinnlitzigen Siedlerver-
ein Harburg-Wilhelmsburg e.V.". Bis 1936 entstanden in
diesem Bereich 95 EinfamilienhZuser. Der Baustufenplan
Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtlicher Anzeiger 1955

Seite 141) sieht ftir die Wohnbebauung am Wohlersweg Aufenge-
biet vor, womit die Siedlung pPlanungsrechtlich nicht gesi-
chert ist. Aufgrund von Erhaltungs- und Mecdernisierungs-
investitionen der Siedler am Wohlersweg soll die Siedlung
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in ihrem Bestand gesichert werden,

Unter Berﬁckéichtigung der Nutzung ist beiderseits des
‘WOhlerswegs'reines Wohngebiet ausgewiesen worden. In Anleh-
nung an die Bausubstanz werden 15 m tiefe Baukdrper ausge-
wiesen, womit ein geniligend grofer gestalterischer Spielraum
bel Erweiterungen der Gebdude gegeben ist. AuBerdem kann

- durch diese Festsetzung die charakteristische Bebauung am
Wohlersweg gesichert werden. Unterstiitzt wird dies durch
die Festsetzung von Einzel- und Doppelhiusern mit nicht
mehr als zwei Wohnungen in Wohngebduden. Durch eine iiber-
schreitung'der rickwidrtigen Baugrenzen durch Balkone,
Loggien und Erker bis zu 1,5 m (vgl. § 2 Nummer 7) wird ein
weiterer Spielraum bei Erweiterungsbaumafnahmen erm&glicht.
Der Ausschluf von Nebenanlagen, Stellplidtzen und Garagen
auf den &stlichen Grundstiicksflidchen soll die Abstinde zu
der Gewerbenutzung sichern sowie den Schutz der Gewisser
und der festgesetzten Anpflanzungsfliche wirksam unterstiit-

.z2en,

Die Bruttogeschoﬁfliche von Nebenanlagen darf 30 m2 nicht
Uberschreiten (vgl. § 2 Nummer 8). Damit soll sicherge-
stellt werden, daR das Erscheinungsbild der Wohnbebauung
nicht durch eine Vielzahl von untergeordneten baulichen
Einrichtungen beeintrichtigt wird und der {iberwiegende Teil
der Freiflidchen begriint werden kann.

Das westlich vom Wohlersweg liegende Flurstiick 552 der
Ev.-lutherischen St. Johannis-Kirchengemeinde ist nach der
offentlichen Auslegung auf Wunsch der Kirche nicht als
Gemeinbedarfsfl&iche, sondern als reines Wohngebiet entspre-
chend den angrenzenden Ausweisungen festgesetzt worden. Die
hier vorgenommene Baukérperauswéisung 80ll ein Wohngebidude
ermdglichen, das sich dem Erscheinungsbild der Siedlung

anpabkt.
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Auf diesem Flurstick befand sich ein Kinderspielplatz, der
weitestgehend nicht angenommen wyrde, weil auf dem privaten
Grundstiicken geniligend Spielm&glichkeiten vorhanden sind.
Daher wurde (auch unter Berlicksichtigung einer Einwendung)
die zundchst beabsichtigte Ausweisung.des Flurstticks 559
als Spielplatz bzw. Parkanlage aﬁfgegeben und das Flurstiick
Statt dessen als reines Wohngebiet festgesetzt. Diese Plan-
dnderung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grundziige
der Planung.

Erhaltungsbereich

f—\\
Die bis zum Jahre 1936 entstandenen Hiuser am Wohlersweg

wurden in einheitlichep Géstaltung im "Niedersachsenstil™
als Holzfachwerkbauten auf Pfeilerfundamenten geplant. Das
KellergeschoB® wurde wegen der Hochwassergefahr als Massiv-
bau erhdht errichtet und durfte nicht bewohnt werden. Die
Hauser wurden in Selbsthilfe erbaut und von der "Niedersidch-
sischen Heimst&tte GmbH" und der "Volksfiirsorge" finanziert.
Bis 1947 hatten sie eigene Wasserversorgung durch Pumpen
bzw. &ffentliche Zapfstellen; 1937 erfolgte ein Elektrizi-
tdtsanschluf. Der Wohlersweg ist bis heute Privatweg.
Widhrend des Krieges wurden Rundbunker errichtet. 1938 sollte

' die Siedlung dem geplanten Elbe-Seeve-Kanal weichen, 1981

——

bis 1984 war sie durch das Hafenentwicklungsgesetz gefihr- )
det. Sie ist ein anschauliches Beispiel fiir den Selbsthilfe-
Wohnungsbau in seiner handwerklich-architektonischen Aus-
prdgung und soll daher durch die Festsetzung eines Erhaltungs-
bereiches bewahrt werden.

In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbe—
reich" bezeichneten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der
stédtebaulichen.Eigenarf des Gebiets auf Grund seiner
stddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Bau-

freistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der Enderung
vom 25. September 1990 (Hamburgisches Gesetz- und



Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in der
jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforder-
lich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Knderung oder
zur thzungsénderung darf nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild prigt 6der sonst von stddtebaulicher,
insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmi-
gung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stiddtebauliche Gestalt des Gebiets durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintridchtigt wird
(vgl. § 2 Nummer 6).

Um die aberwiegend vorhandene Struktur der Siedlung mit
engstehenden eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern in
traufstdndiger Anordnung, mit weifen oder hellgrau verputz-
ten Widnden und Fachwerk im Wohngeschof, iliberwiegend glei-
cher Dachneigung, Dachart und -deckung sowie Firstrich-
tung, weitgehend schmalen und tiefen Grundstiicken und
einem hohen Grundwasserstand knapp unter Geldnde langfri-
stig zu sichern, sind im Hinblick auf bauliche Erweiterun-
gen besondere Festlegungen erforderlich. AuBerdem soll das
einheitliche Erscheinungsbild dieses Quartiers erhalten-
bleiben. Nach der &ffentlichen Auslegung wurden die in § 3
Nummern 3 und 4 getroffenen gestalterischen Festsetzungen
hinsichtlich der Dachausbildung, der Firstrichtung sowie
der Trauf- und Firsthdéhen gedndert. Pamit wird klarge-
stellt, daB diese sich nur auf Wohngebidude, nicht jedoch
auf Garagen und rﬂckwértige.Anbauten beziehen.



Auferdem wurde die maximal zulissige Traufhdhe nach der &ffent-
lichen Auslegung von 4 m auf 4,5 m angehoben, um bei Neubauten
die Herstellung eines Vorflutkellers zu ermdglichen. Die Fest-
setzung, daR Garagendicher nicht mehr als 6 Grad geneligt sein
dirfen und zu begriinen =sind (vgl. § 3 Nummer 5), wurde als
Folge ‘der vorgenannten Knderungen neu aufgenommen. Die Knde-
rungen sind geringfiligig und berilhren nicht die Grundziige der
Planuhg. Es werden folgende gestalterische Anforderungen fest-
gesetzt:
™.
- Als Einfriedigung sind nur Hecken, Ziune mit senkrechtenm
Gitterstabwerk oder senkrecht gelattete Holzziune zuldssig
(vgl. § 3 Nummer 1)}. Da das StraBenbild am Wohlersweg
entscheidend durch den {ibergang vom privaten Bereich zur
StraRe geprédgt wird, soll mit dieser Festsetzung das
einheitliche Erscheinungsbild der Siedlung bewahrt werden.

- Fir die Aufenwéinde der Gebdude darf nur verputztes Mauer-
werk verwendet werden; fiir die farbliche Gestaltung der
AuBenwdnde sind weiBe oder hellgraue Farbtdne zu verwenden
(vgl. § 3 Nummer 2). Diese Festsetzung nimmt auf die
verputzten AuBenwidnde Ricksicht.

M



- Die Décher von Wohngebiuden sind als Satteldidcher mit
einer Neigung zwischen 45 Grad und 55 Grad auszubilden
(vgl. § 3 Nummer 3). Mit dieser Festsetzung wird die
uberwiegend gleiche Dachneigung beriicksichtigt.

- Die Fibstrichtung von Wohngebduden ist pafallel Zu der
strafRenseitigen Baugrenze anzuordnen. Die Traufhdhe soll
mindestens 3,5 m betragen und darf 4,5 m nicht iiber-
schreiten. Die Firsth8he soll mindestens 8 m betragen
und darf 9 m nicht ilberschreiten. Die Héhenfestsetzungen
sind Jjeweils auf die Gelindeoberfliche bezogen (vgl. § 3
Nummer 4)., Die Festsetzung ist erforderlich, um eine
gestalterisch vertretbare Hshe der Traufen und der Firste -
in Anlehnung an die vorhandene Bausubstanz zu erreichen.

- Garagenddcher dirfen nicht mehr als 6 Grad geneigt sein
und sind zu begrinen (vgl. § 3 Nummer 5). Mit dieser
Festsetzung soll eine angemessene Einpassung in die
stddtebauliche Gestalt der Siedlung erreicht werden.

- Bel vorhandenen Siedlungsgebiuden sind das Fachwerk
sowie die dunkle Holzverkleidung von Giebeldreiecken zu
erhalten (vgl. § 3 Nummer 6). Damit wird erreicht, daB
der Charakter der Siedlung erhalten bleibt. |

- Seitliche Anbauten an bestehende Wohngebiude sind von
der straRenseitigen Baugrenze um mindestens 3 m zuriickzu-
setzen und eingeschossig auszubilden (vgl. § 3 Nummer 7).
Diese Festsetzung dient dem Zweck, das typische Siedlungs-
bild, dés durch gréftenteils gleiche Baufluchten be-
stimmt wird, 2zu bewahren. Auf Grund der untergeordneten
Wirkung auf das Siedlungsbild gelten fir die Anbauten
die in § 3 Nummern 3 und 4 getroffenen gestalterischen
Anforderungen hinsichtlich der Dachausbildung, der First-
richtung sowie der Trauf- und Firsthdéhen nicht.
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Kerngebiet

Unter Beriicksichtigung der Lage am &stlichen Rand der
Harburger Innenstadt ist nérdlich des GroRmoordamms
beiderseits GroBmoorbogen dreigeschossiges Kerngebiet
ausgewiesen worden, um einen Anreiz fir die Ansiedlung

von Betrieben mit einer hohen Beschidftigungszahl zu ‘
schaffen. Westlich des GroBmoorbogens ist das bereits im
Bebauungsplan Neuland 1 festgesetzte Kerngebiet in nérdli-
cher Richtung bis an die Grenze des Gewerbegebiets ausge-
dehnt worden. Dies ist vertretbar, weil die bisherige
Parzellierung der Gewerbegrundstiicke gezeigt hat, dag eu%
griferer Fldchenbedarf nicht erforderlich ist. Die &st-
lich des Groﬁmoorbogens bislang fiir ein Fernmeldeamt
ausgewiesene Gemeinbedarfsflidche ist ebenfalls als Kernge-
biet bestimmt worden, da die Deutsche Bundespost die
Absicht hat, das geplante Fernmeldeamt nicht mehr auf der
hierfiir vorgesehenen Fldche zu errichten.

In Anlehnung an die Grund- und GeschoRflichenzahlen im
Bebauungsplan Neuland 1 und um eine gestaffelte Bebauung
bei einer dreigeschossigen Ausweisung zu erhalten, wird
flir das Kerngebiet westlich der StraBe GroBmoorbogen eine
Grundfléchenzahl von 0,7 und eine GeschoBflichenzahl

von 1,4 festgesetzt. Im Kerngebiet 8stlich der StraBe ™)
Grofmoorbogen ist unter Beriicksichtigung des erhaltenswer-
ten Baumbestands eine Grundflichenzahl von 0,6 und eine
GeschoBfflidchenzahl von 1,6 bestimmt worden. Auf die
Festsetzung der Bauweise wurde fiir beide Kerngebietsfli-
chen verzichtet, um eine wirtschaftliche und den Betrie-
ben gerecht werdende Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdg-
lichen. Der auf den Kerngebietsflichen westlich der

StréBe GroRmoorbogen vorgenommene Versatz in der Flichen-
ausweisung ist mit Ricksicht auf den vorhandenen Hochspan-

nungsmast erfolgt.
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VYon der auf den Kerngebietsflidchen md8glichen Bebauung ist
eine positive optische Wirkung auf die entlang des Grof-
moordamms vorgesehene Fuf- und Radwegverbindung_zumrNeulén-
der Baggerteich und auf den siidlichen Eingangsbereich zum
GroBmoorbogen zu erwarten. Damit im Zusammenhang mit dem
Bedarf an Stellplatzflichen und den in § 2 Nummern 10 und
15 vorgeschriebenen Begrﬂnungen ein méglichst grofer Frei-
fldchenanteil auf den Grundsticken erhalten bleibt, kdnnen
die H&chstwerte des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

15. September 1977 mit der Anderung vom 19. Dezember 1986
(Bundesgesetzblatt I 1977 Seite 1764, 1986

Seite 2665) nicht ausgeschépft werden.

Im Kerngebiet sind Spielhallen und &hnliche Unternehmen im
Sinne von § 331 der Gewerbeordnung, die der Aufstellung

von Spielgerdten mit oder olne Gewinnmdglichkeiten dienen,
unzulédssig (vgl. § 2 Nummer 2). Mit dieser Regelung soll
sichergestellt werden, daR die noch nicht bebauten Flichen
der Unterbringung»von zéntralen‘Einrichtungen der Wirt-
schaft und der Verwaltung vorbehalten bleiben. AuBerdem
besteht die Gefahr, daR Spielhallen sich in bezug auf die
von der Kerngebietsnutzung erwartete positive optische
Wirkung (stidlicher Eingangsbereich am Groﬁmodrbogen) als
Stérfaktor im Erscheinungsbild darstellen. Dies fihrt
letztlich zu einem Verlust an Attraktivitidt dieses Standor-
tes bezogen auf die hier stéddtebaulich angestrebten Nutzun-

gen.

Fldche f{r den Gemeinbedarf

Unter Berilcksichtigung der bestehenden Nutzung (Verkehrs-
amt)} ist auf dem Flurstiick 1538 eine dreigeschossige Gemein-
bedarfsausweisung erfolgt. In Anlehnung an die bereits '
bebauten Gewerbegrundstiicke ist auf der Flidche fiir das
Verkehrsamt unter Berilicksichtigung der vorhandenen Hoch-

Spannungsmasten eine Flédchenausweisung gewidhlt worden,

- 2 a
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die eine Grundflichenzahl von 0,6 zulift. Um bei der )
dreigeschossigen Auswelsung eine gestaffelte Bebauung zu
erhalten, wird hier eine Geschofflidchenzahl von 1,6
festgesetzt.

Auf dem Flurstick 1592 nérdlich GroRBmoorkehre/westlich
Grofmoorbogen ist fir dle hier vorhandene Feuerwehr eine
Gemeinbedarfsfliche mit der Grundfliichenzahl 0,7 und der
Geschoffl&chenzahl 1,4 festgesetzt worden. Das Nutzungs-
maf nimmt auf die umgebende gewerbliche Ausweisung
Riicksicht.

Gewerbegebiet

Der Bebauungsplan Neuland 1 setzte fiir die Flichen
ostlich angrenzénd an die‘WOhnbebauung Wohlersweg Indu-
striegebiet fest. Diese Festsetzung ging bei der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans von einer langfristigen
Rdumung der Wohnsiedlung Wohlersweg aus. Nunmehr soll

die Wohnsiedlung erhalten werden. Eine Vielzahl von
inzwischen errichteten Betrieben liegt in einer Nachbar-
schaft zur thnnutzung. Deshalb ist beabsichtigt, den
Bereich beiderseits der StraRe GroBmoorbogen stddtebau-~

'lich neu zu ordnen. Dabei_wird davon ausgégangen, die

heute bestehenden gewerblichen Nutzungen zu erhalten u
den Betrieben zugleich Entwicklungsmdglichkeiten zu
sichern. Ebenso soll ein Schutz der Wohnbebauung vor den
Emissionen der gewerblichen Betriebe erreicht werden, so
dak mit den in Bebaﬁungsplan getroffenen Festsetzungen
insgesamt dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme von
Wohn- und Gewerbenutzung hinreichend entsprochen werden
kann. Es war auch zu berlicksichtigen, daR das Wohngebiet
am Wohlersweg auf Grund der situationsbedingten Einwir-
kung benachbarter Betriebe einer Geréuschbeléstigung
ausgesetzt ist und daher nicht den Schutz in Anspruch
nehmen kann, der einem nicht vorbelasteten Wohngebiet
zuzubilligen ist. Die Gerduschbelidstigungen liegen
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nicht in einem die Grenze des Zumutbaren iiberschreiten-
deﬁ Rahmen, der den planerisch getroffenen Ausweisungen
eines Wohngebiets sowie eines. im Nahbereiech von Wohnun-
gen liegenden Gewerbegebiets entgegenstehen wiirde; auBer-
dem liegen von den Bewohnern der Siedlung keine Beschwerden
Uber Gesundheitsbeeintridchtigungen aus Lirmbeldstigungen
der benachbarten Gewerbegebiete vor. Durch die Umwandlung
" eines Teils des bisherigen Industriegebiets in dem an

aie Siedlung angrenzenden Bereich in Gewerbegebiet sollen
die bei Umstrukturierungen oder Neuansiedlungen mdglichen
gewerblichen Beldstigungen fiir das Wohngebiet soweit wie
méglich reduziert werden; ein Eingriff in bestehende
Nutzungen ist damit nicht verbunden. Diesem Zweck dient
auch der ca. 30 m groEe Abstand zwischen den Baugrenzen
des Wohn- und Gewerbeéebiets sowie die Festsetzung zweier
jeweils 4 m breiter Fldchen zum Anpflanzen von Biu-

men und Strduchern. Die im Gewerbegebiet bislang
angesiedelten Betriebe sind auf der Grundlage der
Hamburgischen Bauordnung'genehmigt worden; die Ar-
beiten finden iberwiegend in Gebduden statt, so daB
diese Betriebe auch heute mit einer Reduzierung der
Stdérungszulédssigkeit existieren kdnnen. Insofern ergeben
sich keine Anderungen filir die Zuldssigkeit und die M&g-
lichkeit der Weiterentwicklung der Betriebe. Unter Berick-
sichtigung der bestehenden gewerblichen Nutzungen wird
zweigeschossiges Gewerbegebiet mit der Grundflichenzahl
0,7 und der Geschofflidchenzahl 1,4 sowie einer Gebiude-
héhe von 12 m {iber Geldnde festgesetzt. Damit das Wohnge-
biet vor méglichen Eﬁissionen infolge Umstrukturierungen
oder Neuansiedlungenvon Betrieben aus dem angrenzenden
Gewerbegebiet geschiitzt wird, sind im Gewerbegebiet
luftbelastende und geruchsbeldstigende Betriebe unzulidssig
(vgl. § 2 Nummer 4). Durch diese Ausweisung entsteht fur
die hier ansédssigen Befriebe keine Benachteiligung, da
sie auch weiterhin im Gewerbegebiet zulidssig sind.
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Auf die Festsetzung einer Bauweise ist in dem Uberwiegen-
den Bereich verzichtet wofden, um eine wirtschaftliche

und den Betrieben gerecht werdende Ausnutzung der Grund-
stucke‘zu ermdglichen. Nur in einem ca. 34 m tiefen Be-
reich beiderseits der StraRe GroRmoorbogen ist eine offene

Bauweise festgesetzt worden, um eine entsprechende werbewirk-

same Eingangszone zu erreichen und das vorhandene Erschei-

nungsbild zu bewahren. Die H&chstwerte des MaRes der
baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung sind nicht ausgeschdpft worden, weil der vorgese-
hene Begriinungsanteil von 10 vom Hundert sonst schwer zu
realisieren wire. AuBerdem soll hiermit in Anlehnung an
die bereits bebauten Flurstiicke und mit Riicksicht auf die- |

. Wohnbebauung am Wohlersweg sowie den Ubergang zur freien

Landschaft eine Nutzungsdichte bestimmt werden, die das _
heute vorhandene Erscheinungsbild der Gewerbegebiete '
bewahrt und weiterhin unterstiitzt. Ein weiterer Beitrag
hierzu ist durch die Festsetzung einer Gebdudehdhe von

12 m gegeben. Die Festsetzung der Grund- und GeschoBflichen-
zahlen.erméglicht.auf dem iiberwiegenden Teil der bereits
bebauten Flurstiicke eine Erweiterung der vorhandenen
Bausubstanz. |

Industriegebiet

Bei der planungsrechtlichen Sicherung zum Erhalt der
Wohlersweg-Siedlung miissen die unterschiedlichen Belange
untereinander und gegegeneinander abgewogen werden. Nach
§ 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind
die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen ein-
ander so zuzuordnen, daR schidliche Umwelteinwirkungen

4
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auf die ausschlieflich oder {iberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete
"sowelt wie méglich" vermieden werden. Dieser Grundsatzg
tritt gleichberechtigt zu den Planungsgrundsitzen des § 1
Absatz 5 des Baugesetzbuchs; das bedeutet, daf ein Pla-
nungstridger bei der Ausiibung seines Planungsermessens
auch die Vorschrift des § 50 BImSchG zu beachten hat.
Danach ist es ein elementarer stiddtebaulicher Grundsatz,
Wohn- und Industriegebiete rdumlich zu trennen. Ziel des
Abwidgungsgebots (§ 1 Absatz 6 des Baugesetzbuchs) muf es
daher sein, durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu er-
reichen, daf mégliche gegenseitige Beeintridchtigungen
gemindert und zukinftig vermieden werden. Dabei wird
zugléich beriicksichtigt; da® die heute im Nahbereich
eines schutzwirdigen Wohngebiets bestehenden gewerblichen
Nutzungén erhalten bleiben und den Betrieben zugleich
Entwicklungsmdglichkeiten gesichert werden.

Auf Flurstiicken beiderseits des nérdlichen StraBenteils
GroBmoorring und beiderseits der GroBmoorkehre ist Indu-
striegebiet festgesetzt worden.

Damit das Wohngeblet am Wohlersweg und dle umgebende

Nutzung vor Emissionen aus diesem Bereich geschutzt werden,
ist eine Gliederung des Industriegebiets vorgenommen

worden. Danach sind in dem mit "A" bezeichneten Industriege-
biet Gewerbebetriebe, die erhebiiche Luftverunreinigungen
einschlieBlich Geruchsbel&dstigungen fiir die Umgebung
verursachen, unzulédssig (vgl. § 2 Nummer 3). Durch diese
Gliederﬁng soll angestrebt werden, daB sowohl eine Verbes-
serung der stidtebaulichen Gesamtsituation in diesem

Bereich erzielt wird als auch ein an der GroBmoorkehre
ansidssiger und nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigter Betrieb weiterhin bestehen bleiben kann.

Die Beschridnkung der planerischen Festlegung des Industrie- .
gebiets stellt darauf ab, da® bei neuen Betriebsgenehmi-
gungen oder Umstrukturierungen keine erheblichen
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Luftbelastungen und Geruchsbeldstigungen im Stadtteil
Neuland verursacht werden, die einer wesentlichen Aufwer-
tuhg dieses Bereichs in bezug auf die Wohnbebauung am
Wohlersweg entgegenstéhen. Angesichts der Auflagen nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesétz, die von der in Rede
stehenden Firma bereits jetzt erfiillt werden, bleibt die
‘notwendige betriebliche Entwicklung der Firma am gegebe-
nen Standort weiterhin mdglich. Die Ausweisungen sind
auch fir die Anwenduﬁg neuer Technologien offen; sie
dienen al;erdings dazu, umweltgefdhrdende Entwicklungen
zu vermeiden, die auch nach den Standards des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes unzuldssig wiren. Abschliefend
erscheint die Ausweisung. eines eingeschrénkten Industrie-
gebiets ‘anstelle einer Umwandlung in Gewerbegebiet auch
wegen des relativ grofen Abstands (ca. 100 m von Baugren-
ze zu Baugrenze) und des dazﬁischenliegenden, als Gewerbe=-
gebiet und Anpflanzungsfliche ausgewiesenen Bereichs im
Rahmen der Abwidgung als-ausreichend.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung, und um auch in diesem
Bereich die Héhenentwicklung der Bebauung im Hinblick auf

das westlich benachbarte bewohnte Gebiet zu begrenzen,

ist eine Gebidudehdhe von 14 m {iber Geldnde ausgewiesen
worden. Die Grundflidchenzahl betrigt 0,7, die Baumassen- ~
zahl 7,0. Diese Werte bleiben wegen der unter Zifer 5.5, |
letzter Absatz, aufgefiihrten Griinde unter den in § 17

Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zulissigen Hochstwer-

ten.

Ostlich der vom GroBmoorbogen abzweigenden StraBe Am
Neuldnder Baggerteich ist auf dem Flurstiick 1761 eine
Industriegebietsnutzung in Anlehnung an die im Bebauungs-
plan Neuland 1 béstehende-AusweiSung bestimmt worden.
Auch hier sind die Grundflichenzahl von 0,7 und die Bau-
- massenzahl von 7,0 aus den in Ziffer 5.5 genannten



5.7

- 17 -

Grinden nicht ausgeschdpft worden. Aufgrund der Hhenbe-
grenzung der Gebdude im GewerbegebietAund des Ubergangs
zur freien Landschaft ist auf diesem Flurstiick eine

12 m hohe Gebiudefestsetzung erfolgt. Fiir diese bislang
brachliegende Fliche sind wegen des Abstands von rd.

400 m zur Siedlung Wohlersweg keine planungsrechtlichen
Emissionsbeschrénkungen aufgenommen worden.

AusschluB von Einielhandelsbetrieben

In den Industrie-, Gewerbe- und Kerngebieten sind
Einzelhandelsbetriebe, soﬁéit sie nicht mit Kraftfahr-
Zeugen, Booten, Mdbeln, Teppichen und sonstigen flidchen-
beanspruchenden Artikeln einschlieﬁlich_Zubehér oder
mit Baustoffen,‘Werkzeugen, Gartengeriten und sonstigem
Bau- und Gartenbedarf handeln, diese Artikel ausstellen
oder lagern, unzulédssig (vgl. § 2 Nummer 1). Mit dieser
Regelung werden die hier sfﬁdtebaulich nicht erwiinsch-
ten grdferen Betriebe der Lebensmittelbranche ausge-
schlossen, zugleich wird aber mit Riicksicht auf die
bestehende Gewerbestruktur den hier vorhandenen Betrie-
ben eine Erweiterungsméglichkeit‘gegeben. Es soll
auferdem sichergestellt Bleiben, daR die noch nicht
bebauten Flichen in den Industrie- und Gewerbegebieten
dem produzierenden Gewerbe vorbehalten bleiben.

Die stédtebauliche_Verﬁeilung 3ogenannter "Zentraler
Standorte"” ist ein Grundprinzip ordnungspolitischer
Leitlinien des Ordnungsplans "Zentrale Standorte -
Flidchen des Einzelhandels" und seiner Fortschreibung.

Es soll verhindert werden, daf eine nicht mehr von
Erreichbarkeit und Zentralitédtsgrad bestimmte Standort-
verteilung von Nutzungen zu einer unausgewogenen Versor-
gungsstruktur filir die Bevélkerung fiihrt. Mit erhebli-
chem Einsatz ist auf der Grundlage der Zentrenplanung
die Planung fiir das Bezirkszentrum Harburg mit einem
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differenzierten Angebot nicht nur der Giter des tigli-
chen Bedarfs, sondern auch auf dem Sektor der Dienstlei-
stungen und Verwaltung betrieben worden. Die Zulassung
von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art auf den im
Bebauungsplan ausgewiesenen Industrie-, Gewerbe- und
Kerngebietsflichen wiirde die Ausgewogenheit des Bezirks-
zentrums und seinen weiteren Ausbau gefihrden und zu

‘einer stéddtebaulichen Fehlentwicklung fiihren.

StraBenverkehrsfldchen

Zur ErschlieBung des Plangebiets werden weitgehend die .~
vorhandenen StaBen genutzt. Die festgesetzten StraRenver-
kehrsflidchen fiir die Straﬁen Wohlersweg, Grofmoorbogen,

. Am Neulidnder Baggerteich, GroBmoorkehre und Gropmoorring

entsprechen dem vorhandenen Zustand. Die Strafe GroBmoor-
bogen ist liberwiegend beidseitig mit Bdumen bepflanzt;
Nebenfl&dchen sollen zu weiteren Baumpflanzungen mit
einheimischen groRkronigen B&umen und strauchartigen
Pflanzungen genutzt werden. Die Verkehrsbelastung der
Strage Grofmoorbogen entspricht der einer stark befahre-
nen stéddtischen HauptverkehrsstraBe. Hervorgerufen wird
diese Belastung nur zum Teil durch den Verkehr der Gewerbe-
betriebe am GroBmoorbogen. Ein nicht unerheblicher Anteil
der Verkehrsbelastung des GroBmoorbogens besteht aus ™
Durchgangsverkehr, zum einen in Richtung
Ronneburg/Meckelfeld und zum anderen in und aus Richtung

Harburger Innenstadt sowie zur Bundesautobahn 4 1.

Die im Bebauungsplan Neuland 1 vom GroBmoorbogen in
westlicher Richtung abzweigende geplante Strafe ist
aufgegében worden, weil sie weiter westlich keine Fort-
setzung durch den Bestand der Siedlung Wohlersweg und
aufgrund der gednderten Planungsziele keine Bedeutung
mehr hat.
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Der das stidliche Plangebiet beérenzende Gfoﬁmoordamm
bildet die Verbindung zwischen der Harburger Innenstadt
und der Bundesstrafe "Umgehung Harburg" einerseéits und
den Gewerbe- und Industrieflichen am GroBmoorbogen ande-
rerseits. Er ist als HauptverkehrsstraRe im'Netz der
Hauptverkehrsstrafen enthalten. Im Bereich der AnschluB-
stelle Harburg-Mitte ist der GroBmoordamm vierspurig
ausgebaut. Langfristig muB die M&glichkeit Ffiir einen
entsprechenden w§iterbau bis zum GroBmoorbogen gegeben
sein. Die hierfiir unter Vermeidung von Restflurstiicken im
Bebauungsplan als StraBenerweiterungsfliche ausgewiesenen
Fldchen werden zwischenzeitlich als StraRBenbegleitgrin
genutzt. Ebenso ist die Anlage eines von der Fahrbahn
abgesetzten Geh- und Radwegs geplant, so daR eine Verbin-
dung zwischen dem &stlichen Bahnhofsvorplatz (auﬁerhalb
des Plangebiets) und den geplanten Nahefholungsfléchen in
der Umgebung des Neul#nder Baggersees sowie in Richtung
GroBmoor/Rdnneburg ermdglicht wird.

Der bisher als PrivatstraBe genutzte Wohlersweg wird
aufgrund der §§ 14 und 15 des Hamburgischen Wegegesetzes
in der Fassung vom 22. Januar 1974 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seiten 41, 83), zuletzt geindert am
26. Juni 1989 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 117), und des § 4 Absatz 1 der Hamburgischen Bauord-
nung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am Y. Dezember
1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 235),
als o6ffentliche StraBenverkehrsfliche ausgewiesen. Wegen
der beengten Situation und dem stidtebaulichen Ziel, die
auch das Wohngebiet prigenden Vorgédrten im Erhaltungsbe-
reich zu sichern, wird auf eine Verbreiterung des Strafen-
querschnifts‘verzichtet, Die Breite des Wohlerswegs wird
daher bestandsgemiB mit 5 m ausgewiesen.
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Ein Teilstlick eines &ffentlichen Wegs vom Bahnhof Har-
burg zu den geplanten Naherholungsflichen in der Umge-
'bung des Neuldnder Baggersees soll mit der vom GroRmcor-
ring abzweigenden und durch das Gewerbegebiet verlaufen-
den Stralenverkehrsfliche (Flurstiick 1471) sowie der
sich anschliefenden und durch das Wohngebiet fiihrenden
Grinfldche (Flurstiicke 1066, 1067 und 1068) gesichert
werden. Durch diese Festsetzung konnte eine Einwendung
teilweise beriicksichtigt werden, die sich gegen die
Ausweisung des gesamten Wegabschnitts als StraBenver-
kehrsfliche'aussprach. Die Anderung erfolgte nach der
8ffentlichen Auslegung; sie ist geringfigig und beruhrﬂnﬁ
nicht die Grundziige der Planung.

Ein weiterer 6ffentlicher Weg ist im AnschluB an die
Kehre Am Neul#&nder Baggerteich ausgewiesen worden,
Mit diesem 5 m breiten Weg soll eine Anbindung an
das Freizeitgebiet Neuldnder Baggersee geschaffen
werden.,

Flir die Erschliefung der Industrie- und Gewerbegebiete
sind noch weitere drtliche Verkehrsflichen erforderlich.
Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten_M\
Bebauung. Sie werden auf Antrag in einem Bescheid nach

§ 14 des Hamburgischen Wegegesetzes festgesetzt oder fiir
Teilbereiche nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs
hergestellt (vgl. § 2 Nummer 5). Es sind auch Erschlie-
Bungen durch die Biidung von sogenannten Pfeifenstiel-
grundstiicken méglich.

Im silidwestlichen Plangebiet Slnd die nach dem Bundesfern—
straflengesetz festgestellten Strakenverkehrsflichen
nachrichtlich in den Plan ilibernommen worden. Dlese
FlachenSLQherung war erforderlich, um den durch den
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Bau der Anschlufstelle Harburg-Mitte verdnderten An-
schluf des Wohlerswegs an die Strafe GroBmoordamm
wieder herzustellen. Seit Fertigstellung der Mafinahme
gehdren diese Flichen nicht mehr zur Bundesfernstrafge,
sondern sind in das Eigehtuﬁ der Freien und Hansestadt
Hamburg libergegangen.

Grinflichen

Der im Westen des Plangebiets ausgewiesene ca. 80 m
breite'Grﬁnstreifen ist dls private Griinfldche mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingérten ausgewiesen. Er soll
nicht nur den Kleingértnern‘zur Erholung dienen, son-
dern als Kleingartenpark auch der Allgemeinheit. Des-
halb werden innerhalb der Fliche fiUr Dauerkleingirten
wichtige liberdrtliche FuBwegverbindungen in Ost-West-
Richtung zum Neulinder Baggersee wie auch in Nord-Siid-
Richtung zur'Suderelbe geschaffen. Hierfir soll der
mittlere Bereich weitgehend von einer kleingédrtneri-
schen Natzung freigehalten werden, so daf ein grofziigi-
ger Durchgangsbereich verbleibt. Des weiteren sollen
die vorhandenen Beetgriben erhalten bleiben und als
naturnahe Feuchtflichen entwickelt werden.

Auf Grund der vorgenannten Funktionen soll die Anzahl
der mdglichen Kleingartenparzellen auf 75 beschrinkt
werden. Ein Teil dieser Parzellen wird fiir die Umset-
zung der auf dem westlich énschlieﬁenden Geldnde (auRer-
halb des Plangebiets) vorhandenen Kleingérten bendtigt.
Auferdem sollen die im nérdlichen Bereich an der westli-
chen Grenze der Griinfliche bestehenden Parzellen lang=-
fristig verlegt werden, so daB eine durchgehende 20 m
breite Schutzpflanzung errichtet werden kann, die

mit standortgerechten einheimischen Geh&lzen angelegt
und ihrer Art entsprechend gepflegt werden soll.
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Um eine stéddtebauliche Gestaltung des sidlichen Ein-
gangsbereichs der Siedlung Wohlersweg, abgesetzt von
der Hauptverkehrsstrafe GroBmoordamm, zu erhalten,
werden in diesem Abschnitt des Wohlerswegs Offentliche
Grinfliehen (Parkanlagen) ausgewiesen. Es wird hier-
durch eine optische Aufweitung der geplanten FuB- und
Radwegverbindung entlang des GroBmoordamms zum Neuldn-
der Baggerteich und ein AnschluR an die ausgewiesene '
Fldche flir Dauerkleingirten erreicht. Weiterhin ist in
Anbetracht der. L&rmbelastung durch den Fahrzeugverkehr
auf der StraBe Groﬁmoordémm ein weiteres Heranriicken
Qer Wohnbebauung an die vorgenannte StraBe stiddtebau-
lich nicht zu vertreten.

Der Grinstreifen hat auf Grund der Vorbelastungen
dieses Stadtraums (insbesondere durch die westlich
gelegenen Nutzungen, wie Industrie, Hafen, Bahnanla-

gen, Umgehung Harburg) und des Verlusts von Grinflichen

durch die geplante Bebauung folgende weitere Funktio-

nen zu erfiillen:

Ausfilterung von Luftschadstoffen,

- Kleinklimaverbesserung durch Verdunstung und Luftausf

tausch,

- Trennung zwischen den westlich angrenzenden Nutzun-
gen und der vorhandenen Wohnbebauung am Wohlersweg,

- Reduzierung von Windstrdmungen in West-Ost-Richtung,

- Schutz des gewachsenen Bodens als Restbestand dieses

Raumes,

- Wasserversickerung, Wasserregeneration auf Feuchtwie-

sen und in bewachsenen Griben,

TN
.
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- Erhalt und Entwicklung hochwertiger Feuchtwiesen mit
ensprechender Flora und Fauna,

- Verbindung der Landschaftsrdume nérdlich der Neulinder
Strafe mit dem Zentrum Harburg.

Die im norddstlichen Plangebiet auf Teilflichen der Flur-
sticke 1569 und 1761 ausgewiesene &ffentliche Griinflidche
ist Teil einer Parkanlage, die sich auBerhalb des Plange-
biets (geplante Naherholungsflichen in der Umgebung des
Neuldnder Baggersees) fortsetzt und der Naherholung der
Bewohner des Plangebiets und den in den Gewerbegebieten
Beschidftigten dient. Des weiteben ist im &stlichen Plange-
biet eine &ffentliche Griinfliche auf dem Flurstiick 1761
ausgewiesen. Die hier bislang vorgesehenen Flichen flr
Bahnanlagen werden nicht mehr bendtigt und sind deshalb
weitgehend der Gewerbenutzung zugeordnet worden, so daB .
eine trapezférmige Fliche auf Grund der geplanten Naherho-
lungsfl&chen in der Umgebung des Neulinder Baggersees flir
eine Herrichtung als Parkanlage verbleibt.

Stdlich des Kerngebiets ist auf dem Flurstiick 1032 eine
6ffentliche Grinfliche ausgewiesen worden, um hier einen

umfangreich eingegriinten Fuf- und Radweg in Richtung GroBmoor/

Rénneburg anlegen zu k&nnen und um den Ubergang vom stddti-
schen Bereich in die freie Landschaft zu betonen.

Der als Verbindungsweg zwischen dem Bahnhof Harburg und
den geplanten Naherholungsflichen vorgesehene 6ffentliche
Weg wurde im Béreich des Wohngebiets als Griinfliche ausge¥
wiesen (siehe Ziffer 5.8). |

Begriinungsmafnahmen

Um eine Durchgriinung der Industrie-, Gewerbe- und Kernge-
bietsflidchen und somit eine Aufwertung des Umfeldes
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Zu erreidhen, werden Fldchen zum Anpflanzen von Biumen
und Striuchern festgesétzt, Fassadenbegriinungen vorgese-~
hen sowie MaRBnahmen zum Ausgleich fir Verluste an Vegeta-
tion getroffen. Im einzelnen: '

- In den Industrie?, Gewerbe- und Kerngebieten sind min-
destens 10 vom Hundert (v.H.) der Grundstiicksflichen
als offene Vegetationsflidchen heriurichten und mit
einheimischen hohen Striuchern und groBkronigen Laubbdu-
men zu bepflanzen. Sofern eingeschossige Gebdude errich-
tet werden, kann der Griinanteil auch durch eine flichen-
deckende Einfachbegriinung der D&cher nachgewiesen werden—y
Ist auf einer Grundstiicksflidche eine Anpflanzungsfliche
ausgewiesen, so wird diese Fldche auf den vom-Hundert-Satz
der Begriinung angerechnet (vgl. § 2 Nummer 10). Bei
einer flédchendeckenden {Uberpriifung wurde festgestellt,
daRk die unversiegelten Fldchen bzw. Begriinungen zwischen
1 bis 30 v. H. auf den einzelnen Betriebsflidchen schwanken.
Durch die Festsetzung einer prozentualen Begriinung soll
eine gleichmi@fige Durchgriinung auf den Betriebsfl&chen
erreicht werden. Durch die Bebflanzungen wird die Grund-
lage fUr abwechslungsreiche Freiriume geschaffen, die
zur Erholung von Betriebsangehdrigen genutzt werden
kénnen. Im tibrigen haben die Betriebe Bestandschutz, so
da® nur bei wesentlichen AKnderungen der baulichen Anlag{ﬂw
des Betriebs oder bei Neubau die Begriinungsanteile
durchzusetzen sind. Dadurch sind die Betriebe in der
Lage, Griinanforderungen mit den betrieblichen Belangen
in Einklang zu bringen.

- Das Gewerbegebiet Grofmoorbogen liegt zwischen der
Wohnbebauung Wohlersweg und dem Freizeitgebiet am Neu-
ldnder Baggersee. Es muf .daher, naqhdem der Erhalt der
Wohlersweg-Siedlung sowie die Entwicklung des Freizeitge-
‘biets Neulinder Baggersee (Anlage eines Rundwanderwegs)
feststeht, die stidtebauliche und léndschaftliche Situatién
mit planungsrechtlichen Mitteln verbessert werden.
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Zwischen den Wohngebietsgrundstiicken und den Gewerbege-
bietsgrundstiicken sowie der sildlich anschliefenden
Gemeinbedarfsflidche des Verkehrsamts ist deshalb
eine jeweils 4 m breite Anpflanzungsflidche beider-
seits des Entwisserungsgrabens ausgewiesen worden.
Im Bereich der Nachbarschaft zwischen Gewerbe und
Wohnen sind keine Abweichungen der Anpflanzungsfl&-
chen zulissig, da die Flichen ungeschmélert zur
optischen Trennung dieser beiden Nutzungen beitragen
solien. Die relativ 5chmalen Anpflanzungsfldchen an
den Gewerbegebietsgrenzen orientieren sich an dem
verfiigbaren Platz und werden durch Gruﬁfestsetzungen
fir die Gewerbeflichen erginzt. Um die Zuginglich-
keit des zwischen den beiden Anpflénzungsfléchen
liegenden Grabens fiir Wartungszwecke zu sichern, ist
die Anpflanzung auf der Seite des Wohngebiets um

2,5 m von der 6stlichen Flurstilicksgrenze abgeriickt
worden. '

Zur Betonung des {ibergangs vom bebauten Bereich in
‘die freie Landschaft ist auf den Industrie-, Gewer-
be- und Kerngebietsflichen &stlich des Grofmoorbo-
gens eine 10 m breite Anpflanéungsflﬁche festgesetzt
worden. Im Bereich der Anpflanzung sollen dichtwach-
sende einheimische Biume und Strducher gepflanzt
werden. Einheimische Bidume und Striducher fligen sich
harmoniseh in das Orts- und Landschaftsbild ein. Sie
sind anpassungsfidhig und gedeihen auch bei den hier
vorhandenen Bodenverhiltnissen (hoher Grundwasser-
stand bzw. aufgeschiitteter Boden). AuBerdem bieten
sie den wild lebenden Tieren artgerechte Lebensbedin-
gungen. Die Anpflanzungsfliche kann unter Berlicksichti-
gung betrieblicher Notwendigkeiten auf 5 m Breite
verringert werden, wenn die stddtebauliche Gliede-
rungsfunktion niecht beeintrdchtigt wird und-
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innerhalb der Grundstiicksfliche eine dem Unfang der .
Verringerung entsprechende Ersatzpflanzung erfolgt

(vgl. § 2 Nummer 15). Hiermit soll eine sinnvolle
Verzahnung zwischen gewerblicher Nutzung und der zur
freien Landschaft hin ausgewiesenen Anpflanzungsfli-
che ermdglicht werden, ohne daf Liicken innerhalb der
durchgehend geplanten Bepflanzungen entstehen.

In den Industrie-, Gewerbe- und Kerngebieten sind
Aufenwédnde, deren Fensterabstand mehr als 5 m be-

. trdgt, mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen;
Je 2 m Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu verw -

den (vgl. § 2 Nummer 11). Hiermit soll eine bessere Ein-
bindung der GebZude in die Umgebung bewirkt und die

Nachbarschaft von Wohn- und Gewerbenutzung vertrigli-
cher gemacht werden. Gleichzeitig wird der Anteil an

stadtklimatisch und lufthygienisch wirksamer Vegeta-

tionsflédche erhdht und fiir V8gel und Insekten zusidtz-
licher Lebensraum geschaffen.

Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stell-
platz ein einheimischer'groﬁkroniger-Laubbaum Zu
pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzule-,ﬂ\
gen (vgl. § 2 Nummer 9). Diese Festsetzung ist aus
gestalterischen, Skologischen, klimatischen und
lufthygienischen Griinden erforderlich. Die Begriinung
soll die Flidchen der Stellplatzanlagen strukturieren
und lange Reihen von Stellplidtzen durch Anpflanzun-
gen von Bidumen unterbrechen. Die B&iume mildern durch
Schattenwurf und Verdunstungskdlte die extreme Auf-
- heizung der Stellplatzflichen und filtern Staub und
Schadstoffe aus der Luft. Sie verringern somit die
negativen Auswirkungen der versiegelten Flidchen und
der zusdtzlichen Luftbelastungen durch den Fahr-
zeugverkehr. Die Vorschrift, im Kronenbereich jedes
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Baumes mindestens 12 m? offene Vegetationsflidche anzu-
legen, soll den Erhalt der Biume durch die Bereit-
stellung entsprechender Lebensbedingungen langfristig
géwéhrleisten. Die Spielrdume flr die Gestaltung der
Stellplatzanlagen werden dadurch nicht eingeschrinkt.

- Fir Bdume, die einen Stammumfang von mehr als 80 em
(in 1 m HBhe {iber dem'Erdboden gemessen) aufweisen,
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen
standortgerechten Arten vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer
12). Mit dieser Festsetzung sollen Bidume, die einen
prdgenden Charakter auf das Landschaftsbild haben,
geschitzt und ein langfristiger Erhalt von Biumen im
Plangebot gesichert werden.

Entwédsserung

Die Gebdude mit Belegenheit am WOhlerswég sind an Einrich-
tungen zum Sammeln und zur Fdrderung von Abwidssern, die
fiir die Entwdsserung mehrerer Grundstiicke btestimmt sind,
anzuschlieBen (vgl. § 2 Nummer 14). Diese Verpflichtung
zum Anschluf an sogenanhte "Mehrsp&nner" modifiziert den
in § 5 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes vom

21. Februar 1984 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt ‘Seite U45) vorgeschriebenen Rahmen. Die vorgesehene
Drucksielentwédsserung ermdglicht eine kostensparende.
Entsorgung, da der SielanschluBbeitrag jeweils auf die
AnschliefBer eines Sammelschachtes aufgeteilt wird. Dem
Eigentimer des Grundstiicks, auf dem der Sammelschacht
untergebracht ist, erstattet die Freie und Hansestadt
Hamburg eine einmalige Abfindung. Die Anschliisse sowie
der Sammelschacht werden auf kiirzestem Weg nach Maﬁgabe_
der Stadtentwédsserung hergestellt. AuBerdem werden bei
dieser Art der'Abwasserbeseitigung auch abwasserbiclogi-
sche Griinde beriicksichtigt, weil die Aufenthaltszeit

der Abwédsser im Drucksielentwidsserungssystem mdglichst
gering gehalten wird. Ferner werden die Unterhaltungs- und
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Wartungsaufgaben fiir die Einrichtungen der Drucksiel-
entwdsserung erheblich geringer, was auch zu einenm
ruhigen Wohnumfeld beisteuert. Die Abfihrung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers erfolgt
liber offene Oberfléchenentwésserungsanlagen, wie Mulden
und Gré&ben. Soweit die Srtlichen Bodenverhdltnisse

eine Versiékerung des anfallenden Oberflichenwassers
zulassen, soll zum Schutz und zur Anreicherung des
Grundwassers eine Versiékerung angestrebt werden.

Besondere Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen ™

Zur Sicherung der Begrﬁnungsmaﬁnahmen} des Bodenwasser-
haushalts und der Lebensriume sind besondere Mafnahmen
vorgesehen:

- Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln ist auf allen nicht iiberbauten Flidchen unzu-
ldssig (vgl. § 2 Nummer 13). Der Einsatz chemischer
Pflanzenbehandlungsmittel bedeutet eine nachhaltige
Schédigung der vorhandenen und der noch zu entwickeln-
den Gew&sserbiotope und des Grundwassers. Dieses
trifft insbesondere im Bereich der Gewerbeflichen
6stlich des GroBmoorbogens zu, da das anfallende ™
Oberflichenwasser in den Grofmoorbogengraben eingelei-
tet wird. Gleiches gilt fir den Einsatz von Tau-
salzen. Eine entsprechende Festsetzung konnte nach
der &ffentlichen Auslegung entfalleh, da dies nunmehr
in der (nach,der 6ffentlichen Auslegung geénderten)‘
Hamburgischen Bauordnung generell geregelt ist. Zur
Sicherung der Lebensbedingungen der Vegegation, der
Erhdhung der Wasseraufnahmekapazitidten, der Verbesse-
rung des Sauerstoffhaushalts und der F&rderung des
Bodenlebens war festgesetzt, daR die Durchlidssigkeit
gewachsenen Bodens nach baubedingter Verdichtung
Wiederherzustellen ist. Diese Festsetzung entfiel

ebenfalls aus den obengenannten Griinden.

LI
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- Im Plangebiet wird das Oberfldchenwasser liber offene
Grdben (GroPmoorbogengraben und dem Graben an der
Westseite der Wohnbebauung im Wohlersweg) abgeleitet
und zum Teil zur Versickerung getracht.

Eine naturnahe Ufergestaltung der Griben im Plangebiet
ist teilweise hergestellt und soll weiter vervollstin-
digt werden, um die Selbstreinigungskraft der Gewidsser
zu erh&hen und so eine Vorklirung des verschmutzten
Oberfldchenwassers zu erreichen und um ausreichende
Lebensbedingungen filir wassergebundene Pflanzen und
Tiere zu schaffen. |

- Der Groﬁmoorbogeﬁgraben und die Flinfhausener-Landweg-
Wettern sind Verbandsgewdsser des Neulinder Schleusen-
verbands, die kaum Sohlgefélle aufweisen. Ein Wasser-
spiegelgefille ist nur bei Schépfwerksbetrieb vorhan-
den, daher ist die Unterhaltung (Ehtkrautung, Mahd,
Grundrdumung) besonders wichtig. Bei der Bepflanzung
der Uferrinder bzw. bei der naturnahen UYfergestaltung,
die mit der Fachdienststelle und dem Neulidnder Schleu-
senverband abzustimmen sind, muB auf die Unterhaltungs-
aufgaben Riicksicht genommen werden.

Baum- und Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung

zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Neuland
vom 22. Oktober 1957 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts I 791-q), zuletzt geidndert am 16. Januar
1989 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten

5, T).
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Da die Ausweisungen von Kérngebiet und Gewerbegebiet im
Bebauungsplan mit den Festsetzungen der Landschaftsschutz-
verordnung unvereinbar sind, wird die Landschaftsschutz-
verordnung fiir Teile der Flurstiicke 1761 und 1031 sowie

fir die Flurstiicke 1438 und 1415 aufgehoben (vgl. § 2
Nummer 17). Réchtsgrundlage hierfiir ist § 5 Absatz 1 Satz

2 und 3 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 89), zuletzt gedndert am 21. Dezember 1990
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283).

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum- —
schutz unterliegende Bdume. Filr sie gelten die Beschridn-
kungen nach der Landschaftsschutzverordnung und auferhalb
des Landschaftsschutzgebietes die Vorschriften der Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt
geéndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167). Im Landschaftsschutzgebiet findet

die Béumschutzverordnung wegen der spezielleren Regelung

der Landschaftsschutzverordnung keine Anwendung.

Auf der Kerngebietsfliche stlich der StraBe Grofmoorbo-
gen befindet sich ein erhaltenswerter Baumbestand. Mit
Riicksicht auf diesen Baumbestand und um den {Ubergang vom
stddtischen Bereich in die freie Landschaft zu betonen,

ist in dem siddstlichen Bereich des Grundstiicks Uber die
Regelungen der BaﬁmSchutzverordnung hinausgehend die
Erhaltung von Einzelbiumen festgesetzt worden. Die Fli-
chenausweisung nimmt auf diese besonders wertvollen Bidume
(wie Weiden und Eschen) Riicksicht.
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Lidrmschutz

Die StraBe GroBmoordamm zwischen der Umgehung Harburg
und der StraRe Grofmoorbogen ist als Hauptverkehrsstra-
Be eine stark belastete Strage. Eine im Juni 1987 durch-
gefihrte lirmtechnische Untersuchung fiir den Bereich
Neuland - Bundesautobahn/Umgehung Harburg/Neuldnder
StraBe - hat ergeben, daB die im reinen Wohngebiet
nérdlich des Grofmoordamms liegenden Wohngebiude hohen
VeékehrslérmimmiSsionen'ausgesetzt sind; Ldrmschutzmaf-
nahmen sind daher erforderlich. Fiir Wohngebdude muf
aktiver Lirmschutz (z. B. Anlage von L&rmschutzwinden
oder -wéllen) aus rdumlichen und stadtbildgestalte-
rischen Griinden ausscheiden; ebenso lassen die &Srtlichen
Gegebenheiten keine Veridnderung in der Strafenfiihrung
zu. Es verbleiben fir die betroffenen Gebdude in einem
mit "B" bezeichneten Bereich im siidlichen Teil des
Wohlerswegs nur passive LirmschutzmaBnahmen. Der Be-
bauungsplan schreibt daher vor, daB auf diesen Flichen
durch geeignete GrundriBgestaltung die Wohn- und Schlaf-
riume den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen

sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen
an den lirmabgewandten GebXudeseiten nicht mdglich ist,
muf fiir diese Riume ein ausreichender Ldrmschutz durch

_bauiiche MaRnahmen an Tiiren, Fenstern, AuBenwinden und

Ddchern der Gebiude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 16).
Durch diese im Bebauungsplan getroffene Festsetzung
wird die-bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Ab-
satz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht beriihrt;
danach miissen Gebiude einen ihrer Nutzung entsprechen-
den Schallschutz gegen Innen- und AuBenldrm haben. Dies
gilt in jedem Fall und fiir alle Gebdudeseiten. Flr die

' im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen

sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz -
vom 10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281)
maﬁgébend.
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Nach der &ffentliichen Auslegung wurde der ndrdliche .
Bereich des. Wohlerswegs in die textliche Regelung des

§ 2 Nummer 16 einbezogen und in der zeichnerischen
Darstellung des Bebauungsplans ebenfails mit "B" bezeich-
net, Fir diesen silidlich der Neuldnder StraRe liegenden
Teil der Siedlung sind nach einer durchgefuhrten ldrm=-
technischen Untersuchung LirmschutzmaBnahmen erforder-
lich. Auch hier muf aus rdumlichen und stadtbildgestal-
terischen Grinden von aktiven Lidrmschutzeinrichtungen
abgesehen werden. Da ebenfalls keine Verdnderung der

StraBenfihrung méglich ist, verbleiben fiir die Wohngebiu-
_

der Fldche in die sog. "Liarmschutzklausel" ist gering-

de nur passive Lidrmschutzmafnahmen. Die Einbeziehung
figig und berithrt nicht die Grundziige der Planung. Im
Rahmen der eingeschrédnkten Blirgerbeteiligung sind

kKeine Einwendungen vorgetragen worden.

Bodenverunreinigungen

Flir das Plangebiet sind im Altlasthinweiskataster
keine planungsrelevanten Altlasten registriert. Unter-
suchungen der-SChwermetallbelastung des Bodens, die
vom Institut fiir Angewandte Botanik und. vom Ordinariat
fiir Bodenkunde zwischen 1979 und 1984 durchgefihrt
wurden, lasten durch punktuell erhdhte Schwermetallge-
halte im Boden fiir einen eng begrenzten Bereich im
Plangebiet Untersuchungen in den nachfolgenden Jahren
aus. Eine grofflidchige Verunreinigung des Bodens durch
Schwermetalle war hiernach nicht zu erkennen.

Durch Luftbildauswertungen und detaillierte Angaben
der Anwohner ist die punktuelle Schwermetallbelastung
hinter dem Grundstiick Wohlersweg 65a auf einen
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. nach dem Zweiten Weltkrieg verfillten Bombentrichter
zurlckzufihren. Das Verfiillmaterial fir diesen Bomben-
trichter setzte sich vorwiegend aus Bauschutt und
hausmiillartigen Bestandteilen zusammen. Der Ausdehnung
und dem Schadstoffinventar des Bombentrichters wurde
in drei Untersuchungsschritten nachgegangen. Aufgrund
der heterogenen Zusammensetzung des Verfiilllmaterials
konnten in den ersten beiden Untersuchungsschritten
bei einzelnen Schadstoffen bzw. Schadstoffgruppen
punktuell z. T. stark erhShte Gehalte ermittelt wer-
den. Diesem Befund wurde in einem dritten Untersu-
chungsschritt nachgegangen. Da zwischenzeitlich im
betreffenden Bereich Bodenbewegungen durch Umgestal-
tungsmafnahmen der Gartenbauabteilung Harburg stattge-
funden hatten, war die Lage des untersuchungsbediirfti-
gen Bombentrichters nicht mehr eindeutig rekonstruier-
bar. Aus diesem Grund wurden die Untersuchungen late-
ral als auch tiefenmidBig entsprechend ausgedehnt. Als
Ergebnis dieses dritten Untersuchungsschrittes ist
festzuhalten, daB sowohl bei Arsen und den untersuch-
ten Schwermetallen als auch bei denjenigen Parametern,
die eine organische Belastung anzeigen, unauffillige
Werte zu verzeichnen sind. So liegen die Analysedaten .
fiir die Schwermetalle und Arsen unterhaldb des Prifwer-
tes fir den'Nuﬁzpflanzenanbau.

Nach den durchgefilhrten Untersuchungen liegen somit

fir das Plangebiet keine erheblichen Bodenverunreini-
gungen im Sinne des Baugesetzbuchs vor. Punktuelle
Verunreinigungen, die bei den durchgefiihrten Un;ersu-
chungen auffielen, k&nnen als stark zurilcktretende
Beimengungen (Drahtreste, Farbsplitter o.4.) betrachtet
werden. Beeintrﬁchtigungen, die den getroffenen Plan-
ausweisungen entgegenstehen kdnnten, sind nicht erkenn-

bar.
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Zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthdlt
der Bebauungsplan in § 2 Nummern 9 bis 11 Festsetzungen
nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzge-
setzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord- .
nungsblatt Seite 167), zuletzt geindert am

21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 283). Die Festsetzungen in § 2 Nummern 12

und 13 erfolgen allein auf der Grundlage des Hamburgi-

schen Naturschutzgesetzes. -~

Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden in Teilbereichen insbesondere
der Béustufenplén Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtli-
cher Anzeiger 1955 Seite 141), der Bebauungsplan Neu-
land 1 vom 27. Oktober 1969 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 205) und der Bebauungsplan Neu-
land 5 vom 9. Januar 1968 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 6) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 560 870 m? groB. Hiervon werden
fiir StraBenverkehrsflichen etwa 59 670 m2? (davon neu
etwa 4 670 m2?), fir neue &ffentliche Griinfldchen etwa
13 400 m?, fir Dauerkleingirten etwa 73 800 m?, fir
Wasserflichen etwa 13 000 m2 und fiir Gemeinbedarfsfléd-
chen etwa 34 100 m2 (davon Feuerwehr etwa 8 860 m2,
Verkehrsamt etwa 25 240 m?2) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen von den neu fir
5ffentliche Zwecke ausgewiesenen Flichen noch etwa 1 550 m?
(fiir StraBen etwa 200 m? und fiir Parkanlagen etwa 1 350 m2),

durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.

Beseitigt werden muB ein Gebiude auf dem Flurstiick 1032;
die Ubrigen Flidchen sind unbebaut.
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Weitere Kosten werden durch StraBenbaumaRBnahmen sowie

fir die Herrichtung der Griinflichen entstehen.

‘Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs dubchge-
fihrt werden, sofern die gesetzlichen'Voraussetzungen
vorliegen. ' | 4 ‘



B



