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itber den Bebauungsplan Neugrsben-Fischbek 7

oo 42, M2 985 TFreie und Honsestadt Hamburg
 qui¢.uf“in;; f rsds -Buubeh&rde
‘ ' Btel Landesplanungsamt
3 ‘ .. Stadthausbriicke 8, 2 Hamburg 36
3 : Ruf
(1)- Dér Bebauungspian Neugraben-Fischbek 7 fiir das Plangebiet
Cuxhavéner StraBe - Vestgrenze und etwa" 20,0 m der Hordgrenze
des Flurstiicks 1074, von hier in noérdlicher Richtung iiber die
- Flurstiicke 1005, 2427 und 1003 der Gemarkung Fischbek - Bahnan-
“"lagen - Ostgrenze des Flurstiicks 931 der  Gemarkung Fischbek -
Alte Marsch - Pischbeker Weg - Borchersweg (Bezirk Harburg, Orts-

teil 718) wird\féstgestgllfi

o

(2) Das maBgebliche Spuck‘d%é'Bébapphgsplaps\giéd beim Staatsrachiv
‘zu-kostenfreier Einsicht fiir jedermann niddergelegt.

§ 2 W ¢

Plir die‘Ausfﬁhrung aeslBébauung3p1ané gel%@ﬁtpéchstehéhde.Bestimnungen:

} 1. Die im Plan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist einzuhalten;

5 Ausnahmen sind zulidssig, wenn die festgesetzten Grundflichen- .
‘und GeschoBfléchenzahlen nicht {iberschritten werden. Die Décher
der Vohngebéude sollen hochstens 30 Grad und die Dédcher der Laden-
gebdude hdchstens 6 Grad geneigt sein. Werbeanlagen sind im Vohn-.
gebiet riur bei gewerblicher Nutzung bis zur Fensterbriistung deg '
ersten Obergeschosses zuldssig und in den anderen Baugebieten ober-
halb der Traufe unzulissig. i ! i

2. Im Gewerbegebiet sind Lagerhiuser und Lagerplétze unzuldssig. -

3. Im Sondergebiet Liden sind nur Ladengeschéfte, im ObergeschoBf auch
R&ume nach § 13 und Betriebswohnungen im Sinne von § T Absatz 2
Nummer 6 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (Bundesgesetzblatt I
Seite 429) zulissig. Ausmahmsweise kbnren Schank- und Speiscwirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe zugelassen werden.

4. Die nicht iiberbauten Teile der Baugrundstiicke im Wohngebiet und
die als private Griinfliachen festgesetzten Teile anderer Baugrund-
stiicke sind von Verbung freizuhalten sowie girtnerisch anzulegen.
und zu unterhalten mit Ausnahme der erforderlichen Fahr- hnd“ééh;u
wege. Die Griinfléchen diirfen im Wohngebiet geschlossener Bauweise
nicht durch. Einfriedigungen getrennt werden. Bei Brrichtung von’ Wb
Gebduden mit mehr als drei Wohnungen ist ein Kinderspielplatz auf
dem Baugrundstiick oder in der Nihe anzulegen; je Wohnung sind in
der Regel 5,0 qm erforderlich. MillgefdBe miissen so untergebracht
sein, daB sie von 6ffentlichen Wegen nicht sichtbar sind. Ist ein
Wohnweg lénger als 50,0 m, so sind die MillgefdRe fiir alle an dem
Vohnweg belegenen Grundstiicke nicht mehr sals 15,0. m-von- den Fohr~ ...
wegen entfernt-unterzubringen.‘Die gemeinschaftliche Zu-,und® Abm . j.an

fahrt ist fiir die Nutzung der Flurstiicke 1127, 987, 986, 3295,
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985, 984 und 983 der Gemarkung Fischbek bestimmt. Bei” Errichtung
oder wesentlicher Veridnderung baulicher Anlagen kann gefordert
werden, daB die Gemeinschaftsanlage zu schaffen ist. Herrichtung,
Unterhaltung, Reinigung und Beleuchtung werden im Baugenehmigungs-
verfahren ndher festgelegt.

.Die Stellflédchen fiir Kraftfahrzeuge dienen zur Erfiillung der Ver-

pflichtungen nach der Verordnung iber Garagen und Einstellplédtze
vom 17. Februar 1939 (Relchsgesetzblatt I Seite 219) im Wohngebiet
geschlossener Bauweise, und zwar in erster Linie fiir die Baugrund-
sticke, auf denen sie ausgewiesen sind. Die Fladchen diirfen als Ein-
stellpldtze und als Garagen unter Erdgleiche genutzt werden. Ein-

- geschossige Garagen sind zulidssig, wenn die benachbarte Bebauung

und ihre Nutzung nicht beeintrdchtigt werden. Auch die nicht iiber-~
baubaren Grundstiicksteile sind als Garagen unter Erdgleiche nutz-
bar, wenn Wohnruhe ux nd Gartenanlagen nicht erhebllch beelntrachtlgt
werden,

Die als Wirtschaftswege gekennzeichneten Geh- und Fahrrechte um-
fassen die Befugnis der Bauern in Neugraben-Fischbek, fiir die Be-
wirtschaftung ihrer landwirtschaftlich genutzten Fléchen westlich

-und ndrdlich des Plangebiets Wirtschaftswege anzulegen und zu

unterhalten.

Soweit der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft, gel-
ten die Baunutzungsverordnung mit Ausnahme des § 3 Absatz 3 und die
Baupolizeiverordnung fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom

8. Juni 1938 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts
21302-n). § 7 Absatz 4 des Hamburgischen Wegegesetzes vom

- 4. April 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 117)

findet keine Anwendung.

Begrindung

Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 7 ist auf Grund des Bundesbauge-
setzes - BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Selte 341)
entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 18. Juni 1963
(Amtlicher Anzeiger Seite 629) 6ffentlich ausgelegen.

A

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bouleltplanung nach dem Bundes-
baugesetz (3.DV0O/BBauG) vom 24 Mai 1961 (Hamburglsches Gesetz- und
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Verordnungsblatt Seite 173) als Fléchennutzungsplan'fortgeltenoc Auf-
bauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16:" Dezember 1960 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 463) weist das Plange-
biet Uberwiegend als Wohnbaugebiet aus. Entlang der Cuxhavener StraBe
und der Bundesbahn sowie an der westlichen-Plangrenze sind schiale
streifen als Griinflédchen und AuBengebiete vorgesehen. Die Cuxhovener
StraBe ist als {iberdrtliche Verkehrsverbindung hervorgehoben.

1L

Das Plangebiet umfaBt den alten Dorfkern von Fischbek mit landwirt-
schaftlicher Bebauung sowie die westlich daran anschlieBenden, bisher
landwirtschaftlich genytzten Flidchen. Durch diée fortsclireitends Bebau-
ung. der Landwirtschaftsfléchen im ndheren und weiteren Dorfbereich -

und durch Aufgabe oder Auslagerung der Hofe in die AuBengébietsfliichen
veréindert sich die Struktur des Gebiets. Der alte Dorfkern wird infolge
sciner zentralen Lage zwischen dem geplanten Bahnhof und den ungeben-
¢en neuen Vohngebieten zu einem lokalen Zentrum. Ausgewiesen sind Fli-
chen fiir Liéden und Kleingewerbe, eine evangelische Kirche, die bereits
gebaut ist, ein Kindertagesheim, &ffentliche Griinanlagen sowie Ilichen
flir einen neuen Bahnhof und Parkplidtze. Im Westen des Plangeblets sind
drei~- und viergeschossige Wohngebiude vorgesehen.

Die Griunfl&che im Slidwestteil des Plangebiets ist Teil einer Sport-
cnlage, die westlich des Plangebiets vorgesehen ist. Die flichenmiBfig
cusgewiesenen VWohnbaugebiete geben die zuldssige Nutzung nach iufgabe
oier Abwanderung der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe an.

Jer Fischbeker Heuweg ist als breite SammelstraBe ausgewiesen, die
spéter unter der Bundesbahn hindurch nach NMorden weitergefiihrt verden
soll. Die zur Zeit vorhandenen ebenerdigen Bahniiberginge sollen dann
aufgehoben werden. Fiir die ErschlieBung des westlichen Wohngebiets
soll der Fischbeker Heuweg vorldufig nur in halber StraBenbreite unter
orhaltung der vorhandenen Gebidude ausgebaut werden. Die Grundflichen
¢es vorhandenen Fischbeker Heuweges sollen, soweit sie nicht mehr als
StraBen ausgewiesen sind, erst dann entwidmet werden, wenn die neue
Verbindung unter der Bundesbahn nach Norden ausgebaut ist.

I:: 8stlichen Planbereich ist ein FuBweg als Verbindung des im Silden
gelezenen Fischbektales (AuBen- und Erholungsgebiet) mit dem geplan-
ten Bahnhof vorgesehen.

Uie Cuxhavener StraBe (BundesstraBe 73) muB auf 24,0 m verbreitert
verden; Gehwegiiberfahrten sind hier nicht mehr vertretbar. AuBerdem
sind die zur ErschlieBung der neuen Baugebiete erforderlichen StraBen
ausgewiesen. Die filir Wirtschaftswege eingetragenen Geh- und Fahr-
rechte sollen eine von den WohnstraBen getrennte Filhrung der land-
wirtschaftlichen Wege fiir die Dauer des Bestehens 1andw1rtschaft—
licher Betriebe im Dorfgebiet 31chern.

IV

Vas Plangeblet ist etwa 361 500 gqm groB8. Hiervon werden fiir Strafen
etwa 84 950 gm (davon néu etwa 60 350 qm), fiir Griinflichen etwa
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10 )OO qgm, flr die Kirche etwa 5 400 gqm, fiir ein Kindertagesheim
etva 5 000 gm, flir Bahnanlagen etwa 18 200 qm, filir ein Pumpwerk etvea
2 C00 qu und fiir Rlickhaltebecken etwa 9 000 gm benotlgt.

Die neu fiir offentllche Zwecke - StraBen, Grinflachen, Kindertagesheiii,
Punpverk, Riickhaltebecken - ausgewiesenen Flichen miissen durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese Flédchen sind
groftenteils unbebaut.

Bein endgﬁltigen Ausbau des Fischbeker Weges und des Fischbeker Heu-
weges sowie beim Ausbau des Bahnhofsvorplatzes sind etwa zehn ein-
geschossige Gebdude zu beseitigen. Es werden sechs Wohnungen und ein
Gewerbecbetrieb betroffen. Bei der Verbreiterung der Cuxhavener Strafie
sin¢ sieben Gebidude zu beseltlpen. Hiervon werden etwa zehn Wohnungen
und zvei Liden betroffen.

Weitere Kosten werden durch den StraBenbau, die Herrlchtunv der: Griin-
fléchen und den Bau des Kindertagesheimes, .des Pumpwerks sowie der
Rluiclthaltebecken entstehen.

v
Die Grundstiicke konnen nach'den Vorschriften des Vierten Teils des

Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie
nacli den: Vorschriften des Fiinften Teils enteignet werden.




