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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Sas—
sung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254),-zu—
letzt ge&ndert am 14. September 1994 (Bundesgesetzblatt I Sei-
te 2324). In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzungen ent-
hélt der Bebauungsplan naturschutzréchtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlupf H 13/86
vom 5. November 1986 (Amtlicher Anzeiger Seite 2265) eingelei-
tet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und
Erérterung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 19. Oktober 1987 und 18. Mai 1989
(Amtlicher Anzeiger 1987 Seite 2098, 1989 Seite 981) stattge-
funden.

Nach der dffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Ein-
zelheiten gedndert, durch die dle Grundzlge der Planung nicht
berihrt werden; hierzu hat nach § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs eine Beteiligung der von der Planénderung Betroffenen
stattgefunden.

Inhalt des FlAchennutzungsplans

Der Flééhennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fuUr den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Uberwiegend gewerbliche Baufl&chen dar. Im Bereich der
Strafe Am Neugrabener Bahnhof sind gemischte Bauflachen und
entlang der Bahnanlagen Fladchen fir Bahnanlagen dargestellt.
Die Cuxhavener Strafe ist als Hauptverkehrsstrafe hervorgeho-
ben.



AnlaB der Planung

Fir die Gewerbefldchen werden Festsetzungen flir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung getroffen. Insbesondere werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Ausschlup von ge-
werblichen Freizeiteinrichtungen sowie von nicht flachenbean-.
spruchenden Einzelhandelsnutzungen im groften Teil des Gewerbe-
gebiets geschaffen. Darilber hinaus wird ein Ausschluf von Ver-
gnigungsstéatten festgesetzt, weil solche Einrichtungen hier we-
gen der N&he zum Einkaufzentrum Slderelbe stddtebaulich nicht
vertretbar sind. bie noch nicht bebauten FlAchen des Gewerbege-
biets bleiben vorwiegend dem produzierenden Gewerbe vorbehal-
ten.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt westlich der Schnellbahnhaltestelle Neu-
graben zwischen der Cuxhavener StraPfe und den Bahnanlagen der
Strecke Hamburg - Cuxhaven. Die Flachen des Plangebiets werden
Uberwiegend gewerblich genutzt. Zur Zeit befinden sich hier ein
Baumarkt, ein Getrankegrofhandel, die Verarbeitungswerkstatt
(Metall- und Ndhbetrieb) einer Besch&ftigungsgesellschaft, zwei
Garagenzeilen mit insgesamt 19 Garagen sowie zwel Wohngebaude
mit neun Wohneinheiten. An der Cuxhavener Strafe steht ein
zweigeschossiges Blirogebdude mit einem Heizélhandel und einem
Lebensmittelmarkt.

Ostlich dér StraPe  Am Neugrabener Bahnhof befinden sich drei
Wohngebaude mit insgesamt 25 Wohneinheiten. Auferdem sind hier
eine Fahrschule, eine Ausstellungshalle, eine Glaserei und ein
Laden vorhanden.



Im Plangebiet befinden sich Verdachtsflachen fir Altablagerun-
gen der sog. A-Kategorie (= Geléndeveré&nderungen) nach der Er-
fassung im Altlasthinweiékataster. Auffélligkeiten im Unter-
grund, die einer Bebauung entgegenstehen kénnten, sind bisher
nicht festgestellt worden.

Pianinhalt

Gewerbegebiet

Der Uberwiegende Bereich des Plangebiets wird dem Bestand ent-
sprechend als zweigeschosslges Gewerbegebiet mit'dén nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der‘Fassung vom 15. Sep-
tember 1977 mit der Anderung vom 1%. Dezember 1986 (Bundesge-
setzblatt I 1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665) zuldssigen
Héchstwerten des Mafes der baulichen Nutzung mit einer Grund-
fl&chenzahl von 0,8 und einer Geschopflachenzahl von 1,6 be-
stimmt. Es ist eine Fléchenausweisung gewﬁhlt worden, wobei auf
die Festsetzung einer Bauweise verzichtet worden ist, um fir
die Betriebe eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundsticke zu
erméglichen. Die Ausweisungen des Bebauungsplans lassen eine
Erhaltung bestehender Gewerbebetriebe und in Teilbereichen die
Neuansiedlung gewerblicher Betriebe zu. Die Wohnbebauung nérd-
lich der Cuxhavener StraPfe auf den Flurstiicken 5786 und 5632
hat Bestandsschutz, soll aber an diesem Standort nicht auf Dau-
er planungsrechtlich gesichert werden, weil auf Grund ihrer La-
ge innerhalb von gewerblichen Nutzungen und unmittelbar an der
verkehrsreichen im Flachennutzungsplan als Hauptverkehrsstrafe
hervorgehobenen Cuxhavener Strafe sowie in der Ndhe der stark
frequentierten Schnellbahntrasse nach Neugraben eine Wohnge-
bietsausweisung planerisch nicht zu vertreten ist. Demgegeniber



sprechen die infrastrukturellen Gegebenheiten dieser Flache fir
eine Gewerbegebietsausweisung. Diese ist zudem jeder anderen
Ausweisung vorzuziehen, da im Harburger Raum ein Mangel an Fla-
chen fdr das produzierende Gewerbe besteht.

Eine Mischgebietsausweisung, die sowohl dem Wohnen als auch der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren, dient, wirde weder dieser Tatsache noch den
weiteren planerischen Zielsetzungen entsprechen.

Hinsichtlich der Vertraglichkeit von neuen gewerblichen Nutzun-
gen mit der vorhandenen geringfigigen Wohnbebauung ergeben sich
durch die rneue Auswelisung besondere Anforderungen, die bei der
Zulassigkeit gewerblicher Anlagen und den Stdrungseinwirkungen
der jeweiligen Betfiebsform ZUu beurteilen sind. Hier kommt es
in besonderem Mafe auf die Durchsetzung der Anforderungen des
Bebauungsplans sowie auf die Beachtung der Zuléssigkeitsvoraus-
setzungen nach § 15 der Baunutzungsverordnung im Baugenehmi-
gungsverfahren an, damit keine stddtebaulichen MiBstande fir
die Wohngebaude erwachsen.

Nach § 2 Nummer 2 Satz 1 sind im Gewerbegebiet luftbelastende
und geruchsbelastigende Betriebe unzuléssig; Mit dieser Fest-
setzung soll erreicht werden, dap die umliegenden Wohngebiete
{auperhalb des Plangebiets) nicht durch das Gewerbegebiet be-
eintrachtigt werden. Soweit es sich um larmbeléstigende Betrie-
be handelt, ist darauf hinzuweisen, daPp Betriebe und Anlagen so
herzustellen sind, dap schéadliche Larmeinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes fur die benachbarte Wohnnutzung
ausgeschlossen sind. AupPerdem sind nach § 2 Nummer 2 Satz 2 auf
der mit "A" bezeichneten Flache Einzelhandelsbetriebe, soweit
sie nicht mit Kraftfahrzeugen, Booten, Mébeln, Teppichen und
sonstigen flachenbeanspruchenden Artikeln einschlieflich Zube-
hér oder mit Baustoffen, Werkzeugen, Gartengerdten und sonsti-
gem Bau- und Gartenbedarf handeln, diese Artikel ausstellen



oder lagern, ferner gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie
Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) unzuldssig. Der Aus-
schlupf dieser Nutzungen erfolgt auf Grund der N&he des Gebiets
zum Einkaufszentrum Sdderelbe.

Die Zulassung jeglicher Art von Einzelhandelsbetrieben und von
kommerziellen Freizeiteinrichtungen auf der Flache des Gewerbe-
gebiets wlirde die Ausgewogenheit des Bezirksentlastungszentrums
und seinen weiteren Ausbau gefahrden und somit zu einer stadte-
baulichen Fehlentwicklung fihren. Ausgenommen von diesem Aus-
schlupB sind fl&chenbeanspruchende Einzelhandelsbetriebe, da
diese nicht als zentrumsgefdhrdend anzusehen sind. Ferner soll
sichergestellt werden, dap die Fléachen des Gewerbegebiets dem
produzierenden Gewerbe vorbehalten bleiben. Damit werden die
wirtschaftspolitischen Bemlhungen der Freien und Hansestadt
Hamburg unterstiitzt, im Harburger Raum neue Arbeitsplatze zu
schaffen und der Flachenknappheit fir produzierendes Gewerbe
entgegenzuwirken. Die Zulassigkeit von flachenbeanspruchenden
Einzelhandelsbetrieben wurde nach der Offentlichen Auslegung in
dem Bebauungsplan aufgenommen. Diese 'stddtebaulich vertretbare
Planadnderung ist in ihrer raumlichen ﬁedeutung geringfigig und
berihrt nicht die Grundziige der Planung. Sie konnte daher unter
Beachtung der Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz-
buchs chne erneute 6ffentliche Auslegung durchgefihrt werden.

‘Auf Grund der vorhandenen kleinfl&chigén Nutzungen werden der
sidwestliche Teilbereich des Gewerbegebiets unmittelbar an der
Cuxhavener StraPe sowie Fléachen westlich der Strafe Am Neugra-
bener Bahnhof im Nahbereich des Einkaufszentrums Siderelbe
nicht in den mit "A" festgelegten Bereich von gropflachigen
Einzelhandelsbetrieben und gewerblichen Freizeiteinrichtungen
einbezogen, da hier eine Ergédnzung mit den im Zentrum vorhande-
nen Einzelhandels~ und Freizeiteinrichtungen vertretbar ist.



Vergniigungsstatten sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 1), um zu
einer planungsrechtlichen Grundlage zu gelangen, die den Aus-
schlup von Nutzungen in dem Gewerbegebiet vorsieht, die sowohl
zu einer stédtebaulich unerwinschten Fehlentwicklung und Zweck-
entfremdung gewerblicher Bauflachen als auch zu einer nachtei-
ligen Strukturverinderung benachbarter Wohngebiete flihren. Ins-
besondere hat eine in den letzten Jahren becbachtete Entwick-
lung gezeigt, daP Betreiber voh Vergniigungsstdtten gerade sol-
che Bereiche bevorzugen, die bereits erschlossen sind und ver-
kehrsglinstig liegen, aber von der stadtebaulichen Zuordnung und
der vorhandenen Infrastruktur dem produzierenden Gewerbe vorbe-
halten bleiben sollen. Es ist erklédrte stddtebauliche Zielset-
zung, das Einkaufszentrum Sliderelbe mit seiner weitgefécherten
Palette aus Einkaufs- und Dienstieistungsangeboten sowie als
allgemeiner Kommunikationsraum in seiner Struktur weiterhin zu
erhalten. Eine durch Zulassung von Vergnligungsstdtten aller Art
{z.B. Nachtlokale, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen)
verbundene negative Strukturverinderung des Zentrumumfeldes
wirkt sich verschlechternd auf die Standortqualitdt dieses Be-
reichs aus und fuhrt zwangslaufig zu einem Verlust an Attrakti-
vitat der hier ansé&ssigen Betriebe sowie in Einzelfallen zu ei-
nem verminderten Lagewert von Immobilien. AuPerdem beeinfluft
eine so;che stadtebaulich unerwlnschte Fehlentwicklung auch den
Versorgungsgrad der umliegenden Bevdlkerung sowie die Attrakti-
vitat benachbarter Wohngebiete, wie sich dies z.B. bei der Be-
urteilung von Spielhallen und dhnlichen Unternehmen herausge-
stellt hat, weil deren Betreiber in der Lage sind, héhere Mie-
ten bzw. Pachten zu zahlen als andere Betriebe, so dap sich ei-
ne erhdhte Gefahr der Verdréngung bestehender gewerblicher Ein-
richtungen ergibt. k



Auf Grund der Lage der Gewerbegebiete an der Cuxhavener Strape
und der Mdglichkeit, hier eine hohe Offentlichkeitswirkung zu
erzielen, ist der Standort besonders wertvoll fUr mittelsténdi-
sche Unternehmen des produzierenden Sektors und fdr verkehrs-
orientierte Dienstleistungsbetriebe (z.B. Kfz-Werkstatten).
Insbesondere auf diesem Angebotssektor treten in Harburg Fla-
chenengpasse auf, so daPf die gewerblichen Flachen eines beson-
deren Schutzes bediirfen, um eine stadtebaulich nicht zu vertre-
tende Stérung von Entwicklungsméglichkeiten auszuschliefen. Da
die Cuxhavener StraPe eine der wichtigsten Ein- und Ausfahrts-
straBen im Slden Hamburgs ist, wird u.a. von ihrem Erschei-
nungsbild eine Bewertung des gesamten Stadtteils Harburg abge-
leitet. Mit der stadtebaulichen Zielsetzung des Erhalts von
wohnungsnahen Arbeitsstatten in den Gewerbegebieten und einer
damit verbundenen besseren Vertrdglichkeit von Wohnen und Ge-
werbe entlang der Cuxhavener StraPfe ist eine Ansiedlung von
Vergnigungsstatten hier nicht vertretbar und wirde den ange-
strebten stédtebaulichen Entwicklungsprozep negativ beeinflus-
sen. Auflerdem fihren die mit Vergnligungsstatten verbundenen Be-
gleiterscheinungen (z.B. Larm in den Abend- und Nachtstunden,
vielfach reiperisch aufgemachte Reklame) zu abtraglichen Struk-
turveré&nderungen in den angrenzenden Wohngebieten. Der ur-
springlich vorgesehene Ausschlup von Spielhallen wurde nach der
6ffentlichen Auslegung in einen Ausschlup von Vergnigungsstét-
ten gedndert. Diese Anderung berihrt nicht die Grundzige der
Planung. Sie konnte daher unter Beachtung des § 3 Absatz 3

Satz 2 des Baugesetzbuchs ohne erneute &éffentliche Auslegung
vorgenommen werden. ' |



Mischgebiet

Zwischen der Strafe Am NeugrabenertBahnhof und der Cuxhavener
Strape wird zweigeschossiges Misgschgebiet in offener Bauweise
mit den nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuléssigen
Hochstwerten fur das MaP der baulichen Nutzung mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 und einer Geschofflachenzahl von 0,8 ausge-
wiesen. Diese Ausweisung wird vorgenommen, um sowohl den beste-
henden Nutzungen zu entsprechen als auch einen stédtebaulich
vertretbaren Ubergang zwischen dem &stlich angrenzenden (auper-
halb des Plangebiets liegenden) allgemeinen Weohngebiet und dem
ausgewiesenen Gewerbegebiet im Westen zu erreichen. Eine offene
Bauweise ist festgesetzt, um eine ansprechende werbewirksame
Eingangszone im Bereich des S-Bahnhofs Neugraben zu schaffen.
Durch eine Bebauung mit einzelnen Baukdrpern wird auch ein an-
gemessener Ubergang zum 6stlich des Plangebilets angrenzenden
allgemeinen Wohngebiet geschaffen.

Nach bisherigem Planungsrecht sind dieée Flachen als aligemei—
nes Wohngebiet ausgewiesen:; eine planerische Ubernahme als
Wohngebiet ist auf Grund der immissionstrédchtigen Lage dieser
Flachen zwischen zwel verkehrsreichen Strafen und der Nihe der
Bahnanlagen nicht 2zu vertreten. Die nunmehr vorgenommene Aus-
weisung als Mischgebiet 14Rt Wohnen und eine gewerbliche Nut-
zZzung zu, sowelt diese das Wohnen nicht wesentlich stdért. Durch
die Nutzungséanderung entsteht fir die dort ansadssigen Betriebe
keine Benachteiligung, da sie auch im Mischgebiet zuldassig
sind. Flir die dort wohnende Bevédlkerung ergeben sich aus der
neﬁen Ausweisung keine Belastungen, da die bestehenden Nutzun-



gen planerisch gesichert werden. Der Ausschlup von Vergnigungs-
stadtten ist ebenfalls fir das Mischgebiet festgesetzt, da hier
die gleichen stédtebaulichen Kriterien wie flir das Gewerbege-
biet gelten (siehe Ziffer 5.1).

BegrunungsmaBnahmen

Das Plangebiet ist gepré&gt durch einen hohen Anteil versiegel-
ter Flichen. Die Begriinungsmafnahmen sind vorgesehen, um eine
stadtebaulich wirksame Durchgriinung der Gewerbefldchen und so-
mit eine Einfligung in benachbarte begriinte Wohngebiete zu er-
reichen. Die Begriinungsmapnahmen bilden auferdem eine stadtdko- -
logisch wichtige Voraussetzung zur Verbesserung des Kleinklimas
und der Luftverhdltnisse sowie zur Regeneration des Naturhaus-
halts. Auch aus &kologischen Grinden gind die Begrﬁnungsmabnah—
men erforderlich, weil sie nachteilige Auswirkungen durch bau-
liche Anlagen vermindern. Staub und Schadstoffe sollen bereits
im Gewerbegebiet durch zu pflanzende Gehélze gefiltert und ge-
bunden werden. Zudem wird damit die Versickerungsméglichkeit
fiir Regenwasser verbessert.

Der Bebauungsplan enthalt folgende Festsetzungen:

- PEntlang der Cuxhavener Strafe sind die Flachen zwischen Bau-
grenze und StrapPenbegrenzungslinie mit Ausnahme der Grund-
stlickszufahrten als offene Vegetationsflachen anzulegen und
mit Baumen und Str&uchern zu bepflanzen; strapenbegleitend
sind inleinem Abstand von maximal 10 m gropkronige Laubbdume
anzupflanzen (vgl. § 2 Nummer 4). Hierdurch sollen die Vor-
garten ansprechend gestaltet und damit eine gute stadtebau-
liche und landschaftliche Einbindung in die Umgebung an die-
ser wichtigen EinfallstraPe erreicht werden. Darlber hinaus
mindert die Begrlunung durch Schattenwurf und Verdunstungs-



kdlte die Aufheizung der Fléchen und filtert Staub und
Schadstoffe aus der Luft. Sie verringert somit die negativen
Auswirkungen der versiegelten Flichen und der erhdhten Luft-
belastung durch den zusatzlichen Fahrzeugverkehr.

Am Nordrand des Gewerbegebiets wird eine 5 m tiefe Flache
zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern bestimmt. Nach § 2
Nummer 5 sind auf dieser Flache standortgerechte hochwach-
sende Straucher und grofkronige Laubbdume zu verwenden.
Durch den Neugrabener BEahnhof erhdlt das Gewerbegebiet eine
hohe Zentralitat und Offentlichkeit. Von den Bahnsteiganla-
gen sowie ein- und ausfahrenden Zigen bieten sich Einblicke
in das Gewerbegebiet; aupPerdem ist das Gebiet weithin aus
der Marsch einsehbar. Deshalb ist es notwendig, eine land-
schafts- und stadtbildfdérdernde Gestaltung des Gewerbege-
biets an der zu den Bahnanlagen und der Marsch gerichteten
Seite durch einen Anpflanzungsstreifen zu erreichen. Daritber
hinaus soll durch diese Vorschrift eine mdéglichst hohe Ab-
schirmwirkung sowie eine Minderung der Einblickméglichkeiten -
bewirkt werden. Daneben kommt dieser Festsetzung auch eine
Bedeutung zur Verbesserung der dkologischen Funktion in die-
sem Bereich zu. Die wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Ge-
werbegrundsticke wird auf Grund der grofen Tiefe der Flache
nicht durch den Anpflanzungsstreifen beeintrachtigt.

Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein
grofkroniger Laubbaum zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes
Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens

12 m? anzulegen (vgl. § 2 Nummer 6). Diese Festsetzung ist
aus gestalterischen, klimatischen und lufthygienischen Grin-
den erforderlich. Die Baume mindern durch Schattenwurf und
Verdunstungskdlte die Aufheizung befestigter Flachen und
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filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft. Dartber hinaus
sollen der Erhalt der BAume durch Bereitstellung entspre-
chender Lebensbedingungen langfristig gesichert und die
Pflegeaufwendungen minimiert werden.

In § 2 Nummer 7 ist festgelegt, daP im Gewerbegebiet in 25 m
Tiefe entlang der Cuxhavener StraPe die der StraPe zugewand-
ten Fassaden, die Fensterabstande von mehr als 5 m Breite
aufwelisen, mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrunen
sind; je 2 m Wandléange ist mindestens eine Pflanze zu ver-
wenden. Die Cuxhavener Strafe ist wichtiger stadtteilverbin-
dender Verkehrsweg zwischen Harburg und Neugraben. Die Stra-
Be wird auch als Zufahrtsstrafe zum Bahnhofsvorplatz Neugra-
ben téglich stark benutzt. Damit erhalten die der StraPe zu-
gewandten Gewerbebauten eine bestimmende Bedeutung. Durch
die Fassadenbegrunung im Gewerbegebiet soll die optische
Wirkung von den der StraPe zugewandten Fassaden verbessert
und das Stadt- und Landschaftsbild aufgewertet werden. Der
Anteil an stadtklimatisch und lufthygienisch wirksamer Vege-
tationsflache soll erhdht und zusdtzlicher Lebensraum fir
Tiere, wie z.B. Végel und Insekten, geschaffen werden. Eben-
so soll damit eine Einbindung des Gewerbegebiets in den
Ortskernbereich erreicht werden.

Nach § 2 Nummer 3 sind fir Baum- und Strauchpflanzungen ein-
heimische Arten zu verwenden. Gropkronige BAume missen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Hbéhe Uber dem Erdbo-
den aufweisen. Diese Vorschrift soll erreichen, dap wildle-
benden Tieren, sowelt eg unter den gegebenen Umstédnden mbg-
lich ist, artgerechte Lebensmdglichkeiten geboten und Neu-
pflanzungen der vorhandenen Vegetation angepaft werden. Da-
her sind einheimische Laubgeh&lze zu pflanzen. Sie weisen
bessere Vertraglichkeit gegen Luftschadstoffe auf und passen
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sich besser fan die gegebenen Standortverhdltnisse an. Damit
bei Neuanpflanzungen Ausfélle durch Beschadigungen verhin-
dert und die positive Wirkung der Bdume in absehbarer Zeit
errelcht wird, ist eine Mindestpflanzgrd&fe vorgeschrieben.

StraBenverkehrsflichen

Die Cuxhavener Strafe ist im Netz der Hauptverkehrsstrapen ent-
halten. AuBer der ErschlieBungsfunktion fir die angrenzenden
Bereiche liegt ihre verkehrliche Bedeutung als stadtteilverbin-
dender Verkehrsweg vor allem auch in der {berdértlichen Anbin-
dung des Unterelbebereichs. Fir die Herstellung von Parkplétzen
und Strafenbegleitgriin sind in Teilbereichen Strafenerweite-
rungsfldchen festgesetzt worden. Die StraPfe Am Neugrabener
Bahnhof mit dem Bahnhofsvorplatz als zentraler Anschlufpunkt
fir den 6ffentlichen Nahverkehr ist ihrem Bestand entsprechend
Ubernommen worden.

Durch das neu ausgewlesene Gewerbegebiet, insbesondere durch
den bereits fertiggestellten Baumarkt, entsteht fir die Cuxha-
vener Strafe ein geringes zusdtzliches Verkehrsaufkommen. Eine
Behinderung des fliePenden Verkehrs kann weitgehend daduréh
ausgeschlossen werden, daP lediglich eine Gehwegliberfahrt zuge-
lassen wird. ‘

Baumschutz

FUr die dem Baumschutz unterliegenden Baume gilt die Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammiung des bereinig-
ten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am

2. Juli 1981 {(Hamburisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
167).
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Trinkwasserschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zo-
ne III) der Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet Stiderelb-
marsch/Harburger Berge vom 17. August 1993 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 228). Zum Schutz der &ffentli-
chen Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung des Schutzgebiets
vorgenommen worden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung erge-
ben sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten
fir die Betroffenen, um das Grundwasser vor mdglichen Verunrei-
nigungen zu schitzen. Danach ist u.a. das Einleiten, Verregnen'
und Versickern von Schmutzwasser und sonstigen wassergefdhrden-
den Stoffen verboten.

Das Niederschlagwasser von Dachflachen ist grundsé&tzlich vom
Grundstick abzuleiten oder Uber die belebte, K Bodenzone flachen-—
haft zu versickern. Des weiteren ist das Lagern, Ablagern und
Behandeln von Abfall, Hausmill, Bauschutt usw. unzuléssig. Ent-
sprechend den Festlegungen in der Verordnung Kann die zustandi-
ge Behdrde im Einzelfall von den Verboten und Nutzungsbeschrin-
kungen Ausnahmen zulassen, wenn lUberwiegende Griinde des Wohls
der Allgemeinheit dies erfordern oder eine Verunreinigung des
Wassers nicht zu beflirchten ist.

Zucordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der’stédtebaulichen Festsetzungen enthalt der
Bebauungsplan in § 2 Nummern 4, 6 und 7 Festsetzungen nach § 6
Absatze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz~- und Verordnungsblatt Seite



167), zuletzt gedndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Ge-
setz— und Verordnungsblatt Seite 283). Die Festsetzungen in § 2
Nummern 3 und 5 erfeolgen allein nach dem Hamburgischen Natur-
schutdesetz.

Beintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im besiedelten Bereich und wurde
bereits in der Vergangenheit gewerblich genutzt, so dap durch
die neuen Festsetzungen keine wesentlichen Eingriffe in den Na-
turhaushalt ermdéglicht werden. Verdnderungen im Landschaftsbild
werden durch Begrunungsfestsetzungen (§ 2 Nummern 3 bis 7) aus-
geglichen.

Aufhebung bestehender Pléne

Fir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen des
Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 47 vom 5. Februar 1979 (Ham-
burgisches Gegetz- und Verordnungsblatt Seite 51) aufgehoben.

Fi&chen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 57.900 m2 groPf. Hiervon werden fir
Strafen etwa 9.600 m? (davon neu etwa 400 m2) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fur &éffentliche
Zwecke ausgewiesenen Flachen durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden. Die Fléchen sind unbebaut.

Kosten entstehen flur Mafnahmen zum teilweisen Ausbau der Cuxha-
vener Strafpe.
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Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des
Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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