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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz'in-der
Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257

und 3617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986 {Bundesgesetz-
nlatt I Seite 265). In Erweiterung der stidtebaulichen Fest-
setzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB Nr. H 3/81
vom 20. August 1981 (Amtlicher Anzeiger Seite 1549) eingeleitet.
Die'Bﬁrgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung
und die Sffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 19, M&rz 1982 und 4. November 1985 (Amtlicher
Anzeiger 1982 Seite 710, 1985 Seite 2133) stattgefunden.

i

Inhalt des FléchennutZungsplans

Der Fléchenﬁutzungsplan fir die Freie und Hanéestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wohnbaufldchen dar. Die Cuxhavener Strafe ist als Haupt-
verkehrsstrafe hervorgehoben. Die Bundesbahnanlage ist als
Bahnstrecke dargestellt.

Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechﬁlichen Voraussetzun-
gen fUr die Errichtung von etwa 90 ein- und zweigeschossigen
Einfamilienhdusern geschaffen werden. Hierdurch scll die bis-
herige, Uber zwanzig Jahre alte Planung abgeldst werden, die
eine Bebauung mit viergeschossigen Wohnhdusern vorsah. Auch
die Erschliefungsstrafen sollen anders geflhrt werden; da=-
bei wird eine bisher etwa parallel zur Cuxhavener Strafe
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- vorgesehene WohnsammelstraRe zwischen den Strafen

Fischbeker Moor und Dritte Meile v&llig aufgegeben..

Parallel zu der stddtebaulichen Planung wird ein Grinord-
nungsplan nach den Vorschriften des Hamburgischen Natur=-
schutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 167) erstellt, der nihere
Festlegungen iber Schutz-, Pflege-~ und'EntwicklungsmaB- ~

‘nahmen énthilt.

Angaben.zum Bestand

Das Plangebieﬁ -umfagt.- . Fldchen des urspriinglichen

Ortskerns Fischbek &stlich der Dritten Meile Zwischen

der Cuxhavener Strafe im Siiden und der Bundesbahnstrecke
Hamburg-Cuxhaven im Norden. Neben weltgehender Bebauung mit. ein-
geschossigen Einfamilienhidusern be:inden Ssich einzelne
Zwelgeschossige Gebiudé an. der Cuxhavener StraBe so-

wie westlich der StraBe Bi de Ddrpsmeed eine -

drei- und viergeschossige Wohnanlage. Ebenfalls an der

Cuxhavener Strafe vor dem Borchersweg sind eine Tankstelle, ™
eine Autolackiererei und eine’ Schlachterei, am Fischbeker

weg ein Fliesenfachgeschift angesiedelt., Ein Klndertageshelm der”
evangellschalutherlschen,Cornellus—Klrchengemeinde liegt westlich
der StraBe Alte Marsch. Im dstlichen Plangebiet ist die

Volks- und Realschule Fischbeker Moor vorhanden. Der Schu-

le benachbart liegt noch eine alte Hofanlage mit grofem
Eichenbestand; Landwirtschaft wird hier nicht mehr betrie-

ben. Auf dem Flurstuck 925 (Alte Marsch 8) befindet sich

¢ine landwirtschaftliche Nebenerwerbsstelle mit Fuhrwerks-

betrieb.
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Die Flidchen in der Mitte des Plangebiets sudlich der Bahn-
anlagen liegen brach cder werden als Grabeland genutzt.

p

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Fiir die Wohnbauflichen wird im wesentlichen reines Wohnge-

- biet mit ein- und zweigeéchossiger Nutzung in offener Bau-

weise festgesetzt. Es sind Uberwiegend Gebiude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen zul#ssig, um die hier vorhandene
Siedlungsstruktur in unmittelbarer Nachbarschaft zum ur-
spriinglichen Ortskern Fischbek zu erhalten. Innerhalb der
offenen Bauweise sind Einzel- und Doppelhiuser sowie Haus-
gruppen bzw. Reihenhiuser mit einer Lénge'von héchstens
50 m zuldssig. Die festgesetzte:Geschoﬂfléchenzahl liegt
allgemein unter den HSchstwerten des § 17 der Baunutzungs-

verordnung in der Fassung vom 15. September 1977 {(Bundes-

gesetzblatt I Seite'1764). Hierdurch soll der das Plange-
biet pridgenden lockeren Bebauuﬁg zwischen altem Dorfkern

und den'im Norden (aﬁﬁerhalb dés Pléngebiets) anschlieBen-
den landwirtschaftlich genutzten Flichen entsprochen wer-
den. Um eine individuelle Ausnutzung der Grundstiicke und
eine abwechslungsreiche 3tellung der Gebdude zu ermdglichen,
sind weitgehend Flichenausweisungen getroffen worden. Bau-
kdérper sind nur dort festgesetzt, wo stddtebauliche Gesichts-
punkte oder vorhandener Gebdudebestand dies erfordern.

Die GartenhofhZuser am Fischbeker Winkel werden entsprecﬁend
dem Bestand ausgewiesen. o

Stidlich der alten Hofanlase an der Strafe Fischbeker Mcor
soll durch die BeSchrénkuﬁg auf Einzel- und Doppelhiuser
erreicht werden, dad der Blick auf diese Anlage mit ihrem
Baumbestand weitgehend freigehalten wird. AuBerdem soll
die baulicheVVerdichtung im.Nahbereich der Hefanlage nur
in geringem Umfang erfolgen.

Der auf dem Flurstick 925 an der Strafe Alte Marsch vor-
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handenen landwirtschaftlichen Nutzung kann durch eine
entsprechende Ausweisung nicht Rechnung getragen werden.
Das Flurstlick ist nur ca. 25 m breit und liegt inmitten
eines reinen Einfamilienhausgebiets. Schon der Baustufen-
plan Neugraben-Fischbeklvom 8. Juni 1956 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 115) sah filr das Flur-
stlick Wohngebiete vor. Im Bebaﬁungsplan Neugraben-Fisch-
bek 3 vom 4. Juli 1966 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 174) war auBer Strafenverkehrsflichen
reines Wohngebiet ausgewiesen. Durch die Aufgabe des bis-
herigen Verkehrskonzepts kann die vorhandene Einfamilien-
nausnutzung aufgrund der geplanten ErschlieBungsstrafe auf
die rickwdrtigen Gbundstﬁ;ksteile ahsgedehnt werden, was
sich auch fiir das Flurstilck 925 durch neue Nutzungsmﬁglich-

‘keiten vorteilhaft auswirkt.

Allgzemeines Wohngebiet

Die Ausweisung entlang der Cuxhavénér StraBe ermdglicht
welterhin die vorhandene WOhnnutzung, berlicksichtigt da-
neben aber den unmittelbaren EinfluBbereich der Bundes-
strafe B 73. Die Festsetzung von allgemeinem Wohngebiet
148t auch die Errichtqng von Geb&uden ﬁnd'Nutzungen zﬁ,
die nicht oder nicht ausschlieﬁlich‘dém Wohnen dienen.
Das Haus Cuxhavener Strafie 438 auf dem Flurstick 5795
liegt auBerhnalb der iiberbaubaren Fliche. Hier soll bei
einef Neubebauung'ein angeﬁessener Abstand zur Strafe
eingehalten werden. Der alte Eichenbestand des 3stlich
angrenzenden Flursticks 6103 ist durch die Baukdrperaus-
weisung bericksichtigt. Der Bauk&rper auf dem rickwidrti-
gen Grundstlicksteill wurde in Anlehnung an bestehende Bau-
absichten festgelegt. .

Das allgemeine Wohngebiet auf der Nordseite der Fischbe-
ker Weges berilicksichtigt die dort vorhandene eingeschossi-
ge gewerbliche Nutzung.

Soweit Flichenausweisungen getroffen wurden, sind die in

- § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordanung festgelegten HOchst-

. v b
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werte nicht ausgeschdpft worden Mit der geringeren bau-
lichen chhte soll dem hier bestehenden Einzelhauscharak-
ter Rechnung getragen werden.

Gewerbegebiet

Die elnvesch0551ge Gewerbegebletsauswelsung im Eckbereich
Borchersweg/Cuxhavener Strafe bestétigt die vorhandenen
Nutzungen. Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 3 sient
hier zwar Mischgebiet vor, aber die Entwicklung auf dem
in der Hand eines Grﬁndeigentumers befindlichen Fldchen
schlieBt die Verwirklichung dieser Festsetzung langfri-
stig aus; Wohngebiude sind hier nicht vorhanden.

Die vorhandenen Gewerbebetriebe - Schlachterei, Tankstel-
le und Karosseriewerkstatt mit einem geriﬁgen Anteil an
Lackierungsarbeiten - sind in die Kategorie der nicht er-
heblich belidstigenden Gewerbebetriebe einzuordnen. Die
Grundfléchenzahl von 0,4 und die GeschoBflichenzahl von
0,5 entsprechen dem heutigen Bestand und sind nicht auf
eine Ausdehnung der gewerblichen Nutzung ausgelegt. Das
Nutzungsmah erdffnet nur noch einen Spielraum fir gering-
fiigige Erweiterungen im Rahmen der eingeschossigen Aus-
welsung, z.B, flr Dachgeschoﬁausbauten.

Flichen flr den Gemeinbedarf

Die Volks- und Realschule Fischbeker Moor und das Klnder-
tageshelm der ev.-luth. Cornellus-Klrchengemelnde an der
StraBe Alte Marsch werden durch den Bebauungsplan in ihrem
Bestand gesichert. |

Die an der Westseite des Schulgrundstiicks in Verldngerung
dep StraRe Fischbeker Moor befindliche Wegeflédche hat nach
der SchlieBung des niveaugleichen Bahniiberganges bei Auf-
nahme des S-Bahnverkehrs bis Neugraben ihre Bedeutung ver-
loren. Sie wird deshalb dem Schulgrundstuck zugeschlagen.
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Das Grundstiick mit dem Kindertagesheim ist der'Kirchenge-
meinde von der Freien und Hansestadt Hamburg im Ranmen .
eines Mietvertrages lberilassen. Als Begﬁnstigter ist deshalb
die Freie und Hansestadt Hamburg genannt.

Qberflichenentwidsserung

Das Oberfléchenwasser-im'Neubaugebiet soll auf den priva-
ten Grundstﬁcken zur Versickerung gebracht werden. Zwel
Flichen westlich und &stlich vom Fischbeker Moor sind im
Bebauungsplan. als vorgesehenes Versickebungsgebiet ge-
kennzeichnet worden. ' ‘

Fiir die Entwédsserung der neuen Erschliefungsstrafe ist

ein offenér Entwisserungsgraben entlang der Fahrbahnfli-

chen vorgesehen, der auch uberschﬁssiges_Wésser ven den
angrenzenden Grundstlicken aufnehmen kann. Die westlich

vom Fischbeker Moor fiir die Oberfléchenentwésserung fest-
gesetzte Fliche fiir die Beseitigung von Abwasser ist
Teil'der'inneren Erschliefung des Einfamilienhausgebiets.

Die Fl&che ist notwendig; weil sie noch iberschiissiges

Wasser aus dem Entwidsserungsgraben der Erschliefungs-

strafe aufnehmen soll, das gegebenenfalls in den Bahn-

graben weitergeleitet werden kann.

Die &stlich vom Fischbeker Moor gekennzeichnete Flidche | )
am Stremelkamp kann Uberschilssiges Wasser Uber die‘Stra- N
Be in das vorhandene RegénwaSsersiel abgeben( |

Das an der Ecke Fischbeker Weg/Fischbeker Winkel befind-
liche Schmutzwasserpumpwerk wird bestandsgemih ausge- ‘
wiesen. Von dem Pumpwerk k&nnen bei extremen Witterungs-
verhdltnissen Geruchsbeléstigungen ausgehen, Sie sollen
durch besondere Vorkehrungen (etwa erh&hte Fihrung des
Entliiftungsstutzens) in einem flir die unmittelbar be-

‘nachbarten Wohngebiude zumutbaren Rahmen gehalten wer-
" den. Eine angemessene Eingriinung soll die optische Ein-

passung gewidhrlieisten.
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Strafenverkehrsflichen

Die in den bisherigen verbindlichen Bebauungsplinen ge-
sicherte durchgehende WohnsammelstraBe (etwa parallel

zur Cuxhavener StraBe vom Geutensweg bis zum Fischbeker
Heuweg) wird ersetzt durch eine von der StraRe Fischbe-

ker Moor nach Westen abzweigende 11 m breite Erschlie-
Rungsstraie, die in einem Strafenring endet. Im vorderen
Beréich der ErschlieBungsstraBe ist auf etwa 45 m Linge

eine Aufweitung fir Stellplétze ﬁorgesehen. Westlich vom
Strapenring fihrt eine 5 m breite FuB- und Radwegverbin-

dung zur StraBe Alte Marsch. Vom Fischbeker Moor bleibt

in westlicher Richtung die Fahr&erbindung iber den Fisch-
beker Weg erhalten; das gleiche gilt fir den AnschluB des
Borcherswegs an die Cuxhavener StraBe. Stadteinwirts ist das
Plangebiet iiber den Stremelkamp an den Geutensweg (auBerhalb
des Plangebiets) angebunden, der an einer beampelten Kreuzung in
die BundesstraBe B.73 einmiindet. Beim Ausbau der B 73 ist die
Strake Bi de D&rpsmeed und der ehemalige &stliche Aﬁschluﬁ
des Fischbeker Weges auf die Benutzung durch FuBgdnger und
Radfahrer eingeschrinkt worden. Die Wegeverbindung zwischen
Cuxhavener Strafe und Parkanlage ist ein Teilstlck eines
FuBweges zwischen Kiesbarg und Fischbeker Moor, der vor-
wiegend von Schulkindern benutzt wird. Ein Befahren mit
Kraftfahrzeugen ist nicht zulissig. Eine gefahrlose Uber-
querung der Cuxhavener Strafe ist durch eine FuBginger-
ampelanlage sichergestellt. '

Die StraRe Alte Marsch wird in ihrem Bestand ausgewiesen.
Lediglich sidlich der KindertagesheimflZiche ist aus ver-
kehrlichen Grdnden‘eine geringfiigige Verbreiterung auf

5 m vorgesehen. Die FuBwegverbindung vom StraBenring der
ErschlieBungsstrafe Fischbeker Weg, die heuté bereits

zum grdften.Teil vorhanden ist, muf aus sieltechnischen
Griinden eine Breite von 5 m erhalten. Die Wegefliche
Fischbeker Winkel ist ein nicht befahrbarer Wohnweg mit
einer Cemeinschaftsgaragenanlage am Einmindungsbereich

in den Fischbeker Weg. Nach der &ffentlichen Auslegung
ist, dem Wunsch des betroffenen Grundeigentilimers folgend,
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auf die Abschrigung der Westecke des Flurstiicks 891 (Ein-
mindungsbereich in den Fischbeker Weg) verzichtet worden.
Diese Anderung ist geringfligig; die Vorschriften des § 2a
Absatz 7 des Bundesbaugesetées wurden beachtet.

Der Stremelkamp wurde in seinem 12 m breiten Ausbauzu-
stand mit zweli Fahrstreifen und beidseitigem Gehweg tiber-
nommen. | | ‘

Beim Ausbau der B 73 auf vier Fahrstreifen ist auf die
Anlage eines Mittelstreifens verzichtet worden. Da die
bisherigen Bebauungspline hier zum Teil einen grdferen
Flidchenbedarf ausweisen, werden die nicht mehr bendtigten
Grundsticksteile den angfenzendeh Nutzungen zugeschlagen.
Durch die verringerte Ausweisung der Verkehrsflichen kann
allgemein der Gebiudeabstand zur Strafe verbessert werden

.

Die Bebauung des Flurstilcks 889 und seine spédtere Auftei-
lung in Einzel- oder Reihenhausgrundsticke liegt im ein=-
zelnen noch nicht 'fest. Deshalb kann es erforderlich wer-
den, noch weitere Grtliche Verkehrsfldchen zu bestimmen;
sie werden auf Antrag in einem Bescheid nach § 14 des Ham-
burgischen Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar 1974
Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 41) fest-

gesetzt - vgl, § 2 Nummer 8.

Fldchen fir Stellplitze und Garagen

Auf Stellplatzflichen ist nach jedem dritten Stellplatz
ein Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 3). Damit soll eine
Gestéltung der Stellplatzflﬁchen und deren stiddtebauliche
Einordaung in die Bebauung erreicht werden,.

Die Gemeinschaftsgaragen am Fischbeker Winkel und die
Gemeinschaftstiefgarage fir die mehrgeschoséige Bebauung
im Bereich der StrzRe Bi de Dorpsmeed werden in den Plan
ibernommen. '

Grunfléchgn

Sudlich vom Stremelkamp befand sich der ehemalige Fest-
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platz des Tischbeker Dorfes, der inzwischen auf die Sid-
seite der Cuxhavener StraBe zur Schieﬁanlagezam Rostweg
verlegt worden ist. Durch die Ausweisung "Parkanlage,
Spielplatz" soll die Fidche auch in Zukunft als Frei-
fliche fir die Bewohner des Gebietes dienen. Die festge-
setzten Crinflichen stellen auf Dauer den einzigen nutz-
baren 6ffentlichen Freiraum fiir diesen Bereich dar, nach-
dem die Bewohner des umgebenden Wohngebiets durch Bundes-
bahnlinie und BundesstraBe von der Nutzung anderer im 3Sd-
derelberaum liegerider &ffentlicher Grinflichen weitgehend
"abgeriegeit" sind.

Der Nachbarschaft zw1schen Spielplatz und reinem Wohnge-
biet soll durch einen angemessenen Abstand der Gebiude von
der jeweiligen Grundstiicksgrenze sowie durch eine 5 m
breite Anpflanzung mit dichtwachsenden Biumen und Striu-
chern auf der Spielplatzfldche Rechﬁung getragen werden,
auf der Spielplatzfliche soll im Ubrigen durch die Anord-
nung des Spielplatzes und durch die Aufstellung der Spiel-
gerite die Gestaltung soO erfolgen, daf fir die Wohnbebau-
ung keine unzumutbaren Beldstigungen entstehen.

Anpflanzungsgebote

Beiderseits der Grenze zwischen'Gewerbegebiet und Wohngé-
biet sowie an der Grenze zwischen Wohngebiet und, Schulge-
linde sind Anpflanzungsgebote fiir dichtwachsende Biume und
Striucher in 5 m Breite ausgewiesen. |

Das Anpflanzungsgebot im Bereich der Flurstlcke 4813, 5846
und 5834 dient dem Schutz dieser wmit Einzelh&dusern bebau-
ten Grundsttcke vor Beeintrichtigung aus den westlich und
sudlich angrenzenden gewerblich nutzbaren Fldchen. Im Rah=-
men der Abwigung siad Wohnbau- und gswerbliche Fliche je
zur Hilfte mit dem Anpflanzungsgebot belastet worden.

Mit der Anpflanzung an der Slidseite der Schule soll die
enge rdumliche Nachbarschaft von Schul- und Wohngebduden
vertriglicher gestaltet werden. Die Wohngebdude sind im
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Norden der Grundstlcke nahe der Grenze zur Schulfléche
vorgesehen, damit zusammenhingende, wenig verschattete

Gartehfléchen‘geschaffen werden kdnnen.

Ldrmschutz

Fir die an die Cuxhavener Strafe angrenzenden Cebiete wurQ_

de eine lirmtechnische Untersuchung vorgenommen und im

Rahmen des Abwidgungsgebotes geprift, in welcherWeise Lirmschutz-
vorsorge in Betracht kommt. Hiernach ergab sich, daf eine
alternative Trasse [{Ur die Cuxhavener StraBe ausscheidet,
welil die BundesstraBe sowohl zur ErschlieRung der angren-
zenden Grundstiicke dient als auch dariiber hinaus eine
Sammelfunktion fir die benachbarten Bereiche erfiillt.
Aufgrund des verfligharen StraBenraumes, der Vielzahl von
Strafeneinmindungen und Grundstickszufahrten sowie aus
landschafts- und stadtplanerischen Griinden muBten akti-

ve Lidrmschutzmafnahmen am Verkehrsweg selbst {(z.B. An-

lage von Ldrmschutzwinden oder. -w&dllen) ausscheiden. So-
mit verbleiben fdr die betroffenen Gebdude entlang der
Cuxhavener StraBe nur passive Lérmschutzmaﬁnahmen.

Eine ldrmtechnische Untersuchung fiir Flichen an den Bahn- .
anlagen kommt zu dem Ergebnis, das aktiver Lirmschutz ent-
lang des Gleiskdrpers zwingend erforderlich ist. Der Be-
bauungsplan hat daher eine Aﬁsweisung getroffen, die un- M
ter Berilicksichtigung der jeweils zur Verfugung stehen-

den Grundstileksfliche eine wall-Wand -Kombination bis zu

einer Hdhe von 4,7 m Uber Geldnde mit Schutzanpflanzung
vorschreibt. Damit wird ungef&hr die H&he des am Bahn-

graben jetzt vorhandenen Bewuchses erreicht und die Erd-
geschoRzone der Bebauung gesChdtzt. Von einer Lirmschutz-
anlage, die auth die Cbergeschosse der Gebiude vor den o
Immissionen der Bahn‘abschirmt, muRte abgesehen werden,

well die dann erforderlichen Wall-Wandh@he gestalterisch

nicht mehr sinnveoll in die flache‘ﬁandschaft eingefigt

werden kdnnte. Um eine stédtebaulich.vertragliche‘Gestal-

tung und eine landéchaftlich ausreichende Einbindung in
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die Garten- und Freifldchen der Wohngrundstiicke zu er-
reichen, so0ll der Wall zur Sidseite hin mit einer B&schung
im Verhdltnis von etwa 1:3 angelegt und begrint werden;

. siehe dazu die in der zeichnerischen Darstellung des Be-
bauungsplans enthaltenen unverbindlichen Schnittzeich-
nungen A-B und C-D. Die vorgesehene Begriinung bewirkt

- zwar keinen nennenswerten zusédtzlichen Immissionsschutz,
hat jedoch wegen des untrennbaren Zusammenhangs mit der
Errichtung des Walls eine gestalterlsche Funktion.

Da fur die Gebiude entlang der Cukhavener Strafe und fir

die Obergeschosse der Hiuser an den Bahnaniagen aktiver
Lirmschutz nicht in Frage kommt, wird vorgeschrieben

daB® hier durch Anordnung der Baukdrper oder durch ge-
eignete GrundriRgestaltung die Wohn- und Schlafriume den
lidrmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen sind. AuBerdem wird
bestimmt, dafl fir diese Rdume ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche MaBhahmen an Tiliren, Fenstern, Au-
Renwdnden und DiEchern der GebZude vorzusehen ist, soweit
durch Zuordnung der Riume keéin ausreichender Lirmschutz
erzielt wird (vgl. § 2 Nummer &). Durch diese Festsetzung
wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 22 Ab-

satz 1 der Hamburgiséhen Bauordnung vom 10. Dezember 1969 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 249) nicht
beriihrt, nach welcher bei Errichtung, wesentlicher Ande-
rung oder Nutzungsdnderung baulicher Anlagen ein aus- '
reichender Schallschutz vorzusehen ist, und zwar in je-

dem Fall und fUr alle Gebzudeseiten.

Die fir L&rmschutzmaRnahmen notwendigen Anforderungen
werden im‘Baugenehmigungsverfahren’gestellt. Margebend
sind die als technische Baubestimmungen - Schallschutz -
erlassenen "Richtlinien fir bauliche MaBnahmen zum Schutz
gegen AuBenldrm" vom 6. Mai 1981 mit der Znderung vom

21. Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049,

1983 Seite 1109). Beil Neubauten im Grenzbereich zwischen
~Gewerbe- und allgemeinem WOhngebiet missen im Baugenehmi-
gungsvenrfahren gegen auftretende Immissionsbel&stigungen



- 12 -
wirksame bauliche Mafnahmen vorgeschrieben werden.

Beheizung

In § 2 NMummer 5 wird bestimmt, daf die Beheizung nur
durch Sammelheizwerke vorzunehmen ist, sofern nicht Ein=-
Zelfeuerstitten mit umweltfreundlichen Brennstoffen oder
regenerative Heiztechnologien Verwendung finden. Mit der
Festsetzung lber die Beheizungéart soll erreicht werden,
daf zu den voﬁhandenen Luftbelastungén'keine welteren Be{
lastungen hinzukommen, die wegen der‘t0pographischen Ge-
gebenheiten des Gebiets und der hieraus resultierenden
Wétterlagen nicht auszuéchlieﬁen sind.

Gestaltung baulicher Arflagen

Durch den Bebauungsplan ist ein Randbereich des Fischbe-

ker Dorfes betroffen, welcher durch charakteristische

Bauten geprigt ist. Bestimmend sind hier rotes Ziegelmauer-
werk flir die Fassaden und rotePfahneneindeckung fiir die
vo&herrschendén Sattelddcher. Um diesen Gegebenheiten
Rechhung zu tragen und damit die Einheitlichkeit des
ddrflichen Erscheinungsbildes zu erhalten, wird in § 2

Nummer 1 festgelegt, daB bei Neubauten fir die AuBen-

wé&nde nur hellrote bis rotbraune Ziegelsteine zu ver-

wenden sind. Die Dicher sind als Sattelddcher mit einer -~
Neigung zwischen 30 Grad und 48 Grad auszubilden. Als |
Dacheindeckung sind aur Pféhnen mit roten Farbtdnen zu-
lissig. |

In § 2 Nummer 2 wird dariber hinaus bestimmt, daB die
ErdgeschoBfufbdden von Neubauten nicht hoher als 0,4 m
iber Geldnde angeordnet werden dirfen. Hiermit soll er-
reicht werden, daR keine aus dem Erdreich herausbagen-
den Keller entstehen. AuBerdem soll gesichert sein, dag
beil notwendigen Gebéudeanschﬁttungen (z.B. fir Terrassen
und Auffahrten) keine Verinderung des Gelidndes eintritt,
die zu Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes fihrt.



Denkmalschutz

An der StrdBe Fischbeker Moor befindet sich eine alte
Hofanlage mit grofem Eichenbestand, die zum urspring-
lichen Ortskern Fischbeks gehdrt. Das Bauernhaus aus
dem spédten 19. Jahrhundert zeigt im Wohnteil Fachwerk
einfacher Art und hat ein sehr schdnes Reetdach. Zur
Hofanlage gehdrt eine kleine Durchfahrtsscheune, ein
Fachwerkbau des 18. Jahrhunderts mit reetgedecktem
Kruppélwalmdach. Dieses Geb#ude bildet gégeniiber der
Schule einen bedeutenden historischen Bezugspunkt fir
das umgebende Wohngebiet.

'Es ist deshalb yorgeseheh, die gesamte Hofanlage als En-
semble unter Denkmalschutz zu stellen. Damit zwischen-
zeitlich keine zusdtzlichen Baulichkeiten errichtet wer-
den kénnen, sind bauliche‘Nebenanlagen i.5., von § 14 der
Baunutzungsverordnung ausgeschlossen worden, Mit einer
Baukdrperausweisung werden das Bauernhaus und das auf
der Hoffliche vorhandene neuere landwirtschaftliche Ne-
bengebiude gesichert. Mit den getroffenen Festsetzungen
ist die bauliche Nutzung des Grundsticks auf den heuti-
gen Bestand begrenzt. o '

Schutz des Grundwassérs

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich des Trink-
wasserwerks Suderélbmarsch und damit in der geplanten
Wasserschutzzone ITI. Zum Schutz des Grundwassers ist
deshalb eine Vorschrift aufgenommen worden, nach der
Vefénderungen der Erdoberfliche unzulissig sind, soweit
sie nicht fiir Baugrunduntersuchungen, aus Griinden der
6ffentlichen Trinkwasservérsorgung oder filir die Her-
steliung von Gebdudefundamenten und Gebdudekellern er-
forderlich sind (vgl. § 2 Nummer &).

Nach § 2 Nummer 7 sind Bohrungén und Brunnen zum Auf-
suchen und Nutzen von Grundwasser verboten; ausgehommen
sind Einrichtungen zur Erfassung und Uberwachung des
Grundwasserhaushaltes und'der'6ffentlichen'Wasserver-

sorgung.



- ‘[.Q - ' *‘r...

Mit diesen Vorschriften sdll erreicht werden, daf die Deck-
schichtgn nicht wesentlich vermindert'werden, insbesonders
wenn zu befiirchten ist, daB Grundwasser aufgedeckt und
keine ausreichende Sicherung zum Schutz des Grundwassers
vorgenommen werden kann. Der Ausschluf von Bohrungen und
Brunnen gilt nicht,' wenn hierfir eine wasserrechtliche
Erlaubnis oder Bewilligung erteilt worden-ist.

Baumschutz

Fir die dem Baumschutz unterliegenden Biume gelten Be-
schrédnkungen nach der Baumschutzvérordnung vem 17. Sep=-
tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts I 791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1987
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Bahnénlagen

Das nérdliche Plangebiet wird von oberirdischen Bundes-
bahnanlagen begrenzt; sie sind Teilstiick der Strecke
Hamburg-Cuxhaven. Flr eine Weiterfiihrung der‘Gleichstrom—
S=Bahn in'Richtung Buxtehude wird eine ﬁnverbindliche
Vormerkung in den Plan aufgenommen. Selbst bei Durchfiih-

rung eines Mischbetriebes = S4Bahn/Fernbahn - von Neu- .
graben Dbis Buxtehude auf den vorhandenen Fahrbahngleisen =
wird flr einen geeigneten Ubergang von den vorhandenen |
S-Bahngleisen auf die bestehenden Fernbahngleise der ge-
kennzeichnete Bereich bendtigt.

Aufhebung bestehender Pline, Hinweis auf Fachplanung.

Fur das‘Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspline
aufgehoben; es handelt sich iﬁsbesondere um:

- Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 3 vom 4., Juli 1966
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsbilatt Seite 174)

- Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 7 vom 12. Mdrz 1965
(Hamburgisches Gesetz- und Verbrdnungsblatt Seite 35).
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Fine verbindliche Bestimmung lber das Abfiihren des Nie-
derschlagswassers erfolgt in einem wasserrechtlichen
Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushalts-
gesetzes 1in der Fassung vom 16. OKtober 1976 (Bundésge-
setzblatt I Seite 3018) in Verbindung mit §§ 47 und 48
des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335)., Wenn
mit Einwendungen Dritter nicht zu réchnen ist, kann der
Gewdsserbau auch ohne vorherige Durchfiihrung eines Plan-
feststellungsveffahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1
Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49
des Hamburgischen Wassergesetzes);

FliZchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 201.500 gro# .. Hiervon werden
fir Strafen etwa'31.900'w (davon neu etwa 6.800 m), fir
eine Schule etwa 24.500 ® (davon neu etwa 800 m), fir

ein Kindertagesheim etwa 4,800 m, flUr eine Parkanlage
etwa 2.700 m® (davon neu etwa 300 n*), filir einen Spiel-
platz etwa 2.300 m®, fiir ein Pumpwerk etwa 20 n?, fir Ober-
flichenentwidsserung (Sickerfliche) neu etwa 800 m und

flir Bundesbahnanlagen etwa 6.800 bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen von den neu flr
6ffentliche Zwecke ausgewiesenen Flichen noch etwa

5.800 m durch die‘Freie und Hansestadt Hamburg:erworben
werden. Diese Flichen sind unbebaut. ‘

Weitere Kosten werden durch den Sielbau,
die Herrichtung der Parkaﬁlage'und des Spielplatzes so-

wie die Herstellung der ObebfléchenentwésSeruﬁg entstehen.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enfeignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des'Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. Nicht iber-
baubare Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die als Frei-
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flichen anderen Badgrundstﬁcken 2u dienen bestimmt sind,
sollen diesen Grundsticken zugeordnet werden. Soweit
eine Regelung durch private Rechtsgeschdfte nicht zu
erwarten ist, sollen zweckmdRig gestaltete Grundsticke
im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bun-
desbaugesetzes gebildét werden. Ein vorgesehenes Boden-
ordnungsgebiet ist im Plan geknnzelichnet.



1.

- : Begrinhdung

zum Grinordnungsplan Neugraben-Fischbek 58

o

Verfahrensablauf

Grundlage des Griinordnungsplanes ist das Hamburgische Gesetz
iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hamburgisches Natur-
schutzgesetz - HmbNatSchG -) vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 167). :

Die Burgerbetclllguna mit Sffentlicher Darlegung und Anh&rung
hat am 17. Mai 1982 stattgefunden.

Der Grinordnungsplan hat nach den Bekanntmachungen vom 7. November
1985 (Amtlicher Anzeiger Seite 2134) und am 8. November 1985 in
den Tageszeitungen "Hamburger Morgenpost” und "Hamburger Abend-
blatt" jeweils in der Umweltbehdrde sowie im Bezirksamt Harburg
- Naturschutzreferat - in der Zeit vom 15. November 1985 bis

16. Dezember 1985 ausgelegen.

- Die nach § 28 Bundesnatﬁrschutzgesetz (BNatSchG). anerkannten

VerbiZnde wurcen im Rahmen der Aufstellung des Grunordnungs—
planes beteiligt. -

.

-Inhalt desjFléchennutzungspianes und des Freifldchenplanes

Der Fl&chennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 1973 (Bamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 542) und der Freifldchenplan (vom Senat 1973 zur Kenntnis
genommen) stellen den Geltungsbereich des Grunordnungsplanes als
Wohnbauflédche dar. -

AnlaB8 und ziel der Planung

Das GrunurdnungSPIanverfahren soll -die Inhalte des 1966 festge- .
" stellten Bebauungsplanes Neugraben-Fischbek im Hinblick auf Um-
.weltvertrdglichkeit (gem&B Hamburgischen Naturschutzgesetz) und

die stddtebauliche Konzeption iberpriifen und iliberarbeiten.

Neben der Forderung des Wohnungsbaues auf unbebauten Flachen, die
vom Flichennutzungsplan und Freiflé&chenplan hierfiir vorgesehen
sind, hat die Sicherung der Leistungsfédhigkeit der natiirlichen
Lebensgrundlagen einen hohen Stellenwert. Dies muB in den Abwé-

-gungsprozeb einflieBen (§ 1 Absitze 1 und -2 in Verbindung mit

§ 2 Absatz 1, insbesondere Nummern 1 bis 4 und 7 bis 10 BNatSchG
sowie § 1 Nummern 1 und 3 HmbNatSchG). Durch Ausweisung von Wohn-
baufldchen im Bebauungsplan wird eine Bebauung von Freifldchen
ermdglicht, die in direkter Benachbarung zum historischen Orts-
kern Fischbek liegen. Die zukiinftige Wohnbebauung muB sich den:
vorhandenen Landschaftsstrukturen und -maBstdben anpassen. Die
Negativeinfllisse auf Natur— und Landschaftshaushalt 51nd zu

,konkretlsleren



Der Glunordnpngsplan Neugraben Flschbek verfolgt folgende

Ziele: , <

- Mlnlmlerung der Oberflachenver51egelung unter Beruck51ch—
tlgLng des Grundwasserschutzes,'

—'Schaffung eines AUSglelChS fiir die neue Bebauung durch ein
angeme:senes Grunvolumen,

-'Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Bdume und Striucher,
insbesondere der groBen ortsprdgenden Eichenbestinde,

- Erhaltung des dOIfllChED Charakters,.
- belsplelhafte Begrunung der StraBenrdume zur Verbesserung

der Nutzbarkeit der Freiriume, Betonung des dérflichen
Charakters sowie Verbesserung der Luftsituation,

- erhohte Minderung der Belastungen des Wohngebletes vor den

Emissionen der vorhandenen Bundesbahnstrecke, der S- Bahn
sowie der Cuxhavener StraBe,

- Sicherung einer Griin- Fuﬁgangerverblndung von den sudllchen
thngebleten zum Vierzigsticken/Francoper Moor.

Angaben zum Bestand und zu seiner Bewertung

Naturraum, Geologie und Topographie

' Das Planungsgebiet ist geprdgt durch die Hanglage im Uber-

gangsbereich von den Harburger Bergen, einer Endmorine der °
Elszelt und einem Randmoorgeblet :

Das Geldnde f&11lt von Slidwesten von 10 m iiber NN nach Nord—
osten auf 5 m Uber NN.

Der anstehende Boden besteht durchgédngig aus feinem bis grobem
Morédnensand.

Wasserhaushalt

Der Grundwasserstand liegt im Minimalfall im Nordosten ca.

3,0 m unter Geldnde. BeeinfluBt ist der Grundwasserstand durch
die Trinkwassergewinnung des Wasserwerkes Siider-Elbmarsch. Das
Plangeblet liegt im Einzugsbereich dieser Trinkwassergewinnung
und hat die Schutzbedurftlgkelt der Wasserschutzzone I1T.

Bei einer Elnctellung der Wassergewinnung durch dieses Wasser-
werk ist mit einem maximalen Anstieg des Grundwasserstandes
um 1,0 m zu rechnen. :



4.3 Klima ; ;

Klimatisch filigt sich das Plangebiet in das fiir den
Hamburger Raum von der Meeresndhe geprdgte Klima ein ,
und entspricht damit beziiglich der Bewdlkungs- und Nieder-
schlagsmenge und der Windverhdltnisse den Hamburger Durch~
schnittswerten.

Allerdings wirkt der Rand der Harburger Berge sich fiir Nord-
winde mit polaren Kaltlliften als Barriere aus, so daB hier
bei entsprechenden Wetterlagen nledrlgere Temperaturen vor-
herrschen als im Umland.

Durch den Aufheizeffekt bebauter Fldchen und Verringerung
~ausgleichend wirkender begriinter Bodenfl&dchen wird sich das
Kleinklima besonders an sonnigen Tagen 1n Richtung einer
erhohten Erwarmung verdndern.

4.4 Floré und Fauna

Besonders zu erwdhnen sind die GroBbaumgruppen, die haupt-
sdchlich aus Stieleichen und Rotbuchen bestehen. Neben der
biologischen Funktion sind sie von groBer chhtlgkelt fir
das Ortsbild.

Aus der Strauchvegetatioﬁ sind besonders zwei freiwachsende
1 Strauchhecken von groBer Bedeutung fir dlesen Raum,

Nennenswerte Krautschichtbestdnde existieren nlcht Im
Plangebiet waren folgende Lebensrdume fir freilebende und
schutzwlirdige Tierarten festzustellen: B&ume, Hecken, Wiesen,
Rasen (lt. Kartierungsschliissel, Kartierungsanleitung Ham-
burg 1980). Die nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes an-
“erkannten Verb&nde wurden zu Punkt 4.4 u. a. befragt und
lieferten wichtige Hinweise.

4.5 Ortsbiid uné funktionale Bezlige

Das Ortsbild ist geprédgt durch eine vorwiegend dorfliche
Einzelhausbebauung. pDie iliberdurchschnittlich groBen Haus-
gérten sind lberwiegend durch Gemiisebau genutzt. Auffallend
ist der hohe Anteil an Obstb&umen. Die groBrdumige Einbin-
dung des Plangebietes ist gewdhrleistet dQurch die bereits
erwahnten GroBbaumgruppen. Diese stehen auch -auf und un-
mittelbar neben der Bebauungsgrenze.

Der frither auch durch die Art der &ffentlichen Wegefl&chen
gegebene Zusammenhang des Ortsbildes wird durch den norm-
gerechten Ausbau, insbesondere des Fischbeker Weges, dem

- Anspruch maBst&blich zum Ortskern zu passen, nicht mehr ge-
recht. )



Die StrafBle Dritte Meile ist Teil des Europawanderweges.

Das Plangebiet ist ein wichtiges Teilstiick fir die Rad-
und FuBwegverbindung vom Naturschutzgebiet Fischbeker
Heide und den sidlichen Wohngebieten zum Vl&rzmgstucken/

- Francoper Moor.

Die bisherige kulturrdumliche Verbindung innerhalb des
Ortskerns ergibt sich aus dem durch die Obstwiese gepridgten
Freiraum in der ndrdlichen Mitte des Plangebietes..

Planinhalt
bffentliche Griinfl&ichen
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflia-

chen dienen u. a. der Freifldchenversorgung des Gebietes.
Sie sind als Spielplatz und Parkanlage ausgewiesen und

sollen dariiber hinaus als Festplatz und Bolzwiesen nutzbar

sein. Die Bewohner des Plangebietes sind durch die Bahnlinie
und durch die Cuxhavener Strafe von der Nutzung anderer

im Stderelberaum gelegenen Griinfldchen weitgehend abgeriegelt.
Durch @ie vorgesehene Behauung werden weitere Freiriume be-
seitigt. Die Par}anlage und der Spielplatz stellen damit auf
Dauver cdie einzigen nutzbaren Freifldchen des Plangebletes
dar

Sie sind wichtiger Bestandteil der FuB-Radweg-Verbindung

vom Kiesbarg zur Bahnliberquerung Dritte Meile.
MaBnahmen im Rahmen der ErschlieBungsdurchfiihrung

Der Grinordnungsplan enth&dlt nachfolgend Aussagen iiber die

im Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 58 festgesetzte StraBen-
verkehrsfldche und die ErschlieBungsdurchfiihrung, soweit sie
fér Naturhaushalt und Freiraumgestaltung von Bedeutung sind

- Unterstreichung des hierarchischen Gllederungssystem=

der ErschlieBung in ErschlieBungsstraBe, Wohnstrafe, Wohn-
wege und FuB- und Radwege mit Bedeutung fiir die Nutzung
als dffentlicher Freiraum und fir des erhungsgefuoe des
Naturhaushaltes,

- ESchaffung einer durchgéngigen Rad- und FuBwegverbindung
diagonal durch das Plangebiet von der Cuxhavener StraBe/
Kiesbarg zum Bahniibergang Dritte Meile. Diese Verbindung
ist von uberdrtlicher Bedeutung, da der Bahniibergang Fisch-
beker Moor aufgehoben wird.

- léngfristige Umgestaltung der StraBe Fischbeker Moor/Fisch-
beker Weg zur Berlicksichtigung der Belange von Naturhaus-
halt, Freiraumgestaltung, Ortsbild und Nutzbarkeit.



Mit den in den Hinweisen auf der Festsetzungskarte darge-
steilten Materialien der StraBen und Wege wird ein Hochst-
maB an Luft- und Wasseraustausch angestrebt, so daB gesundes
Bodenleben und Wurzelwachstum gewdhrleistet sind. Die wasser-
gebundenen Befestigungen der Wege entsprechen dem Charakter
historischer Dorfgebiete. ‘

‘WohnstraBen und Wohnwege sollten in unterschiedlichem Pflaster-
material (siehe HInweise in der Festsetzungskarte) ohne Zement-
verfestigung hergestellt werden (unterschijeden nach Material,
Grofe oder Farbe). Die FuB- und Radwegiibergédnge iiber Er-
schlieBungsstraBen oder WohnstrazBen (z. B. vor dem Schuleingang)
sollten durch Pflasterung oder Anderung der Pflasterung kennt-
lich gemacht werden.

Die Seitenstreifen der WohnstraBen scllten als wassergebundene

Decke ausgebildet werden. Um den Abfluf des Oberflichenwassers

in die straBenparallelen Gridben zu gewdhrleisten, muB hier auf

Hochborde, 'd. h. unterschiedliches Niveau von StraBen und Rand-
streifen, verzichtet werden. Lediglich die Erschlleﬁupgsstraﬁe

kann asphaltiert werden.

Alle FuBwege sollten als wassergebundene Wege ausgebaut werden.
‘Radwege kdnnen wasserdurchléssig gepflastert werden.

Alle Wege- und StraBenbefestigungen sollten ohne Zementverfesti-
"gungen oder andere wasserundurchlédssige Unterbauten herg@stellt
werden. Ausgenommen hiervon sind apshaltlerte Decken.

Fir die einzelnen StraBenzﬁge, gem&B den "Hinweisen" auf der
Festsetzungskarte mit S 1 bis S 7 bezeichnet, sind folgende

- 8kologisch positiv zu bewertende Qualitdten anzustreben, wobei
die Anteile von unversiegelter und bepflanzter Fldche und die

Anzahl von Bdumen erhtht werden konnen.

Die Flachenantelle sind in Prozenten, die nnzahl der StraBen-
baume in Stick angegeben.

- S 1 Dritte Meile unversiegelte Fl&che 33 %
Grofb&dume -7

- §2/3 Bi-de Dbrpsmed . unversiegelte Fldche - g5 %

Fischbeker Weg bepflanzte Fléche : 30 &
, : ‘ GroBbiume . 27

- 8§ 4 Fischbeker Moor unversiegelte Flachc , 70 %
‘ GroBbaume 10

= 5 5 WohnstraBe . unversiegelte Fldache 50 %
' GroBb&aume 31

- S 6 Alte Marsch unversiegelte Flache 54 &
(n6rdlicher Teil) GroBb&ume 8

=8 7 FuB-/Radweg _ unversiegelte Plache " 50 ¢
Grobb&ume ‘ 3

Versickerung



Es bedeutet im einzelnen:

unversiegelter Anteil der Gesamt-
fl&che

bepflanzter Anteil der Gesamtfliche

i

— unversiegelte Fl&dche

!
i

bepflanzte Fl&che

- GroBbdume , . = Mindestzahl der GroBbiume
- Versiékerung = Versickerung des gesamten Ober-
fldchenwassers

MaBnahmen zur'Sicherung des Wasserhaushalts

Die im Hamburgischen Naturschutzgesetz festgelegten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind nur zu verwirk-
lichen, wenn das Grundelement jeglichen Lebens - das Wasser -
pfleglich und schonend behandelt wird. ‘ i

Fir eine zu bebauende Fliche bedeutet dies eine Beschridnkung
.der Bodenversiegelung auf ein unbedingt erforderliches Ma8,
verbunden mit einer mdglichst weitgehenden Versickerung des
von den versiegelten Flichen einschlieBlich der Dachfl&dchen
abflieBenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken.

Damit wird neben der Bodengualitédt die Verfligbarkeit von Boden-
wasser flir die Pflanzen verbessert sowie eine Anreicherung des
Grundwassers erreicht. Die anzulegenden Wasserstaumdglichkei-
ten k&nnen zudem auch in bezug auf die Artenvielfalt sowie ge-
stalterisch zu einer Bereicherung der Hausgirten fiihren.

Die hydrogeologischen Voraussetzungen zur Versickerung sind
im Plangebiet durch die anstehenden Sandschichten besonders
glinstig. .Sollte trotz Schaffung von Stauvolumen auf den Grund-
- stiicken durch Regenwasserteiche, Sickergruben oder #hnliche
Vorrichtungen bei Starkregen Uberschlissiges Wasser anfallen,
kann dieses liber Zuleitungen oder Uberliufe dem StraBengraben
zugeflihrt werden. ' '

Tausalze und -andere tkologisch bedenkliche Mittel

Das Bestreben, das anfallende Niederschlazgswasser im Plange-
biet zur Versickerung zu bringen, ist nur sinnveoll, wenn
dieses nicht durch Salze belastet wird. Deshalb diirfen die
©0. a. Mittel auf privaten Fl&chen nicht verwendet werden.

Das Streuen von Tausalzen und anderen 6kologisch bedenklichen
Mitteln stellt eine unmittelbare Gefahr fir Fauna, Flora,
Boden und Grundwasser dar. :

Zusdtzliche kostenintensive MaBnahmen zur Reinigung des salz-
belasteten Wassers k&énnen damit vermieden werden.



5.5 Immissionen

-
o

Nach der Verbreiterung der Cuxhavener StraBe ist ein be-
dingter Immissionsschutz, besonders gegeniiber St&uben

und .ibermdBiger Warmeentw1cklung, durch Pflanzung von
Bdumen auf den Privatgrundstiicken m&glich. Zur Minimierung
der Lirmbelastung durch die Bahnstrecke - insbesondere nach
einem mbglichen weiteren Ausbau der S-Bahn - ist ein Lirm-
schutzwall geplant.

In Teilbereichen ist eine Kombination mit einer Wand noétig.
Hier sollen nur bepflanzbare Wandtypen Anwendung finden.

Die Nordseite und die Krone des Walles sind mit l&rmmindern-
den Gehdlzen zu bepflanzen, die Siidseite mit landschafts-

“typischen, heimischen Arten (siehe auch Ziffer 5.9).

Topographie

Um die geplante Wohnbebauung in das Orts= und Landschafts-

 bild einfiigen zu konnen, sind die FuBbodenoberkanten der

Gebdude dem jetzigen Niveau mit Abweichungén + 0,40 m anzu-

‘passen. Hoch heraasragende hellersockel sollen vermleden wer-

den.

zudem werden durch eine Anpassung gréBere Auf- und Ausschiit-

~ tungen mit ihren negativen Auswirkungen auf Bodenstruktur,

Grundwasserabstdnde, natiirliche Vegetation u. a. vermieden.

!

ﬁDas geplante Schmutzwassersiel im Norden der. RlngstraBe liegt

ca. 1,30 m unter dem jetzigen Gel&ndeniveau.

Baumschutz bei Bautétigkeit

Zur Sicherung und Pflege des Baumbestandes im Plangebiet

ist die DIN 18315 uncd DIN 18320 in Baugenehmlgungsbeschel—
den bindend aufzugeben. ~

Grinvolumen
(Rauminhalt von Baumkronen, Bilischen und sonstiger Vegetation)

5.8.1 Vorhandene R&dume

Bis auf einige Ausnahmen bleiben alle vorhandenen Badume
erhalten und werden mit einem Erhaltungsgebot mit Ersatz-
pflanzverpflichtung gesichert. Zur Sicherung der Gesamt-
gruppen sollen einige Bdume gefdllt werden, weil sie inner-

‘halb der Baumgruppen zu eng. stehen, klmmern oder benachbarte

Bdume in ihrem Wachstum behindern

5.8.2 Pflanzgebot fiir Biume und Straucher

In Entsprechung zu § 6 Absatz 4 Nummer 1 HmbNatSchG werden
Pflanz- und Erhaltungsgebote filir Bdume und Stréducher fest-
gesetzt. Die auf den elnzelnen Grundstucken zu -pflanzenden
Strauchgehtlze sind u. als frelwachsende Hecken an die



Grundstu;ksgrenzen zu setzen, weil sie dort auf lange
Sicht in ihrem Bestand am wenigsten durch Umstrukturierun-
gen und Gebiudeanbauten gefdhrdet sind. Im weiteren wird
das Plangebiet durch die Heckenstruktur in iberschaubare

' Einzelguartiere gegliedert und so ein landschaftlicher Raum

durch standortgeméBe Gehdlze geschaffen. Eine weitere Diffe-
renzierung soll durch unterschiedliche StraBenbiume erreicht
werden. : : :

Bei Ausweisung von Anpflanz- und thaltungsgeboten von Baumen

‘und Strduchern parallel zu StraBen sind geringfiigige Abwei-

chungen von den im Plan fixierten Standorten zuldssig sowie
Unterbrechungen fiir Grundstiicksliberfahrten in erforderlichem
MaBe mbglich. » : :

Fir die StraBenparallelbepflanzung dern ErschlieBungsstraBe
ist ein Anpflanzgebot mit kleinkronigen Biumen in den Vor- ,
garten festgesetzt. Es bietet sich aus Griinden eines harmon. :b

~2u gestaltenden StraBenfreiraums die Verwendung einheitlicher

- Bdume an. Kleinkronige Bdume sind vor allem Ebereschen, Sand-

birken und Zitterpappeln. Ebereschen besitzen durch ihren
reichen Bliten- und Fruchtbehang neben einem hohen Zierwert

- auch einen Okologischen Wert filir Insekten und Vdgel und werden

deshalb besonders empfohlen. Die zu pflanzenden Biume sollen’
einen Stammumfang von 18 bis 20 cm nicht unterschreiten.

$5.8.3 Pflege von knlckartlgen Gehtlzen

Vorhandene und anzupflanzende knickartige Geh&lze und frei-

"wachsende Hecken bieten der heimischen Krautflora und der
Tierwelt LebensrZume, die durch geeignete Pflege erhalten

und gefdrdert werden. Die Pflege erfordert im 15jdhrigen
Turnus die Herausnahme des std3rksten Holzes unter Schonung
sich zu Bdumen entwickelnder Einzelgeh®blze. Diese sollen sich

"‘als Solitdrbdume, sogenannter Uberhdlter, entwickeln.

Standortgerechte und ortstypische Gehdlze

Fir die vorgesehenen Anpflanz- und Erhaltungsgebote sollen
heimische Geh6lze zur Anwendung kommen, die durch ihren
ortstypischen Charakter dem Ortsbild fdrderlich sind. Sie
sind auch aus ©kologischer Sicht als Berelcherung der Haus-
gdrten zu betrachten, da sie vielen einheimischen Tieren
wie Insekten, Vdgeln, Sdugern und Pflanzenarten wie Wild-
krédutern und -stauden zusétzlichen-Lebensraum bieten.

Es wird empfohlen, helmlsche, standortgerechte Gehblze zu
verwenden, da sie am ehesten ein gesundes dauerhaftes Wachs-
tum garantieren. Aus diesen Grilinden ist umgekehrt von der
Verwendung standortfremder Geh8lze wie z. B. Serbische Fichte,
Blaufichte, Scheinzypresse, Platane.oder‘ahnliqhen abzuraten.

Es wird empfohlen, bei der Anpflanzung heimischer Gehdlze die
in der nachfolgenden Liste aufgefiihrten Geh&lze zu verwenden.

" Daneben kommen auch andere helmlSChe Geholze wie z. B. Obst-

bdume in Betracht.



Bis auf die Nordseite des Lirmschutzwalles sollen fiir
die Anpflanzungen heimische Geh&lze der Eichen-Mischwald-
gesellschaft verwendet werden (vgl. § 2 Nummern 3 und 4).

Baukérperbegrﬁnungb

Durch die Bebauung wird negativ in den Naturhaushalt einge-
griffen und damit die Griinmassenbilanz durch Vernichtung
von Vegetation und Versiegelung von Fl&dchen verschlechtert.
Zum Ausgleich sollen auch Baukdrper, die nicht zum Wohnen
benutzt werden, z. B. Garagen, durch Dach- und Fassaden-

begriinungen bepflanzt werden.

Gehdlze der Eicheanischwaidgésellschaft

" Bdume

Acer platanoides
Quercus robur
Betula pendula
Populus tremula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
‘Tilia cordat

Stré&ucher

Crataegus monogyna
Frangula alnus

Ilex awuifolium
Lonicera pericluymenum
Rubus speciosus
Cytisus scoparius
Juniperus communis
Corylus avellana

Salix aurita

Malus silvestris

Spitzahorn
Stieleiche
Sandbirke -
Zitterpappel
Hainbuche :
Eberesche
Winter-Linde

WeiBdorn
Faulbaum
Stechpalme
Wald-GeiBblatt
Brombeeren
Ginster
Wacholder .
HaselnuB
Ohrchenweide
Wildapfel

Geh&lzarten fir den Lérmschutzwall

(vgl. § 2 Nummer 3)

a) Nordexponiert zur Bahn und auf der Wallkrone

Alnus incana
Cornus sanguinea
Cornus zlba
Sambucus nigra
Lonicera maackii

Crataegus prunifolia

L2

Grauerle

Roter Hartriegel
WeiBer Hartriegel
Schwarzer Holunder
Heckenkirsche

- Pflaumenbl&ttriger

Weinorn



b)

10 -

Corylus avéllana

Tilia cordata
Philadelphus pubescens
Carpinus betulus
Syringa vulgaris

Fagus sylvatica

Ilex aguifoiium.

Ribes divaricatum
Quercus robur

Populus berolinensis
Viburnum lantana
Viburnum rhytidophyllum
Tilia platyphyllos
Acer pseudoplatanus

Sidexponiert zur Siedlung
Baume

Quercus robur
Acer platanoides

'Sorbus aucuparia

- Carpinus betulus

Bepflanzte Larmschutzwand (vgl.

a)

b)

Straucher

Acer campestre
Corylus avellana
Rhamnus frangula
Ilex aquifolium
Rubus-Arten
Crataegus monogyna
Sorbus aucuparisa

7

Nordeprniert zur Bahn

Clematis vitalba

Hedera helix

Sldexponiert zur Siedlung

Lonicera periclymenum
Parthenocissus guinguifcliea
Parthenocissus tripcupidata

“Haselnub

Winter-Linde
Falscher Jasmin
Hainbuche
Flieder

‘.Buche

Stechpalme ‘
Sperrige Stachelbeere
Stieleiche

Berliner Loorbeerpappel
Wolliger Schneeball
Schneeball
Sommer-Linde
Bergahorn

Stieleiche
Spitzahorn
Eberesche
Hainbuche

Feldahorn
HaselnubB
Faulbaumn
Stechpalme
Brombeeren
WeiBdorn
Eberesche

§’2 Nummer 3)

Waldrebe
Efeu’

Jeldngerjelieber
Wilder Wein
Wilder Wein



Hinweise auf Fachplanungern .

Der fir die OberflédchenentwiZceserung erforderliche Fl&chen-
bedarf ist im Grinordnungsplan unverbindlich vorgemerkt,

Er wird verbindlich festgesetzt in einem wasserrechtlichen
Planfeststellungsverfehren nach § 31 des Wasserhaushalts-
gesetzes in der Fassung vom 16. Oktober 1976 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 3018) in Verbindung mit §§ 48 und 49 des Ham-
burgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335).

Bei der Verwirklichung des Planes miissen von den neu fiir
Offentliche Zwecke ausgewiesenen Fl&chen noch etwa 5.800 m?
durch die Freie und Heansestadt Hamburg erworben werden. Diese
Fléchen sind unbebaut. Weitere Xosten werden durch den Strafen-
und Sielbau, die Herrichtung der Parkanlagen sowie die Her-.
stellung der Oberflachenentuasseruno entstehen. Entsprechenae
Aussagen enthdlt der Bebauungsplan.

MaBrnahmen zur Verwirklichung
Enteignungeﬁ konnen nach den Vorschriften des siebenten Ab-

schnitts des Hamburgischen haturschutzgesetzes durchgefihrt
werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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