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4. —'ULL 1966 Fme und Hurses{ndt Hamburg
. Baubeh&rde
v ‘Londesplanungsamt
§ 1 Stadthousbricke 8, 2 Homburg 36
Rut

(1) Der Bebauungsplan Neugraben«wﬂschbek 5 fiir das Plengebiet
Neugrabener BahnhofstraBe - Cuxhavener StrafBe ~ Falkenbergaweg -
Stbrtebekerweg - Petershof (Bez:rk Harburg, Ortsteil 718)
wird festgestellt.

-, {2) Das maBgebliche Stiick des Bebauungsplans wird bein Staatsar-

chlv zu kostenfreier E;n51cht fir Jedermann nledergelegt.
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§2

Fiir die Ausfilhrung des Bebauungsplan gelten nachstehende Bestimmun-—
gen:

1.. Werbeanlegen sind im Wohngebiet nur bei gewerblicher Nutzung

.2b15 zur Fensterbriistung des ers'ten Obergeschosses. zulédssig. Im

,.Sondergebiet Léden dind sie oberhalb der Traufe unzulédssig, je-
~doch bei Gebduden mit flachem oder wenig genelgtem Dach auf der
Traufe .zuléssig.

2. Im eingeschosslgen Wohngebiet offener Bauweise sind nur Elnzel-

und Doppelhiuser zu1a351g.

3. Im Sondergebiet Ldden sind nur Ladengeschéfte zulassig;(Aus-
nahmsweise kinnen Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe zugeiassen werden.

-4. Die Stellfléachen fiir Kraftfahrzeuge dienen zur Erfillung der

.Verpfllchtungen nach der Verordnung iiber Garagen und Einstell-
_plétze vom 17, Februar 1939 (Reichsgesetzblatt I Seite 219) im
Wohngebiet geschlossener Bauweise fiir die Reihenhiuser und im
. Sondergebiet Lidden, und zwar in erster Linie fiir die Baugrund-
- stlicke, auf denen sie susgewissen sind. Die Fléchen' diirfen als
.‘lEinstellplatze und als Garagen unter Erdgleiche genutzt werden..
. Eingeschossige Garagen sind zuldssig, wenn die benachbarte Be-

 bauung und ihre Nutzung nitht beeintrdchtigt werden. Auch die

- nicht tiberbaubaren Grundstiicksteile sind als Garagen unter Erd-
gleiche nutzbar, wenn Wohnruhe - und Gaftenanlagen nicht erheb-

”11ch beéintrachtlgt werden. :

5. Das festgesetzte Gehrecht umfaBt die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamturg, einen 6ffentlichen Weg anzulegen und zu
‘unterhalten. Das festgesetzte Leitungerecht wmfaBt die Be-
fugnis der Preien und lansestadt Hamburg, unterirdische &ffent-
liche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. 2,0 m beider-
seits der Sielachse sind bauli he Vorhaben und solche Nutzun-
gen unzulissig, walche die Unterhaltung beeintrédchtigen konnen.
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6. Soweit der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft,
gelten die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (Bundesgesetzblatt I
Seite 429) mit Ausnahme des § 3 Absatz 3 sowie die Baupolizei-
verordnung fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 8. Juni
1938 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 27 302-n),
insbesondere § 33 fiir Gebdude mit nicht mehr als vier Vollgeschossen,
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Der Bebauungsplan Neugraben-Pischbek 5 ist auf Grund des Bundes-
baugesetzes - BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I

Seite 341) entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung

vom 16, Juni 1964 (Amtlicher Anzeiger Seite 659) &ffentlich aua- »-)
gelegen, : -

IT

Der mach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem

Bundesbaugesetz (3.DV0/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches

- Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 173) als Flédchennutzungsplan
fortgeltende Aufbauplan der Preien und Hansestadt Hamburg vom

16, Dezember 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungeblatt

" Beite 463) weist das Plangebiet als Wohnbaugebiet aus., Die Cux-

havener StraBe ist als iiberirtliche Verkehrsverbindung hervor-
gehoben. ‘ , : :

III

Das’ Plangeébiet liegt unmittelbar 6stlich des im Entstehen be-
" griffenen Ortbzentrums von Neugraben. Der slidliche und mittlere N
Teil ist in den letzten Jahren erschlossen und vorwiegend mit :
‘dreis, teilweise auch viergeschossigen Wohnhdusern in Zeilenform
"bebaut worden. Die Wohinanlage wird erginzt durch dréi vierzehn-
geschossigé Hochhiuser. Insgesamt konnten hier iiber 800 Wohnun-
‘gen gebaut werden. Der ndrdliche Teil enthdlt eine lockere Be-
bauung. An der Cuxhavener StraBe befinden sich eine evangelische
Kirche und weitere kirchliche Gebdude. Weiter. 8stlich schlieBt
sich ein kleines Eichenwdldcher auf einém alten Hofgrundstiick mit
einer Hithnerfarm an. Es folgen an der Cuxhavener StraBe Einzel-
héuser vermischt mit kleinen handwerklichen Betrieben. Am Fal-
kenbérgsweg befindet sich eine katholische Kirche. Westlich dane-
ben liegt eine Gértnerei, wiederum benachhart von einem kleinen
Bichenwdldchen. Die niedrige Randbebauung an der Neugrabener Bahn-
hofgtraBe enthdlt eine Reihe von Lidden und eine Tankstelle..
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Mit diesem Plan soll insbesondere die stéddtebauliche Ordnung
im ndrdlichen Teil geregelt und die vorhandene dichtere Wohnbe-
bauung in ihren AusmaBen endgiiltig festgesetzt werden, VeranlaBt
- igt dieser Plan durch die’ notwendlge AuSWELSung der K:ndertages-
:heimflhche ‘gowie. die Verbrelterung der Bundess%raﬁe T3. (Cuk—
haverier StraB&Y im nordwestlichen Plahgebiet. Ausgewiesen sind
vorwiegend_Wohngebiete. Der Bestand konnte dabei weitgehend be-
riicksichtigt werden.

Die heiden Kirchenfllchen sollen erweitert werden. Die Lage des
Kindertagesheimes ergibt sich aus der Ndhe zu dem slidlich benach-
barten dichten Wohngebiet sowie den gesamtplanerischen Erforder-
nissen filir Neugraben-Fischbek. Auf dem ehemaligen Hofgrundstiick
ist unter Beachtung des Eichenbestandes eine lockere, aber hdhere
Bebauung engeordnet.

Die Cuxhavener StraBe geniigt in ihren jetzigen Abmessungen

nicht den Anforderungen des Verkehrs. Sie muB verbreitert werden.
Umn den flieBenden Verkehr mdglichst wenig zu beeintrichtigen,
sollen Gehwegiiberfahrten teilweise ausgeschlossen und die Ein-
milndung der StraBe An der Falkenbek aufgehoben werden. Dig Grund-
stiicke erhalten von der neuen StraBe zwischen Lupinenacker und
Palkenbergsweg eine riickwirtige Zufahrtsmdglichkeit. Diese StraBe
dient gleichzeitig der inneren ErschlieBung des Plangebiets und
s0ll die Verkehrsverhiltnisse verbessern. Weitere neue StraSen-
flichen werden fiir den Ausbau der Neugrabener BahnhofstraBie ein-
schlieflich Einmindung in die Cuxhavener StraBe, die Anlegung
einer Fullwegverbindung zwischen Distelacker und Neugrabener Bahn-
hofatraBe und den Bau von Wohnwegen bendtigt.

Das Gehrecht ist erforderlich, um die angefilhrte FuBwegverbin-
dung bis zum Haferacker verlingern zu kénnen. Sie ermbglicht eine
kurze Wegeverbindung abseits der VerkehrsstraBen aus dem Plange-
biet zum Bahnhof Neugraben und zum Jrtszentrum.

v

Das Plangebiet ist etwa 242 900 gm groB. Hiervon werden fiir
StraBen etwa 40 350 qm {davon neu etwa 0 750 gm), fir die
evangelische Kirche etwa 9 400 gqm (davon neu etwa 1 800 qm), fir .
die katholische Kirche etwa 6 100 qm (davon neu etwa 2 900 qm)
und fir ein neues Kindertagesheim etwa 5 150 qm benttigt.

Bel der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir StraBen aus-
gewiesenen Plidchen sowie die Fléche fiir das Xindertagesheim noch
durch die Freie und Hansegtadt erworben werden. Diese Fldchen
sind tellweise bebaut. Die Erweiterung der Kreuzung Neugrabener
Bahnhofstrafe/Cuxhavener Strafe ist mit einem Ladengebdude und
einer Bankfiliale bebaut. Innerhaldb der Erweiterungsflichen der
Cuxhavener StraBe werden auBerdem drei ca. 30 Jahre alte Wohn-
gebiude vom endgiiltigen Ausbau des StraBenprofils betroffen. Die
Wohnhiuser sind von insgesamt 9 Mietparteien bewohnt.

Weitere Kosten werden durch den StraBenbaun und den Bau des Kin-
dertagesheimes entstehen.
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Die Grundstiicke konnen nach den Vorschrlften des Vierten Tells

des Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen néu .geregelt
sowie nach den Vorschriften des Funften Tells entelgnet werdan.



