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Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 3o ist auf Grund des Bun-
desbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341)
entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 21. Januar
1971 (Amtlicher Anzeiger Seite 121) 6ffentlich ausgelegen.

I

Der nach § 1 der Verordnung liber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz vom 24, Mai- 1961 (Hamburgisches Gesetz-und Ver- .
ordnungsblatt Seite 1?3) als Flachennutzungsplan fortgeltende
Aufbauplan der Freien und Hansestddt Hamburg vom 16. Dezember-
1960 mit der Anderung vom 27. Oktober 1969 (Hamburglsches Gesetz-
und Verordnungsblatt 1960 Seite 463, 1969 Seite 205) weist das
Plangebiet alsuWohnbaugeblet und Grinflidchen und AuBlengebiete aus.

Durch eine gleichzeitig'betriebene Anderung des Aufbauplans sol-
len Griinfldchen und AufSlengebiete in Wohnbaugebiet umgewandelt
werden. '

- IIT

Das Plangebiet umfafit Flﬁchen einer ehemaligen Feuerwerkerei und
eines Einfamilienhausgebiets,'das teilweise noch mit Behelfshei-
men besetzt ist. Im mittleren Teil des Plangebiets, auf dem to-
pographisch sehr stark bewegten Gelinde, befinden sich teil-
weise Kiefern-'und Birkenbewuchs und Heide.

Der Plan wurde aufgestellt, um ein bevorzugtes Wohngebiet in
unmittelbarer Néhe des Ortszentrums Neugraben und des Natur-
schutzgebiets der Fischbeker Heide auf Flichen anzuordnen, die
einen hohen landschaftliichen Reiz besitzen. Durch die Auswei-
sung von terrassenfdrmigen Baukdrpern mit eingeschossiger

Nut zung in geschlossener Bauweise im nérdlichen Plangebiet kann
die glinstige Siidhanglage genutzt werden, Siidlich daran schliefit
eine geplante'Reihenhausbebéuung mit ein- und zweigeschossiger
Nutzung an. Garagen und Stellplatzflichen sind so eingeplant, daB
fir Jede Wohneinheit ein Stellplatz zur Verfiigung steht.
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Im mlttleren Plangeblet 3ind auf den fir eingesch0551ge Elnzel-
h#user bestimmten Baugebletbflachen Mindestgrundstﬁcksgrbﬂen,
Grund- und GeschoBflichenzahlen festgelegt, um eine weltraumige
Bebauung in der Ubergangéldﬁe“Zum'Nahéfﬁblungsgebiet der Fisch-
beker Heide zu ermdglichéen.

.‘An den StraBen Bergheide, Ringheide, ThiemannstraBe und an der
Neugrabener BahnhofstraBe ist unter Beriicksichtigung des Be-
standes reines Wohngebiet mit eingeschossiger Nutzung als
Randbebauung festgesetszt.

Durch die Ausweisung von Fléchén fiir die Forstwirtschaft sollen
die Fischbeker Heide mit den Wohngebieten verzahnt und Wander-
weganschliisse geschaffen werden.

Die neuen Wohngebiete wérdeh durch eine bogenfdrmige Wohnsam-
melstrafe, Stichstraﬁen und Wohnwege erschlossen.. Unter An-
passung an ‘die Geldndehdhen s8ind die FuBwege teilweise getrennt
von den Fahrbahnkanten und den Fahrbahnhthen gefihrt. Die
ThiemahnstraBe wird im Wohngebiet nach Osten verbreitert und
verkehrsgerecht ausgebaut. Die. FahrstraBe endet vor dem Natur-
schutzgebiet in einer Kehre. und wird von hier aus als Wander-
weg weitergefithrt. '

Von dem AnschluBl des Wanderweges innerhalb der Forstwirtschafts-
fldche ist die WohnsammelstrafSe so verbreitert worden, dal3

elne getrennte Fuhrung des FuBweges mit Straflenbegleitgriin er-
méglicht wird. Dadurch soll die auf ein MindestmaB reduzierte
Grinverbindung zwischen der Fischbeker und der Neugrabener

Heide gesiohert‘bleiben.

Iv.

Das Plangebiet ist etwa 234 700 qm groS. Hiervon werden fiir
StraBen etwa 38 ooo gm (davon neu etwa 27 500 gm) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans milssen die neu fiir StraBen
bendtigten Fldchen durch die Freie und Hansestadt Hamburg er-
worben werden. Diese Flichen sind mit nicht mehr genutzten
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“"_rFabrikationerumen einer Feuerwerkerei behaut ‘die zum Abbruch-_
"bestimmt sind.l | '

‘Weitere. KOSP% ‘w‘e;fqg_n durch den StraBenbau entstehen.

‘ ,Die Grundstﬂcke kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils“
- des. Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht tiberbaubare
” Grundatucke ‘oder Grundatucksteile,.die als Freiflichen anderen
'-'BaugrundstUcken zu dienen bestimmt sind, sollan diesen Grund-
. 8tlcken zugeordnet werden. (31ehe die im Plan vorgesehene Bo-
'denerdnungsgabieﬂa Soweit eane Regelung durch priyate Rechts-
;gaschﬂfte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmaﬂig gestaltete o
‘fGrundstﬂcke im ﬂege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des

,Bundaabaugesetzes gabildet werden.._







