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Der Bebauunvsplan Neugraben-Flschbek 15 iat auf Grund des Dundesbsugen
setzes (BBauG@) vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) ent-
worfen worden. Er hat nach der Bekanntmachuri vom 2o. Mai 1966 (Amt1i-
cher Anzeiger Selte 638) Bffentlich ausgelegen.

II

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplonunz nach dem Bundesbau- -
gesetz (3.DV0/BB-uG) vom 24. Mai 1961 {Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungablatt Seite 17;) als Flachennutzungsplan fortgeltende Aufbauplan -
der Preien und Hanseltadt Hamburg vom 16, Dezember 1960 (Homburgisches
Gesetz— und Verordnungsblatt Seite 463) weist dag Plangebiet etwa zu
zwei Dritteln als Griinflichen und AuBengeblete aus. Im ®stlichen und
westlichen Teil des Plangeblets sowie an der Cuxhavenér StraBé ist ein
kleiner Tell als WOhnbaugebiet ausgewiegen. Die Cuxhavener StraBe

(B 73) und die Westliche” Umgehung Hhmburg sind als uberortllche Ver-.r
kehraverblndungen hervorgehoben.“

IIT

Das Plangebiet umfaft eineén chernkteristischen Teil des stark bewegten
nbrdlichen Geestrandes immerhalb-de& Neugrsbener Naturschutzgebiets mit
den beiden Naturdenkmilern - dem Scéheinberg und dem Opferberg. Es ist
mit ein- bis dreigeschossigen Wohnh¥usérn entlang den StraBen bebaut.

An der Ecke Falxenbergsweg/Cuxhavener Strafe ist ein Privataltersheim
vorhanden.” Im Plangzbiet befinden dich éinige Liden zur Nahversorgung
der BevBlkerung und an der Cuxhavener StraBe mehrere Gewerbebotriebe
und zwei Tankstellen. Im Slidwesten des Plangeblets zwischen Stdrtebeker-
weg und Falkenbergsweg ipt ein Wasserwerk und nSrdlich des HBhenzuges
Opferber&/ScheinberO~ 1st eln Barackenlaﬂer auf Privatgrund vorhanden.

Der Plan wurde aufgestellt um dle bauliche Entw1ck1ung zu ordnen und
die fiir dffentliche Zwecke benBtigten Flichen festzulegen. Er soll Art
und MaB der baulichen Nutzung am Ronde des Nohir- und' Landschaftsschutz—
gebiets bestimmen und soll vor allem die Zugdnglichkelt des Naherho--
lungsgeblets “on der Cuxhavener Straﬂe her 51cheratellen.'"

‘Bei. weltgehender Beruckslchtlgunﬂ des Bestandes und der Jetzi an Nutzung
sind ein- bis finfgéachossige Wohnhiuser in offerier und geschlossener
Bouweise als reines oder allgemeines Wohngebiet sowie drei Reihenhaous-
zeilen ausgewiesen. Auf der Versorgungsfliche am Stdrtebekerweg befin-
det sich ein Wasserwerk der Hamburger Wasserwerke. An der Ecke Falkén-—
bergsweﬂ/Cuxhovener StraBe ist im allgemeinen Wohngebiet das vorhandene
Privateltersheim mit Erwelterungsfldche pusgewiesen. Siidlich davon 1st
éine Flhche fiir ein Gymnn51um mit einem Normalsportplatz und Doppel- -
turnhalle vorgesehen. Zwischen. Gymnasium und. Sportwnlagen 8011 eine
pausennahe Fquegverbindung hergerlchtet werden. Die Stidndortwohl: des
Gymnasiums gewidhrleistet eine gute Verkehrslage zum Ortszentrum und

zum S-Bohn-Haltepunkt Neugraben, wodurch auch Schiiler cus anderen Orts-
teilen und aus den nlederséch51schen Rium die Schule schnell érreichen -
konnen. Ferner hat-das Schulgrundstuok keine unmittelbvare Belegenheit
an der Cuxhavener StraBe, 80 daB LhrmbeIastigunﬂeﬁ und Verkehrsgefahren
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weithin asusgeschaltet 31nd. Das Prlthhlteraheim und daes Gymnasium bil-
den eine zusammenhiingende Gruppe, die von fast allen Seiten durch Stro— .
Benbegleitgriin und Forstflachen elnbeant iat. el -y :

Die iibrigen Flichen sind. als Grunflachen und als Pl&ohen fur dle Forst~ o
wirtschaft ausgewiesen. ‘ . PetL

Die Kuppe des Opferberges sowie der zum Opferbery gehdrende Hohenzug
erlaubt eine einmalige Aussicht nach Norden, Norﬂosten und Nordwegten,;
auf des gesamte Marschgeblet dér Elbe und das gegenﬁberliegende Ufez,. '
Doher ist' ein Teil dieses Hﬁhenzuﬂes, soweit es: ﬁit Rucksicht ouf. don . n,?
vorhandenen Wohnbaubestand - vertretbar erscheint, als Grﬁnflaohe augge~,
wiesen, die in 'einem 8ffentlichen FuBweg miindet, der W1ederuu on den .
Scharpenbargsweg anbindet. Dieser Fqueg bietet: glelchvaitiv Bolevenhelt '
fiir einige vorhendene Wohnhiuser - auf denm Hbhenzug. Die weitere Bebﬂuunﬁ
unmittelbar an der Kuppe des Opferbergs sowie unmittelbar an den Kuppen i
der Hohenzuges sol1 ‘mit. daesem Plan verhlndert werden,

Die Cuxhavener StraBe soll als uberertllche Verkehrsverbindung entspre—
chend ihrer Verkehrsbedeutung insbesondere im Bereich des Knotens Cux- BE
havener StraBe/Francoper StraBe/Falkenbergsweg und im Bereich der Bin- '
miindung des Scharpenbargsweges verbreitert werden. Die StraBSenverkehrs-
fldchen an Qer Cuxhavener Strafie im Bereich der Grundstiicke Scharpen-
bargsweg 2 und Cuxhavener StraBe 227 bis 245 sind durch Feaststellungs-

- beschluB vom 14. Juni- 1967 nach-dem BundesfernstroBengesetz vom 6. Aupust
1953 in' der Fassung vom 6. August 1967 (Bundes”esatzblaut I.8eite 1742) -
festgelegt wordeh. Der Scharpénbargsweg wird am Ende seiner -Bebauung -

nit einer Kehre abgeschlossen, wihrend . d&r librige Teil spiter als:

StraBe aufgehoben werden s0ll. Der Falkenbergsweg soll eine, Brelte von.
ca. 20,0 m erhilten. Mehrere FuBwege verbinden die Wohnbaugebiote ndrd--
lieh und- westlich des Plnngeblets mlf dem.Naturu und Landschaftsschufv-
gebiet. ‘ N e : CoL oy

Abweichend 'von der Ausweisunﬂ dea Au’bauplnns verlduft die Weatllche
Ungehung (Westtangente) nunmehr Bstlich der wnltershofer Bahn, 80 dPB
eine Ausweisung in dleaem len entfdllt. : e

Im Landschaftssehutzgebiet gelten die Beschrdnkungen nach der Verordnudg
zum Schutze von Landschafistéilén: in den Gemarkungen Fischbek und Neu- .
graben vom 12. Mirz 1948 (Sammlung des bereinigten hamburglachen Lan-
desrechts 791-f) und im Naturschutzgeblet die Beschrinkungen nach der
Verordnung iiber das Naturschuizgebiet Fischbeker FHeide vom 29. Juli
1958 (Sammlung des berelnigten hamburgischen Lamdesrechts 791-t)
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Das Plangeblet ist etwa 422 000 qm groﬂ. Hiervon werden fur StraBen ebwa
30 900 gm {(davon neu etwa ‘1o 3o - qm), fiir neue Griinflichen feanschlleﬁm qu'
lich Sportanlage) etwa 29 4oo gn,: fiir- ein neuves Gymnosium (elnschlleﬁn e
lich Doppelturnhalle) etwn 22 750. qm und Fidr- Versorﬂungsflarhen {Wasser- .
werk) etwa 17 500 qm benotlgt T ‘ e e

Bei der Verv1rklidhung des Plane miasen die reu- fiire offentliche 7wecke _1“.

- StraBen, Griinfléicher, Gymnasium - bendtigten Flichen zum Teil noch e
Jurch die Freie und Honsestodd Hamburg érworben-werden. Diese Wlachnn,_,
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sind iiberwiegend unbebaut. Beseitigt werden niizssen die Wohnbaracken auf
den Flurstilicken 1208 und 1209 nit 33 Wohneinheiten, Schuppen und Stille
aul dem IMurstiick 1197 sowie ein Wohngebiude auf dem Flurstiick 292.

Weitere XKosten werden durch den Bau des Gyonasiums und der Sportanlage,
durch Herrichtung der CGriinflichen und durch Aushau der StraBen und Fuf-
wege entstehen,

v

Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorsechriften des Finften Teils des Bun--
desbougesetzes enteignet werden, Nicht iiberbsubare Grundstiicke oder
Grundstii «keteile, die als Freiflichen anderen Baugrundstiicken zu dienen
bestimmt sind, sollen diesen Grundstiicken zugeordnet werden {(siehe das
im Plnn vorgeschene Bodenordnungsgebiet). Soweit eine Regelung durch
private Rechtsgeschiéfte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmiBlig me-
steltete Grundstilicke im Wege der Bodenordnung noch dem Vierten Teil

des Bundesbaugesetzes gebildet werden.
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