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I

Der Bebauungsplan Heugraben-Fischbek 11 ist auf Grund des Bundesban-
gesetzes - .BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341)
entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 21. Juli 1967
(Amtllchec Anzolger Seite 895} ffentlich ausgelegen.

II o T e :
Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleltplanung nach dem Bundeu_f}
baugesetz (3. DVO/XBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz= unu'hn
Verordnungsblatt Seite 173) als F“achennut;ungcplan for+gel,eaa° Aaf-'
bauplan der Freien und Hancestadt Hamburg vem 16; Dézember 1960 (Ha _:2
burgisches Gesetiz~ und Verordnungsblatt Ssite 405) weisl das Pla ﬂgaa.:ﬁ
biet als Wohnbaugebiet aus., Die Cuxhavener StraBe 1st als ubero;rxlcae
Verkehrsverblndung hervorgehoben.

.III s
Das Plangeblet 1leﬁt vw1schen der Bundesbahn‘lnle Hamburg-uux"avon Iz
und der Cuxhavener StraBe und grenzt im Nordwesten an den. Bahn1mP Nﬂau;
grabén. Der westliche Teil des Plangebiete ist nur locker mit Hl¥szren .
ein- und zwelgeschOSllgen Wohnhausern bebaut, -die entling der. Cuxhavener
Strafe zum Teil Ladeugeschafte enthalten. Im Bstlichen Teil deo Plann‘?
gebiets besteht uberwzegend eine neuere dichtere Wohnbebauung mit p
swelgeschossigen Reihenh#usern sowie zwei- bis v1ergesch0351ge“ Fnhrni
familienhdusern. Westlich des Weges Im Neugrabener Dorf ist ein Ab-
spannwerk der Hamburgischen Electricitfits-YWerke errichtet worden.

Der Plan wurde'aufgss%ellt‘ um neué Strafenflichen zu sichern und .
Art uand MaB dex Dbaulichen Nutzung Zi regeln. » S

W&ihrend das geplante ors szentrum in Westost-Richtung von der Fuzhavener
StraBe bereits in ausreichender Welse_erschlossen wird, steht fir eine
Nord-Siid-StraBenverbindung zur Zeit nur der StraBenzug Neygrabeper Bahn-~
hofetraBe ~ Cuxhavener Strafe - Francoper StraBe zur Verfiigung, fir

den sich der ilber die Cuxhavener Strafe filhrende Versatz sowle der
gchienengleiche Bahniibergang der Francoper Sirafe und die Flihrung der .
Francoper Strafle innerbalb des alten Dorfes nachtelllg auswirlkt. Dlese
Nachteile werden bel. der im Plan neu ausgewiesenen Nord-Sid- Verb:ndang
vermieden, indem dié: thrnng des Verkehrs. vereinfacht, ein kreuzungs~ -
freier Bahnilbergang. ermogllcht ‘und eine westliche Umgehung des alten.
Dorfes bewirkt wird. , .

AuBer der Verbindung Netgrabens mit Francop, Nenenfelde, Cranz und
Finkenwerder wird die ncue StraBenfiihrung Zubringer zur vorgesencnen
Ortsumgehung (sogeaannte verlegte BundesstraBe 73) sein, welche als
EntlastungsstraBe sux bestehenﬂeﬁ.BundesstraBe die Ortateljo Feugraben-~
Fischbek und Hausbruch n¥rdlich der Bahnlinie und ndrdlich vom alian
Dorf Neugraben umgehen soll.
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Das zwischen der neuen Nord-de—StraBenverblndung und der Neugrabener
BahnhofstraBe verbléibende Baugebiet ist in Anlehnung an die vom Bzhn-.
hof Hamburg-Neugraben ausgehende Zentrumsentwicklung in stiddtebaulicher
Entwicklung aus ‘dem Aufbauplan als Kerngebiet ausgewiesen. Es -ist be-=.
abgichtigt, zwischén dem- Bahnhof urid dem OrtSAentrum glidlich der Cux-
havener StraBe eine Fquegverblndung in zwelter Ebene anzulegen, wael.
Zuginge zu Ladengescnaften an der Neugrabener BahnhofstraBe im ersten
Obergeschof denkbar wiren. Das Baugebiet 6stlich der neuen Strafen-
verbindung und weltlich der Kirchenfliéche an der Cuxhavener StraBe
ist 'ale allgemeines Wohngebiét festgesetlzt. Hler wird in Anlehnung'

. an den Zentrumsbereich eine Entwicklung zu einém ‘Geschiftagebiet mlt
Ladengeschidften und klelnen ‘Handwerksbetriebén angestrebt, das das
Einkaufszentrum erginzt und mégliche Ausweltungstendenzen auffangen
kénnte. Die festgesetzten Baulinien sollen diesenm gtddtebaulich w1ch-
tigen Stahdort zu einer geordneten Entwicklung vérhelfen, die in
diesem Gebiet mit kleinen, meist bebauten Grundstiicken besonders _
schwierig sein wird. Der Anschluf dieser Grundstiicke an die Verkehrs-~
fléchen soll kiinftig an einer neuen ringfdrmigen StraBe llegen, die-

im Sliden etwa in Verlingerung der StraBe Kleinfeld beginnt und im
Norden an die StraBe Im Neugrabener Dorf anbindet. Gehwegiiberfahrten

an der Cuxhavener StraBe mnilssen ausgeschlossen werden, um den Durch-
gangsverkehr mdglichst wenig zu behindern. Die ringférmige StraBe,

die wegen ungiinstiger H6henverhiltnisse nicht an die neue Nord-Sii-
Straﬁenverbindung angeschlossen werden kann, umschlieBt im wesent-
-lichen eine Fliéche, die mit vier achtgeschosaigen Punkthiusern bem

baut werden 80ll. Zur Verwirklichung dieser Planung sind Mindestgrund~
stiicksgréBen von 3 000 qm vorgeschrieben. Die Fléichen im Bstlichen

Teil des Plangebiets sind unter Beriicksichtigung des Bestandes als
allgemeine und reine Wohngebiete ausgewiesen, Die Baugrenzen beriick-
sichtigen die Plthrung des Scheidebachs und den Baumbestand am
Scheidebach. Das kleine Ladengebiet an der StraBe Kleinfeld dient

der Vermorgung der Bevolkerung in den umliegenden Wohngebauden.

o

Fléachen fiir Einrichtungen der Neuapoatollschen Kirche im Hamburgl—
schen Staatsgebist und fiir ein Abspannwerk der Hamburgischen Elec~
tricitits-Werke AG. sind als Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf bazw.
. als Versorgungsflache ausgew1esen.

Da fiir den Stadtteil Neugraben-Flschbek mlt mehr als einer Verdoppe-
lung der jetzigen Einwohherzshl gerechnet wird; sdll auf der dem ge-
planten Ortszentrum zugekehrten Seite des Bahnheofs ein Bahnhofsvor-
platz fiir FuBgénger, Omnibusse, Taxen und Kraftwagen der kurzfristi-
gen Bahnhofsbesucher vorgesehen werden. Der Bahnhofsvorplatz wird im
Osten an die neue Nord-Siid~StraBenverbindung und im Westen an eine
AufschlieBungsstraBe angebunden. Ein” grdferer Parkplatz fiir den park
and ride Verkehr ist ndrdlich der Bahnlinie vorgesehen. Die Cuxhavener.
StraBe so0ll wegen ihrer uberortlichen Verkehrsbedeutung auf vier Fahr-
apuren verbreitert werden.

Es ist vorgesehen, die Bundesbahnanlagen spiter nach Siiden zu erwei-

tern. Die Flachen 8ind im Plan nur vorsorglich gekennzelchnet und
sollen in einem besonderen Vérfahren festgeaetzt werden.
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Das Plangebiet ist etwa 142 000 gm groB. Hiervon werden als Strafien-
verkehrsflichen etwa 42 900 gm (davon neu etwa 16 000 gm), fiir eine
Kirche etwa 1 980 am und fiir ein Abspannwerk etwa 3 050 am benstigt.

Bei der Verwirklichung des Plans milssen die neu als StraBenverkehrs:-
flichen ausgewiesenen Flichen noch durch die Freie und Hansestadt Ham-
burg erworben werden. Diese Flédchen sind zum Teil bebaut. Beiroffen
8ind elf Gebidude mit 'Sechzehn Wohnungen und einer CGastwirtschait
mit Saal, zwei Sparkassen, eine Arztpraxis, eine Backerel mit Laden
sowie zwel weitere Verkaufsliéden.

Weitere Kosten werden durch den StraBenbau und. dle Herrlchtung des

: ParkplatZes entatehen.

Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils des
Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht iberbaubare Grundstiicke oder
Grundstiicksteile, die als PFreiflidchen anderen Baugrundstvcken zuo dienen
bestinmt sind, sollen diesen Grundstiicken zugeordnet werden (sishe des
im Plan vorgesehene Bodenordnungsgeblet) Sowelt eine Regelung durch .
private Rechtsgeschifte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmiBig ge-
stalte’e Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil
des’ Bundesbaugesetzes gebildet werden.
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