Begrindung

zum Bebauungsplan Neuengamme 12 (sudlicher Ortskern Neuengamme)
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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 22. Dezember 2008 (BGBI. |

S. 2986, 2998). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan
bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss 02/02 vom 29. Mai 2002 (Amtl.
Anz. S. 2290) eingeleitet. Mit der Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 21.02.2008
(Amtl. Anz. S. 595) wurde das Planverfahren gemaf § 13 a Absatz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuches fortgefiihrt. Die Birgerbeteiligungen mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung
haben nach den Bekanntmachungen vom 28. August 2002 (Amtl. Anz., S. 3506, 3507) und
vom 20. Januar 2006 (Amtl. Anz. S. 154) stattgefunden. Die offentliche Auslegung des Plans
hat vom 25.03.2008 bis 25.04.2008 stattgefunden (Amtl. Anz. S. 595, 596).

Die Beteiligung der nach 8§ 28 beziehungsweise § 60 des Bundesnaturschutzgesetzes in der
Fassung vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert am 8. April 2008 (BGBI. |
S. 686, 688) anerkannten Verbande ist erfolgt.

2. Anlass und Ziel der Planung

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebau-
liche Gestaltung des sudlichen Ortskerns von Neuengamme unter besonderer Beriicksichtigung
der historischen, baulichen und landschaftlichen Struktur sowie der Entwicklung der im Plan-
gebiet ansassigen landwirtschaftlichen und Einzelhandelsbetriebe geschaffen werden. Zur
Starkung der wohnstandortnahen Versorgung sind zusatzliche Verkaufsflachen fir den ansas-
sigen Einzelhandel 6stlich des Heinrich-Stubbe-Weges vorgesehen. Dementsprechend sollen
insbesondere Dorfgebiete, ein Kerngebiet, ein Mischgebiet und ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden. Der Bebauungsplan trennt den Siedlungsbereich deutlich vom stidlich an
den Plan grenzenden Auf3enbereich.

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Marschhufendorfes sowie zur Sicherung der
historischen Strukturen sind stadtebauliche Erhaltungsbereiche geman § 172 Absatz 1 Num-
mer 1 des Baugesetzbuches vorgesehen.

Die Senatskommission fir Umweltpolitik und Stadtentwicklung hat am 18. Marz 1985 Grund-
satze zur weiteren Entwicklung der Vier- und Marschlande beschlossen. Zudem beschloss die
ortliche Politik am 16.11.2004 das Strategiepapier ,Vier- und Marschlande, Kulturlandschaft mit
Zukunft* als Leitfaden fir Politik und Verwaltung mit dem Leitsatz: Erhalt und Férderung der
Vielfalt der 800-jahrigen Kulturlandschaft Vier- und Marschlande. Wichtige Ziele fir die stadte-
bauliche Entwicklung sind:

o Ermdglichung von Gewerbebetrieben in Dorfgebieten, von denen keine wesentlichen Sto-
rungen ausgehen.

e Ausweisung von Wohnbauflachen, die mit den Entwicklungszielen der Kulturlandschaft ver-
traglich sind.

e Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft.

e Schutz von Kulturlandschaftsteilen und Biotopen wie z. B. Obstbaumwiesen.
e FOrderung von Freizeit- und Erholungsnutzung.

e Erhalt der Struktur der Deichstral3en.

Diese Ziele werden mit dem Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen verfolgt
und konkretisiert.



3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter sowie ,Flachen fir die
Landwirtschaft“ dar. Der Bereich um die Kirche ist als ,Griinflache” mit der Zweckbestimmung
.Friedhof‘ dargestellt. Der Heinrich-Stubbe-Weg ist als ,sonstige Hauptverkehrsstrafl3e* darge-
stellt.

3.1.2 Landschaftsschutzgebiet

Im Beiblatt zum Flachennutzungsplan, Neudruck der Neubekanntmachung vom Oktober 1997
einschlieRlich aktualisierter nachrichtlicher Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke,
(Stand August 2002) werden die Flachen sudlich des Neuengammer Hausdeichs im Anschluss
an die Wohnbebauung als ,geplante Landschaftsschutzgebiete* dargestellt.

3.1.3 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieR3lich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungsbereich im
Landschaftsprogramm die Milieus ,Dorf*, ,,Landwirtschaftliche Kulturlandschaft®, ,Friedhof* so-
wie die milieutbergreifenden Funktionen ,Schutz des Landschaftsbildes” (fir den gesamten
Bereich), ,stadtisches Naherholungsgebiet* (im Erlauterungsbericht mit der Ziffer 9), fir den
Neuengammer Hausdeich ,Griine Wegeverbindung“ und fiir den Heinrich-Stubbe-Weg ,Ein-
binden der HauptverkehrsstraRe” (in das Landschaftshild) dar. Die Darstellung des Bereichs
sudlich der Wohnbebauung des Neuengammer Hausdeiches bezieht sich auf ein geplantes
Landschaftsschutzgebiet. Der Bereich 6stlich des Plangebiets wird mit ,erhdhte Grundwasser-
empfindlichkeit" bezeichnet.

Gemal Fachplan Landschaftsachsenmodell des Landschaftsprogramms gehdért das Plangebiet
zur Ostlichen Elbtal-Achse Vier- und Marschlande.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt fiir den Bereich des Dorfgebietes die Biotopent-
wicklungsraume ,dorfliche Lebensrdume mit artenreichen Biotopelementen wie Hecken, Knicks,
Tumpeln, Ruderalflachen, Gehdlzbestdnden, Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grin-
flachen” (11b) dar.

Ferner werden flr den Bereich stdlich der Wohnbebauung am Neuengammer Hausdeich die
Biotopentwicklungsraume ,Acker-, Obstbau-, Gartenbau und Griinlandflachen* (9a) abgebildet.
Dieser Bereich ist auch als Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Die Johanniskirche ist mit der
Signatur Friedhof (10c) tberlagert.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehendes Planungsrecht

Der Baustufenplan Bergedorf Il in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom

14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), gedndert am 20. November 1956, weist das Plangebiet als
Grunflache (Auf3engebiet) aus. Der Teilbebauungsplan 660 vom April 1960 setzt den Ausbau
der Verbindung zwischen Curslacker Heerweg und Heinrich-Stubbe-Weg fest.



3.2.2 Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI
S. 167).

3.2.3 Denkmalschutz

Das Plangebiet fallt durch eine Vielzahl an Baudenkmalern auf, fir die Denkmalschutz gemaf
8 5 des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt geandert
am 27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410), gilt.

Im Ortskern Neuengamme sind folgende Objekte in die Denkmalliste eingetragen:

e Kirche St. Johannis, Karkenstegel 5 (Denkmallisten-Nr. 7, eingetragen am 09.09.1921).
Bei der Kirche handelt es sich um einen ,einschiffigen, zum Teil durch Strebepfeiler geglie-
derten Bau in Feldstein- und Ziegelmauerwerk mit polygonalem Ost- und Westabschluss
sowie einem freistehenden Glockenturm in Holzkonstruktion®.

e Umgebung der St. Johannis Kirche (Denkmallisten-Nr. 61, eingetragen am 17.09.1928).

¢ Neuengammer Hausdeich 221, ,das 1881 errichtete Wohnwirtschaftsgebaude” (Denkmal-
listen-Nr. 1431, eingetragen am 07.06.2004).

e Neuengammer Hausdeich 227, ,bauerliches Wohnwirtschaftsgebdude mit Wohnteil von
etwa 1880 und reetgedecktem Wirtschaftsteil mit dem altesten bekannten Fachhallengerust
Niederdeutschlands® (Denkmallisten-Nr. 1351, eingetragen am 25.09.2002).

o Ensemble Neuengammer Hausdeich 231, ,bestehend aus dem 1907/1908 errichteten
Bauernhaus und der Vorgarteneinfriedung” (Denkmallisten-Nr. 1342, eingetragen am
04.09.2002).

¢ Neuengammer Hausdeich 237, ,Backstein-Fachwerkbau mit reetgedecktem Krippelwalm-
dach” (Denkmallisten-Nr. 610, eingetragen am 09.12.1980).

o Ensemble Neuengammer Hausdeich 241, ,bestehend aus dem 1907 errichteten Wohn-
haus und der straBenseitigen Einfriedung” (Denkmallisten-Nr. 1344, eingetragen am
04.09.2002).

e Gesamtanlage Neuengammer Hausdeich 245, ,bestehend aus dem 1585 erbauten, 1828
erneuerten reetgedeckten Wohn-Wirtschaftsgebaude, dem Stallgebaude, der Querdielen-
scheune sowie der Hofpflasterung* (Denkmallisten-Nr. 1052, eingetragen am 14.02.1995).

e sldlich Neuengammer Hausdeich 245, ,Scheune mit Reetdach” (Denkmallisten-Nr. 258,
eingetragen am 17.04.1942).

¢ Gesamtanlage Neuengammer Hausdeich 249, ,bestehend aus dem 1889 errichteten
Schul- und Closethaus” (Denkmallisten-Nr. 1121, eingetragen am 17.03.1997).

Die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude werden im Bebauungsplan nachrichtlich tber-
nommen.

Ebenfalls nachrichtlich Ubernommen wird als ,Erkanntes Kulturdenkmal“ nach § 7a Denkmal-
schutzgesetz, das in das Verzeichnis aller Kulturdenkmale der Freien und Hansestadt Hamburg
aufgenommen wurde, die Kate bzw. das ehemalige Gasthaus Neuengammer Hausdeich 251.
Beabsichtigte Veranderungen an einem erkannten Denkmal sind der zustandigen Behorde spa-
testens 4 Wochen vor Veranderungsbeginn schriftlich anzuzeigen.



3.2.4 Archéologische Vorbehaltsflachen

Die im Bereich des Plangebietes gelegenen Hofwurten sind als sichtbare Zeugnisse der Be-
siedlungsgeschichte und Landschaftsentwicklung denkmalschutzwiirdig. GemaR § 15 des
Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466) zuletzt gedndert am
27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410) bedarf jeder zur Ausgrabung archéologischer Ge-
genstande der Genehmigung der zusténdigen Behorde, das heil3t dass sdmtliche Baumal3-
nahmen im Bereich der Wurten dem zustandigen Fachamt zur Stellungnahme vorzulegen
sind.

Archéologische Vorbehaltsflachen sind: Neuengammer Hausdeich Nummer 221 (Flursttick
4888), Nr. 227 (Flurstiick 4630) und Nr. 231 (Flurstiick 4700). Die beiden letzteren stehen auf
Wurten, die noch schwach bis gut erkennbar sind. Weitere Vorbehaltsflachen sind Nr. 245
(Flursttick 4054), 253 (Flursttick 4194) sowie die Wurt St. Johannis-Kirche, Karkenstegel 5
(Flursttck 455).

3.2.5 gesetzlich geschitzte Biotope

Die Biotopkartierung enthalt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Eintragungen.

3.2.6 Graben

Im Plangebiet gilt die ,Verordnung tiber den Schutz der Ent- und Bewésserungsanlagen im
Marschgebiet” vom 26. April 1933 (HmbBL. | 232-g-2), zuletzt geandert am 1. Dezember 1980
(HmbGVBI. S. 361) sowie das Gesetz Uber die Ent- und Bewadsserung im Marschgebiet vom
7. Marz 1936 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 232-q), zuletzt gean-
dert am 17. Méarz 1969 (HmbGVBI. S. 33).

3.2.7 Wasserschutzgebiet

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Wasserschutzgebiet Curslack / Neuengamme, in
das die Dove-Elbe einbezogen ist.

3.2.8 Bodenverunreinigungen, Kampfmittelverdacht
Altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor. Bodenuntersuchungen sind nicht erforderlich.

Nach dem heutigen Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Bombenblind-
gangern aus dem Zweiten Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind im Ein-
zelnen beim Kampfmittelraumdienst abzufragen.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Ubergeordnete Konzeptionen

e Stadtentwicklungskonzept Hamburg (Stand Dezember 1996)

¢ Regionales Entwicklungskonzept 2000 (Hamburg, Hannover, Kiel)
e Leithild ,Wachsende Stadt* (Hamburg 2003)



3.3.2 Gutachten und Untersuchungen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Untersuchungen zugrunde:

¢ Milieuschutzbericht Neuengamme (Baubehdrde, Landesplanungsamt Januar 1985)
¢ Denkmaltopographie ,Vier- und Marschlande” (Kulturbehérde 1985)

¢ Landschaftsplanerisches Gutachten zur Ortskernentwicklung Curslack / Neuengamme
(Umweltbehérde 1988)

e Milieugebietsanalyse (Baubehorde, Landesplanungsamt 1988)
o Entwicklungskonzept Ortskernentwicklung Neuengamme (1995)
e Stadtebauliche und landschaftsplanerische Strukturuntersuchung (April 1997)

¢ Erganzende landschaftsplanerische und stadtplanerische Untersuchungen (November
1998)

e Stadtbilduntersuchung Vier- und Marschlande (Dezember 2000)
o Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (AEP) Vier- und Marschlande (Februar 2002)
¢ Landschaftsplanerischer Beitrag zur AEP (Februar 2002)

e Landschaftsplanerisches Gutachten zur Eingriffsregelung fur das Vorhaben ,Erweiterung
des Vierlander Marktes* (Mai 2006)

o Verkehrliche Nachweise, Erweiterung eines SB-Marktes in Hamburg Curslack (Mai 2006)

e Schalltechnische Untersuchung Erweiterung SB-Markt/Getrankemarkt - Anderung und
Erweiterung der Stellplatzanlage in Hamburg-Neuengamme Neuengammer Hausdeich
(Mai 2006)

o Konzept fur die Oberflachenentwasserung (Mai 2007)

3.4  Angaben zum Bestand

3.4.1 Stadtebaulich-landschaftliche Struktur
Das Plangebiet in der Marschlandschaft wird gepragt durch folgende wesentlichen Strukturen:

Es handelt sich um Flachen, die im Zuge der Besiedlung seit dem 13. Jahrhundert anthropogen
Uberformt wurden. Durch die Errichtung von Deichen wurden die bis dahin von Hoch- und Nied-
rigwasserstanden beeinflussten Nebenflisse der Elbe berechenbar und ein sicheres Bewirt-
schaften der Binnendeichsflachen, die vormals sumpfig waren, moglich. Diese Genese erklart
die fur die Kulturlandschaft Vier- und Marschlande typische Struktur: zum einen das Wohnen
am Deich, zum anderen die rechtwinklig zur alten Deichstral3e orientierten, von Garten- und
Ackerbau, von Wiesen- und Weidewirtschaft gepragten landwirtschaftlichen Flachen. Die gro-
Renteils noch erkennbare Teilung der Flachen in Hufen, die von Entwasserungsgréaben durch-
setzt sind, war ebenfalls von groRer Bedeutung fur die damaligen Bebauungs- und Bewirtschaf-
tungsmaglichkeiten. Im rickwartigen Bereich der Wohnbebauung schliel3en sich traditionell
landwirtschaftliche Geb&ude an, die Intensitat der Bebauung nimmt mit der Entfernung zum
Wohngebaude ab. Diese Struktur ist auch heute noch ablesbar.

3.4.2 Nutzungs- und Baustruktur

Am Bestand wird das Wachstum des Marschhufendorfes deutlich, welches als traditioneller,
bauerlicher Kulturbereich mit Bedeutung fur ganz Hamburg gilt. Alte Fachwerkhauser, Grinder-
zeitbauten und Einfamilienh&user aus der Nachkriegszeit stellen die landliche Bauentwicklung
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der letzten 150 Jahre dar, wobei neuzeitliche Einflisse z. T. auch im Rahmen von Restaurie-
rungen historische Details Uberformt haben (Fenster, Verblendungen etc.). Der dorfliche Ge-
samteindruck ist erhalten, obwohl der Schwerpunktwechsel von der Landwirtschaft zum mittel-
standischen Wohnen deutlich erkennbar ist.

Im Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen, die das Gebiet rdumlich und gestal-
terisch pragen, obwohl sie nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form betrieben werden. Diese
Hofstellen liegen im dstlichen Planbereich. Der einzige noch bestehende Landwirtschaftsbetrieb
mdchte sich in den nachsten Jahren in Richtung Stden erweitern und einen Schwerpunkt auf
die Milchkuhhaltung legen.

In westlicher Richtung werden die Grundstiicke kleiner und der Nutzungsgrad dichter. Hier be-
finden sich u. a. eine Krankengymnastikpraxis, betreutes Wohnen sowie eine Kirche. Die Kirche
weist mit ihrem freistehenden Glockenturm und ihrem Umfeld eine hohe gestalterische Qualitat
auf. Die altesten Teile werden auf das 13. Jh. datiert. Reste des Feldsteinmauerwerks sind am
westlichen Teil der Std- und Nordseite noch zu sehen. 1801 bis 1803 musste die Kirche wegen
Baufalligkeit grundlegend erneuert werden.

Die Wohngebaude stehen grundsétzlich am Deich, wéhrend Wirtschafts- und Nebengeb&ude
im hinteren Grundstiicksteil gelegen sind. Eine Ausnahme hiervon bilden die Hausnummer.
245 b (Betriebswohnung) sowie die Gebaude am Karkenstegel, der zur Kirche fiihrt. Der Erhal-
tungsbereich vor der Kirche wird durch den Karkenstegel mitgepragt.

Die Bebauung ist fast ausschlieflich eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss. Zweige-
schossig sind die Hauser Neuengammer Hausdeich 247 und 247 a sowie der riickwartige Be-
reich von Neuengammer Hausdeich 249 (frihere Schule).

Die das StraRRenbild pragenden Gebaude sind trauf- oder giebelstandig zum Deich gebaut.
Die dahinter liegenden Nebengebaude sind fast ausnahmslos giebelsténdig entsprechend der
Streichrichtung der Felder errichtet worden.

Vorgarten werden vor allem als Ziergarten gestaltet, andere Freiflachen werden als Hofflachen,
Zufahrten und Stellplatze genutzt. Als Fassadenmaterial findet sich vor allem rotes Ziegelmau-
erwerk, einige Hauser haben auch wei3e Putzflachen, teilweise mit Sichtfachwerk verbunden.
Ein Gebaude ist teilweise mit gelbem Spaltklinker verkleidet. Die Dacher sind vorwiegend zie-
gelgedeckte Satteldacher oder Krippelwalmdacher, einige wenige Reetdacher (vor allem

auf Nebengebauden) pragen das landliche Gebiet.

Die Tiefe der bebauten Grundstiicksteile betragt im Plangebiet bis zu 130 Meter.

3.4.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt insbesondere tber die 6ffentlichen
Strallen Neuengammer Hausdeich und Heinrich-Stubbe-Weg sowie tiber den Karkenstegel und
den Feldstegel. Der in Ost-Westrichtung verlaufende Neuengammer Hausdeich hat eine Fahr-
bahnbreite von etwa 7 m, ein schmaler Gehweg ist durchgehend vorhanden. Die von ihm in
sudlicher Richtung zur Kirche abgehende Sackgasse Karkenstegel weist eine Breite von etwa
7 m auf und ist ohne Gehweg ausgefihrt. Der Feldstegel fuhrt unter anderem ebenfalls zur Kir-
che und wird von FuRBwegen begleitet. Beide Stegel sind aus Kopfsteinpflaster gefertigt und laut
Denkmaltopographie Hamburg — Inventar denkmalschutzwirdig.

Der Heinrich-Stubbe-Weg ist eine der Hauptverkehrsverbindungen von Bergedorf in Richtung
Vier- und Marschlande. Er besitzt im Bebauungsplanbereich nur zum Teil einen FulB3weg.

Der Neuengammer Hausdeich wird vom OPNV von 4 Buslinien (227, 327, 427, 328) mit drei
Haltestellen erschlossen. Im Heinrich-Stubbe-Weg verkehren 2 Buslinien (225, 327) mit einer
Haltestelle.

Neuengammer Hausdeich und Heinrich-Stubbe-Weg sind als Deiche angelegt worden. Die B6-
schung ist im Bereich des Neuengammer Hausdeiches (im Plangebiet) Teil der Vorgérten bzw.
der Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken. Vor allem im Bereich von Wohngebéauden aus
jungerer Zeit ist fur die Erschlieung der Grundstiicke durch Anschittungen das Gelande zwi-
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schen Deichkrone und Wohngebaude haufig nivelliert. Die Boschung am Heinrich-Stubbe-Weg
ist durchgehend begrint und nur durch wenige Zufahrten verandert.

3.4.4 Grin-und Freiflachen

Die deichnahen Wohngebaude weisen tUberwiegend sehr schmale, géartnerisch gestaltete Vor-
garten, zum Teil in Form von Bauerngéarten auf. Geschnittene Hecken, Zaune aus Holz oder
Metall und einzelne Mauerchen bilden haufig die Grundstiickseinfassung zur Strafl3e oder zum
Nachbargrundstiick. Die Vorgarteneinfriedungen Neuengammer Hausdeich 231 und 241 stehen
unter Denkmalschutz. GréRere Garten mit vielfaltigen Strauch- und Staudenpflanzungen sowie
ausgedehnten Rasenflachen befinden sich an den oft zurtickstehenden, freistehenden Einzel-
und Bauernhausern. Teilweise finden sich auch Nutzgarten mit Obst- und Gemuseanbau zum
Eigenbedarf.

Die zu den Betrieben gehdérigen Hof- und Abstellflachen sind Uberwiegend im Anschluss an die
vorderen Wirtschaftsgebduden angelegt und haben unterschiedliche Beldge wie wassergebun-
dene Decke, Pflaster oder Asphalt. Grol3e Bereiche bestehen auch aus befahrbaren Rasen-
und Grasflachen.

Stellplatze fir PKW liegen vom Deich aus gesehen in der Regel hinter oder neben den Gebéau-
den.

3.4.5 Versorgungsstationen

Im Bereich der Einfahrt zu Neuengammer Hausdeich 245 b befindet sich auf privater Flache
eine Netzstation der HEW, die aus versorgungstechnischen Grinden erhalten bleiben muss.

Im Plangebiet befinden sich Niederdruck- und Hochdruck-Gasleitungen, Kabel und Flach-
anoden der E.ON Hanse. Die Leitungen sind zur Versorgung der Netzsicherheit und des Ka-
thodischen Leitungsschutzes unverzichtbar. Die Gasleitung im dstlichen Bereich des Heinrich-
Stubbe-Wegs Flursttick 4121 wird im Planbild als ,vorhandene unterirdische Gasleitung“ tiber-
nommen. Ergasleitungen, Kabel oder sonstige Anlagen der E.ON Hanse durfen weder tberbaut
noch bepflanzt werden. Abgrabungen sind zu vermeiden. In einem Abstand von 2,5 m zu den
Kabeln der E.ON Hanse, der Gleichrichteranlage und der Flachanoden sind keine Baumpflan-
zungen zugelassen.

E.ON Hanse weist darauf hin, dass Verursacher fir Verlegungen von Leitungen, die nicht Giber-
baut werden durfen, fur die Kosten der Verlegung aufkommen mussen. Vor Beginn der Erdar-
beiten z. B. fir die Verlagerung des Gartenmarkts oder Anpflanzgebote) wird die zusténdige
E.ON Hanse Abteilung (Kathodischer Rohrschutz) wéahrend eines Ortstermins die genaue Lage
der Kabelanlagen anzeigen. Die jeweiligen Eigentiimer missen sich vor Baubeginn mit dem
Netzcenter Tiefstack, Ausschlager Allee 127, 20457 Hamburg in Verbindung setzen, damit alle
erforderlichen Mal3nhahmen rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

4, Planinhalt und Abwagung

4.1 Grundkonzeption der raumlichen Entwicklung

Die Zielvorstellungen fir die Vier- und Marschlande werden im Stadtentwicklungskonzept unter
,Kulturlandschaft Elbtalaue“ beschrieben. Die Kulturlandschaft erfillt Funktionen fur die land-
wirtschaftliche und gartenbauliche Produktion unter Einbeziehung des Wohnens, fir den Arten-
und Biotopschutz sowie fur die Erholung. Im Regionalen Entwicklungskonzept werden Hand-
lungsfelder zum Beispiel zum Ausbau der landwirtschaftlichen Produktion und fir die Einbin-
dung der Landwirtschaft in Fachplanungen, die Naherholung und den Naturschutz formuliert.
SchlieR3lich wurden die Vorstellungen im Strategiepapier Vier- und Marschlande konkretisiert.



Planungsziel des Bebauungsplans ist es deshalb, die Kulturlandschaft und die vorhandenen
Siedlungsstrukturen zu erhalten und unter Abwéagung der genannten Zielvorstellungen eine
angemessene Entwicklung zu ermoglichen.

Dem Bebauungsplan liegen folgende Planungsleitlinien zu Grunde, die der Erhaltung und Stér-
kung der Identitat und Attraktivitéat eines Teilraums der Vier- und Marschlande zur landwirt-
schaftlichen Produktion, als Wohn-, Arbeits- und Erholungsort und zur Sicherung des Land-
schaftsbildes dienen:

e Stadtebauliche Leitidee ist die Erhaltung und Akzentuierung einer Abgrenzung bzw. eine
Klarstellung zwischen Innen- und Au3enbereich, zwischen bebautem Marschhufendorf und
Landschaftsraum.

e Der Ortseingang soll baulich und griinplanerisch gefasst werden. Die Bebauung am Hein-
rich-Stubbe-Weg sowie die Stral3enverbreiterung haben die urspringliche Gestalt auf-
gehoben und in sudlicher Richtung verandert. Das Konzept des Bebauungsplanes sieht auf
der Westseite des Heinrich-Stubbe-Wegs eine Dorfgebietsausweisung vor, auf der Ostseite
entsprechend der Nahe zum Ortskern eine abgestufte Nutzung (Kerngebiet, Mischgebiet,
allgemeines Wohngebiet).

¢ Neue Bauplatze auf bisher unbebauten Grundstiicken werden nur am Heinrich-Stubbe-Weg
vorgesehen, ansonsten erfolgen bauliche Erganzungen nur auf bereits bebauten Grund-
stucken. Hiermit soll das Ziel verfolgt werden, Bauplatze in der Zahl auszuweisen, die mit
den Entwicklungszielen der Kulturlandschaft vertraglich ist (vgl. Strategiepapier).

¢ Die Wohnbebauung soll iberwiegend entlang der Straf3en stattfinden, auf den riickwartigen
Grundstiicksteilen sollen hauptsachlich gartenbaulich/landwirtschaftliche Gebaude und Ne-
benanlagen angeordnet werden. Hiermit soll die typische Gliederung der Nutzungen gesi-
chert werden.

o Gebaude und Ensembles, die fir die stadtebauliche und gestalterische Struktur von Bedeu-
tung sind, sollen erhalten werden. Ihr unmittelbares Umfeld soll von Bebauung frei gehalten
werden.

¢ Unbebaute Dorfgebietsbereiche, die maf3gebliche Einblicke auf historische Bausubstanz
ermdglichen, sollen auch in Zukunft nicht bebaut werden. Falls aus diesem Grund Grund-
stiicksflachen von Bebauung freizuhalten sind, fir die vor Inkrafttreten des Bebauungs-
plans ein Baurecht gemaR § 34 BauGB bestanden hatte, dieses Baurecht aber im Wider-
spruch zu dem Planungsziel stand und eine Bebauung in rickwartigen Bereichen im
Ubrigen stadtebaulich vertretbar ist, wurden Ersatzbauplatze in zweiter oder dritter Reihe
festgesetzt.

Die Struktur, nach der straRenseitig die Wohnbebauung liegt und sich im riickwértigen Bereich
traditionell landwirtschaftliche Gebaude befinden, soll im Prinzip weiterverfolgt werden. Der Be-
bauungsplan trennt die bebaubaren Flachen (innerhalb des Plangebiets) von den Flachen fur
die Landwirtschaft (au3erhalb des Plangebiets); er formuliert Festsetzungen fiir den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil, der an den Aul3enbereich angrenzt. Entsprechend dem vor-
handenen Strukturprinzip werden entlang der ErschlieBungsstralen Dorfgebiete festgesetzt, in
denen die Wohnbebauung tiberwiegend stralRennah mdaglich ist.

Uber den Heinrich-Stubbe-Weg wird das Dorf Neuengamme aus den nérdlichen und siidlichen
Vier- und Marschlanden erreicht. Die Siedlungsstruktur im Kreuzungsbereich Heinrich-Stubbe-
Weg / Neuengammer Hausdeich unterscheidet sich von den typischen Marschhufen. Dies be-

deutet, dass die bereits vorhandenen Ansétze eines Ortskerns verstarkt werden sollen, um ei-

nen Versorgungsschwerpunkt fir den Einzugsbereich zu schaffen. Hier sollen Dienstleistungen
des taglichen bzw. dorflichen Bedarfs untergebracht werden, wie zum Beispiel Geldinstitut, Le-
bensmittel- und Gartenbedarf. Ostlich des Heinrich-Stubbe-Wegs wird der Einzelhandel daher

planungsrechtlich gesichert. Aber auch die 6rtliche Feuerwehr soll an zentraler Stelle gesichert
werden.



Vom Neuengammer Hausdeich zurtickversetzt sind als Ersatz fir Baurechte im Sinne von

§ 34 BauGB einige Bauplatze ausgewiesen. Mit dieser stadtebaulichen Gestaltung soll das Er-
scheinungsbild der Hofanlagen erhalten werden. Moderate Erweiterungsmaoglichkeiten fur
Wohnen sind auf denjenigen Grundstiicken ausgewiesen, die in ihrer Ausnutzung hinter dem
ortstiblichen Bebauungsgrad zurtickliegen und die durch ihre Dimension flr eine Bebauung
geeignet sind.

4.2 Dorfgebiete

Um den vielfaltigen Nutzungsarten im Plangebiet gerecht zu werden und auch zukinftig sowohl
landwirtschaftliches Arbeiten, Wohnen sowie dorftypisches Gewerbe zuzulassen und zu si-
chern, wird im doérflichen Kernbereich entlang des Neuengammer Hausdeichs Dorfgebiet fest-
gesetzt.

4.2.1 Mal der baulichen Nutzung und Bauweise

Entlang des Neuengammer Hausdeichs wird Uberwiegend eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 festgesetzt. Die Unterschreitung der zulassigen Obergrenze der Grundflachenzahl geman
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) ist bestandsorientiert
und fir den Ortskern eines Marschhufendorfes typisch; sie entspricht der stadtebaulichen Ge-
stalt und Dichte des Plangebiets und ermdglicht trotzdem behutsame bauliche Erweiterungen.

Fur das Grundstiick Neuengammer Hausdeich Nr. 245b wird wegen der Gber 100 m langen
Zufahrt eine niedrigere GRZ von 0,1 und fir den landwirtschaftlichen Betrieb Nr. 227 eine hdhe-
re GRZ von 0,4 festgesetzt. Das Wohngebaude Nr. 245D liegt stdlich eines denkmal-
geschiitzten Ensembles und wird vom Aul3enbereich umgeben. In dieser durch Landwirtschaft
gepragten Situation bildet die Wohnnutzung eine Ausnahme, eine hdhere bauliche Ausnutzung
zu Wohnzwecken soll deshalb vermieden werden. Das landwirtschaftlich genutzte Grundsttick
Hausnummer 227 wird bestandsgemaf unter Berlicksichtigung der Neubaumdglichkeiten fiir 2
Wohnhauser mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Hiermit soll gewahrleistet werden, dass zum
einen der Gebaudebestand gesichert wird, zum anderen soll die Umgebung des auf einer Wurt
stehenden denkmalgeschitzten Hofes von Griinflachen gepréagt bleiben. Weitere bauliche An-
lagen flr die landwirtschaftliche Nutzung sind im Au3enbereich mdglich. Die Bebauung auf dem
sehr kleinen Flurstiick 4631, Hausnummer 225, wird mit einer Grundflache (GR) von 110 m?
festgesetzt. Hiermit sind Erweiterungen in geringem Umfang maoglich, jedoch sollen Nebenanla-
gen groBeren Umfangs vermieden werden, um eine untypische bauliche Dichte zu verhindern.

Die Festsetzung einer eingeschossigen offenen Einzelhausbauweise gemal3 § 22 BauNVO
entspricht der vorhandenen Siedlungsform und bewahrt das StralR3enbild.

Die Zahl der Vollgeschosse wird bestandsgemar mit einem Vollgeschoss entsprechend

§ 16 BauNVO festgesetzt, jedoch sind zwei Wohneinheiten mdglich. Damit soll in Ortskernlage
einerseits eine gegenuber der 1-Wohnungsklausel effektivere Ausnutzung der Gebaude analog
des nordlich angrenzenden Stegelviertels mdglich sein, andererseits soll einer stadtebaulich
unvertraglichen Verdichtung, einer Aufstockung der Baukorper und damit einer tendenziell ver-
bundenen Verkehrszunahme vorgebeugt werden; zudem bleibt die Pragung des Ortskerns im
Sinne einer behutsamen Entwicklung gewabhrt.

Eine Ausnahme bildet der rickwartige Anbau an das Haus Neuengammer Hausdeich 249, das
eine Zweigeschossigkeit aufweist. Auf Seite 12 wird beschrieben, dass fir eine Seniorenwohn-
statte eine gewisse Grof3e der Anlage notwendig ist, um wirtschaftlich betrieben werden zu
koénnen. Insofern und aufgrund der stadtebaulichen Einfligung wurde ein zweigeschossiger An-
bau entwickelt. Die zweigeschossigen Gebaude Neuengammer Hausdeich 247 und 247a wer-
den bestandsgeman festgesetzt. Sie stellen kein Vorbild fur die kinftige Entwicklung in diesem
Bereich dar. Eine weitere Zweigeschossigkeit wird nicht festgesetzt, um einer stadtebaulich
unvertraglichen Verdichtung durch Aufstockung vorzubeugen.
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In den rickwartigen Bereichen der Dorfgebiete befinden sich zum Teil bauliche Anlagen fir die
Landwirtschaft. Um diese planungsrechtlich zu sichern, aber auch zur Erméglichung der Errich-
tung neuer Anlagen fir die Landwirtschaft wird festgesetzt: In den mit ,(b)* bezeichneten Dorf-
gebieten sind aufRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen bauliche Anlagen, die der
landwirtschaftlichen Erzeugung, der landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Verarbeitung oder
dem Vertrieb landwirtschaftlicher Produkte dienen, wie zum Beispiel Gewachshéauser, Stallge-
baude, Maschinenhallen mit einer Grundflachenzahl bis zu 0,6 zuléssig (vgl. 8§ 2 Nummer 3).
Hiermit soll gewéhrleistet werden, dass zwar landwirtschaftliche Nutzungen bzw. Geb&ude zu-
lassig sind, jedoch keine Wohnnutzungen.

4.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen gemaR § 23 BauNVO werden tuberwiegend mit Rick-
sicht auf den Bestand festgesetzt, die Anordnung folgt der Stellung der Wohngebaude und
den vorhandenen Graben. Mit dieser Festsetzung werden auch neue Standorte fur Baukorper
strukturell in das Ortsbild eingepasst und die lockere Bebauungsstruktur beibehalten. Bauliche
Erweiterungen sind im gewissen Umfang maoglich.

Baumaoglichkeiten in zweiter Reihe werden nur in den Fallen festgesetzt, wenn vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans ein Baurecht in erster Reihe gemaf? 8§ 34 BauGB bestanden hat, dieses
Baurecht aber im Widerspruch zu dem Planungsziel, eine aufgelockerte Bebauungsstruktur zu
gewdhrleisten, gestanden hatte und eine Zweitreihenbebauung im Ubrigen stadtebaulich ver-
tretbar ist. Prinzipiell jedoch wird eine Zweitreihenbebauung ausgeschlossen, da sie dem Ziel
des Bebauungsplans, nur einen geringen Verdichtungsgrad zu erzielen und Wohngebaude in
der Tiefe des Landschaftsraums zu vermeiden, widerspricht.

Stadtebaulich vertretbar ist eine Zweitreihnenbebauung tberall dort, wo Hofstellenstrukturen ge-
sichert bzw. weiterentwickelt werden kénnen. Diese Regel gilt fir folgende zwei Falle:

Neuengammer Hausdeich 221: Hier soll ein Umbau des Wirtschaftsgebaudes sidlich des
Hauptgebaudes zu einem Wohnhaus im hinteren Hofbereich als Ersatz fiir ein Baurecht nach
§ 34 BauGB an der Stral3e ermdglicht werden. Eine weitere Baugrenze ermdglicht eine zusatz-
liche Bebauung z.B. mit einem Wohngeb&aude westlich des Hufnerhauses, das nordlich einer
vorhandenen Garage errichtet werden kann und somit der stadtebaulich erhaltenswerten Hof-
stellensituation entspricht.

Neuengammer Hausdeich 231: Auf diesem Grundsttick wird entsprechend der Hofstruktur ein
Bauplatz im Bereich des siidwestlichen Wirtschaftsgebaudes ermdglicht.

Durch eine derartige Anordnung der Bauplatze bleibt die stéadtebauliche Pragnanz der alten
Hofstellen mit freistehenden Hufnerhausern und dahinter liegenden Wirtschaftsgebauden so
weit als moglich erhalten. Eine Seitenansicht der alten Hauptgebaude bleibt in Verbindung mit
den festgesetzten Sichtdreiecken mdglich. Dariiber hinaus folgen die neuen Gebaude in ihrer
Lage der Tradition von Nebengebauden, die im Allgemeinen auf alten Hofanlagen in diesen
Bereichen errichtet wurden. Die Ausrichtung der neuen Gebéaude soll entsprechend dieser Ab-
sichten parallel zu den Hufnerhausern, giebelstandig und in Streichrichtung der Felder erfolgen.

Neue Bauplatze werden des Weiteren am Heinrich-Stubbe-Weg ausgewiesen. Sie dienen der
ostlichen Arrondierung des sidlichen Eingangsbereichs in den Ortskern von Neuengamme.

4.2.3 Hobchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Mit der Begrenzung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf

2 Einheiten (WE) wird einerseits eine untypische Wohndichte vermieden und andererseits der
baulichen Eigenart dieses Plangebiets in einem Ortskern der Vier- und Marschlande entspro-
chen. Eine héhere Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist fur stadtebaulich markante
Wohn- und Wirtschaftsgebaude zuldssig. Fiur diese Gebaude gilt, dass ihr Erhalt auch nach
eventueller Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung bzw. nach einer bereits auf-
gegebenen schulischen Nutzung im besonderen stadtebaulichen Interesse liegt, weil sie die
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Kulturlandschaft maRRgeblich pragen. Es handelt sich um die Gebaude Neuengammer Haus-
deich 221, 227, 231, 245, 249 und 251. Die Obergrenze bemisst sich jeweils an der stad-
tebaulichen Vertraglichkeit und beruht auf dem Berechnungsschliissel: je ca. 150 m2/1 WE.
Dieser Schlussel gilt auch in anderen Bebauungsplanen fur Deichrandbebauungen in jingster
Zeit. Die Grundflache der Gebaude Neuengammer Hausdeich 221, 227 und 245 beispielsweise
betragt rund je 600 m2. 4 Wohneinheiten sind daher nach heutigem Standard angemessen.

Einen Sonderfall bildet der Neuengammer Hausdeich 253, fur den trotz geringerer Grundflache
4 WE festgesetzt werden. An dieser zentralen Stelle am Zugang zur Kirche ist eine Verdichtung
vorhanden, die auch in Zukunft méglich sein soll. Eine weitere Ausnahme bildet Nr. 249: die
Wohnstatte flr Senioren mit kleineren Grundrissen als dies bei Familienwohnungen blich ist,
stellt kein Beispiel fir andere Hauser dar. Zum wirtschaftlichen Betreiben einer derartigen Anla-
ge und aus Grinden der Nachbarschaftshilfe ist eine gewisse Anzahl von Wohnungen notwen-
dig. Mit einer geringen Entfernung zum Einzelhandel und der unmittelbaren Nahe zur Kirche
und einem Zugang zum Friedhof liegt die Einrichtung ideal.

Im Einzelnen sind als Obergrenzen fir die jeweiligen Gebaude vorgesehen: 10 Wohnungen fur
Neuengammer Hausdeich 249, 4 Wohnungen fir Neuengammer Hausdeich 221, 227, 245,
ebenso 4 Wohnungen fir den Neuengammer Hausdeich 253, 3 Wohnungen fir Neuengammer
Hausdeich 231 und 251 sowie bestandsorientiert flir Neuengammer Hausdeich 235.

4.2.4 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Um die typischen historischen Gebaudestellungen sowie das Alleinstellungsmerkmal verschie-
dener Hufner- und anderer erhaltungswirdiger Hauser zu sichern, werden Flachen umgrenzt,
die von der Bebauung freizuhalten sind.

Erforderliche bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Garagen und sonstige notwendige bauliche
Einrichtungen sind auf3erhalb der Freihaltebereiche, zumeist in den hinteren Grundstlcksteilen
der Dorfgebiete mdoglich.

4.2.5 Erhaltungsbereiche

In den nach § 172 Absatz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereiche” bezeich-
neten Gebieten bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund
seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum
Ruckbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bauli-
che Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere ge-
schichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen
Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beab-
sichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2 Nummer 1).

Diese Erhaltungsbereiche gelten fir die stadtebaulich besonders schiitzenswerten, zum Teil
denkmalgeschitzten Ensembles sudlich des Neuengammer Hausdeichs, die sich aus Gebau-
den und angrenzenden Bereichen zusammensetzen. Deshalb gilt es hier, nicht nur Stellung,
Ausrichtung und Kubatur von Gebauden zu schiitzen, sondern auch die umgebenden Frei-
rdume, die dem Ensemble seinen unverwechselbaren Charakter im Kontext seines Standortes
geben. Daruber hinaus soll Uber die Festsetzung als Erhaltungsbereich die zukiinftige Entwick-
lung gesichert werden. Die Erhaltungsbereiche liegen sidlich des Stegelviertels, das mit dem
Bebauungsplan Neuengamme 7 in Génze als Erhaltungsbereich festgesetzt wurde. Hinsichtlich
seiner Grof3e und kulturhistorischen Bedeutung liegt somit beiderseits des Neuengammer
Hausdeichs, zwischen Dove-Elbe, Heinrich-Stubbe-Weg und Feldstegel, ein in den Vier- und
Marschlanden einmaliges Ensemble.
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Nicht in den Erhaltungsbereich einbezogen werden die Flurstiicke westlich des Heinrich-
Stubbe-Wegs, die stadtebaulich in den vergangenen ca. 40 Jahren entwickelt wurden und de-
ren kulturhistorische Bedeutung angesichts einer Vielzahl &hnlicher Entwicklungen in jenen Jah-
ren aus heutiger Sicht nicht gegeben ist.

Die stadtebauliche Eigenart des Plangebietes entlang des Neuengammer Hausdeichs wird
auch durch nachstehende Kriterien bestimmt, die historisch gewachsen sind und auf die bei
der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlage besonderes Augenmerk zu legen ist, um
untypische stadtische bzw. modische Gestaltungen zu vermeiden:

e Fir Gebaude und Garten wurden mit Ausnahme der Hofstellen keine (auffalligen) Aufhéhun-
gen wie z. B. Warften oder Wurten angelegt.

e Die Giebelfassaden sind stets symmetrisch ausgefuhrt.

e Wohngebaude weisen einen geschlossenen Charakter auf, das heil3t die Gesamtflache der
AuRenwande uUberwiegt die Gesamtflache der Offnungen.

¢ Die Fensterformate sind stehend, d. h. weisen ein Mindestverhéaltnis Hohe : Breite 3 : 2 auf.
o Dachaufbauten sind farblich der Dachgestaltung angepasst.

o Einfriedigungen erfolgen in Form von Hecken oder niedrigen durchbrochenen Metallzdunen,
auch in Verbindung mit niedrigen Mauern sowie Einfassungen aus Naturstein.

¢ Die Vorgartenbereiche sind nur in Teilbereichen versiegelt, sodass eine Verzahnung von
Landschaft und Bebauung sichtbar wird.

e Typisch sind Garten, die teilweise als Bauerngérten angelegt sind, sowie ein hoher Anteil an
Obstbaumen.

4.3 Kerngebiet und Mischgebiet

Zur Sicherung und Starkung der ortsansassigen Einzelhandelsbetriebe wird im nord-dstlichen
Bereich des Heinrich-Stubbe-Wegs ein Kerngebiet mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Un-
terschreitung der zuldssigen Obergrenze gemal § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466, 479) ist erforderlich, um das Gebiet stadtebaulich in die Umgebung einzufigen. Gleich-
wohl bedeutet diese Dichte, dass ein Ortskern stadtebaulich ausgebildet werden kann. Die fest-
gesetzte GRZ ermdoglicht Flachen fir Anlieferung und Stellplatze, die auBerhalb der Baugren-
zen untergebracht werden. Mit einer Hohenbegrenzung auf 10,50 m soll die vorhandene Héhe
des Gebaudes fur den Einzelhandel, das sich in die Umgebung einfligt, nicht Gberschritten wer-
den. Wohnungen sind im Kerngebiet im 1. Obergeschoss zuldssig. Hiermit soll einerseits die
dorfliche Struktur, in der die Nahe von Wohnen und Arbeiten typisch ist, gestarkt werden, ande-
rerseits soll im Erdgeschoss der Einzelhandel an dieser Stelle langfristig gesichert werden.

Sudlich an das Kerngebiet schlief3t sich ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 an. Die Grund-
flachenzahl orientiert sich an der Obergrenze gemaf Baunutzungsverordnung. Mit dieser Fest-
setzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die sowohl die Unter-
bringung von nicht wesentlich stérendem Gewerbe, Einzelhandel und Gartenbaubetrieben als
auch Wohngebaude zulassen. Im 6stlichen Bereich werden zwei derzeit als Betriebswohnun-
gen des Einzelhandels genutzte Wohngeb&ude mit Baugrenzen gesichert, die auch Erweite-
rungen zulassen. Fir die Verlagerung des Gartenmarktes ist eine Flache auf dem westlichen
Teil des Flurstiicks 2614 und dem sudlichen Teil des Flurstlicks 2610 vorgesehen. Die Lage soll
eine optimale Konzentration der Parkplatzflachen zwischen SB-Markt und Gartenmarkt ermég-
lichen und die sudlich angrenzende Wohnbebauung weitestgehend vor Immissionen schitzen.
Es soll ein Geschoss nicht Uberschritten werden.

Um den Dorfcharakter des Ortskerns Neuengamme zu wahren gilt: Im Kerngebiet und im
Mischgebiet sind Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbe-
ordnung sowie Tankstellen, Parkh&user und Grol3garagen unzulassig (vgl. § 2 Nummer 2).
Stadtebauliche Zielsetzung ist es, den Ortskern Neuengamme als Einzelhandelsstandort zu
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starken. Durch den Betrieb der vorgenannten Vergniigungsstatten beziehungsweise Gewer-
bebetriebe lassen sich in der Regel ein hoher Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen reali-
sieren. Dies kann zu einer Verkaufsflachenverdrangung filhren und damit die gewiinschte
Starkung des Einzelhandels gefahrden. Durch den Ausschluss der oben genannten Vergni-
gungsstatten wird eine Einschrankung der Breite des Warenangebots vermieden. Der Ge-
bietscharakter wird in seiner Nutzungsvielfalt und -qualitat erhalten. Mit dem Ausschluss von
Tankstellen, Parkhdausern und Grof3garagen sollen die mit diesen Nutzungen einhergehenden
nachteiligen Auswirkungen auf die stadtebauliche Gestalt im Kreuzungsbereich des Neueng-
ammer Hausdeichs und des Heinrich-Stubbe-Wegs vermieden werden. Tankstellen kénnen
aulRerdem zu verkehrlichen Problemen fuhren und vor allem nachts mit erheblichen larm-
technischen Stérpotentialen verbunden sein.

Fur das Kern- und das Mischgebiet wird eine eingeschossige offene Bauweise festgesetzt,
um die MaRstéablichkeit sowohl zum Dorfgebiet als auch zum allgemeinen Wohngebiet zu
wahren.

4.4  Allgemeines Wohngebiet

AuRRerhalb des dorflichen Kerns wird entsprechend dem baulichen Bestand ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die Festsetzung einer Grundflache von maximal 210 m2 ermdéglicht
die Errichtung von 2 Wohneinheiten je Gebaude. Die Beschrankung der Wohneinheiten auf 2
orientiert sich an der ortstiblichen Dichte. Insbesondere am Ortsrand und Ubergang in die
Landschaft ist eine gréRere Anzahl Wohnungen innerhalb der Gebaude nicht angemessen.
Diese Festsetzung soll eine Verzahnung der Freiflachen des bebauten Siedlungsbereiches
mit der freien Landschaft durch eine deutlich geringere Siedlungsdichte gewéhrleisten. Die
eingeschossige offene Bauweise dient dem Schutz des Landschaftshildes am Ubergang der
Ortsrandbebauung von Neuengamme in die Kulturlandschaft. Weitere Gebaude mit gré3eren
Dimensionen sollen am Ortseingang aus diesem Grunde ausgeschlossen werden.

4.5 Gestalterische Anforderungen

Die Festsetzungen in 8 2 Nummer 4 - Nummer 9 erfolgen nach § 81 Absatz 1 Nummer 2 der
Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), geandert am
11. April 2006 (HmbGVBI. S. 157).

Die Gestaltungsvorschriften tragen dazu bei, die baulichen Anlagen soweit wie méglich in Ein-
klang mit dem baulichen Vierlander Erscheinungsbild zu errichten (vgl. Stadtbilduntersuchung
fur die Vier- und Marschlande). Die Gestaltung des Ortsbildes soll den in der genannten Unter-
suchung dargelegten traditionellen und weiterhin gultigen Leitbildern folgen. Hierfur geben die
Festsetzungen einen Rahmen, der gleichwohl eine unterschiedliche, den jeweiligen zeitge-
mafen Gestaltungsvorstellungen entsprechende Architektur erméglicht: Neubauten und Um-
bauten sollen sich in das gewachsene Ortsbild einfigen, ohne ihre Modernitat verleugnen zu
mussen.

Mit den gestalterischen Festsetzungen sollen Gebaudeformen gewahrleistet werden, die der
stadtebaulichen Eigenart des Vierlander Milieus entsprechen und dazu beitragen, den dorf-
lichen Charakter zu bewahren. Die Regelungen zu Gebaudehdhe, Fassadenmaterialien,
Dachform sind auch erforderlich, um die Einfligung der Gebaude in die Eigenart der unmittel-
baren Umgebung zu gewahrleisten. Dazu wird im Einzelnen festgesetzt:

e Die Hohe der Erdgeschossful3bodenoberkanten tber der vorhandenen oder aufgehthten
Gelandeoberflache darf 0,1 m gegeniiber dem vor dem jeweiligen Baugrundsttick vorhan-
denen StralR3enniveau nicht Uberschreiten (vgl. 8 2 Nummer 4). Damit werden erhdhte So-
ckelgeschosse ausgeschlossen, und die Bebauung an der Deichstral3e erhalt eine mog-
lichst harmonische Hohenentwicklung.

¢ Im allgemeinen Wohngebiet, in den Dorf- und Mischgebieten darf die Gebaudehdhe von
eingeschossigen Gebauden 9 m, von zweigeschossigen Gebauden 12 m Uber vorhande-
nem oder aufgehéhtem Geldnde nicht Gberschreiten (vgl. 8 2 Nummer 5 Satz 1). Fur Bau-
vorhaben im Plangebiet wird eine maximale Gebaudehbthe festgesetzt, damit sich die Neu-
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bebauung in ihrer Hohenentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur anpasst und sehr
unterschiedliche Gebaudeproportionen vermieden werden. Die zweigeschossige Bebauung
ist vorhanden. Im Kerngebiet darf die Gebaudehdhe 10,50 m nicht Uberschreiten (vgl. § 2
Nummer 5 Satz 2). Dies entspricht den Erfordernissen des Einzelhandels und ist stadtebau-
lich vertretbar, da am Kreuzungsbereich zweier wichtiger Stral3en der Ortskerncharakter be-
tont wird.

Die Dachlandschaft pragt maf3geblich das Erscheinungsbild der Ortslage. In Anlehnung an
die Gestaltung der vorhandenen Dachflachen und zwecks Verhinderung stadtischer Bau-
formen wird eine Firstrichtung im Planbild festgelegt und bestimmt, dass in den Dorf-,
Misch- und Wohngebieten Dacher von Wohngebé&uden als Sattel- oder Kriippelwalmdacher
mit beiderseits gleicher Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad auszufuihren sind (vgl. § 2
Nummer 6 Satz 1).

Es sind nur rote, braune, graue und schwarze Dacheindeckungen in nicht glanzender Aus-
fuhrung, Reetdacher und begriinte Dacher zulassig (vgl. § 2 Nummer 6 Satz 2). Balkone,
Dachaufbauten und —einschnitte (zum Beispiel Loggien) dirfen insgesamt eine Lange ha-
ben, die héchstens einem Drittel der Lange ihrer zugehérigen Gebaudeseite entspricht. Bal-
kone, Loggien und Terrassen sind nur auf der stra3enabgewandten Seite zulassig (vgl. 8 2
Nummer 7). Durch diese Regelungen wird an die hergebrachte schlichte Dach- und Fassa-
dengestaltung in den Vier- und Marschlanden angeknipft und einer allzu heterogenen, hau-
fig modischen oder vorstadtischen und daher stadtebaulich unangemessenen Erscheinung
vorgebeugt. Beispielsweise haben Walmdachbungalows, vom Bestand abweichende Dach-
neigungen, Uberladene Dachgestaltungen oder blaue Dacheindeckungen einen nachhaltig
storenden Einfluss auf das stadtebauliche Erscheinungsbild. Bei glasierten beziehungswei-
se glanzenden Dachziegeln und anderen Eindeckungen werden Gebaude in unangemes-
sener Weise hervorgehoben. Dies widerspricht dem Ziel, eine ortstypische Bebauung zu
gewahrleisten, die sich in die zurtickhaltende Farbigkeit der Vier- und Marschlande einfiigt.

Die AuRRenwénde von baulichen Anlagen sind als rotes oder rotbraunes Ziegelmauerwerk,
als weil3e Putzfassade, mit weildem oder griinem beziehungsweise braunem Holz oder in
Kombination der Materialien auszufiihren. Dies gilt nicht fur bauliche Anlagen, die aus-
schlielich der landwirtschaftlichen Produktion dienen (zum Beispiel Stallgebaude, Maschi-
nenhallen, Gewachshauser) (vgl. 8§ 2 Nummer 8). Diese Regelungen dienen der Bewahrung
des auch durch Materialwahl und Farbigkeit der AuRenwande gepragten Milieucharakters
und ermoglichen gleichzeitig eine Vielfalt an Gestaltungsmdglichkeiten, die der Eigenart des
sudlichen und nérdlichen Neuengammer Hausdeichs entspricht. Gelb- oder WeilRklinker ha-
ben zum Beispiel einen nachhaltig stérenden Einfluss auf das stadtebauliche Milieu, hinge-
gen knupfen die festgesetzten Baumaterialien und Farbgebungen an das traditionelle Er-
scheinungsbild an. Gebaude, die ausschliellich der landwirtschaftlichen Produktion dienen,
sind von diesen Regelungen ausgenommen, da fur sie bezuglich der AuRenwéande andere
Anspriiche und technische Rahmenbedingungen gelten.

Kern- und Mischgebiet befinden sich im Neuengammer Ortskern. Die Fassadengestaltung
muss hier in besonderer Weise Bezug nehmen auf eine ortstypische Gestaltung und Ma-
terialwahl. Die Gebaude des Einzelhandels sind weithin sichtbar und sollen in ihrer archi-
tektonischen Qualitat nicht beeintrachtigt werden. Deshalb wird eine Festsetzung zu den
Werbeanlagen getroffen: Werbeanlagen sind im Kern- und Mischgebiet nur an der Statte
der Leistung an Fassaden unterhalb des Daches auf einer Lange von einem Drittel der
zugehdrigen Geb&audeseite zulassig (vgl. 8 2 Nummer 9). Die Anordnung von grof3-
formatiger Werbung wird auf ein Mal3 von einem Drittel der gesamten Fassadenlange be-
schrankt, um die in den 6ffentlichen Raum wirkende Fassadengestaltung nicht durch
grol3formatige Werbung zu Uberpragen.

Gemeinbedarfsflachen

Die Kirche pragt mit ihrer Umgebung wesentlich das Ortsbild. Zusammen mit dem sudlich an-
schlielenden Friedhof und dem Pastorat am Feldstegel 18 (auf3erhalb des Plangebiets) bildet
sie das soziale Zentrum von Neuengamme. Hierzu zahlte ehemals auch die Schule am Neu-
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engammer Hausdeich 249, deren Nutzung fur Schulzwecke jedoch aufgegeben wurde. Zur Si-
cherung und Erhaltung der Daseinsvorsorge wird die denkmalgeschiitzte Kirche mitsamt ihrer
Umgebung als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Die Feuerwehr befindet sich an zentraler Stelle, am Neuengammer Hausdeich Ecke Heinrich-
Stubbe-Weg. Zur Sicherung des Standortes wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit einer
Grundflache von 467 m2 und einer eingeschossigen offenen Bauweise festgesetzt.

4.7 StraRenverkehrsflachen

Die Stralenverkehrsflachen sind Uberwiegend dem Bestand entsprechend festgesetzt, weil sie
fur das derzeitige und zu erwartende Verkehrsaufkommen ausreichend bemessen sind. Am
Heinrich-Stubbe-Weg ist aufgrund der angrenzenden Nahversorgung in den Kern- und Misch-
gebieten und einem entsprechend héheren Ful3gadngerverkehr eine Erweiterung der Stral3en-
verkehrsflache in dstlicher Richtung fir einen Gehweg vorgesehen. Hier ist die Beschilderung
.Gehweg, Radfahrer frei* sinnvoll, um Radfahrern die Méglichkeit der Benutzung einzurdumen.
Die Errichtung eines getrennten Geh- und Radweges wiirde einen zusatzlichen Streifen von
0,5 m erfordern, der an dieser Stelle aufgrund entgegenstehender Nutzungsanspriche nicht
geschaffen werden kann. Die Dimensionierung der StralRenverkehrsflache lasst aus den o.g.
Griinden auch einen 2 m breiten Gehweg auf der Westseite des Heinrich-Stubbe-Wegs zu.

Die Abwicklung des Verkehrs an der Kreuzung Heinrich-Stubbe-Weg / Neuengammer-Haus-
deich wurde gutachterlich gepruft. Demnach ist die ErschlieBung des Einzelhandels mit der be-
stehenden und geplanten Zufahrt gesichert. Die Kreuzung selbst gentigt den gewachsenen
Verkehrsstrdmen nicht mehr. Im Rahmen der ,Férderung von Kreisverkehren in Hamburg“ wur-
den auch Kreuzungspunkte in Bergedorf untersucht und bewertet. Die Kreuzung Heinrich-
Stubbe-Weg / Neuengammer Hausdeich wurde in eine mittelfristige Dringlichkeitsstufe einge-
ordnet. Die Errichtung eines Minikreisverkehrs mit einem Radius von insgesamt 24 m (18 m
Kreisfahrbahn + 3 m Nebenflachenbreiten) kann so gestaltet werden, dass lediglich stral3en-
nahe Teilbereiche eines privaten Grundsticks in Anspruch genommen werden missen. Der
Flachenbedarf ist im Bebauungsplan berticksichtigt. Die Verbreiterung zu Lasten des Flurstlicks
4121 schrankt die vorhandene Nutzung nur unwesentlich ein und ist im Verhaltnis zu seiner
Grol3e nur sehr geringfligig. Mit dieser UmbaumafRnahme soll der Verkehrsablauf verbessert
und die Unfallhaufigkeit reduziert werden. Untersuchungen zur Verkehrssicherheit an ver-
schiedenen Knotenpunkten haben ergeben, dass Kreisverkehre neuerer Bauart im Vergleich zu
Knotenpunkten mit und ohne Lichtsignalanlagen sicherere StralRenverkehrsanlagen sind. Der
Sicherheitszuwachs kommt allen Verkehrsteilnehmern zugute. Auf Grund niedriger Geschwin-
digkeit im Kreisverkehrsbereich kommt es zu einer deutlichen Reduzierung der Haufigkeit und
Schwere von Unféllen.

Am Feldstegel ist eine Verbreiterung der Straf3enverkehrsflache zu Lasten des Flurstiicks 454
festgesetzt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen angemessen breiten Geh-
weg zu schaffen. Am Feldstegel liegt eine Kindertagesstatte, sodass insbesondere fir die noch
im Verkehr ungelbten Kinder ein breiterer Gehweg erforderlich ist. Die Arrondierung ist an die-
ser Stelle sinnvoll, da das Flurstiick 454 in das Stral3enprofil hineinragt. Eine Verbreiterung des
Feldstegels in Richtung des Flurstiicks 443 (aul3erhalb des Plangebiets) ist nicht sinnvoll, da die
StralRenfuhrung hier bereits angeglichen ist.

Die zu erwartende Verbesserung der Verkehrssicherheit rechtfertigt die Inanspruchnahme der
ca. 50 m2und ca. 40 mz2 grof3en privaten Grundsticksflachen am Heinrich-Stubbe-Weg bzw.
Feldstegel.

Im Zusammenhang mit den StralRenverkehrsflachen wurde geprift, ob am Karkenstegel eine
PKW-Kehre vorgesehen werden kann. Fir die Ublicherweise linksorientierte Ausrichtung muss-
te die Bebauung Karkenstegel 3 zurickgenommen werden. Da es sich um eine StralRe mit ge-
ringer Anliegerzahl und Denkmalcharakter handelt, wird eine PKW-Kehre nicht fur erforderlich
gehalten.
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4.8 Abwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung

Die Schmutzwasserentsorgung der Grundsticke im Plangebiet erfolgt Uber das offentliche
Drucksielsystem.

Die auf den Grundstucken befindlichen ESF-Schéchte (Einrichtung zum Sammeln und Fordern
von Abwasser) sowie Anschlussleitungen gehéren zum 6ffentlichen Drucksielsystem und sind
Anlagen der Hamburger Stadtentwésserung. Die ESF-Schéchte einschliel3lich der Anschluss-
leitung auf den privaten Grundstticken dirfen nicht tiberbaut werden und sind von Baumbe-
pflanzungen mit einem Mindestabstand von 2,50 m ab Sielachse freizuhalten.

Regensiele sind im Bebauungsplangebiet nicht vorhanden und nicht geplant.
Vorhandene bauliche Einrichtungen der HWW (z. B. Rohrleitungen) missen erhalten bleiben.

4.9 Wasserflachen

Die Wasserflachen (Graben) wurden nachrichtlich ibernommen und entsprechend dargestellit.

4.10 Vorgesehene Oberflachenentwéasserung

Zur Entwésserung der Kern-, Misch- und Wohngebietsflachen wird eine Neuregelung der
Grabensysteme und deren Verbindungen notwendig. Nach Gutachterberechnungen aus dem
Jahr 2007 reicht fur das anfallende Wasser eine Flache von ca. 300 m?2 aus. In der Plan-
zeichnung ist die Flache innerhalb der privaten Grunflache westlich des Heinrich-Stubbe-
Wegs als ,vorgesehene Oberflachenentwésserung“ gekennzeichnet.

411 Malnahmen zum Grund- und Oberflachenwasserschutz

Der schwere Marschboden lasst Niederschlagswasser nur in geringen Mengen versickern,
weshalb die Flurstiicke traditionell in marschhufentypischer Form mit Beetgrében-, Entwasse-
rungsgraben und dazwischen liegenden, bewirtschafteten Beeten angelegt wurden. Um das
Niederschlagswasser dem allgemeinen Bodenhaushalt zuzufuhren, wird festgesetzt, dass das
von den befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser tber ein offenes Oberflachen-
entwasserungssystem abzuleiten ist (vgl. § 2 Nummer 11).

4.12 Begrunungsmalnahmen / Private Grinflachen

Zum Erhalt und zur Verbesserung des Landschaftsbildes sowie als Beitrag fur die Funktionen
des Naturhaushaltes werden Begrinungsmaflnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Zielset-
zungen sind:

e Einbindung der Bebauung in die Landschaft.
e Okologische Verkniipfung der Bebauung mit der angrenzenden Kulturlandschaft.

e Schutz kleinklimatischer Funktionen durch Erhalt und Entwicklung von Grinstrukturen.

4.12.1 Begrunung der Gebaude

Anpflanzgebote sollen eine Durchgriinung und landschatftliche Einbindung von Bauwerken be-
wirken und zur Sicherung der 6kologischen Funktionen im Naturhaushalt beitragen. DarUber
hinaus werden die durch die zukunftige Bebauung zu erwartenden Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes minimiert. Deshalb sind AufRenwéande von Gebéauden,
deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie fensterlose Fassaden entweder mit Strau-
chern oder mit Schling- oder Kletterpflanzen einzugriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden. Dies gilt nicht fir Wohngebaude (vgl. 8 2 Nummer 12).

Die Fassadenbegrinung soll die optische Einbindung insbesondere der Baukoérper mit grof3-
flachigen gleichformigen Fassaden (zum Beispiel bei Lagerhallen) in das Landschaftsbild ver-
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bessern. Dariiber hinaus sollen durch diese Festsetzung stadtokologisch wirksame Vegetati-
onsflachen und Lebensraume fir die Kleintierwelt geschaffen werden.

4.12.2 Begrinung der Grundstiicke (Erhaltungs- und Anpflanzgebote)

Je Wohngebaude ist mindestens ein kleinkroniger, standortgerechter, einheimischer Laub-
baum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten (vgl. 8 2 Nummer 13).
Diese Vorschrift soll einen Mindestbestand an Bdumen sichern, der fir das Landschafts- und
Ortshild sowie als Lebensraum fur die Kleintierwelt von Bedeutung ist. Da das Plangebiet am
Ortsrand liegt, wird zugleich ein landschaftsgestalterischer Ubergang in die Ortslage gesichert
bzw. geschaffen.

In der Planzeichnung sind besonders erhaltenswerte Baume festgesetzt, die geschitzt wer-
den sollen, weil sie aufgrund ihrer Abmessungen und Standorte das Orts- und Land-
schaftsbild besonders pragen. Dariiber hinaus filtern sie Schadstoffe und Staube, verbessern
das Kleinklima, bieten Lebensraum fir Kleintiere und tragen letztendlich zur Qualitat des
Wohnstandortes bei. Als Einzelbaume sind festgesetzt: 4 Kastanien siidlich des Feuerwehr-
gebaudes Neuengammer Hausdeich 217 (Flurstiick 4638), Kronendurchmesser 10 m;

1 Kastanie westlich Neuengammer Hausdeich 239 (Flurstiick 4051), Kronendurchmesser

15 m; 3 Linden und 1 Kastanie westlich Neuengammer Hausdeich 249 (Flurstiick 4196), Kro-
nendurchmesser 13 m und 1 Kastanie siidwestlich Neuengammer Hausdeich 251 am Kar-
kenstegel (Flurstiick 4195), Kronendurchmesser 13 m. Fur die anzupflanzenden beziehungs-
weise zu erhaltenden grof3kronigen Baume beziehungsweise Straucher sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen mit gleichartigen Pflanzen vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 14 Satz 1). Die
Ersatzpflanzverpflichtung bewirkt, dass auch bei natirlichem Abgang der Geholze Neupflan-
zungen die bisherigen Funktionen fiir das Orts- und Landschaftsbild und den Naturhaushalt
bewahren. AuRRerhalb von 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen und Flachen fur wasserwirt-
schaftliche Malznahmen sind Gelandeaufhhungen und Abgrabungen im Kronenbereich zu
erhaltender Baume unzulassig (vgl. 8 2 Nummer 14 Satz 2), um Schadigungen im Wurzelbe-
reich zu vermeiden, die zu einer Minderung des Wachstums bzw. zum Absterben der Baume
fuhren kdnnen.

Zur Ortsrandbildung und Eingriinung der am Ortseingang gelegenen Grundstiicke wird ein
Pflanzgebot festgesetzt: Auf den Flachen zum Anpflanzen bzw. fir die Erhaltung und zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist je 2 m2 eine einheimische, standortgerechte
Pflanze zu verwenden, 10 vom Hundert (v. H.) als Baume und 90 v. H. als Straucher (vgl. § 2
Nummer 10 Satz 1). Mit dieser Festsetzung soll eine klare Abgrenzung zwischen Bebauung
und offener Landschaft geschaffen und gleichzeitig eine Verzahnung der Vegetation zwi-
schen Gartenbereichen und landwirtschaftlichen Bereichen mit Gehoélzen bewirkt werden. Im
Bereich Heinrich-Stubbe-Weg 19a ist eine lickige Ortsrandbegrinung vorhanden, die ledig-
lich erganzt und erhalten werden soll. Insofern ist die Grundstlcksnutzung nicht bzw. ange-
sichts des groRen Grundstiicks nicht wesentlich beeintrachtigt. Zur Bildung eines begriinten
Ortsrandes sudlich der neuen Gebaude auf der Westseite des Heinrich-Stubbe-Wegs ist eine
Neuanpflanzung festgesetzt. Die Anpflanzung verschmalert sich auf Flurstiick 4888 unter
Bertcksichtigung des vorhandenen Gebaudes und der Nutzungsmdglichkeiten im Dorfgebiet
von 5 m auf 3 m. Die Flachen kdnnen jeweils von einer maximal 3 m breiten Zuwegung unter-
brochen werden (vgl. 8 2 Nummer 10 Satz 2). Die erforderlichen Zuwegungen sollen mdglich
sein, um den Zugang zur sudlich Flurstiick 2935 gelegenen, als Pferdeweide genutzten Fla-
che weiterhin zu ermdglichen und die Erreichbarkeit des landwirtschaftlichen Betriebes Flur-
stuck 4630 vom Heinrich-Stubbe-Weg aus zu gewdhrleisten und Beeintrachtigungen zu ver-
meiden.
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4.12.3 Private Grunflachen / Garten

Neben der Vielzahl von Baudenkmalern pragen Géarten und zum Teil denkmalgeschutzte
Vorgérten das Ortshild.

Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Garten werden an den Stellen im Anschluss
an die Dorfgebiete in stdlicher Richtung ausgewiesen, an denen langfristig die vorhanden
grinen Strukturen, tberwiegend Garten erhalten bleiben und langfristig gesichert werden
sollen, um den Ubergang vom Siedlungsraum zum AuRenbereich zu sichern. Dies gilt fur Be-
reiche, die 6stlich an die Kirche und ihrer unter Denkmalschutz stehenden Umgebung an-
grenzen sowie fiir die Flurstiicke 4052, 4050 und 4049, die Uiberwiegend zu Wohnzwecken
genutzt werden und deren griine Freiflichen an den Aul3enbereich grenzen.

4.12.4 Private Grunflachen mit Anpflanzgebot von Einzelb&dumen

Der Bebauungsplan ermoglicht im Mischgebiet auf den Flurstiicken 2610 und 2614 die Be-
bauung einer Obstbaumwiese. Sie wurde in den 1990er Jahren als Ausgleich fir Eingriffe in
Natur und Landschaft des nérdlich angrenzenden SB-Markts angelegt. Als Ersatzflache wird
ein Anpflanzgebot auf der Grunflache westlich des Heinrich-Stubbe-Wegs (Teile des Flur-
stiicks 2697) festgesetzt und in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert. Diese Flache am
Ortseingang Neuengammes ist besonders geeignet, da kleinere Obstbaumwiesen traditionell
im rickwartigen hofnahen Bereich angelegt wurden.

Fur die festgesetzten Anpflanzgebote auf der mit ,, “ bezeichneten privaten Grunflache
gilt: Es sind hochstdmmige Obstbaume einer standortgerechten alten Kultursorte mit einem
Stammumfang von mindestens 10 cm in 1 m Hohe uber dem Erdboden gemessen zu pflan-
zen und zu erhalten (§ 2 Nummer 15).

Obstanbau zéahlte zu den historischen Kulturlandschaftsformen der Vier- und Marschlande
und war lange Zeit landschaftsbildpragend. Obstwiesen bereichern und beleben das Land-
schaftsbild, verbessern die natlrlichen Bodenbildungsprozesse und erhéhen die Biotopvielfalt
und die Vernetzungsfunktion im Biotopverbund.

Mit der Pflanzung alter Kultursorten soll auch bei der Neuanlage der Streuobstwiesen das
Erscheinungsbild der hochstammigen Obstbaumwiese erhalten werden. Obstbaume alter
Kultursorten sind auch von besonderer dkologischer Bedeutung, da sie zahlreichen Klein-
lebewesen und Vdgeln Nahrung und Lebensraum bieten.

4.12.5 Baum- und Landschaftsschutz

Baumschutzverordnung

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI S.
167).

Baumschutzmalnahmen

Uber die Baumschutzverordnung hinaus werden zehn Baume mit einem Erhaltungsgebot be-
legt, da sie auf Grund ihrer Stellung und Gréf3e im besonderen MalR3e ortsbhildpragend wirken
(Neuengammer Hausdeich 217, Neuengammer Hausdeich 239, Neuengammer Hausdeich 249,
Neuengammer Hausdeich 251). Siehe hierzu auch Kapitel 4.12.
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5. Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Boden

Der Untergrund im Bereich sudlich des Neuengammer Hausdeichs ist gemaf3 ,,Geologischer
Karte von Hamburg 1:25.000“ im gesamten Bereich des Bebauungsplans von wasserundurch-
lassigen, schluffig-tonigen Marschbdéden mit mehreren Metern Machtigkeit geprégt. Die Geolo-
gische Ubersichtskarte Raum Hamburg 1:50.000 — Baugrundiibersicht weist Klei aus. Die Aus-
gangssituation ist wie folgt beschrieben: Klei, Schluff und Ton mit wechselndem Sandgehalt und
organischen Beimengungen, zum Teil mit Torflagen. Uberwiegend weich; schwer bis sehr
schwer wasserdurchlassig (Staunasse); mittel bis sehr frostempfindlich; besondere Griindungs-
mafinahmen erforderlich (Langzeitsetzungen). Bei htheren Aufschittungen Grundbruchgefahr;
hoher Grundwasserspiegel. Die Bodendkologische Konzeptkarte des Landschaftsprogramms
zeigt modellhaft sandigen Lehm bis Lehm. Es ist davon auszugehen, dass die Béden zur Kul-
turlandschaftsnutzung, zur Gartennutzung und zu baulichen Zwecken verandert wurden. Als
Grlnlandstandort sind die schweren Marschbdden gut geeignet, in den staunassen Bereichen
eignen sie sich nur eingeschrankt fir Ackerbau.

Der Fachplan Schutzwirdige Boden, Hamburg 2002 enthdlt fir das Plangebiet keine Eintra-
gungen. Die sidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen Archivfunktionen der
Kulturgeschichte aufweisen.

Die Planung berticksichtigt die Bodenfunktionen, Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, in dem
sie im Allgemeinen nur eine geringe Versiegelung zulasst. Die Festsetzung der GRZ liegt unter
der zulassigen Obergrenze der Baunutzungsverordnung. Lediglich im Mischgebiet wird diese
Obergrenze Gbernommen.

Topographie
Bedingt durch die Lage in der Elbmarsch weist das Gebiet ein relativ ebenes Relief mit Gelan-
dehdhen zwischen 2,2 m und 2,8 m tiber Normalnull (NN) auf. Das Relief ist in der Bodendko-

logischen Konzeptkarte des Landschaftsprogramms charakterisiert durch die Lage im Grol3-
relief als grof3flachige Senke mit geringem Reliefierungsgrad und geringer Neigungsstufe.

Die Topographie wird durch eine Festsetzung Uber die Hohe der Erdgeschossfu3bodenober-
kanten beriicksichtigt. Damit wird flr Neubauten ausgeschlossen, dass Warften angeschittet
werden und in dem ebenen Relief gréRere Gelandespriinge entstehen.

Wasser / Oberflachengewasser

Das Gebiet liegt gemaR Fachplan des Landschaftsprogramms ,Okologische Qualitat der Ge-
wasserufer” zum Teil in einem wertvollen Marschenbereich mit dichtem Grabensystem aus
Graben und Beetgraben. Die sogenannten Hauptentwasserungs-, Quer- und Sielgrében stehen
miteinander im Zusammenhang und haben einen geregelten Abfluss. Die Wasserstéande wer-
den durch das Ent- und Bewdasserungssystem der Haupt- und Nebengraben tber Schopfwerke
gesteuert (klinstliche Wasserhaltung). Die Beetgraben dagegen liegen ohne Abfluss zwischen
diesen und dienen nur der Wassersammlung. Alle Graben wurden urspringlich in einem Ab-
stand von 18 m bis 20 m angelegt. Zum Teil wurden Grabenabschnitte in Geb&dudenéhe verflllt.

Zur Durchftihrung der Bauvorhaben 6stlich des Heinrich-Stubbe-Wegs wird eine vollstandige
Verrohrung notwendig werden. Zur Kompensation ist der Grabenausbau des vorhandenen
Grabens vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass durch die Vergroé3erung der baulichen
Anlagen ein Anstieg der Abflussmengen in den neuen Straf3engraben erfolgt. Fur die Entwéasse-
rung befestigter Flachen wird die Ableitung Uber ein offenes Oberflachenentwasserungssystem
festgesetzt.

Grundwasser

Das Gebiet liegt in der Marsch innerhalb eines gro3flachigen Gebiets, das der Landschafts-
programme-Teilplan ,Naturhaushalt Oberflachennahes Grundwasser / Stauwasser* mit grund-
wasserbeeinflusste / grundwassernahe Flachen bezeichnet, was bedeutet, dass von mar-
schentypisch hoch anstehenden Grundwasserverhéltnissen auszugehen ist. Die Versicke-
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rungsfahigkeit des Bodens ist schlecht. Das Gebiet ist mit einem erhéhten Chloridgehalt (nattir-
liche Versalzung) in der Karte ,Flurabstande und Grundwassergleichen* gekennzeichnet. Im
ostlichen Bereich des Bebauungsplangebiets nimmt die Grundwasserempfindlichkeit zu.

Das Gebiet liegt jedoch aufRerhalb von ausgewiesenen Wasserschutzgebieten, Wasser- und
Trinkwassergewinnungsgebieten.

Die Zuschittung von Graben bedarf der Genehmigung. Der Bebauungsplan Gbernimmt die
Graben lediglich nachrichtlich. Durch den Bebauungsplan werden keine Wasserflachen be-
eintrachtigt. Es kann im Einzelfall durch Uberfahrten zu Verrohrungen kommen.

Der Wasserhaushalt wird jedoch insgesamt hierdurch nicht beeintrachtigt.

Klima

GroRraumig betrachtet zahlt Hamburg zum warm-gemaRigten Atlantischen Klimabereich. Im
Vergleich zu den restlichen Stadtteilen sind im Stidosten Hamburgs geringere Niederschlags-
raten, bedingt durch die Lage im Lee (dem Wind abgekehrte Seite) der Harburger Berge, zu
verzeichnen. Es werden durchschnittlich 650mm/a erreicht. Die gesamten Vier- und Marsch-
lande wirken als bioklimatischer und lufthygienischer Entlastungsraum des Stadtgebietes Ham-
burg. Im Teilplan ,Naturhaushalt Klima / Luft* des Landschaftsprogramms wird die Bebauung
entlang Neuengammer Hausdeich und am Heinrich-Stubbe-Weg als Bereich mit mafiger Be-
lastung und eingeschréankter bioklimatischer und lufthygienischer Entlastungsfunktion, maRige
Beeinflussung der Klimaelemente mit punktuell starker Beeintrachtigung (z. B. Stérung lokaler
Windsysteme) durch baulich urbane Elemente und Flachen bezeichnet. Hingegen fungiert die
Umgebung der Kirche (Klimatopnummer 10) als Parkanlage, bioklimatischer Entlastungsraum
und Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet, keine bis geringe Veranderungen der nattrlichen
Klimaauspragung. Hierzu werden auch die landwirtschaftlichen Flachen in der Marsch (ohne
Gehdlzanteil) gezahlt (Klimatopnummer 14).

Ostlich des Heinrich-Stubbe-Wegs fiihrt die durch den Bebauungsplan erstmalig zulassige Be-
bauung zu einer raumlich vornehmlich auf das Baugrundstiick begrenzten Klimaveranderung
durch Erhéhung des Reflexionsgrades und der Warmekapazitat. Es ist mit keinen klimawirk-
samen Auswirkungen fur die Uberdrtlichen klimatischen Funktionen zu rechnen.

Luft

Der hohe Versiegelungsgrad im Bereich des SB-Marktes Flurstiick 4121 ist als Vorbelastung
zu nennen. Die vorhandenen Gebaude kénnen eine gewisse Behinderung der Windstréme
hervorrufen, eine Unterbrechung des Luftaustausches wird jedoch nicht angenommen, da der
Ortsrandbereich erfahrungsgemaf sehr gut durchliftet wird. Als Beeintrachtigung sind
Schadstoffimmissionen zu nennen, die zum einen von der Hauptverkehrsstral3e Heinrich-
Stubbe-Weg und zum anderen von den Verkehrsbewegungen auf der Stellplatzanlage aus-
gehen.

Als Minderungsmafinahme wird zum Schutz des Allgemeinen Wohngebiets die Baukorper-
ausweisung fir den Gartenmarkt zwischen Wohngebaude und Parkplatz gelegt, so dass mit
einer unmittelbaren Erhéhung der Luftimmissionen im Allgemeinen Wohngebiet nicht zu
rechnen ist.

Larm

Die Festsetzung der Baugebiete entspricht den vorhandenen beziehunghsweise beabsichtig-
ten Nutzungen auch im Hinblick auf die larmtechnischen Aspekte.

Der bereits erweiterte SB-Markt und seine fur die Schallpegelberechnungen maR3gebliche
Nachbarschaft wurden in einem dreidimensionalen Ausbreitungsmodell digital erfasst. Hierbei
wurden die bestehenden und geplanten Bauk&rper sowie die geplanten Nutzungen in Lage
und Hohe aufgenommen. Die durch die Betriebsvorgange auf dem Grundstiick erzeugten
Immissionen werden anhand der Immissionsrichtwerte der TA Larm beurteilt. Der Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist sichergestellt, wenn die gewerbliche Belastung am
mafgeblichen Immissionsstandort die Richtwerte fir die entsprechende Gebietsausweisung
nicht tiberschreitet. Durch den Betrieb des erweiterten SB-Markts sind keine Uberschreitun-
gen der maf3geblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm fir die Ausweisungen der Dorf-,
Misch- und Wohngebietsausweisungen im Plangebiet zu erwarten. Dies gilt sowohl fur die
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prognostizierten Mittelungspegel als auch fur Spitzenpegel und Verkehrszunahmen auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen. Da die Berechnungen jedoch an die Obergrenzen der TA Larm
heranreichen, ist eine Unterschreitung der GRZ zur Vermeidung nachteiliger Umweltaus-
wirkungen festgesetzt.

SchallschutzmalZnahmen sind nach Mal3gabe der TA Larm somit nicht erforderlich.

Insgesamt werden im Vergleich zur Bestandssituation keine als erheblich und nachhaltig zu
wertenden Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft erwartet.

Vegetation / Biotope / Tierwelt

Laut Biotopkataster finden sich im Gebiet artenarme, intensiv genutzte Wiesen und Weiden
sowie artenreiche Wiesen, Weiden oder Mahweiden frischer bis mittlerer Standorte.

Pragend fur das Biotoppotential sind die wasserfihrenden und zum Teil auch trocken fallenden
Graben. Sowohl in floristischer als auch faunistischer Sicht stellen sie den artenreichsten Le-
bensraum im Gebiet dar. Die Graben weisen einen entsprechend dem Wasserstand und der
Pflege unterschiedlich ausgepragten Artenbestand auf. Einige haben einen dichten Réhrricht-
bewuchs aus Schilf, andere verfiigen Giber Schwimmblattvegetation. Manche sind aufgrund der
intensiven Béschungsnutzung (Mahd, Beweidung) frei von typischer Feuchtvegetation. Verein-
zelt vorhandene beschattete, gehdlzbestandene Graben sind botanisch weniger bedeutsam.
Laut Biotopkataster sind die Graben Uberwiegend als nahrstoffreiche Graben mit Stillgewasser-
charakter eingestuft.

Flachenhaft bedeutsamster Biotoptyp im Plangebiet ist das Griinland, das wegen des hohen
Grundwasserstandes teilweise als Feuchtwiese ausgepragt ist. Der grof3te Teil des Grinlandes
wird als Mahwiese genutzt; einige Bereiche dienen der Rinder- oder Pferdehaltung und werden
beweidet.

Als grabenbegleitende Gehdlze sind Erlen, Eschen, Holunder, WeiRdorn und Weiden anzutref-
fen. Obstbaume finden sich als Obstbaumwiesen zum Teil auf den Griinlandflachen (Apfel), in
Reihen entlang der Graben (vorwiegend Pflaumen) und im Bereich der Hofstellen und Garten.
Typische Hofbdume sind Linden und Kastanien, die sowohl straR3enseitig als auch seitlich der
Wohngebaude wachsen. Sie pragen das Orts- und Landschaftshild maf3geblich und tragen an
exponierten Stellen zum Erhalt des doérflichen Charakters wesentlich bei. Deshalb werden eini-
ge das Ortsbildpragende GroRbaume mit Ersatzpflanzverpflichtung festgesetzt.

Eine Obstbaumwiese, die als Kompensation fiir eine vormalige Erweiterung des SB-Markts
angelegt wurde, liegt im Mischgebiet. An Stelle der Obstbaumwiese ist zuklinftig ein Bauvor-
haben zulassig, deshalb muss sie an anderer Stelle neu gepflanzt werden. Die dem Misch-
gebiet gegenuberliegende Flache wurde aus diesem Grund als Griinflache mit einer beson-
deren Festsetzung versehen, auf ihr ist eine neue Obstbaumwiese anzulegen und zu pflegen.
Mit dieser Ausweisung werden Lebensraume fiir Kleinlebewesen und Vdgel ersetzt.

Stadt- und Landschaftsbild

Das Gebiet liegt im Randbereich des Kulturlandschaftsensembles ,Marschhufendérfer ent-
lang der Dove-Elbe“. Als MalZnahme werden im Landschaftsprogramm fur das Stegelviertel
und den stdlichen Neuengammer Hausdeich der Schutz des vorhanden Landschaftsbildes
fur einen Raum formuliert, der im besonderen Mal3e als Dokument einer regionaltypischen
Landschafts- oder Freiraumpragung zu erhalten ist. Die angrenzende freie Landschaft ist der
landwirtschaftlich gepréagten Kulturlandschaft mit Ackerland zugeordnet, die als Pflegebereich
des Landschaftsbildes erfasst ist. Ziel ist ein Starken und Pflegen des (noch) vorhandenen
Landschaftsbildes; im Sinne des jeweiligen Leitbildes sind typische Elemente anzureichern
und zu pflegen oder untypische Elemente zu entfernen. Der StralRenraum des Heinrich-
Stubbe-Wegs ist anzureichern und zu gestalten.

Das Stadt- und Landschaftsbild ist gepragt durch den Ubergang von dérflich-, siedlungs- und
verkehrsbestimmten Elementen zu landwirtschaftlichen und landschaftlichen Strukturen. Das
Marschhufendorf am Neuengammer Hausdeich ist noch deutlich wahrnehmbar.

Die Flachen am Heinrich-Stubbe-Weg wurden seit den 1960er Jahren bebaut, so dass die
urspringliche Siedlungsentwicklung entlang des Neuengammer Hausdeichs in Nord-Sid-
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Richtung erganzt wurde. Die urspriingliche Orientierung ist auch an der Streichrichtung der
Hufen abzulesen. Hier handelt es sich um einen Landschaftsbhildbereich, dessen naturtypi-
sche Vielfalt, Eigenart und Schdnheit deutlich vermindert, in Teilen aber noch erkennbar ist.

Zum Schutz des Ortsbildes wurden die neuen Bauplatze vom Neuengammer Hausdeich zu-
rickversetzt und von der Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzt. Mit dieser Anordnung
und Festsetzung wird gewdahrleistet, dass auch kunftig die unter Denkmalschutz stehenden
Gebaude das Ortsbild pragen und nicht durch neue Wohnhéauser oder Nebenanlagen verstellt
werden. Der Ortseingang vom Heinrich-Stubbe-Weg aus Richtung Suden wird stadtebaulich
geordnet und durch Pflanzgebote gegeniiber der Landschaft deutlich strukturiert. Die als
Ausgleich zu pflanzenden Obstbaumwiesen im stidwestlichen Plangebiet knlipfen an traditio-
nelle Bewirtschaftungsarten der Vier- und Marschlande an und pragen kinftig zusammen mit
der bereits im Siidosten (aul3erhalb des Plangebiets) gepflanzten Obstwiese den Ortseingang
von Neuengamme.

Kultur- und sonstige Sachguter

Die denkmalgeschitzten Objekte werden nachrichtlich tbernommen. Der im Plangebiet lie-
gende Bereich des Neuengammer Hausdeichs liegt auf der gegentberliegenden Stral3en-
seite des Stegelviertels, das bereits in Ganze als Erhaltungsgebiet festgesetzt wurde. Auf-
grund dieses ungewohnlichen und schitzenswerten Erscheinungsbildes werden auch fir den
Neuengammer Hausdeich Erhaltungsbereiche festgesetzt. Damit wird gewahrleistet, dass
auch kinftig bei Baumaflinahmen ein besonderes Augenmerk auf die Gestaltung gelegt wird
und die Kulturdenkmaler in angemessener Weise berticksichtig werden. Hierzu dient auch
der Ausschluss von Gebauden in den Sichtschutzdreiecken.

Von besonderem Interesse sind auch die Archaologischen Vorbehaltsflachen (Wurten), die
als Kennzeichnung in den Plan ibernommen wurden. Als sichtbare Zeugen der Besiedlungs-
geschichte sind sie bodendenkmalwirdig. Sdmtliche Baumalnahmen im Bereich der Wurten
sind dem zustandigen Fachamt zur Stellungnahme vorzulegen. Damit wird gewabhrleistet,
dass Bodendenkmaler geschutzt werden und wieder in das kollektive Gedéachtnis der Bewoh-
ner gelangen (genius loci).

Verkehr

Das Gebiet ist bewohnt. Durch die wenigen Baumdglichkeiten am Neuengammer Hausdeich
wird eine vernachlassigbare Zunahme an PKW zu erwarten sein. Der Durchgangsverkehr auf
dem Heinrich-Stubbe-Weg liegt bei tiber 7000 Fahrten/Tag.

Das Gutachten ,Verkehrliche Nachweise, Erweiterung SB-Markt”, Mai 2006 stellt fest, dass
der Verkehr fur den Markt ohne Probleme abwickelbar ist. Die ErschlieBung des Vorhabens
ist mit der bestehenden und der geplanten Zufahrt gesichert.

Der Knotenpunkt Heinrich-Stubbe-Weg / Neuengammer Hausdeich soll zu einem Minikreis-
verkehr ausgebaut werden, um den Verkehrsablauf zu verbessern und die Unfallhaufigkeit zu
reduzieren. Diese MaRnahme kommt allen Verkehrsteilnehmern zugute.

Die planungsrechtliche Verbreiterung des Heinrich-Stubbe-Weges dient vornehmlich der Er-
weiterung des FuRBweges und somit zur Verbesserung der unbefriedigenden Situation.

Weitere MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Erholungsnutzung

Die Vier- und Marschlande stellen das grof3te der elf ,stadtischen Naherholungsgebiete* Ham-
burgs dar. Bestimmend fur die Landschaftsstruktur sind die weite, von Graben durchzogene
gartenbaulich und landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft sowie die historisch entlang der
maandrierenden Dove- und Gose-Elbe entstandene Deichrandbebauung.

Das Gebiet hat eine wichtige Erholungsfunktion fiir die stadtische Bevélkerung und tragt we-

sentlich zur Lebensqualitat der Stadt bei. Es eignet sich zum Beobachten und Erleben

von Natur und Kulturlandschaft, zum Gewinnen von Verstandnis fir die Produktion ortsnaher
Lebensmittelproduktion fur Feierabend- und Wochenendbesucher. Radfahrer nutzen StralRen
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und ehemalige Marschbahnddmme fir Radtouren durch die Vier- u. Marschlande. Im Plange-
biet sind diesbezlglich der Neuengammer Hausdeich und der Feldstegel von Bedeutung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans (zum Beispiel Anpflanzgebote, Orts- uns Landschafts-
gestaltung, Anlage eines Gehweges) wirken sich positiv auf die Erholungsnutzung aus.

Zusammenfassung

Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft werden im Bebauungsplan minimiert und durch
die Festsetzungen weitestgehend ausgeglichen.

6. Maflnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuches durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

7. Aufhebung bestehender Plane / Hinweis auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Bergedorf Il in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), ge&ndert am 20. November
1956 (HmbGVBI. S. 495) sowie der Teilbebauungsplan 660 aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet hat eine Gré3e von insgesamt ca. 7,95 ha. Davon entfallen auf Flachen fur den
Gemeinbedarf (Kirche, Feuerwehr) 0,54 ha und StraRenverkehrsflachen ca. 0,84 ha.

Durch den Bebauungsplan entstehen der Freien und Hansestadt Kosten flr einen Fuliweg am
Heinrich-Stubbe-Weg; fir die Herstellung des Kreisverkehrs und den erforderlichen Grunder-
werb von ca. 50 m? des Flurstiicks 4121 sowie den Grunderwerb von ca. 40 m2 des Flurstticks
454 am Feldstegel zu dessen Verbreiterung.
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