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Regrindung

zum Bebauungsplan Marmstorf 9

Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (HE.aul)

in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6, Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976

Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Die Biirgerbeteiligung
mit Sffentlicher Darlegung und Anhdrung und die 8ffentiiche
Auslegung des Plans hahen nach den Bekanntmachungen vom

15. Mai 1977 und 17. Februar 1978 (Amtlicher Anzeiger 1977

Seite 758, 1978 Seite 321) stattgefunden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist vor Inkrafttreten der
Heufassung des Bundesbaupgesetzes beschlossen worden. Deshalb
fanden die Vorschriften iiber die 6ffentliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1 Satz 2 BBauG) und
die Grundsftze fiir soziale MaBnahmen (§ 13 a Absatz 1 BBauG)
keine Anwendung. Flir die Grundsitze der Bauleitplarung (£ 1
EBauG) waren die Vorschriften des Bundeshaupesetzes in der

bis zum 31. Dezember 1976 geltenden Fassung anzuwender.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der FlAchennutzungsplan filr die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Neunzehnten Ainderung stellt fir den
Seltungsbereich des Bebauungsplans zum iUberwiegenden Teil Wohn-

baufliichen und Dorfgebiete sowie in geringem Umfang Grinfli-
chen dar.

Anla® der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um den Ortskern von
Marmstorf in seiner Eigenart (sog. Milieugehiet) zu erhalten



und fiir anschlieéende Fl&chen eine ein- und zweipeschos-
sige thnhebauung festzusetzen. Im Verlauf des Grinzugs
vom Harburger Stadtpark Uber’das Milhlenbachtal und das
Appelbutteler Tal nach Appelbdttel stellt der Ortskern
Marmstorf elnen Schwerpunkt dar.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfaBt den historischen Ortskern sowle
den sidlich énschlieﬁenden Bereich zwischen Sinstorfer
Weg und Marmstorfer PoststraRe. Der Ortskern wird durch
landwirtschaftliche Geh#fte mit Elnzelgebauden in locke-
rer Grupplerung gebildet,

Die GebHude werden Uberwiegend als Wohngebiude und nur
noch teilweise landwirtschaftlich/genutzt. Am Lirader -

Weg steht ein altes Schulgebéude,:das fir seinen urspring-
lichen Zweck nicht mehr benBtigt wird, sich jedoch in das
Ortsbild gestalterisch einfiligt. Siidlieh vom Feuerteichweg/
Fcke Marmstorfer Weg 1iegt‘eine_Gastwirtschaft. An den
Strafen Am Pavillon und Handweg stehen Einfamilienhiuser.
WMestlich des Sinstorfer Wegs fiihrt der Fufiwepg Heckenstieg
durch Weideflichen mit Obstbaumbestand.

Planinﬁgl&

Um einerseits die bevorzugte Lage fir das Wohnen zu si-
chern, andererseits aber auch die vorhandene landwirt-
schaftliche Nutzunp, weiterhin zu ermglichen, wurde fiir
den Ortskern Dorfgebiet festgesetzt. Vorgeschrieben wird
eine offene Bauweise mit Uberwiepend eingeschossiper Nut-
zung und ausschliefllicher Zullissigkeit von Finzel- und
Doppelhfiusern. Das ehemalipe Schulpebliude am Lilrader WVeg
wird in die Festsetzung des Dorfgehiets einbezogen; hier
ist eine zweiges ichossige Pebauung Zzuldssig. Das vorhande-
ne Gebliude wird dureh einen privaten Triger als Freizeit-
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heim genutzt. Die Auswéisung als Dorfgebiet soll auflerdem
Nutzungen erﬁﬁglicheh, die der Lage und dem Yesen des Orts-
kerns entsprechen und von denen stdrende Wirkungen nicht zu
beflirchten sind. Betriebe, von deren Stdrunren ausgehern kin-
ren, sind ausgeschlossen. Das gilt insbesondere auch fiir
Tankstéllen;"weil'der'gésamte‘Ortskern kinftig m8glichst vom
Fahrverkehr freigehalten werden soll (vgl. § 2 Nummer 1).

Auf Grund des § 39 h Absatz 1 des Bundesbaugesetzes ist jm
Geltungshereich des Bebauungsplans ein Gebiet hezeichret wor-
deri, in welchem der Abbruch, der Umbau oder die inderung von
baulichen Anlagen;einer Genehmigung.bedarf, um die hier vor-
handenen baulichen Anlageﬁ auf Dauer zu erhalten (vgl. § 2
Hummer 2)}. Die Gébietsfestlégung erfolgte aus den in § 39 h
Absatz 3 Nummer 1 des Bundeshaugesetzes bezeichreten Griindeén,
wonach die Erhaltung bestimmter einzelner baulicher Anlagen
ermglieht wird, die fiir sieh allein oder im Zusammenhahp mit
anderen baulichen Anlagen

a} das Ortsbild des alten Ortskerns Marmstorf durch den be-
stimmenden Charakter ihrer GebXZude prigen,

b) das Landschaftsbild préigen, in dem diese Anlagen von ihrem
Standort aus dem locker bebauten Dorfgebiet in die freie
Landschaft hineinwirken.

Es handelt sich hier um einen der wenigen noch weitgehend er-
haltenen Dorfkerne innerhalb damburgs. Dieses d8rfliche En-
semble wird bestimmt durch die scheinbar nlanlose, jedoch den
tovographischen Gerebenheiten sowie der biuerlichen Wirtschalts-
form entsprechende Lage der %ebXude bel gleichzeitiper gerade-
zu strenger Gleichartigkeit der baulichen Geétaltung.

Bestimmend fiir die r®umliche Gestalt sind nehen den Wirtschafts-
gebiuden die Rauernhiuser mit Reet-Dachdeékung. Die Eigenart

des Ortskerns besteht in der Wirkung der Gebiude als Cesamt-
heit. Diese Wirkung wird durch die Lage in einer Talmulde und



durch alten Baumbestand verstirkt. Die Wiesen des
Appeliiitteler Tals reichen noch heute bis an den Orts-
kern, die Bauernhiuser stehen unregelmifig am FuBle der
das Tal begrenzenden AnhShen.

Dariber hinaus ergaben sich Grilnde filr die Gebietsfest-
leguhg aus § 39 h Avsatz 3 Nummer 2 des Bundesbaugeset-
zes zum Schutz baulicher Anlagen von stidtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher Bedeutung. Die am Ende der
franzésischen Besetzung im Jahre 1813 vollstindig abge-
brénnten Gebiude wurden in den folgenden Jahren im her -
gebrachten Konstruktions- und Gestaltungsschema als
Zweistinderhaus mit Reetdeckung und Fachwerkwinden wie-
deraufgebaut.

Fiir das Ortsbild ebenso bestimmend wie die GebXude sind
die baulichen Nebenanlagen, wie Stitzmauvern, Einfriedi-
‘gungen und Feldsteinsockel. Es ist beabsichtigt, sie in
ihrer Funktion und Gestaltung zu erhalten und heil Neu-
bauten den historischen Formen anzupassen. Ebenso ist be-
absichtigt, den im gesamten Dorfgebiet vorhandenen Kopf-
steinpflasterhbelag zu erhalten oder wiederherzustellen.

Um die Eigenart des Dorfgehbiets auch bel einer Weiterent-
wicklung und mdglichen Umnutzung entsprechend den Ziel-
vorstellungen zu sichern, sollen in einer gesonderten
Verordnung Vorschriften ‘ihep die XuPere Gestaltung der
Gebliude, wie Fassaden und Fenster, Dachneigung und Dach-
deckung, erlassen werden.

Damit die GroRziigigkeit und Eigenart des Gebiets nicht
beeintrfichtigt wird, wird eine zusétzliche Behauung nur
auf’ Fl&chen am Rande des Ortskerns zugelassen. Es werden
reine Wohnpgebiete festgzesetzt, auf denen kleine Gruppen
von HAusern errichtet werden k8nnen, die sich der loecke-
ren Einzelhausbebauung der Umgebung anpassen. Auf Grund
vorgebrachter Bedenken und Anregungen wihrend der Offent-
lichen Auslegung des Bebauungsplans s8ind die Baugrenzen
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im siidlichen Planbereich in Einzelheiten geindert worden. Die
Festsclzungen Uber Geschofzahl, Bauweise und Wohnungszahl neh-
mei auf die Umgebung Rilcksicht, so daR die nach § 17 Absatyz 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1G77
(Bundespgesetzblatt I Seite 1764) zuldssigen H¥chstwerte nicht
ausgeschdpft werden. Da diese an das Dorfgebiet angrenzenden
reinen Wohngebiete eine unmittelbare Einwirkung und Bezilehun;
zum Ortskern haben, sollen filr die Dachneigung und Gestaltung
der Aufenwlnde ebenfalls gesonderte gestalterische Anforderuy, -
gen festgesetzt werden, damit eine Anpassung erreicht werden
kann. Im Bereich der siidlichen Neubebauung an der ins Dorfge-
biet optisch einwirkenden Hangkante wurde ein 5,0 m breites
Anpflanzungsgebot fiUr dichtwachsende BXume und Striucher fest
gesetzt. Hier soll eine direkte Sichtbeziehung zwischen den
beiden Bereichen verhindert werden.

Fir Teile der reinen Wohngebiete kann der Nachweis flr die
Milllentsorgung nach § 56 der Hamburgischen Bauordnung vom

10. Dezemher 1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungshlat!
Seite 249) nur dadurch erbracht werden, daft Gemeinschafts-
standpldtze flr Millgefife geschaffen werden, da alle Wohnwe-
ge nicht befahrbar Sind. Die genaue Lage und Grbfe dieser Ga-
meinschaftsstandplitze wird bei der Realisierung von Bauvor-
haben im Baugenehmigungsverfahren geregelt. Ebenfalls im Rah-
men des Baugenehmipungsverfahrens werden Anordnung und Zahl
der Stellplitze geklirt. Auf die Festsetzung einer im mittle-
ren Pereich des VYohngebiets zunlichst vorgesehenen Gemein-
schaftstiefgarage ist deshalb verzichtet worden.

Die in friiheren Planungen vorgesehene Grinverbindung zwischen
flarburger Stadtpark und Appelbiltteler Tal wird infolge der im
siidlichen Planbereich vorgesehenen: neuen Bebauung aufgegeben.
Das Konzept der Landschaftseinbindung des Dorfgebiets in die
9s8tlich und westlich anschliefenden Grilnzonen wird aber in-
haltlich durch eine Fuf- und Wanderwegverbindung durch den
Ortskern aufrechterhalten, in die der im Ortskern VOrhéndene
Feuerteich mit seinen angrenzenden und als 8ffentliche Parkan-

|
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lage ausgewiesenen Flichen einbezogen wird. Diese Verbindung
80ll langfristig im Bereich der Strafen Feuerteichweg, Hand-
Weg und Marmstorfer Weg vom Durchgangsverkehr entlastet wer-
den. Der Marmstorfer Weg wird dann im Bereich der Strafenein-
mindung des Feuerteichwegs einen Wendeplatz erhalten, so daf
der dort jetzt vorhandene Verkehr Uber den im Flidchennut zunga«-
plan dargestellten, nérdlich des Plangebiets verlaufenden ming-
leren StraBenring abflieRen kann.

|
Der Langenbeker Weg und der Sinstorfer Weg 80llen den Erforder-
nissen des Verkehrs angepafit werden. Die zum Teil zu gerir: o
Gehwegbreiten scllen erweitert werden; ein Radweg ist im Sing-
torfer Weg geplant. Die Verbreiterung des Sinstorfer Wegs wird
auf der Westseite vorgenommen, um den auf der Ostseite voroan-
denen und fir die Landschaft bedeutsamen Gelidndesprung mit
wertvollem Baumbestand zu erhalten. Die ndrdlich des Langenbe-
ker Wegs festgesetzte Strafienverbreiterung dient der Aufnahime
eines Straﬁenbegleitgrﬂnstreifens; hier s0ll eine Reihe von So-
litdrbdumen angepflanzt werden, die den Verlaufl des an dieser
Stelle verrohrten Schulteichgrabens markieren soll.

Der Heckenstieg ist Teil einer Nord-3ild-Verbindung zwischen

dem Ortskern und einem Schulzentrum am Sinstorfer Weg. Der vor-
handene Fuflweg Heckenstieg soll ausgebaut werden und in seinem
Budlichen Teil eine andere Fihrung erhalten. Er milndet hier
kilnftig in eine vom Sinstorfer Weg abzweigende Stichstrafe mit
Kehre, die zusammen mit fiunf Meter breiten Wohnwegen der Er-
schliefung eines Teils der neu festgesetzten reinen Wohngebiete
dient. Einer nach der 8ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
vorgebrachten Anregung, den Heckenstieg an die Strafe Am Pavil-
lon anzuschliefen, konnte wegen des auf die neue Bebauung aus-
gerichteten Wegesystems nicht gefolgt werden. Im ibrigen liegt
diz Strafe Am Pavillon wesentlich tiefer als das Neubaugebiet,
30 daf der Gelindeunterschied nur durch eine Treppenanlage hiit-
te lberwunden werden k#nnen.

Der den Heckenstieg begleitende reizvolle Knick soll durch die

Festsetzung eines 5,0 m breiten Erhaltungsgebots gesichert wer-
den. Die an diesem Knick vorgesehene Neubebauung wurde entspre-
chend abgerickt und erh4lt keine Belegenheit zu dieser Seite.
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Aufhebung hestehender Pline, Hinwelse auf Fachplanungen

Tiir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspliine auf-
gehoben. Es handelt sich insbesondere um den Bebauungsplan
Marmstorf 5 vom 23%. Juni 1965 (Hamburgisches_Gesetz— und Ver-
ordnungsblatt Seite 116), die Tellbebauungspliine TB 487 vom
21. Mai 1957 und TR 965 vom 11. Oktober 1960 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1957 Seite 318,'1960 Seite h25)
und den Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtii-
cher Anzeiger 1955 Seite 141).

Fir die dem Baumschutz unterliegenden Bfume pelten Beschpin-
kungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948

mit der Xnderung vom 25. April 1972 (Sammlung des bereinig-

ten hamburgischen Landesrechts I 791 - i, Hamburgisches Ge-

setz- und Verordnungsblatt 1972 Seite 78).

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 9l 300 m2 grolk. Hiervon werden filp
Strafen etwa 17 100 me (davon neu etwa 600 m2) und fiir
Parkanlagen etwa 3 000 m® bendtigt,

Pei de; Verwirklichung des Plans miissen die neu filr sffent-
liche Zwecke bentitipten Flichen zum groften Teil noceh durch
die PFreie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Sie sind
Uberwiegend unbebaut . Beseitigt werden muf ein eingeschossi-
ces lebengebfude (Scheune).

Veitere Xosten werden durch den Strafenbau und die Herrich-
tung der Parkanlapgen entstehen.

Malfnahmen zur Verwirilichung

Enteignungen ik#nnen nach den Vorschriften des Pinften Teils

des Bundesbaupesetzes durchgefilhrt werden, sofern die gesetz-

lichen Voraussetzungen vorliegen.i
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